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1) Duvody pro pofizeni tzemni studie

Uzemni studie Revitalizace izemi Ponava je pofizovana na zakladé zadavaciho Fizeni se soutéZnim
dialogem podle § 68 a nasl. zakona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni pozdé&jsich
predpis(, jehoz zadavatelem byla Kancelar architekta mésta Brna, p.o.

2) Cil uzemni studie

Cilem uzemni studie je promitnout feseni z vysledného vybraného navrhu vzesiého ze soutézniho dialogu
do Uzemni studie s pfislusnym funk&nim a prostorovym vyuzitim. US provéfi fedeni vysledného
vybraného soutézniho navrhu z hlediska uzemné planovaciho a vysledek provéfeni pfevede do podoby,
ktera bude odpovidat po obsahové i grafické strance potfebam ufadu tizemniho planovani (OUPR MMB)
tak, aby mohla slouZit svému uéelu. Uzemni studie musi pfitom zohledfiovat skute¢nosti, které vyplyvaji
z UAP, tj. z hodnot, limit(i, informaci a zaméra vztahujicim se k danému Gzemi. Vysledkem US bude navrh
regulacnich podminek (funkéni a prostorovéa regulace), ktery bude odpovidat rozvojovym moznostem
uzemi. US bude obsahovat oddvodnéni navrzenych regulativd.

3) Ugel tzemni studie

Uzemni studie bude slouzit jako tizemné planovaci podklad pro zmé&nu UPmB a pro dal$i rozhodovani
v Uzemi.

4) Rozsah reseného uzemi

Plocha feSeného Uuzemi nalezi do méstské €asti Brno-Kralovo Pole v katastralnim Guzemi Ponava. Do
feSeného Uzemi je zahrnuta cela oblast byvalého sportovniho areéalu na vychodé vymezeného Botanickou
zahradou a arboretem Mendelovy univerzity v Brné&, na jihu ulici Drobného, na zapadé ulici Sportovni
vCetné celého uliéniho profilu a na severu arealem Teplaren Brno, a.s.

Vyméra feSeného Uzemi je cca 27,5 ha. Orientaéni vymezeni feSeného Uzemi je v pfiloze ¢.1a Zadani.

5) Vztah fe$eného tGzemi k UPD, UPP

5.1 Vztah k UPD

Uzemni rozvojovy plan
Dne 29. 10. 2024 nabyl u€innost prvni Uzemni rozvojovy plan. V feSeném Uzemi nejsou vymezeny zadné
plochy a koridory sledovanych zaméra.

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)

Dne 26. 10. 2024 nabyla uginnost krajska uzemné planovaci dokumentace — ZUR JMK ve znéni
Aktualizaci €.1, 2, 3a a 3b. V fedeném Uzemi nejsou vymezeny Zadné plochy a koridory sledovanych
zamerd.

Uzemni plan mésta Brna (UPmB)

Dle UPmB je fe$ené Uzemi vymezeno jako:

- stabilizovana plocha ob&anské vybaveni - sport OS.A3 se strukturou arealovou a vySkovou urovni 3
(6-16 m),

- pfestavbova plocha ob&anské vybaveni - sport OS.A4 se strukturou arealovou a vySkovou Urovni 4
(9-22 m) s moznosti lokalni dominanty,* ur€ena pro umisténi sportovni haly pro drahovou cyklistiku a
atletiku,

- stabilizovana plocha ob&anské vybaveni komeréni OK.V5 se strukturou volnou a vySkovou hladinou
5(12-28 m),

- pfestavbova plocha smiSena obytna vieobecna SU.V4 se strukturou volnou a vysSkovou hladinou 4
(9-22 m) s moznosti lokalni dominanty,*



- prestavbova plocha zelen vSeobecna ZU,

- stabilizovana plocha vefejna prostranstvi vSeobecna,

- stabilizovana plocha doprava vieobecna DU, na kterou zcela okrajové navazuje stabilizovana
plocha ob&anské vybaveni komeréni OK.V3, pfestavbova plocha doprava vieobecna DU.V4,
stabilizovana plocha ob&anské vybaveni — sport OS. V3 a pfestavbova plocha ob&anské vybaveni
veiejné OV.s.K3.

* lokalni dominanta je mozna dle podminek uvedenych v textové &asti UPmB, kap. 6.4.2., odst. lll.

Resené Uzemi leZi ve vysedich chranénych pohledt na vedutu mésta.

V feSeném Uzemi jsou rozvojové lokality Po-4 Sportovni areal Luzanky a Po-5 Sportovni.

Karty rozvojovych lokalit (z vyrokové ¢asti a oduvodnéni) jsou soucasti Pfilohy €. 2 Zadani.

Regené Uzemi je soudasti zony Z6.20 Ponava. Okrajové je Fe$ené Uzemi soudasti zény Z2.10 Starikova,

Podébradova a Z6.12 Vevefi.

Karta zony Z6.20 (z vyrokové ¢asti a odavodnéni) je souc€asti Prilohy €. 3 Zadani.

Na severnim okraji je feSeni Uzemi sou€ésti pohledové vyznamného Uzemi €. 23 Ponava, textova ¢ast

UPmB, kap. 5.2.

Pfes rozvojovou lokalitu Po-4 je veden tepelny rozvod a hlavni trasa podzemniho vedeni VN. Resené

Uzemi je dotéeno zajmovym Uzemim MO - oblast elektronického podzemniho a vzdu$ného

komunika¢niho zafizeni a navrhem radioreléové trasy.

5.2 Vztah k UPP

a) Uzemni studie

Vyskové zénovani pro izemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)
US slouzi jako podklad pro rozhodovani v Gzemi.

Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (AK Burian - Kfivinka, 2007)
US slouzi jako podklad pro rozhodovani v tzemi. US fe$i zejména tzemi MPR a Uzemi nachazejici se
v jejim ochranném pasmu, které je citlivé na doplnéni & zménu charakteru obrazu mésta.

Uzemni studie ,,Areal Ponava* (Atelier ERA, sdruzeni architektt Fixel a Pech, 2018)
Cilem Uzemni studie bylo provéfit umisténi pfipravovanych zaméri v aredlu, zkoordinovat potfeby
dopravni a technické infrastruktury v SirSich souvislostech.

Uzemni studie vefejnych prostranstvi MC Brno-Kralovo Pole, Planyrka (Ing. arch. Jenékova, 2018)
Resi vyuziti navazujiciho uzemi kolem nakupniho centra jako parkové vefejné prostranstvi.

Generel odvodnéni mésta Brna (Poyry Environment, DHI, BVK, 2009), Aktualizace a sprava
Generelu odvodnéni mésta Brna - ¢ast Kanalizace (Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni
mésta Brna - ¢ast Kanalizace — AQUATIS, DHI, JVP, 08/2021, 09/2022)

Hlavnim cilem pfedmétnych Uzemnich studii bylo stanoveni ucelené koncepce odvodnéni zajmového
uzemi tak, aby bylo zajisténo bezpecné odvadéni srazkovych a spladkovych vod a bylo zajisténo jejich
Cisténi na takové urovni, Ze nedojde k pfekroceni pfipustného stupné zatizeni vodnich tokd. Dal$im cilem
bylo stanoveni zasobovani vodou na Uzemi mésta Brna i s vazbou na region, ktery je zasobovan z
Brnénské vodarenské soustavy. V ramci GOmB jsou dale feSeny vodni toky dulezité z hlediska ochrany
pred povodnémi a sledovani jakosti vody. Stanovena koncepce definuje hlavni sméry vyvoje systému a
uréuje, jakym zpusobem maiji byt dulezité prvky systému udrzovany a rozvijeny.

Uzemni studie slouzi pro rozhodovani v Gzemi, pro zménu Uzemniho planu mésta Brna, pro pofizovany
novy Uzemni plan mésta Brna, pfipadné jeho zmény a pro dal$i Uzemné planovaci &innost.



b) Uzemné analytické podklady (UAP) mésta Brna 2024

Z UAP mésta Brna, aktualizovanych v roce 2024 vyplyvaji nasledujici informace a Gdaje o fe$eném a
navazujicim tzemi:

Hodnoty uzemi

- chranéné pohledy na vedutu mésta z parku Planyrka a ze Sadové
- v navazujicim Uzemi: misto pohledu na vedutu mésta - Planyrka

- vyznamny vyhlidkovy bod Nad arboretem

- Meéstska pamatkova zéna Brno - je v kontaktu s feSenym uzemim
- zemédélska puda l..a Il. tfidy ochrany

Limity vyuziti uzemi

- ochranné pasmo Méstské pamatkové rezervace Brno

- naraznikova zéna pamatky Svétového dédictvi

- meéstska pamatkova zéna Brno - je v kontaktu s feSenym uzemim

- oblast slozitych geologickych a hydrogeologickych poméru

- ochrana elektronické komunikacni sité

- zajmové Uzemi Ministerstva obrany — ochrana elektronické komunikaéni sité (tras mikrovinnych spojl
- Fresnelovy zény)

- zajmové Uzemi Ministerstva obrany CR pro zaji$téni obrany a bezpeénosti statu a je soudasti Uzemi
vymezeného ochranného pasma leteckych zabezpeCovacich zafizeni (radiolokaCnich a
radionavigaénich prostfedkt MO CR)

- ochranné pasmo mezinarodniho letisté Brno-Tufany

- hladina hluku pfesahujici 50 dB v no¢ni dobé

- oblast rizikového sesuvného uzemi

- oblast s velmi slozitymi zakladovymi poméry

- oblast vyznamného pohledového svahu parku Planyrka

- Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie L,I1,1lI

- fe$. uzemi je v kontaktu s nemovitymi kulturnimi pamatkami: park Luzanky, najemni dim - hotel
Belveder.

Zaméry na provedeni zmén v uzemi

- Sportovni hala pro drahovou cyklistiku a atletiku

Problémovy vykres k rozboru udrzitelného rozvoje uzemi

- Hlukové zatiZeni v noci nad 50 dB

Dali problémy k feSeni jsou definovany v textové &asti Aktualizace UAP 2024, v &asti 14 Problémy

k feSeni v UPD. V8echny aktualni udaje o Gzemi od poskytovatelt dat jsou soudasti pfedavanych

podkladd.

6) Pozadavky na feSeni

- Podkladem pro feseni US je vysledny vybrany navrh vzesly ze soutéZniho dialogu ,Revitalizace uzemi
Ponava“, ktery prevedte do podoby US.

6.1. Urbanisticka koncepce reseni

Pozadavky na zpracovani analytické €asti:

- Zpracujte problémovy vykres shrnujici v8echny limitujici skute¢nosti vyplyvajici z UAP a dal$ich
zjiSténi zpracovatele, tj. z analyzy stavu SirSiho vyuziti dzemi, z hodnot, limitd, informaci a zamérud
vztahujicich se k danému Uzemi, Uzemni a dopravni problémy, chybéjici vazby do okolniho uzemi atd.

- Zohlednéte jednotlivé pozadavky na zmény v Uzemi.

- Problémy popiste v textové &asti, vyznacte ve vykresu a provedte jejich analyzu



Ve vykresu SirSich vztahG mimo jiné orientacné zakreslete stavajici zafizeni obanské vybavenosti
(zejména MS, Z8, atd), vazby do okolniho Gzemi, zejména pro pé&si prostupy, cyklodopravu.

Pozadavky na zpracovani navrhové ¢éasti:

Zpracujte funkéni a prostorovou regulaci (stavebni ¢ary a atd.) pro zastavbu vychazejici z FeSeni
vybraného navrhu s vyuzitim na jednotlivé pozemky. Dle potfeby a G€elnosti stavebni ¢ary, stavebni
hranice okoétujte ve vazbé& na vymezena vefejna prostranstvi, stanovte vySku staveb, mozné
dominanty, vjezdy, vstupy atd.

Respektujte zpresniujici podminky stanovené v karté lokality Po-4 a poZadavky na ochranu hodnot v
kart& zény Z6.20.V pfipadé potfeby navrhnéte zménu UPmB.

Pro zmé&nu UP pFipadné navrhnéte i ipravu vymezeni zén se shodnym charakterem, dle vysledného
navrhu vyuziti a budouciho charakteru zastavby, upravte také dotéené karty zon. Viz pfiloha €.1b
Zadani US.

Pozadavky na zpracovani odivodnéni:

Navrzené regulativy odlvodnéte moznym navrhem zastavby do urbanistického vykresu.

Pro navrzené feseni doplite bilance narlstu obyvatel, pracovnich mist, uzivatelt a celkové zatizeni
Uzemi dolozte v tabulkové &asti US.

Dolozte navrh feSeni vliozenim navrhu do 3D modelu budov a zobrazenim pohledl z mist pohledl na
vedutu mésta.

Odlvodnéte naplnéni pozadavki na vymezeni vefejnych prostranstvi v souladu s §§ 15,17, 20
vyhlasky €. 157/2024 Sb., v platném znéni.

Pozadavky na vymezeni verejné infrastruktury:
6.2. Vefejna prostranstvi

Ve vazbé na pozadavky vyhlasky €.157/2024 Sb. v platném znéni dopracujte vybrany navrh vefejnych
prostranstvi ze soutézniho dialogu ,Revitalizace uzemi Ponava, a urCete jejich hierarchii a provazany
systém vSech prostranstvi promitnéte do schématu.

Pozemky verejnych prostranstvi zpodrobnéte tak, aby umozfiovaly umisténi vSech potfebnych funkci
(infrastrukturni - dopravni, technickou, zelen, dale pak shromazdovaci (napf. namésti), klidovou (napf.
park, hfisté), pro odpadové hospodafstvi apod.) a zajistily p&Si a provozni vazby na navazujici tzemi.

6.3. Obéanské vybaveni

V souladu s vybranym navrhem vyhodnotte potfeby na vefejnou vybavenost vici navrhovanému
vyuziti fe§eného Gzemi na umisténi zakladni vefejné vybavenosti (zejména MS, ZS atd.).

Vymezte pro né potfebné pozemky nebo prokazte dostate¢nost stavajicich kapacit zejména MS, ZS
v dochazkové vzdalenosti.

6.4. Zelena infrastruktura

Prvky zelené infrastruktury (§10 zdkona 283/ 2021Sb.) dopracujte dle vybraného navrhu ze soutéZniho
dialogu ,Revitalizace uzemi Ponava“ za u¢elem zmirnéni dopadu klimatickych zmén, prevenci vzniku
tepelného ostrova, ochranu kvality ovzdusi apod.

V souladu s vybranym navrhem feSte prvky sidelni zelené s logickymi provoznimi a kompozi¢nimi
vazbami na urbanistickou koncepci feSeného uzemi a navazujici uzemi.

6.5. Dopravni infrastruktura

V souladu s vybranym navrhem ze soutézniho dialogu ,Revitalizace uzemi Ponava“ dopracujte feSeni
IAD vcetné statické dopravy, VHD, péSi a cyklo dopravu. V ramci pozemk( vefejnych prostranstvi
navrhnéte pro toto feSeni odpovidajici Sitkové parametry vefejnych prostranstvi.



6.6 Technicka infrastruktura

V souladu s vybranym navrhem ze soutézniho dialogu ,Revitalizace uzemi Ponava“ dopracujte koncepci

a trasy vedeni vefejnych inzenyrskych siti v€éetné mist napojeni na stavajici technickou infrastrukturu.

Umisténi tras inzenyrskych siti feSte pfednostné ve vefejné pfistupném prostoru. V pfipadé potieby

stanovte podmifiujici investice; navrhnéte nezbytné rekonstrukce a prelozky.

Navrh fedeni siti technické infrastruktury projednavejte priab&zné s pfislusnymi spravci a do navrhu US

zapracujte jejich pfipominky. Projednani bude pisemné dolozeno.

Odkanalizovani

- Vyhodnotte stavajici stav odvodnéni a odkanalizovani uzemi.

- Zakreslete stavajici trasy kanalizace, v pfipadé potieby feste jejich pfeloZzky a rekonstrukce.

- Odkanalizovani navrhnéte oddilnym systémem kanalizace v souladu s pozadavky uvedenymi v
Generelu odvodnéni mésta Brna, Aktualizaci a spravé Generelu odvodnéni mésta Brna - Cast
Kanalizace. Stanovte zakladni bilance produkce odpadnich a destovych vod.

Zasobovani vodou

- Provedte vyhodnoceni stavajiciho stavu zasobovani vodou v Gzemi.

- Zakreslete stavajici vedeni a objekty vodovodu, v pfipadé potfeby Feste jejich prelozky a rekonstrukce.

- Navrhnéte feSeni zasobovani vodou uzemi — trasy vodovodni sité, v€etné mist napojeni na stavajici
systém zasobovani vodou v souladu s Generelem odvodnéni mésta Brna, podlozte bilanci
predpokladané spotieby vody. Reste zabezpedeni pozarni vody

Zasobovani plynem

- Zakreslete stavajici plynovody a objekty systému zasobovani plynem v€etné jejich ochrannych pasem,
v pfipadé potfeby navrhnéte jejich prelozky.

- Vyhodnotte stavajici stav zasobovani plynem v uzemi.

- Stanovte bilance potfeb tepla a plynu a navrhnéte trasy systému zasobovani plynem v feSeném uzemi
véetné objektl pro zasobovani planovanych objektu.

Zasobovani teplem

- Zakreslete stavajici trasy tepelnych siti véetné objektl a respektujte jejich ochranna pasma, v pfipadé
potfeby navrhnéte jejich pfelozky. Stavajici systém je dostateéné kapacitni pro napojeni feSené
oblasti.

- Stanovte bilance potieb tepla a navrhnéte mozné rozSifeni novych tras systému pro napojeni
vhodnych objektl a zohlednéte pfitom stavajici tepelné sité nachazejici se v feSeném Uzemi nebo v
jeho blizkosti.

- Vyhodnotte stavajici stav zasobovani teplem v Uzemi.

Zasobovani elektrickou energii
- Zakreslete stavajici trasy vedeni distribuéni sité a transformovny.
- Vyhodnotte stavajici stav zasobovani el. energii v izemi.

- Provedte néavrh roz8ifeni distribuCni sité v€etné pfipadnych pfeloZzek, navrhnéte umisténi
transformoven.
- Stanovte vykonové bilance elektrické energie.

Sité elektronickych komunikaci
- Zakreslete stavajici trasy vedeni sité elektronickych komunikaci a trasy radioreléovych spoji nad
feSenym uzemim.

- Provedte zakladni navrh roz8ifeni pfistupové sité — stanovte napojné body na sité elektronickych
komunikaci, pfipadné navrhnéte pfelozky.



6.7 Ostatni pozadavky
- Navrh FeSeni zpracujte v souladu s nafizenim SMB ¢&. 14/2024 o pozadavcich na vystavbu ve
statutarnim mésté Brné (brnénské stavebni predpisy).

7) Pozadavky na zpusob, rozsah a priibéh zpracovani izemni studie

7.1 zpUsob zpracovani

- Uzemni studii zpracujte v souladu s § 67 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon v platném znéni a
§ 37 a prilohy €. 25 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu.

Na vSech soucastech uzemni studie (rozpisky na deskach, titulni strana vykresové i textové ¢asti)
uvedte Cislo smlouvy o dilo.

Pro podrobnéjsi feseni dodrzujte Metodiku zpracovani US (KAM, 2025)

Textovou &ast dila zpracujte ve formatu Microsoft Word a tabulkovou &ast ve formatu Microsoft Excel,
budou odevzdany také ve formatu PDF/A (dle vyhlaSky €. 157/2024 Sb.)

Vektorova data zpracujte a odevzdejte vreferenénim Soufadnicovém systému Jednotné
trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vektorova data kromé formatl uvedenych ve vyhlasce €. 157/2024 Sb. (ESRI Shapefile, DXF, GML)
odevzdejte také ve formatech softwar(, ve kterych je vytvarite - DGN programu MicroStation, GDB a
APRX (soubor projektu) programu ArcGIS Pro, pfipadné jinych dle domluvy s pofizovatelem. Obsah
dat v alternativnich formatech bude totozny s daty odevzdanymi dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

3D data do modelu mésta odevzdejte v jednoduchém objemovém modelu bez vizualizace, ve
spravnych soufadnicich a jednotkach (S-JTSK a metry), vySkovy systém Bpv, ve formatu DWG.

Ke vSem predavanym vykrestm predejte soubory ve formatu PDF/A a v jednom z formatl TIF, PNG,
BMP s usazovacimi soubory (viz vyhl. & 157/2024 Sb,), které budou vytvofeny ze zdrojovych
vektorovych dat ve spravnych méfitcich vykresd a budou identické s pfedavanou dokumentaci
v papirové podobé.

Predejte soubor metadat ve formatu XML.

Na CD/DVD/USB nosicich (2ks) odevzdejte vdechny soubory ve formatu DOCX, XLSX, SHP (nebo
DXF nebo GML), PDF/A, usazeny TIF (nebo PNG nebo BMP) a XML, v souladu s vyhlaskou ¢&.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném
standardu. Tato slozka bude komprimovana do formatu ZIP. Déle odevzdejte samostatné data ve
formatech softwar(, ve kterych jste grafické pfilohy vytvareli.

Dusledné dodrzujte uplnost legendy a shodu legendy s grafickym vyjadfenim v mapé. V legendé
rozliSte jevy regulativni a jevy informativni.

Regulativy na hlavnim vykresu a regulativy ve formé textu musi byt totoZné.

7.2 Rozsah zpracovani

a) Textova ¢ast

- ldentifikacni udaje (€. smlouvy, objednatel, pofizovatel, zpracovatel, datum)

- Obsah textové a grafické Casti

Uvod

-V uvodu uvedte davod, cile a ucel pofizeni uzemni studie, vymezeni feSeného Uzemi, popiste SirSi
vztahy, stavajici stav Uzemi, jeho potfeby a vzajemné stfety mezi pozadavky na zmény, majetkové
vztahy.

- Historie uzemi

- Podklady pro feSeni

- Informace o zdmérech v uzemi

- Vztah k UPD a UPP



Navrh

Zakladni urbanisticka koncepce a jeji regulace (funkéni a prostorové)
Koncepce a feSeni vefejnych prostranstvi

Obganské vybaveni (vyhodnoceni potieby zejména MS, ZS)
Koncepce zelené infrastruktury

Koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury

Pojmy navrzenych regulativa

Etapizace vystavby, pfipadné podminujici investice

P¥ipadny navrh zmé&ny UPmB

Bilance (ploch, obyvatel, pracujicich)
Zavér

Vyhodnoceni souladu tzemni studie s UPmB.
Struény srozumitelny zavér ve vztahu k cilim a ucelu izemni studie (dle zadani)

Zkratky a zavedené pojmy

b) Vykresova ¢ast pro reSené uzemi

Analyticka &ast méfitko

- Sirsi vztahy

- Uzemni plan mésta Brna (vyiez) 1:10 000
- Vlastnické vztahy 1: 2000
- Problémovy vykres véetné limith vyuziti Gzemi 1: 2000
Navrhova Cast

- Hlavni vykres - komplexni navrh funk&niho a prostorového vyuziti 1: 2000
- Dopravni infrastruktura 1: 2000
- Technicka infrastruktura — odkanalizovani, zasobovani vodou 1: 2000
- Technicka infrastruktura — zasobovani el. energii, sité elektronickych komunikaci 1: 2 000
- Technicka infrastruktura — zasobovani plynem, teplem 1: 2000
- Zelena infrastruktura 1: 2000
- PFipadny navrh zmén UPmB (s popisem mé&nénych &asti) 1: 10 000
- P¥ipadny hlavni vykres UPmB s promitnutim navrhovanych zmén 1: 10 000
- PFipadny Vykres &. 5.0 UPmB (vyfez) s promitnutim navrhovanych zmén 1: 25 000
- Systém a hierarchie vef. prostranstvi - schéma

- Mozna etapizace vystavby

- Urbanistické feSeni - navrh zastavéni 1: 2000

Odlvodnéni:

Charakteristické fezy koridory vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci a zeleni
v&. zakresleni siti technické infrastruktury a zafizeni pro hospodareni s destovou vodou
3D névrh pro vloZeni do 3D modelu mésta — pouze digitalni

Zakresy do 3D modelu z mist pohledl na vedutu mésta

Vizualizace

Dokladova ¢ast

Zaznamy z projednani se spravci technické infrastruktury, Odborem dopravy MMB a DPMB
Zaznamy z vyrobnich vyboru.

Pfipadné dal8i zadznamy z jednani s dot€enymi subjekty.

d) Zavéreéna prezentace dokonéené tizemni studie + na CD/USB nosici



e) Pozadovany pocet paré:

Uzemni studie bude pro kontrolu odevzdana v elektronické podobé.

Uzemni studie bude po odsouhlaseni OUPR MMB odevzdana ve 2 vyhotovenich v ti§téné formé a 3 x
digitalné na datovém nosii (CD/DVD/USB), pficemz 1 vyhotoveni v tisténé formé& a 2 x digitalné na
datovém nosi¢i (CD/DVD/USB) Objednatel nasledné preda Pofizovateli (OUPR MMB).

7.3 Pozadavky na prabéh zpracovani uzemni studie:

Pozadujeme konani 1.vyrobniho vyboru (VV) pro upfesnéni poZadavku, podkladd a harmonogramu
konani nasledujicich VV.

1. VV se bude konat za U€asti zastupcl zpracovatele, objednatele a pofizovatele.

Dale pozadujeme konani minimalné tfi VV. Vyrobni vybory svolava objednatel (KAM, p.o.) po dohodé
s pofizovatelem (OUPR).

Nasledujici vyrobni vybory budou za u€asti Zhotovitele, Objednatele, Pofizovatele, vybranych
zastupct RMB, MC Brno-Kralovo Pole, OD MMB, OZP MMB, OS MMB, OPP MMB, OSM MMB, Ol
MMB, BO MMB, MO MMB, BKOM, DPMB, VZMB, STAREZ-SPORT, MENDELU, NC Kralovo Pole,
Boby centrum Brno a pfipadné dalSich zainteresovanych subjektl dle potfeby a uvazeni objednatele
po dohodé s pofizovatelem.

2.VV bude nad podklady pro fe$eni, rozpracovanym problémovym vykresem, vykresem SirSich vztah(
a rozpracovanym navrhem hlavniho vykresu.

3.VV bude nad feSenim v hlavnim vykresu a v rozpracovanosti nad viemi ostatnimi pozZzadovanymi
vykresy vCetné textové Casti.

4.VV bude pred dokon&enim US. Zpracovatel bude prezentovat v8echny pozadované vykresy
a textovou Cast ve stavu pfed odevzdanim.

Materialy poZadované pro prezentovani na VV budou zaslany objednateli v elektronické podobé min
2 pracovni dny pfedem.

V prubéhu pofizeni tzemni studie s ohledem na pozadavky uplatnéné v ramci VV nebo v pfipadé, Ze
zpracovatel, objednatel nebo pofizovatel bude potfebovat soucinnost, miize objednatel operativné
svolat interni jednani zamérené na konkrétni problematiku. Na toto jednani budou pfizvani u¢astnici
dle potfeby feSené problematiky.

V pfipadé potieby zpracovatele, objednatele, pofizovatele nebo s ohledem na pozadavky uplatnéné v
ramci VV nebo na zakladé nedostatkl Uzemni studie pfedané ke kontrole mize objednatel po dohodé
s pofizovatelem svolat v priibéhu pofizovani itzemni studie dalSi VV.

Objednatel bude ve spolupraci se zpracovatelem a pofizovatelem provadét zapisy z VV.

VySe uvedeny pozadovany rozsah zpracovani, Clenéni a méfitka vykresi mohou byt upraveny
v souvislosti s pfehlednosti a u€elnosti navrhu fedeni. Pfipadné dalSi poZadavky na rozsah zpracovani,
obsah uzemni studie a formu odevzdani budou upfesnény v pribéhu zpracovani VV.

8) Podklady pro feseni

8.1 Podklady pfedavané MMB (vyrezy)

Uzemni plan mésta Brna (UPmMB) v&etné textové &asti
Digitalni mapa mésta Brna (DMMB):

- Katastralni mapa

- Ugelova mapa polohopisné situace

- Stavebni objekty IBO

- Vyskopis

- Ortofotomapa mésta Brna

- Situace aktualnich majetkovych vztahl feSeného tzemi
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Digitalni technicka mapa mésta Brna (DTMB) - pribéh inzenyrskych siti v dané lokalité véetné
povrchovych znak, které DTMB obsahuje

3D model budov, 3D model terénu

Uzemné analytické podklady mésta Brna 2024

Aktualni Udaje o Uzemi od poskytovatelt dat

Metodiku zpracovani US (KAM, 2025)

Vy8kové zénovani pro Uzemni plan mésta Brna (Atelier ERA, 2011)

Vyskové zénovani v MPR a jejim ochranném pasmu (Architektonicka kancelar Burian — Kfivinka,
2007)

Uzemni studie ,Areal Ponava“ (Atelier ERA, sdruZeni architekttl Fixel a Pech, 2018)

Uzemni studie vefejnych prostranstvi MC Brno-Kralovo Pole, Planyrka (Ing. arch. Jen&kova, 2018)
Generel geologie, hydrogeologie a inzenyrské geologie mésta Brna, (AQUA ENVIRO s.r.0., 2023)
Generel cyklistické dopravy na uzemi mésta Brna (ADOS, 2010)

Generel pé&Si dopravy na uzemi mésta Brna (UAD STUDIO, 2010)

Strategie parkovani ve mésté Brné (Brnénské komunikace, a.s., 2013)

Aktualizace a sprava Generelu odvodnéni mésta Brna — Cast Kanalizace (Aktualizace a sprava
Generelu odvodnéni mésta Brna — c¢ast Kanalizace — AQUATIS — DHI — JVP, 2021, 2022) - A.2
Souhrnna zprava; A.3 Koncepce rozvoje hospodareni se srazkovou vodou/modrozelené infrastruktury;
02-C-A.2 Technicka zprava, kmenova stoka C; 02-C-B.3.02, 02-C-B.3.04, 02-C-B.3.05
Hydrotechnické situace, kmenova stoka C; 03-C-A.2 Technicka zprava, kmenova stoka C; 03-C-
B.3.02, 03-C-B.3.04, 03-C-B.3.05, Hydrotechnické situace, kmenova stoka C.

Generel odvodnéni mésta Brna — ¢ast Vodovody: B.1 Souhrnna zprava, B.2 vodovodni sit' - B.2.V.1-1
Technicka zprava, B.2.V.1-3 Tabulky, B-2-V-1-2 Vykresy: B.2.V.2-6.24/Il, B.2.V.2-6.25/Il; Pfehledna
situace vodovodni sité s vyznacenim hydrantd — vyhledovy stav — B.3.2.-2; Pfehledna situace dosahu
hydrantt B.3.2.-3-Il, B.3.1 Textova ¢ast

Rozptylova studie Brno 2016 (Bucek s.r.o., 2016)

Plochy a koridory ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €.1, 2, 3a a
3b (SHP, WMS také dalsi vykresy)

.2 Podklady predavané KAM, p.o.

Vysledny navrh ze soutéZze Revitalizace Uzemi Ponava
Vysledny navrh ze soutéze Sportovni hala pro drahovou cyklistiku a atletiku

8.3 Podklady dostupné na internetu:

Politika Uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizaci 6. 1, 2, 3, 5, 4, 6 a 7 (4pIné znéni ze dne 1.3.2024)
https://www.uur.cz/media/52wbo022/bro%C5%BEura _apur cz 202403-final.pdf

Uzemni rozvojovy plan

https://vlada.gov.cz/assets/urad-vlady/uredni_deska/vpk celek 2024 08 01 AR.pdf

Politika architektury a stavebni kultury CR -Aktualizace 2022 (usneseni vlady CR ze dne 4.1 2023,
¢.6)

https://mmr.gov.cz/getmedia/5205003a-d175-477b-8035-

8869e1dd7b1c/Politika_architektury a_stavebni_kultury CR_Aktualizace 1.pdf.aspx?ext=.pdf
Program zlepSovani kvality ovzdusi aglomerace Brno (2020)
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO_aglomerace Brno__2020.pdf/d5f5a62e-8130-
1908-3e9d-32baab27756b

Hlukové mapy 2022

https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs

Prizkum maloobchodni sité Brna 2021 (Kancelar architekta mésta, p.o.)
https://webmaps.kambrno.cz/maloobchod/
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https://www.uur.cz/media/52wboo22/bro%C5%BEura_apur_cz_202403-final.pdf
https://vlada.gov.cz/assets/urad-vlady/uredni_deska/vpk_celek_2024_08_01_AR.pdf
https://mmr.gov.cz/getmedia/5205003a-d175-477b-8035-8869e1dd7b1c/Politika_architektury_a_stavebni_kultury_CR_Aktualizace_1.pdf.aspx?ext=.pdf
https://mmr.gov.cz/getmedia/5205003a-d175-477b-8035-8869e1dd7b1c/Politika_architektury_a_stavebni_kultury_CR_Aktualizace_1.pdf.aspx?ext=.pdf
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO_aglomerace_Brno__2020.pdf/d5f5a62e-8130-1908-3e9d-32baab27756b
https://www.brno.cz/documents/20121/187766/PZKO_aglomerace_Brno__2020.pdf/d5f5a62e-8130-1908-3e9d-32baab27756b
https://geoportal.mzcr.cz/shm/?locale=cs
https://webmaps.kambrno.cz/maloobchod/

- Aktualizace Uzemni energetické koncepce statutarniho mésta Brna na roky 2024 — 2028
https://www.brno.cz/w/oddeleni-mestske-energetiky

- Nafizenim €. 14/2024 o pozZadavcich na vystavbu ve statutdrnim mésté Brné (brnénské stavebni
predpisy).https://dokumenty.brno.cz/?strana=1&rok=2024&typDokumentu=N&platnost=PLATNE#/do
kument/4375

9) Seznam pfiloh Zadani

. 1a - Vymezeni feSeného Uzemi nad UPmB, vyFez z vykresu ¢&. 2.1, Hlavni vykres

. 1b - Vymezeni feSeného tzemi nad UPmB, vyFez z vykresu &. 5.0, Urbanisticka koncepce — schéma
. 2 - Karta lokality Po-4 Sportovni areal Luzanky, Po-5 Sportovni

. 3 - Karta zény Z6.20 Ponava

O¢ Ox¢ O O
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https://www.brno.cz/w/oddeleni-mestske-energetiky
https://dokumenty.brno.cz/?strana=1&rok=2024&typDokumentu=N&platnost=PLATNE#/dokument/4375
https://dokumenty.brno.cz/?strana=1&rok=2024&typDokumentu=N&platnost=PLATNE#/dokument/4375

Priloha. ¢.1a

UZEMNIi PLAN MESTA BRNA
Hlavni vykres

= Vymezeni feeného Gizemi US Revitalizace Gzemi Ponava
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Pfiloha. €.1b

UZEMNI PLAN MESTA BRNA
Urbanisticka koncepce - schéma

1:25000

-
Trnita,

=

-
-

-

B~
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Priloha €. 2 — Karty rozvojovych lokality

Vyrok

Po-4 Sportovni areal Luzanky

Charakteristika
lokality

Lokalita zajistuje rozvoj smiSené obytné zastavby.

Rozvoj lokality
a ochrana

a rozvoj jejich
hodnot

- prizplsobit stavebné technické feseni u budov dotéenych hlukem z ulice
Sportovni a Drobného

Verejna
vybavenost

Verejna
prostranstvi

Sidelni zelen

Kapacitni parkovani bude obsahovat vegetacni prvky, zejména stromy, navazané
na hospodareni s destovou vodou. Podél ulic Sportovni a Drobného zajistit uliéni
stromoradi.

Doprava

Kanalizace

Vodovod

Plyn

Teplo

El. energie

Spoje

PPO

Odavodnéni

Po-4 Sportovni areal Luzanky

Funkéni
a prostorové
vyuziti

SU.v4

Soucasny stav
uzemi

V lokalité se nachazeji pozistatky byvalé ¢asti sportovniho arealu z vétsi ¢asti se
Jjedna o nevyuzivané uzemi.

Charakteristika
lokality, rozvoj
lokality, ochrana
hodnot

Rozvojova lokalita se nachazi ve sportovnim areélu LuZanky v k.u. Ponava.
Lokalita byla pdvodné vymezena pro vystavbu nového fotbalového stadionu, aviak
Rada mésta Brna dne 20.9. 2023 dle zapisu ze schiize RMB R9/048 rozhodla o
umisténi fotbalového stadionu do lokality sou¢asného velodromu na ulici
Krizkovského. Misto fotbalového stadionu je tedy v lokalité nové navrZzena plocha
smiSena obytnéa vSeobecna, ktera by méla zajistit vznik nové smisené Ctvrti v jizni
éasti MC Krélovo Pole. O budouci podobé rozvojové lokality rozhodne probihajici
soutézni dialog — Revitalizace tzemi Ponava. Cilem soutéZniho dialogu je
naleznout nejlepsi feSeni pro prostorové usporfadani a funkéni naplnéni rozvojové
lokality.

Vzhledem k nadmérné hlukové zatézi ze stavajici (hlukova mapa) i navrhované
dopravni infrastruktury (pfedpoklad) je stanovena podminka pro stavebné
technické rfeSeni budov, kde by se mohli nachazet chrénéné prostory. Podminka je
stanovena navrhovym plocham bydleni BU a Bl, obéanské vybavenosti s indexem
,S"“ vzdélani a vychova a ,pz" socialni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby. U
ploch smisenych obytnych SU je zvolen individualni pristup stanoveni podminky,
kdy je zohlednén tvar plochy a jeji orientace ke svétovym stranam.

Verejna
vybavenost

Verejna

Verejna prostranstvi jsou zajisténa stavajici plochou vefejného prostranstvi
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prostranstvi

v8eobecného severné od lokality a dale prirodni lokalitou Planyrka, kde se planuje
realizace velkého parku.

Sidelni zelen

Vegetace, pfedevsim stromy, vyznamné omezuji negativni vlivy dopravnich staveb,
zejména prasnost a riziko vzniku tepelného ostrova. Vegetacni prvky budou
soucasti systému hospodareni s destovou vodou.

Doprava
Technicka Kanalizace — oddilny systém kanalizace, feSeni hospodareni s deStovou vodou
infrastruktura v rozvojové lokalité:
- napojeni splaskovych vod na stavajici jednotnou kanalizaci, dale do kmenové
stoky C
- odvedeni destovych vod do stavajici jednotné kanalizace, dale do kmenové stoky
C
Vodovod — napojeni na stavajici vodovodni sit.
Rozvojova lokalita bude napojena na vodovodni sit tlakového pasma 1.0.
Plyn — lokalita je zasobena z nizkotlakého plynovodu z ulice Sportovni. Pro
pfipadné napojeni spravnich budov Ize dopojit z mistni sité nebo na primyslovy
rozvod okolnich ploch.
Teplo — areél zasobovan ze stavajici SCZT, prodlouzeni napéjece pro Plavecky
stadion.
Optimalizace SCZT v oblasti — vyuziti paterni tepelné sité pro odbérna mista —
stabilizace provozu SCZT, vyuZiti diagramu potfeb tepla pro sportovni zafizeni.
El. energie — zasobovani rozvojovych ploch bude zajisténo z rozsifené stavajici DS
napajené pfevazné z BNP. Podzemni vedeni 110 kV nutno respektovat.
ZPF V névrhu nového UPmB se lokalita nachézi v zastavéném Gzemi.
Pozemky, které jsou soucasti ZPF, se v feSené lokalité nevyskytuji.
Zabor ZPF neni v dané lokalité vyhodnocovan.
PUPFL V dane lokalite se nenachazeji PUPFL.

USES/PPO - info

VPS/VPO - info

Ne

US/RP - info

Dosavadni UPmB

Dle dosavadniho UPmB se fe$ena lokalita nachazi v zastavéném tizemi. Dle
terminologie uvedené v OZV zahrnuje stavebni stabilizovanou zvlastni plochu pro
rekreaci, stavebni stabilizovanou smisenou plochu obchodu a sluzeb, ¢ast
nestavebni volné stabilizované plochy ostatni méstské zelené a plochu komunikaci
a prostranstvi mistniho vyznamu.

Vyznamné limity

Velmi sloZité zakladové poméry (sesuvna a poddolovana tzemi)

Pouzité podklady

Vymeéra lokality

4,88 ha

Pocet obyvatel

1074 obyvatel

Pracovni
prilezitosti

891 pracovnik
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Vyrok

Po-5 Sportovni

Charakteristika
lokality

Lokalita zajistuje rozvoj sportu.

Rozvoj lokality
a ochrana

a rozvoj jejich
hodnot

Verejna
vybavenost

Verejna
prostranstvi

Sidelni zelen

Doprava

Kanalizace

Vodovod

Plyn

Teplo

El. energie

Spoje

PPO

Odavodnéni

Po-5 Sportovni

Funkéni
a prostorové
vyuziti

0S.A4

Soucasny stav
uzemi

V soucCasné dobé se jedna z vétsi casti o nevyuzité tuzemi, jehoZ soucasti jsou
tenisoveé kurty ve vychodni casti lokality. Rozvojova lokalita sousedi v severni ¢asti
S Méstskym plaveckym stadionem LuZanky, na vychodni a jizni strané se sportovni
halou a sportovnim hfistém.

Charakteristika
lokality, rozvoj
lokality, ochrana
hodnot

Rozvojova lokalita se nachazi v k.u. Ponava ve sportovnim arealu LuZanky,
soucasti kterého je Méstsky plavecky stadion Luzénky, byvaly fotbalovy a atleticky
stadion Za LuZankami nebo tenisova hala. NavrZzena plocha ob¢anského vybaveni
— sportu tedy navazuje na stavajici vyuZiti izemi a umoznuje dalsi rozvoj lokality.

V rozvojové lokalité se pfedpoklada vystavba noveé atletické haly, jejiz soucasti
bude velodrom pro drahovou cyklistiku. Zéroveri se v dobé zpracovéni ndvrhu UP
fesi v lokalité architektonicka soutéz, jejiz pfedmétem je navrh architektonického
fe§eni novostavby sportovni haly pro atletiku a drahovou cyklistiku. Nova sportovni
hala mé ambici stat se narodnim sportovnim centrem ¢eskeé cyklistiky, jejiz souéasti
bude priprava vrcholovych sportovci drahové cyklistiky, kolové a krasojizdy
jJihomoravského regionu a v ramci drédhové cyklistiky také ¢eské reprezentace i
zahraniénich sportovcd. Dale by méla sportovni hala slouZit jako tréninkové
centrum brnénskych vrcholovych atlett. Soucasti architektonické soutéze je také
feseni pfiléhajiciho vefejného prostranstvi, a to véetné pésiho propojeni ulice
Sportovni s lokalitou Planyrka.

Verejna
vybavenost

Verejna
prostranstvi

Sidelni zelen

Doprava
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Technicka

Kanalizace — oddilny systém kanalizace, feSeni hospodareni s destovou vodou

infrastruktura v rozvojoveé lokalité:
- napojeni splaskovych vod na stavajici jednotnou kanalizaci, dale do kmenové
stoky C
- odvedeni deStovych vod do stavajici jednotné kanalizace, dale do kmenové stoky
C
Vodovod — napojeni na stavajici vodovodni sit.
Rozvojova lokalita bude napojena na vodovodni sit tlakového pasma 1.0.
Plyn — lokalita je zasobena z nizkotlakého plynovodu z ulice Sportovni. Pro
pfipadné napojeni spravnich budov Ize dopojit z mistni sité nebo na primyslovy
rozvod okolnich ploch.
Teplo — areal zasobovan ze stavajici SCZT, prodlouzeni napajece pro Plavecky
stadion.
Optimalizace SCZT v oblasti — vyuZiti paterni tepelné sité pro odbérna mista —
stabilizace provozu SCZT, vyuZiti diagramu potreb tepla pro sportovni zarizeni.
El. energie — zasobovéni rozvojovych ploch bude zajisténo z roz$ifené stavajici DS
napajené prevazné z BNP.

ZPF V névrhu nového UPmB se lokalita nachézi v zastavéném Gzemi.
Pozemky, které jsou soucasti ZPF, se v feSené lokalité nevyskytuji.
Zabor ZPF neni v dané lokalité vyhodnocovan.

PUPFL V dané lokalité se nenachazeji PUPFL.

USES/PPO - info

VPS/VPO - info

Ne

US/RP - info

Dosavadni UPmB

Dle dosavadniho UPmB se fe$end lokalita nachazi v zastavéném tzemi. Dle
terminologie uvedené v OZV zahrnuje stavebni stabilizovanou zviastni plochu pro
rekreaci.

Vyznamné limity

Velmi slozité zakladové poméry (sesuvna a poddolovana tzemi)

Pouzité podklady

Vymeéra lokality

2,10 ha

Pocet obyvatel

0 obyvatel

Pracovni
prilezitosti

23 pracovnikut
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Priloha ¢. 3 - Karta zény

Vyrok

Z6.20 Ponava

Typ zény

Aredly

Pozadavky na
ochranu hodnot
a jejich rozvoj

- respektovat svah Planyrky jako zeleny horizont, na ktery maji byt zachovany
pohledy zejména z Kralova Pole (skrze osy ulic)

Oduavodnéni Z6.20 Ponava

Typ zény Aredly

Vychodiska Zdbna je vymezena nad rdznorodou aredlovou zastavbou zahrnujicim zejména
feseni a sportovisté, univerzitni arealy, nakupni centrum a velké plochy zelené Arboreta a
odavodnéni v souCasné dobé viceméné extenzivni Planyrky. Pravé plocha Planyrky je plochou

sidelni zelené s velkym potencialem do budoucna. Nejde o pro mésto stézejni
zeleny horizont, ale pfesto je vhodné zachovavat vizualni vazby mezi zastavénou
Casti mésta (zejména Kralova Pole) a Planyrkou. Tj. nejde o nutné zachovani
zeleného horizontu, ale o zachovani prahledd na plochu zelené.

Zpracoval: Ing. Ivona Kufatkova a kolektiv pracovniki OUPR MMB

Zadani uzemni studie je ovéfeno podpisem.

gr. Vikior Poledni
vedouci odboru
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