statutarni mésto Plzen CEZ Distribuce, a. s.
2025/006432/NS NSN/6010/2025
vs G IV-12-0023961

NAJEMNI SMLOUVA
Cislo 2025/006432/NS

Ve smyslu § 2201 a § 1746/2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik se uzavira tato
najemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) statutarni mésto Plzen
nameésti Republiky 1
301 00 Plzen
I1CO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni:
¢islo uctu:
primator:
zastoupené , feditelem SPRAVY VEREJNEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zékladé plné
moci ¢.j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022
(dale jen ,,pronajimatel* ¢i ,,mé&sto Plzeni*)

2) CEZ Distribuce, a. s.
Teplicka 874/8
405 02 Dé&cin
1CO: 24729035, DIC: CZ24729035
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad
Labem, pod sp. zn. B 2145
zastoupena na zaklads poveieni ze dne 1. 4. 2022 || GG
IDDS: v95uqgfy
(déle jen ,,najemce* ¢i ,,zadatel)

.
Piedmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je ndjem casti pozemku:

parcelni ¢islo  katastralni uzemi p;)(l)ggﬂ;ta vymeéra pozemku druh pozemku
2176/360 Skvriiany 34 m? 11 499 m? ostatni plocha, zelefi

Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, KP Plzenn — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi mésta Plzné.

Mapovy list s oznacenim pronajatého pozemku tvoii piilohu ¢. 1 této smlouvy (dale jen
,»predmét najmu” nebo ,,predmétny pozemek®).

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajimé najemci pfedmét najmu za ucelem vystavby a provozovani nové
distribucni trafostanice (dale jen ,,Stavba“).
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Il.
Doba trvani najmu, skonéeni najmu (smlouvy)

Najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou do doby prodeje pozemku (tj. do dne, ktery
pfedchazi okamziku pravnich ucinkl zapisu kupni smlouvy do katastru nemovitosti), na
kterém bude postavena trafostanice distribu¢ni soustavy, nejdéle v§ak do 31. 7. 2033.

Pted uplynutim sjednané doby lze najemni smlouvu ukoncit:

- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;

- vypovédi bez vypoveédni doby ze zdkonnych divodi;
Je-1i smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikéd G¢innosti vypovédi, pficemz
ucinnost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypoveéd’ druhé smluvni strané
ve smyslu ¢lanku VIII. odstavce 5) smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zékladé smlouvou sjednanych divod.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy mé pravni ucinky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni o
odstoupeni druhé smluvni stran¢ ve smyslu ¢lanku VIII. odstavce 5) smlouvy.

V.
Nédjemné a jeho splatnost
Néjemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele ¢. _
_, variabilni symbol _ Smluvni strany se dohodly, zZe ndjemné se hradi
na dany kalendaini rok, ev. Ctvrtleti v zavislosti na terminech a ¢astkach uvedenych
V samostatném splatkovém kalendari, doptedu.

Najemné je stanoveno na zaklad¢€ usneseni Rady mésta Plzné ¢. 679 ze dne 28. 8. 2025 ve

Vysi:
Roéni najemné pii pronajaté vyméte 34 m? celkem ¢ini:
15 402 K¢

Pomérna ¢ast ndjemného za rok, v némz nabyde tato smlouva Ucinnosti, bude splatna
pfipsanim na ucet pronajimatele, a to v terminech a cCastkach uvedenych ve splatkovém
kalendafi, jenZ bude najemci po tomto nabyti i¢innosti zaslan.

Sjednané ndjemné se dle dohody smluvnich stran pocinaje rokem nasledujicim po roce,
vnémz tato smlouva nabyde UCinnosti, kazdorocné zvySuje o ro¢ni miru inflace
vyjadfenou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhldSenou ptisluSnym statistickym
ufadem za uplynuly rok. Jako zdklad pro vypocet inflacniho navysSeni se vzdy pouzije
najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok.

Roc¢ni ngjemné, které bude kazdorocné navyseno o inflaci predchoziho roku, je s u¢innosti
od 1. 1. roku nasledujiciho po roce, kdy tato smlouva nabyde G¢innosti, splatné pfipsanim
na ucet pronajimatele jednou rocné v terminu a ¢astce uvedenych v samostatném
splatkovém kalendéfi. Samostatny splatkovy kalendat, ktery bude vzdy upravovat ndjemné
pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendéai vystaven, zaSle
pronajimatel najemci vzdy do 20. 1. ptislusného roku.

Vystaveny splatkovy kalendat se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalsiho najemné v aktualni vysi vyplyva
pfimo z této najemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendafe najemce
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povinnosti platit ndjemné v aktudlni vysi (tj. ndjemné stanovené poslednim splatkovym
kalendafem, upravené o infla¢ni navySeni za ptislusny/¢é rok/y).

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhité¢ uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

V.
DalSi ujednani

Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu
pronajimatele uzivat k jinému ucelu, nez je uvedeno v ¢lanku Il. této smlouvy.
Zanedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu dle
¢lanku VII. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén prubézné provadét prohlidku predmétu najmu, pti¢emz
najemce je povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, Ze najemce provadi ¢innosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim piredmétu najmu. V piipadé, ze
najemce pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeéfit
smluvni pokutu dle ¢lanku VII. odstavce 2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

N4jemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osob¢ k predmétu
najmu uzivaci pravo (podnajem ¢i jiny obdobny zplisob uplatného ¢i beziplatného
uzivani) s vyhradou pfenechavani pfedmétu najmu K uzivani smluvnim partnerim
najemce (napt. zhotoviteliim dila) pfi realizaci ucelu této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu dle ¢lanku VII. odstavce
2) této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

Néjemce se zavazuje po celou dobu ndjmu udrZovat na sviij néklad Cistotu a potadek
na predmétu ndjmu. Najemce se rovnéZ zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu
nedochazelo v souvislosti s i¢elem najmu ke znecisténi komunikace, chodniku nebo
vefejného prostranstvi (i zelen€) ptilehlych k pfredmétu ngjmu. V ptipad¢, Ze ndjemce
nesplni povinnost dle tohoto odstavce, naleZi pronajimateli bez dalS§iho smluvni pokuta
ve smyslu ¢lanku VII. odstavce 3).

N4jemce je povinen nejpozdéji do 31. 3. 2030 dokoncit Stavbu do stavu zptisobilého
jejiho uZivani v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a dale je povinen
do 31. 3. 2030 podat u piislusného stavebniho ufadu fadnou zadost o vydani
kolauda¢niho rozhodnuti za G€elem zahajeni uZivani této Stavby, a to se vSemi
naleZitostmi a pfilohami, které pro zadost o vydani kolauda¢niho rozhodnuti stanovi
pravni ptedpisy. V ptipad¢, Ze najemce porusi svoji povinnost dle predchozi véty, je
povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢, splatnou na ucet
mésta Plzn& &. h variabilni symbo! || I do 30 dna od
marného uplynuti lhiity pro podani pfedmétné Zadosti.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od ndjemni smlouvy v ptipade, ze nejpozdéji do
30. 9. 2030 nenabyde kolaudaéni rozhodnuti na Stavbu pravni moci.
Najemce bere na védomi, Ze:
- dle Uzemniho planu Plzeii se jedna o plochu smisenou obytnou, lokalitu
3 63 Zadni Skvriany.
- pfedmétny pozemek je zatiZen vécnymi bifemeny zfizovani a provozovani
vedeni inZenyrskych siti jinych vlastnikd.
- na predmétném pozemku se nachdzi vodovodni fad DN 250 vcetné jeho
ochranného pasma v majetku spoleénosti VODARNA PLZEN as.;
ochranné pasmo vodovodniho fadu je dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., ve znéni
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pozdé¢jsich predpisu, v §ifi 1,5 m od vné&jsiho potrubi na kazdou stranu (viz
situace, ktera tvofi ptilohu ¢. 2 této smlouvy).

- stavbou ani provozem nesmi dojit k poSkozeni stavajicich stromd.

-V blizkosti Stavby, v chodniku, se nachéazi kabel vefejného osvétleni (dale
jen ,,VO©).

8) TU MMP doporuduje umistit trafostanici nejlépe polozapusténou tak, aby co nejménd
pohledové rusila.
9) Najemce je povinen:

- dodrzet odstup od vySe uvedeného vodovodniho fadu DN 250 v¢. jeho
ochranného pasma.

- respektovat ochranné pasmo (1 m) kabelu VO.

- veskeré plochy zasazené stavbou vcetné prilehlého okoli po ukonceni praci
uvést do fadného stavu, tj. bez stavebnich zbytkd a kamenti; poSkozené
travnaté plochy obnovit dle CSN 83 9031, tj. pokryt vrstvou min. 10 cm
substratu, osit parkovou travni smési (25 g/m?), po vzejiti posekat; pro
zakladani a opravy travnatych ploch nesmi byt pouzit recyklat a v travni
smési nesmi byt pouzita kostfava rakosovita.

10) Najemce s pronajimatelem se dohodli na téchto podminkach:

- N4jemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim predmétu ndjmu.

- Veskeré naklady vynalozené na Gipravu a vyuziti predmétu ndjmu nese najemce.

- N4jemce je odpovédny za znec€isténi predméetu ndjmu, piipadné kontaminaci piidy a
nese veskeré naklady vzniklé odstranénim znecisténi, piipadné kontaminace pidy
vzniklych v souvislosti s u¢elem najmu.

11) Najemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je predmét
ndjmu pln¢ zpisobily ucelu najmu.

12) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je pii skonfeni najmu najemce povinen
z piedmétu najmu odstranit ty jim vybudované stavby, které nebudou ke dni skonceni
najmu zkolaudovéany ¢i budou vybudovany v rozporu se schvalenou projektovou
dokumentaci, pfedmét nadjmu uvést do ptivodniho stavu a protokolarné jej predat
pronajimateli. Za nedodrzeni terminu vyklizeni a pfedani pfedmétu ndjmu je
pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu dle ¢lanku VII. odstavce 5) smlouvy.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran v obdobi pifed vydanim Povoleni zaméru Stavby

1) Zadatel je povinen dodrzet veskeré podminky Technického ufadu MMP (déle jen ,,TU
MMP*) k ptedkladané projektové dokumentaci.

2) Vsechny stupné projektové dokumentace ke stavebnimu fizeni je zadatel povinen
v dostateéném piedstihu predlozit k odsouhlaseni TU MMP. Stavba bude provedena
podle projektové dokumentace, ktera bude predem odsouhlasena TU MMP. Jakakoli
zména oproti odsouhlasené dokumentaci musi byt pfedem schvalena TU MMP.

3) 'V pripadé¢ nerespektovani podminek mésta Plzn¢ zadatelem ke stavebnimu ¢i jinému
spravnimu fizeni ma mésto Plzen pravo odstoupit od smlouvy.

4) Zadatel je povinen zajistit si veskera potiebna povoleni piislusnych spravnich trada
podminujicich uzivani pozemku uvedeného v ¢lanku 1. této smlouvy zptisobem a k
ucelu sjednanému touto smlouvou. Mésto Plzent neodpovidd za Skodu zpiisobenou
zadateli tim, Ze mu pfisluSny spravni ufad takové povoleni nevyda.

5) Mgsto Plzen je opravnéno odstoupit od najemni smlouvy, a to v piipadé, ze nejpozdéji
do 31. 3. 2029 nenabyde Povoleni zaméru Stavby pravni moci.
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VII.
Ostatni Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Zze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén
vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048
obcanského zdkoniku:

1) v pfipadg, ze najemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi,
za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné Castky,

2) v pripadé, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odstaveu 1), 2) a 3) V. ¢lanku
této smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

3) dojde-li ke znecisténi predmétu najmu a jeho piilehlého okoli v souvislosti s ucelem
najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni najemcem,

4) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢,

5) pii nedodrzeni terminu skonfeni najmu, vyklizeni pfedmétu najmu a jeho
protokolarniho ptfedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do
predani.

Smluvni pokuty podle odstavci 2), 3) a 4) 1ze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce

neodstrani zavadny stav ani ve 1hlité pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty, neni-

li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnti po doruceni pisemné vyzvy najemci piipsanim

na Ucet pronajimatele. Tato smluvni pokuta se sjednava jako objektivni, pfi¢emz ujedndnim

o smluvni pokuté neni dotéen narok na nahradu Gjmy zptisobené porusenim sankciované

povinnosti.

VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1) Najemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady mésta Plzné ¢. 679 ze dne
28. 8. 2025.

2) Zamér mésta Plzné pronajmout predmét najmu byl zvefejnén na ufedni desce
Magistratu mésta Plzné od 11. 8. 2025 do 27. 8. 2025.

3) Najemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouveé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

4) Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji,
timto prohlaSuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

5) Smluvni strany se dohodly, ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni stran€ této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné
nebo doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.
Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- treti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejn€, nebo

- Vv den jejiho ulozeni u postovniho uradu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, nebo

- Vv den jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popt. s dodejkou, kterd se u postovniho Gfadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datovd zprava dodana do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je tuto

povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti prebirani

pisemnosti na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.
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6) Najemce souhlasi se zasilanim pisemnosti do datové schranky.

7) Tato smlouva zistava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna cast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamysleny ucel dosazen v pravné nezavadné form¢. Obdobné se postupuje,
kdyz se pti provadéni této smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

8) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k pfipadnému stavebnimu ¢i
jinému spravnimu fizeni ani vyjadfeni obce jako Gcastnika fizeni. Nerespektovani této
podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy.

9) Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné
oznacenou jako Dodatek ke smlouve.

10) Smlouva ma Sest stran a dvé prilohy a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz
kazda ze smluvnich stran obdrZzi po jednom vyhotoveni.

11) Smluvni strany prohlasuji, ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich
pravé a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustrann¢ vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

12) Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zadkona ¢. 340/2015 Sb., o
registru smluv, podléhé uvetrejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se
dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prosttednictvim registru smluv zasle spravci registru
statutarni mésto Plzen.

13) Najemni smlouva nabyva platnosti ke dni jejimu podpisu obéma smluvnimi stranami
a ucinnosti ke dni, kdy Povoleni zdméru Stavby nabyde pravni moci, nejdéle vsak
31. 3. 2029.

14) Clanek VI. smlouvy nabyva a¢innosti dnem zvefejnéni smlouvy prostiednictvim
registru smluv.

V Plzni dne: 29. 10. 2025

Pronajimatel: Néjemce:

feditel SPRAVY VEREJINEHO STATKU na zakladé povéfeni ze dne 1. 4. 2022
MESTA PLZNE, ptispévkové organizace CEZ Distribuce, a. s.
Zpracovala:
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