Nájemní smlouva


Město Třeboň
IČ: 00247618, DIČ: CZ00247618
se sídlem Palackého nám. 46/II, 379 01 Třeboň
zastoupené PaedDr. Janem Váňou, starostou města
bankovní spojení: Česká spořitelna, a. s., č. účtu 19-0603148389/0800
(dále jen „pronajímatel“)

a

DAG II s.r.o.
IČ: 22246134, DIČ: CZ22246134
se sídlem Palackého 89/10, Soběslav I, 392 01 Soběslav
(dále jen „nájemce“)

(dále společně jako „smluvní strany“ nebo jednotlivě jako strana)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění, tuto:


Nájemní smlouvu
(dále jen „smlouva“)


Čl. I
Schvalovací doložka
Rada města Třeboně na svém jednání dne 15.10.2025 usnesením RM č. 544/2025-83 schválila uzavření nájemní smlouvy mezi městem Třeboň (jako pronajímatelem) a společností DAG II, s.r.o. (jako nájemcem), IČ: 22246134, DIČ: CZ22246134, Palackého 89/10, Soběslav I, 39201 Soběslav na pronájem 5 ks typových buněk umístěných na pozemku p. č. 199 v k. ú. Stará  Hlína o výměře podlahové plochy cca 40 m2/buňka včetně části pozemku p. č. 199 o výměře cca 540 m2 v k.ú. Stará Hlína. Předmětem nájemní smlouvy je dále stanovení podmínek pro umístění klimatizačních jednotek a výstavby pergoly a přístřešku na kola, kdy se sjednává, že případné umístění klimatizačních jednotek bude odsouhlaseno odborem rozvoje a investic. K výstavbě pergoly a přístřešku na kola dojde po vydání souhlasných stanovisek orgánů státní správy. Smlouva se uzavírá na dobu určitou 5 let s účinností od protokolárního převzetí předmětu nájmu, nejpozději však od měsíce ledna 2026. Nájemné je stanoveno ve výši 100 000 Kč/rok/předmět nájmu. V případě ukončení nájemní smlouvy nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je povinen uvést do původního stavu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. Náklady na služby související s užíváním prostor bude hradit nájemce.

Čl. I
Úvodní ustanovení
Pronajímatel tímto prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pěti (5) ks typových buněk o výměře podlahové plochy cca 40 m2/buňka, umístěných na pozemkové parcele číslo KN 199 v k. ú. Stará Hlína.
Čl. II
Předmět smlouvy a účel nájmu
1 Pronajímatel tímto pronajímá nájemci 5 ks typových buněk o výměře podlahové plochy cca 40 m2/buňka, umístěných na pozemkové parcele číslo KN 199 v k. ú. Stará Hlína, včetně části pozemkové parcely číslo KN 199 v k. ú. Stará  Hlína, na které jsou umístěny shora nadepsané typové buňky (dále jen „předmět nájmu“). 
2 Předmět nájmu bude užíván výlučně za účelem ubytovacích služeb, nikoliv za účelem trvalého bydlení. Nájemce prohlašuje, že splňuje veškeré zákonné podmínky pro uvedený druh podnikatelské činnosti. Nájemce tímto současně prohlašuje, že technický stav předmětu nájmu sjednanému účelu nájmu bez námitek zcela vyhovuje.

Čl. III
Doba nájmu
Smlouva se uzavírá na dobu určitou pěti (5) let s účinností od protokolárního převzetí předmětu nájmu, nejpozději pak od kalendářního měsíce ledna 2026.

Čl. IV
Nájemné a jiné platby
1 Smluvní strany si sjednaly výši nájemného za užívání předmětu nájmu částkou 100 000 Kč/rok (dále jen „nájemné“).
2 Smluvní strany si po vzájemné dohodě sjednaly placení nájemného tak, že
a) za poměrnou část roku 2025 je nájemné splatné ke dni 15.12.2025,
b) počínaje rokem 2026 je nájemné splatné ve výši ½ nájemného za rok ke dni 30.04. a druhá ½ nájemného za rok ke dni 30.09. daného roku.
1. 
2. 
3. V nájemném není zahrnuta cena služeb poskytovaných v souvislosti s nájmem předmětu nájmu, které nájemce platí přímo dodavateli služeb.
4. Nájemce se zavazuje poukazovat nájemné  na účet pronajímatele č. 19-0603148389/0800 vedený u České spořitelny a.s. za uvedení VS3155200309.
5. Pro případ prodlení s úhradou nájemného si smluvní strany sjednávají úrok z prodlení ve výši 0,05 % z dlužného nájemného za každý den prodlení. Za úhradu se považuje den připsání platby na účet pronajímatele. Úrok z prodlení bude hrazen nájemcem v běžné platební lhůtě 14 dnů od výzvy uskutečněné pronajímatelem. V případě nezaplacení má pronajímatel kromě práva vymáhat dlužné částky soudní cestou i právo bezodkladného odstoupení od smlouvy.

Čl. V
Opravy a udržování předmětu nájmu
1. Nájemce je oprávněn na svůj náklad vnášet a instalovat v předmětu nájmu movité věci sloužící k provozování sjednaného účelu nájmu.
2. Případné umístění klimatizačních jednotek bude předem odsouhlaseno odborem rozvoje a investic.
3. Výstavbu pergoly a přístřešku na kola je nájemce oprávněn realizovat až po stanovení podmínek a vydání souhlasných stanovisek orgánů státní správy.
Pro případ porušení ustanovení odst. 2. nebo 3. tohoto článku, nebo nedodržení stanovených podmínek, se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 10 000 Kč (slovy: deset tisíc korun českých) za každý tento jednotlivý bod na základě vystavené faktury.
4. Nájemce udržuje na své náklady předmět nájmu za všech okolností ve stavu, v jakém se  nacházel na počátku nájmu, s přihlédnutím k běžnému opotřebení.
5. Nájemce vyvíjí maximální úsilí o zvelebování předmětu nájmu a jeho okolí.
6. Nájemce  provádí  běžnou údržbu, běžné opravy a veškeré revize, přičemž nese náklady s tímto spojené; co se rozumí běžnou údržbou, běžnou opravou, popř.  revizí je uvedeno v Příloze č. 1 k této smlouvě.
7. Nájemce je povinen neprodleně oznámit pronajímateli potřebu nutných oprav většího rozsahu než   těch, které jsou uvedeny v předchozích odstavcích, které se týkají předmětu nájmu, případně zasahují do podstaty předmětu nájmu, s tím, že nutné opravy většího rozsahu budou hrazeny nájemcem, pokud jím byly zaviněny, v ostatních případech hradí opravy většího rozsahu pronajímatel. Nájemce je povinen zajistit úklid předmětu nájmu na svůj náklad.

Čl. VI
Další povinnosti smluvních stran
5 
1. Kromě povinností uvedených v jiných ustanoveních této smlouvy, popř. vyplývajících z právních předpisů, se strany dohodly, že pronajímatel je povinen zejména:
· předat předmět nájmu způsobilý k užívání podle této smlouvy.
Nájemce je povinen zejména:
· předmět nájmu užívat výlučně ke smluvenému účelu;
· užívat předmět nájmu s péčí řádného hospodáře;
· bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, pokud jde o opravy, které má provádět pronajímatel a umožnit mu jejich provedení;
· dodržovat pokyny pronajímatele, pokud se jedná o protipožární opatření.
2. Nájemce nesmí zejména:
· provádět na předmětu nájmu jakékoli stavební úpravy ani jiné podstatné změny včetně nátěrů fasády bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Pokud by takovéto úpravy provedl, je povinen je na výzvu pronajímatele ihned odstranit a předmět nájmu uvést do původního stavu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.
3. Nájemce je oprávněn:
· poskytovat předmět nájmu třetím osobám  a to pouze za účelem ubytovacích služeb, nikoliv za účelem trvalého bydlení.

Čl. VII
Skončení nájmu
6 
1. Pronájem předmětu nájmu zanikne:
· uplynutím sjednané doby nájmu,
· písemnou dohodou obou smluvních stran,
2. Pronajímatel může nájem dále vypovědět v případě, že nájemce užívá předmět nájmu tak, že se opotřebovává nad míru přiměřenou okolnostem nebo že hrozí jejich zničení, a ani po výzvě pronajímatele nedojde k nápravě. Pronajímatel může nájem dále vypovědět v případě, že nájemce hrubě porušuje své povinnosti vyplývající z této smlouvy, a ani po výzvě pronajímatele nedojde k nápravě.
3. Nájemce se zavazuje vyklidit předmět nájmu nejpozději v den ukončení nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem. V případě ukončení nájemního vztahu se zavazuje nájemce předmět nájmu předat pronajímateli ve stavu v jakém jej převzal, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení a k případným stavebním úpravám, pakliže byly tyto provedeny s předchozím písemným souhlasem pronajímatele.
4. Dojde-li k poškození nebo nadměrnému opotřebení předmětu nájmu v důsledku jeho zneužití, odpovídá nájemce i za škody způsobené osobami, kterým umožnil k/do předmětu nájmu přístup.

Čl. VIII
Závěrečná ustanovení
7 
1. Tato smlouva je vyhotovena ve třech stejnopisech, z nichž nájemce obdrží po jednom vyhotovení a pronajímatel po dvou vyhotoveních.
2. V otázkách neupravených touto smlouvou se použije přiměřené ustanovení zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, platného a účinného v době uzavření této smlouvy.
3. Změny podmínek, za nichž byla tato smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze písemnými vzestupně číslovanými dodatky k této smlouvě.
4. Pokud některé z ustanovení této smlouvy je nebo se stane neplatným, neúčinným či zdánlivým, neplatnost, neúčinnost či zdánlivost tohoto ustanovení nebude mít za následek neplatnost smlouvy jako celku ani jiných ustanovení této smlouvy, pokud je takovéto neplatné, neúčinné či zdánlivé ustanovení oddělitelné od zbytku této smlouvy. Smluvní strany se zavazují takovéto neplatné, neúčinné či zdánlivé ustanovení nahradit novým platným a účinným ustanovením, které svým obsahem bude co nejvěrněji odpovídat podstatě a smyslu původního ustanovení.
5. Smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. V případě, že je účinnost smlouvy se zákonem č. 340/2015 Sb., (zákon o registru smluv) podmíněna uveřejněním této smlouvy v registru smluv, nastává účinnost této smlouvy až jejím uveřejněním v registru smluv. Správci registru smluv tuto smlouvu k uveřejnění zašle pronajímatel s tím, že o správcem zaslaném potvrzení o uveřejnění v registru smluv druhou stranu bezodkladně, nejpozději však do 10 pracovních dnů, vyrozumí. Nájemce se zveřejněním smlouvy v registru smluv souhlasí.
6. Záměr pronájmu předmětu nájmu byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu v Třeboni ve dnech od 26.08.2025 do 11.09.2025.
7. Tato smlouva se vyhotovuje ve třech (3) stejnopisech, každý s platností originálu, z nichž dva (2) obdrží pronajímatel a jeden (1) stejnopis nájemce.
8. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva byla sepsána podle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni nebo za jinak nápadně nevýhodných podmínek. Smlouvu si přečetly a s jejím obsahem bez výhrad, tak jak je sepsána, souhlasí, na důkaz čehož připojují své podpisy níže.

Příloha č. 1 - Opravy a udržování předmětu.


V Třeboni dne 23.10.2025			                    	V Třeboni dne 04.11.2025

za pronajímatele:						za nájemce:
Město Třeboň							DAG II s.r.o.





_________________________					_________________________
PaedDr. Jan Váňa, starosta					Kateřina Grossová, jednatelka
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