Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o. bone republic s.r.o.

SMLOUVA
o najmu prostoru slouziciho podnikani

I. Smluvni strany
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r.o.,
sidlem Masna 131, 381 01 Cesky Krumlov,
spole&nost zapsana u Krajského soudu v Ceskych Budgjovicich, oddil C, viozka 705,
zastoupena jednateli Jan Sommerem, Ing. Petrem Kubalem
IC: 42396182, DIC: CZ42396182
(pronajimatel)

a
bone republic s.r.o.
Ponédrazka €.p. 57, 37901 Tiebon
IC: 06400434, DIC CZ06400434
zastoupena Ing. Janou Hlivkou Pirasovou, jednatelkou

Pronajimatel a Najemce dale jednotlivé také jako "Strana" a spole¢né jako "Strany"

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani (dale jen ,smlouva®):

8.

ll. Pfredmét a ucel nagjmu

. Pronajimatel prohlasuje, zZe je vyluénym vlastnikem st. parcel 66 a 65, jejichz soucasti jsou budovy

adres Masna €.p. 129 a Radnicni €.p. 28, vSe zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro Jiho&esky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov pro obec a k.u. Cesky Krumlov na
LV ¢&. 3253. Pronajimatel prohlaSuje, ze je opravnén pfenechat nebytové prostory nachazejici se
v téchto objektech najemci do uzivani.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory ve vySe uvedenych objektech a dale nezastavéného
pozemku st.p. €.65 (vnitini dvir) Pfesna specifikace pfedmétu najmu vyplyva z padorysu
s barevnym vyznacenim pronajatych prostor. Tento pudorys je jakozto prfiloha nedilnou
soucasti této smlouvy.

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu k uzZivani, a to za uéelem muzea pfirodnin a
kavarny. Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k Gcelim uvedenym v tomto bodé
smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu pfedmét najmu dobfe znam, Ze si tento prohlédl a prohlasuje, ze
tento je zpusobily k U€elu uzivani sjednanému ve smlouvé a Ze v této souvislosti nebude od
pronajimatele vyzadovat zadné Upravy pfedmétu najmu.

Najemce prohlaSuje, Zze pfedmét najmu od sjednaného data pocatku najmu do svého uzivani
pFejima.

Néajemce se zavazuje dodrzovat smluvni omezeni provozni doby pfedmétu najmu, které je denné
stanoveno na 22. hodinu.

Pfedmét najmu bude pfedan najemci do uzZivani nejpozdéji 1.10.2025. O pfedani a prevzeti
predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ve kterém bude popsan stav a zakladni
vybaveni nebytovych prostor, feSeno zpfistupnéni a uzamykani objektu, pfedani klicd od
nebytovych prostor apod.,

Soudasti najmu podle této smlouvy je dale pfimé zprostfedkovani nebo zajisténi:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stoéného
b) revize, kontrola plynového kotle a spalinové cesty
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1.

lll. Doba najmu

Najem podle této smlouvy se sjednava na dobu neurcitou od 1.10.2025 s Sestimésicni
vypovédni lhitou.
Obé smluvni strany se dohodly, Ze pro tyto vypovédni diavody:
a) najemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou,
b) ndjemce je o vice nez dva mésice v prodleni s placenim najemného nebo uhrad
za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, plati jednomésicni vypovédni Ihita.

IV. Najemné a jistota

Smluvni Etvrtletni najemné Cini 57 000 K& bez DPH (ro¢né 228 000,- K& bez DPH) a je
splatné vzdy do 15. dne druhého mésice kalendainiho ¢tvrtleti na ucet ¢islo 1387901114/2700
u Unicreditbank a.s. na zakladé vystavené faktury. K najemnému bude pronajimatel najemci
uctovat DPH v zakonem stanovené vySi. Prvni kalendafni den druhého mésice pfislusného
Ctvrtleti je pro obé strany dnem zdanitelného pInéni.

Smluvni strany se dohodly, ze najem za prvni c¢tvrtletni obdobi, tj. za obdobi od
1.10.- 31.12.2025 ¢ini 19 000 K& bez DPH.

Nejpozdéji do 10.10.2025 je najemce povinen slozit na vySe uvedeny uCet pronajimatele
jistotu ve vy3i 72.300,- K¢ (ve vySi najmu a souvisejicich sluzeb v&. DPH). Nesplni-li najemce
tuto povinnost, je pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

Pronajimatel je opravnén pouzit tuto jistotu takto:

- po skon€eni najmu na uhradu splatnych najemcem neuhrazenych pohledavek
pronajimatele plynoucich z této najemni smlouvy,

- na Uhradu nakladd vynaloZzenych po skonéeni najmu pronajimatelem na uvedeni
nebytového prostoru (pfedmétu najmu) do stavu, v jakém byl pfedan najemci do najmu
(opravy nad ramec bézného opotfebeni) - pokud tak neucini najemce na vlastni naklady.

V pfipadé, Ze nenastane zadny vy$e uvedeny dlvod pro pouZziti jistoty pronajimatelem, resp.
bude pouzita pouze jeji ¢ast, vrati pronajimatel jistotu najemci, resp. jeji nepouzitou &ast,
neprodlené po skonéeni najemniho vztahu a pfedani nebytového prostoru zpét pronajimateli.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, bude najemné s ohledem na inflaci kazdoro¢né
zvy$ovano o 0,75nasobek oficialni miry inflace v Ceské republice za uplynuly kalendarni rok
vyhlagené Ceskym statistickym Gfadem, coZ pronajimatel oznami najemci pisemnou formou.
Pronajimatel ma pravo zvySit ndjemné o miru inflace dle pfedchozi véty téZ zpétné, nejdéle
v8ak za obdobi tfi let pfedchazejicich rozhodnuti pronajimatele o uplatnéni inflani dolozky.
Poprvé miize byt ndjemné zvySeno k 1.1.2027.

V. Ostatni ujednani

Pronajaté prostory jsou kryty zakladni pojistkou pronajimatele proti Zivelnim Skodam a
odpovédnosti za Skodu.

Vnitfni vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce bude kryto pojistkou najemce. Najemce
je povinen uzavfit pfisluSnou pojistnou smlouvu ohledné odpovédnosti za Skody zplsobené v
souvislosti s jeho €innosti v objektu. V pfipadé vzniku Skod prokazatelné zavinénych najemcem
na majetku pronajimatele, u nichZ plnéni pojistovny nepokryje jejich cely rozsah, je najemce
povinen uhradit pronajimateli rozdil az do vySe skute¢né Skody.

Najemce neni opravnén pFenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢asti do podnajmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Spolu se Zadosti o udéleni souhlasu je
najemce povinen piedloZit pronajimateli navrh smlouvy mezi najemcem a podnajemcem, ve
které budou specifikovany veskeré podstatné nalezitosti. V pfipadé udéleni souhlasu a uzavfeni
podnajemni smlouvy mezi najemcem a podnajemcem, je najemce povinen nejpozdéji do 14
dnd ode dne uzavfeni podnajemni smlouvy predat pronajimateli jedno jeji vyhotoveni v originale
¢i ufedné ovéfené kopii. Pokud tak najemce neucini i se predlozena smlouva bude
v podstatnych zalezitostech liSit od predlozeného navrhu, vyhrazuje si pronajimatel udéleny
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souhlas odvolat. Toto své pravo mlze vykonat nejpozdéji do 30 dnG ode dne predlozeni
podnajemni smlouvy ¢i ode dne, kdy marné uplynula IhGta k jejimu predloZeni ze strany
najemce. Najemce odpovida za to, aby vztah mezi nim a podnajemcem byl v souladu s timto
ujednanim smlouvy.

4. Vytapéni provozovny je zajisténo prostiednictvim plynové kotelny umisténé v pronajatych
nebytovych prostorech dalSiho najemce v 1.NP. Smilouva na odbér plynu s dodavatelem je
uzaviena s najemcem prostor v 1.NP, ktery provadi pravidelné, nejméné 1x roCné, odecty
pomérovych méfidel spotifeby tepla obou nebytovych prostor. Najemce nebytovych prostor v
1.NP je povinen fakturovat najemci pfisluSnou ¢ast naklad(l spotfebované energie, a to dle
fakturace dodavatele plynu a odectu spotfeby tepla dle pomérovych méfidel. Podrobnosti se
najemce zavazuje sjednat pfimo s najemcem nebytovych prostor v 1.NP.

5. Najemce je povinen:

a) Hradit sam naklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor, tzv. bé&znou
udrzbou. Béznou udrzbou je téz provadéni oprav do hodnoty 5.000,-KE za kazdou
jednotlivou opravu.

b) Hradit podil ve vySi poloviny na kontrolnich a reviznich pracich souvisejici s provozem
zarizeni, tj. zejména pravidelny servis plynového kotle 1 x ro€né, a dalSich obdobnych
zarizeni. Servis plynového kotle zajisti pronajimatel a ¢astku vyuctuje najemci.

c) Zajistit a hradit pravidelné revize elektrospotfebi¢l v pronajatych prostorach, v ¢etnosti dle
CSN 331600ed.2 zmény Z1, Z2, zakonné $koleni svych pracovnika.

d) V pfipadé, Ze najemce vyuziva ke své Cinnosti zafizeni vyzadujici revizi i servis dle zakona
a norem je zcela vyhradné na najemci hradit a zajiStovat tyto Ukony v pravidelnych
intervalech. (jedna se o napf. tlakové zafizeni, zdvize, apod.)

e) V pfipadé umisténi klimatiza¢nich jednotek je najemce povinen zajiStovat a hradit potfebné
revize a kontroly v pravidelnych intervalech. Revize a kontroly zajisti pronajimatel a Eastku
vyuctuje najemci.

f) Pecovat o fadny stav pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipozarni prevence a
bezpecénosti prace. Kontroly hasicich pfistrojli zajisti pronajimatel a ¢astku vyucétuje
najemci.

g) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor na pozadani. Umoznit na pozadani
provést odeéty plynovych méfidel a vodomér(.

h) Udrzovat pfedmét najmu v pofadku a Cistoté, respektovat prava ostatnich uzivatel objektu.

i)  Ohlasit pronajimateli vSechny Skody v pronajatych prostorach, Skody, jejichz vznik zavinil,
uhradit pronajimateli.

j) Poskonceni najmu vratit pronajaté prostory ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni.

k) Bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav. V pfipadé jakychkoliv
stavebnich uprav nebytového prostoru musi mit najemce pisemny souhlas pronajimatele,
jinak v plné mife odpovida za Skodu vzniklou nerespektovanim stavebnich, pamatkovych,
hygienickych, bezpe€nostnich a jinych obecné zavaznych predpisu.

[) Hradit revizi elektrické instalace pronajatého prostoru. Revizi zajisti pronajimatel a ¢astku
vyuctuje najemci.

6. Najemce je povinen uzavfit pfimo s dodavateli smlouvy na dodavku el. energie a odvoz odpadu,
pfipadné nékterych dalSich sluzeb, které nejsou zajistény pronajimatelem v ramci této smlouvy
(bod II. 7.).

7. Najemce se zavazuje platit pronajimateli Uhrady za poskytnuté sluzby zajiStované
pronajimatelem (viz bod 11.6. smlouvy) formou &tvrtletnich zaloh ve vysi 3. 000,- Ké + DPH:
a) dodavky (odbéru) vody véetné stocéného ...............cceuenennen 2.700,- Ké + DPH
b) revize, kontrola plynového kotle a spalinové cesty.................. 300,- K¢ + DPH

souCasné s platbou najemného na tentyZ ucet (viz bod IV.1. smlouvy). Tyto zalohy budou
zuc&tovany pronajimatelem ke konci roku, nejpozdéji do konce dubna nésledujiciho
kalendafniho roku, po obdrzeni dodavatelskych faktur. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zménit
po pfedchozim oznameni najemci vysi Ctvrtletnich zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo podle zjisténé skuteéné spotieby.
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8. Pronajimatel je povinen:

a) udrzovat pronajaté prostory ve stavu zpUsobilém k smluvenému nebo obvyklému uzivani
— mimo bé&Znou udrzbu.

b) Pronajimatel zajiStuje pravidelné revizni a servisni prohlidky na svém majetku, pevné
spojenych zafizeni s budovou, elektrorevize nemovitosti (pevné spojenych ¢&asti,
rozvadécu, rozvodu atd.) véetné revizi hromosvodu a dalSi revize a prohlidky dle platnych
zakonu na jeho majetku véetné periodické kontroly hasicich pfistroju a revize pozarnich
hydrantd. Pronajimatel je povinen predlozit najemci na pozadani kopie reviznich zprav
zafizeni pronajimatele.

c) Pronajimatel zajiStuje pravidelné revize spalinovych cest, plynového potrubi, tlakovych
nadob.

9. Jakakoli ¢astka dle této najemni smlouvy uvedena nebo splatna v ¢eskych korunach (dale téz
,Narodni ménova jednotka“) bude automaticky pfepoctena pfisluSnym pfepocitacim pomérem
na ¢astku uvedenou nebo splatnou v jednotné evropské méné (EUR) k okamziku, kdy Narodni
ménova jednotka bude jednotnou evropskou ménou (EUR) nahrazena v souladu s pravem
Evropské unie nebo pravnim fadem Ceské republiky. Od tohoto data budou veskera pInéni
dohodnuta v narodni ménové jednotce provadéna v jednotné evropské méné (EUR).

V1. Skonceni najmu a urok z prodleni

1. Pronajimatel mize kdykoli odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pres pisemnou vystrahu
pronajaty nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznika $koda, nebo Zze mu
hrozi zna¢na Skoda.

2. V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo zaloh za poskytované sluzby zavazuje se
najemce platit pronajimateli urok z prodleni stanoveny postupem dle Nafizeni vlady ¢. 351/2013
Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

3. P¥i skon€eni najmu je najemce povinen piedat pfedmét najmu pronajimateli ke dni skonéeni
najemniho vztahu vyklizeny a ve stejném stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému
opotfebeni a pfipadnym provedenym a pronajimatelem pfedem schvalenym stavebnim
upravam. Pro ucely této smlouvy se vyklizenim pfedmétu najmu ze strany najemce rozumi
(kumulativné) jeho fyzické opusténi, vystéhovani vSech véci vnesenych najemcem, pokud
nemaji dle pisemné dohody s pronajimatelem zuUstat v pfedmétu najmu, uklid, popf. oprava
poskozeni, za které odpovida najemce, a protokolarni pfedani pfedmétu najmu pronajimateli.

Néajemce je pfi vyklizeni pfedmétu najmu povinen pocinat si tak, aby nebyly pronajimateli &i
tfetim osobam zplsobeny zadné Skody, napf. omezenim provozu ostatnich uzivatel budovy
vymezené v ¢l. |, bodu 1. této smlouvy, ve které se pfedmét najmu nachazi. Najemce neni
povinen ani opravnén odstranit z pfedmétu najmu pfipadné stavebni Upravy &i jina technicka
zhodnoceni, ktera proved| na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Témito
Upravami se rozumi nejen pfisluSné stavebni prace, ale popf. i vneseni &i umisténi movitych
véci, které se ze své povahy staly soucasti pfislusnych uprav &i technického zhodnoceni a jejich
odejmutim by doslo ke znehodnoceni provedenych Uprav &i pfedmétu najmu.

Pro pfipad nesplnéni této povinnosti fadné a v€as si pronajimatel a nadjemce sjednali smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku denniho najemného (vypocéteného pomoci vzorce 1/90 zakladniho
najemného dle ¢lanku lll. této smlouvy) za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti,
kterou je najemce povinen pronajimateli zaplatit nejpozdéji do tfi dni ode dne doruceni pisemné
vyzvy (i fikci) na sidlo najemce uvedené v danou dobu ve vypisu z obchodniho rejstfiku
najemce.

4. Ustanoveni bodu 3. tohoto €lanku nema vliv na nahradu Skody vzniklé pronajimateli v disledku
nevyklizeni pfedmétu najmu najemcem.

5. Pronajimatel je opravnén vypovédét najemni vztah téz v pfipadé, pokud dojde
k rozdéleni, pfevodu ¢i pfechodu podilu ¢i podild nebo jen jejich ¢asti na spole¢nosti, ktera
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pfedstavuje najemce, na tfeti osobu bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele. Obdobné plati
pro pfipady, kdy spole¢nost, ktera predstavuje najemce, rozhodne o vydani kmenovych listu.
V takovém pfipadé ¢ini vypovédni doba Ih(itu jednoho mésice a poc¢ina bézet ode dne doruéeni
vypovédi najemce.

VIl. Zavérec¢na ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Zze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pFecetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé, svobodné a vazné vile. Veskeré zmény a dodatky
této smlouvy je mozno provést pouze pisemné.

2. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel i ndjemce obdrzi po
jednom.

3. Smluvni strany souhlasi, aby tato smlouva byla zvefejnéna pronajimatelem v plném rozsahu
v elektronickém systému registru smluv dle zakona ¢€.340/2015 Sb.

4. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi

ustanovenimi zakona ¢.89/2012 Sb., Obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Smlouvu je mozno ménit & doplfiovat jen pisemnymi dodatky.

V Ceském Krumlové dne

Pronajimatel: Najemce:
Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o. Ing. Jana Hlivka Pirasova
Jan Sommer, jednatel jednatelka

Ceskokrumlovsky rozvojovy fond, spol. s r. o.
Ing. Petr Kubal, jednatel



