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NAJEMNIi SMLOUVA

TATO NAJEMNi SMLOUVA (Smlouva) byla uzavfena mezi:

(1)  BHS Orchard s.r.o., spole¢nosti zalozenou a existujici dle pravniho Fadu Ceské republiky,
se sidlem Anezska 986/10, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, identifika¢ni €islo: 067 18 531,
zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka C
287774 (Pronajimatel), a

(2) Reditelstvi silnic a dalnic s. p., se sidlem Ceréanska 2023/12, Kr&, 140 00 Praha 4,
identifikaéni Cislo: 65993390, zapsanym v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spisova znacka A 80478, jednajici I icditclem
ekonomického useku (Najemce);

(kazda z nich dale jen Strana, a spole¢né Strany).
STRANY SE DOHODLY nasledovné:

1. DEFINICE A VYKLAD
1.1 Definice

Vyrazy uvadéné v této Smlouvé a Pfilohach s velkymi pocateénimi pismeny maji nize uvedeny
vyznam:

Administrativni a obchodni komplex znamena multifunkéni business centrum s kancelarskymi
a obchodnimi prostory 1. kategorie (kategorie ,A"), ktery tvofi Budova 1, Budova 2, Budova 3 a
Budova 5 a pozemky, na nichz jsou budovy postaveny a pfilehlé pozemni komunikace, pficemz
Budova 1 (€.p. 3308) se nachazi na adrese Hornopolni 3308, Budova 2 (€.p. 3314) se nachazi
na adrese Hornopolni 3314, Budova 3 (¢.p. 3322) se nachazi na adrese Hornopolni 3322 a
Budova 5 (€.p. 3318) se nachazi na adrese Hornopolni 3318/36a, pfiemz komplex stoji na
pozemcich parc. &islo: 2179/1, 2179/34, 2179/40 soucasti pozemku je stavba, 2179/43 soucasti
pozemku je stavba, 2179/44, 2179/45, 2179/46, 2179/47, 2179/48, 2179/49, 2179/50, 2179/51,
2179/52, 2179/53, 2179/55 souasti pozemku je stavba, 2179/56, 2179/60 soucasti pozemku je
stavba, 2179/61 soucasti pozemku je stavba, 2179/62 soucasti pozemku je stavba, 2179/63
soucasti pozemku je stavba, 2179/73, 2179/74, 2179/75, 2179/76, 2179/77, 2179/78, 2179/79,
2179/80, 2179/81, 2260/7, 2260/11, 2260/12, véetné parkovacich ploch, v8e v katastralnim
uzemi Moravska Ostrava, zapsané na LV ¢ 8775 vedeném katastralni uradem pro
Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Ostrava;

Bankovni zaruka znamena neodvolatelnou a nepodminénou bankovni zaruku, s éerpanim na
prvni vyzvu, vystavenou renomovanou ¢eskou bankou nebo mezinarodni bankou majici
pobo¢ku v Ceské republice pfijatelnou pro Pronajimatele, a to ve formé piijatelné pro
Pronajimatele a v zasadé za podminek obsazenych ve vzoru Bankovni zaruky tvoficiho Prilohu
6, a to na ¢astku odpovidajici trojnasobku Najemného a Y4 Provizornich poplatk(i za sluzby plus
DPH; za v8ech okolnosti pfedstavujici zajisténi pohledavek Pronajimatele vzniklych na zakladé
této Smlouvy, tzn. zajisténi ve smyslu vSech aplikovatelnych pravnich predpis, zejména
Insolvenéniho zakona;

Castka prisp&vku na Upravy znamena éastku uvedenou v bodé 11 Specifickych ujednani;

Castka upravy najemného znamena &astku uvedenou v bodé 7a Specifickych ujednani:




Datum ukonéeni znamena datum uvedené v bodu 5 Specifickych ujednani;

Datum zahajeni znamena datum uvedené v bodé 4 Specifickych ujednani;

Datum zahajeni Prostor A znamena datum uvedené v bodé 4 Specifickych ujednani;

Depozitni uéet znamena bankovni uéet Pronajimatele €. 8148552/0800;
Doba najmu znamena dobu uvedenou v bodu 3 Specifickych ujednani;

Doba uprav znamena dobu uvedenou v bodé 12 Specifickych ujednani;

Doba uprav Prostor A znamena dobu uvedenou v bodé 12 Specifickych ujednani;

Do¢asné kancelarské prostory znamena kancelarské prostory v kancelarské budové
v Ostravé odpovidajici velikosti a kvalitou Prostordm;

Dokumentace skuteéného provedeni znamena dokumentaci skuteéného provedeni Uprav
prostor;

DPH znamena dan z pfidané hodnoty a jakékoli dal§i dané vybirané z prodeje a/nebo vztahuijici
se na prodej zbozi a poskytovani sluzeb.

Duveérné informace ma vyznam definovany v odst. 9.1 této Smlouvy;

Expanzni parkovaci stani znamena pocet parkovacich mist uvedenych v bodé 2a Specifickych
ujednani;
Hruba stavba znamena jadro a plast stavby, véetné stfechy, obvodovych zdi a nosnych

konstrukci, délici zdi mezi jednotlivymi najemnimi prostory, paterni rozvody technologii
Administrativniho a obchodniho komplexu;

Insolvenéni zakon znamena zak. ¢. 182/2006 Sb., ve znéni pozdeéjsich predpist;

Jistota znamena €astku odpovidajici trojnasobku Najemného a % Provizorniho poplatku za
sluzby plus DPH; za v8ech okolnosti pfedstavuje zajisténi pohledavek Pronajimatele vzniklych
na zékladé této Smlouvy, tzn. zajisténi ve smyslu aplikovatelnych pravnich predpisu, zejména
Insolvenéniho zakona; ¢astka Jistoty je uvedena v bodé 9 Specifickych ujednani;

Kalendafrni ¢tvrtleti znamena kazdé z obdobi od 1. ledna do 31. brfezna, od 1. dubna do
30. €ervna, od 1. Eervence do 30. zafi, a od 1. fijna do 31. prosince kazdého kalendarniho roku;

Kolaudaéni rozhodnuti znamena kolaudaéni rozhodnuti nebo jiné rozhodnuti pfislusného
stavebniho uradu povolujici uzivani Prostor pro Zamysleny uéel najmu;

Kriticka infrastruktura znamena ¢ast Prostor dle specifikace v Priloze 8;

Dohledova sténa znamena LED sténa v¢. souvisejicich komponent, kterou do Prostor instaluje
na vlastni naklady a na vlastni odpovédnost Najemce jako soucast Kritické infrastruktury;

Najemné ma vyznam definovany v odst. 3.1 této Smlouvy;

Naklady Uprav Prostor Pronajimatele znamena naklady na Upravy Prostor Pronajimatele;
¢astka je uvedena v bodé 13 Specifickych ujednani;

Néaklady na odstranéni ma vyznam definovany v odst. 7.5 této Smlouvy;

Nebezpecéné latky znamena jakykoli material, latku, odpad nebo produkt, ktera podiéha regulaci
ze strany jakychkoli Organ(i jako nebezpecna, toxicka nebo hrubé znecistujici (nebo jinymi slovy
oznacovana s obdobnym vyznamem), v€etné jakéhokoli materialu, latky, odpadu nebo produktu,

ktera je dle jakéhokoli pfislusného &eského pravniho predpisu oznacovana jako nebezpecny
odpad, nebezpeny material, nebezpeéna latka, kontaminant, polutant, chemicka latka, toxicka



latka nebo hrubé znecistujici latka (nebo jinymi slovy oznaéovana s obdobnym vyznamem),
véetné ropy, azbestu a polychlorovanych bifenyl(;

Obé&ansky zakonik znamena zakon €. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v platném a uéinném
zneéni;

Obdobi upravy najemného znamena dobu uvedenou v bodé 7a Specifickych ujednani;

Organy znamenaji jakékoliv a v8echny organy spravy, pfedevS§im organy statni spravy a
samospravy, nadané verejnou moci a jiné subjekty vykonavajici statni, profesni nebo mistni
spravu a samospravu v Ceské republice;

Parkovaci stani znamena pocet parkovacich mist uvedenych v bodé 2 Specifickych ujednani,
jak jsou vymezena v Situacnim planu;

Podstatné poruseni znamena jakékoli poruseni této Smlouvy Najemcem, které je za Podstatné
poruseni v textu této Smlouvy oznaceno;

Pojisténi Najemce ma vyznam uvedeny v odst. 5.10;
Pojisténi Pronajimatele ma vyznam uvedeny v odst. 5.9;

Polozky Uprav prostor znamena polozky materialu, zafizeni a/nebo praci a sluzeb nezbytnych
k provedeni Uprav prostor, véetné sluzeb tykajicich se fizeni, koordinace a/nebo kontroly
provadéni Uprav prostor, které jsou nezbytné k provedeni Uprav prostor dle dokumentace pro
stavebni povoleni, anebo které Strany jako Polozky uprav prostor pisemné odsouhlasi;

Pomérny podil Najemce znamena pfislusny pomér Pronajimané plochy Prostor, jak je uvedeno
v bodé 1 Specifickych ujednani, k celkové pronajimatelné plose Administrativniho a obchodniho
komplexu;

Poplatky za sluzby znamena podil Najemce na Roénich vydajich, a to ve vysi vypoditané jako
Pomérny podil Najemce v(ci celkovym Rocnim vydajim za dany Servisni rok;

Pozadovany stav Prostor znamena stav Prostor, v jakém je Najemce od Pronajimatele prevzal
k Datu zahajeni (pfipadné k Datu pfedani, nastane-li po Datu zahajeni), tj. véetné Uprav Prostor
dle Specifikace uprav Prostor, a bez (i) vSech ostatnich uprav, vylepSeni nebo doplnéni Prostor
provedenych se souhlasem Pronajimatele a predstavujicich technické zhodnoceni, jehoz
hodnotu Najemce odpisuje dle § 31 zakona o danich z pfijm{ v platném znéni, jakoz i beze (ii)
v8ech ostatnich uprav, vylepSeni nebo doplnéni Prostor provedenych Najemcem bez souhlasu
Pronajimatele;

Pracovni den znamena pondéli az patek, s vyjimkou statnich svatkd v Ceské republice;

Pronajimana plocha znamena vyméru Prostor (véetné vyméry prisludenstvi) situovanou na 6.
nadzemnim podlazi Budovy 1 Administrativniho a obchodniho komplexu, navysenou ¢ add-on
faktor ve vy$i 5 %; Pronajimana plocha pro ucely této Smlouvy €ini 1 025,13 metri étvereénich;

Prostory znamena kancelarské prostory a pfislusenstvi v Budové 1 Administrativniho a
obchodniho komplexu popsané v bodu 1 Specifickych ujednani a vyznacené v Situacnim planu,
které tvofi ¢ast Administrativniho a obchodniho komplexu;

Prostory A znamena €ast Prostor, ktera je vyznacena v Priloze 4 (Situacni plan) — €ast A;_

Provizorni poplatky za sluzby znamena ¢&astku (hrazenou ve formé zalohovych plateb
v souladu s odst. 3.3 této Smlouvy), ktera predstavuje pfiméreny odhad Poplatk( za sluzby za
dany Servisni rok, kterou miize Pronajimatel v od(ivodnénych pfipadech v souladu s touto
Smlouvou zménit;

Provozni fad znamena provozni fad Administrativnino a obchodniho komplexu, na ktery



odkazuje odst. 5.4 této Smlouvy, jehoz aktudlni znéni je pfilozeno k této Smlouvé jako Pfiloha
3

Pfedavaci protokol ma vyznam uvedeny v odst. 4.5;

Regulaéni povinnosti znamena povinnosti ulozené pravnimi predpisy nebo rozhodnutimi
organ(l verejné moci za Ucelem snizeni spotfeby nedostatkovych surovin, vyrobk( a energii nebo
usmérnéni jejich spotieby, anebo za uéelem ochrany zdravi, pokud jejich pInéni, dodrzovani ¢i
nasledky nejsou pfimérené kompenzovany;

Roéni vydaje znamena souhrnné vydaje, které vznikly & vzniknou Pronajimateli béhem
Servisniho roku pfi nebo v souvislosti s poskytovanim nebo v souvislosti se véemi &i nékterymi
ze Sluzeb. Roéni vydaje, za zadnych podminek, nezahrnuji zadné €astky pozadované tretimi
osobami vUiC¢i Pronajimateli jako dUsledek poruseni zakona nebo smiluvnich zévazku
Pronajimatelem;

Rozdil znamena castku ve vysi Skutecnych nakladu snizenou o (i) Castku pfispévku na Gpravy
a (i) ¢astku Nékladl Uprav Prostor Pronajimatele;

Sankce znamena jakékoli ekonomické sankéni predpisy, nafizeni, embarga nebo jina omezuijici
opatreni (ve znéni pozdéjsich predpisl) pfijaté, spravované nebo vykonavané:

(a) Radou bezpecnosti Organizace spojenych narod(i podle ¢lanku 41 Charty OSN;

(b) Spojenymi staty americkymi;

(©) Evropskou unii;

(d) kterymkoli élenskym statem Evropské unie;

(e) Spojenym kralovstvim Velké Britanie a Severniho Irska;

) Svycarskou konfederaci; nebo

(9) vladou, instituci a agenturou jakéhokoli subjektu uvedeného pod body (a) az (g) vyse
véetné Office of Foreign Assets Control of the U.S. Department of the Treasury, U.S.
State Department a Her Majesty's Treasury;

Servisni rok znamena kalendarni rok, ktery uplyne 31. prosince, nebo takové jiné kazdoro¢ni
obdobi, které si Pronajimatel mize podle vlastniho uvazeni stanovit a oznamit pisemné piredem,
pfiéemz prvni Servisni rok je obdobi od Data predani do prvniho nasledujiciho 31. prosince nebo
jiného takového data, které si mize Pronajimatel podle vlastniho uvazeni stanovit;

Skute¢né naklady znamena celkovou ¢astku naklad(l na Polozky Uprav prostor v CZK (bez
DPH), kterou (i) Pronajimatel prokazatelné skute¢né vynalozil a ktera (ii) odpovida Dokumentaci
skuteéného provedeni a/nebo kterou Strany pfedem pisemné odsouhlasily;

Situaéni plan je plan pfilozeny jako Priloha 4;
Sluzby znamena sluzby, zafizeni, vybaveni a vydajové polozky uvedené v €asti 2 Pfilohy 2;
Specifickad ujednani znamena Prilohu 1 této Smiouvy;

Specifikace uprav Prostor znamena detailni technickou specifikaci Uprav Prostor, jak je
uvedena v Priloze 7 této Smlouvy, vCetné nékladl na Upravy Prostor a véetné harmonogramu
postupu pfi Upravach Prostor;

Spoleéné prostory znamena parkovaci prostory, ucelové komunikace, plochy s terénni
Upravou, vstupni haly, technické mistnosti, prichody a podesty Administrativniho a obchodniho
komplexu a souvisejici prostory a budovy ke spoleénému uzivani, zafizeni nebo vybaveni, které
je Najemce opravnén uzivat podle ustanoveni této Smlouvy nebo v souladu s Provoznim fadem;

Staticky posudek znamena Statické posouzeni (Aktualni prepocet zatizeni nového pracovisté
pro Narodni dopravni informacni centrum the Orchard Ostrava), vypracované Ing. Markem



Lukasem, jak je uvedeno v Priloze 9 této Smiouvy.

Upravy Prostor znamena vylep$eni, ktera maji byt realizovana v a na Prostorach v souladu se
Specifikaci uprav Prostor;

(Jpravy Prostor Pronajimatele znamena ty polozky Uprav Prostor ozna&ené ve Specifikaci
Uprav Prostor v Pfiloze 7 jako Upravy Prostor Pronajimatele;

Zahajovaci podminky Prostor A znamena:

(@) byly dokonéeny Upravy Prostor v rozsahu Prostor A dle Specifikace Uprav Prostor; a

(b) Najemce dolozil Pronajimateli existenci platného Pojisténi Najemce ucinného nejpozdéji
od Data zah3ajeni; a

(c) Najemce (i) prevedl Jistotu ve prospéch Depozitniho uétu NEBO (ii) poskytl/dorudil
Pronajimateli Bankovni zaruku, v obou pfipadech jako zajisténi v€asného a fadného
splnéni povinnosti Najemce podle této Smlouvy;

Zahajovaci podminky Prostor znamena:

(@) byly splnény Zahajovaci podminky Prostor A;
(b)  byly dokonceny Upravy Prostor dle Specifikace uprav Prostor;
(c) byla ziskana v§echna povoleni dotéenych Organu v souvislosti s Upravami Prostor.

Zajisténi znamena (i) Bankovni zaruku NEBO (ii) Jistotu, které za v8ech okolnosti predstavuji
zajisténi splinéni zavazk( (dluh(l) Najemce vzniklych na zakladé této Smilouvy a/nebo
v souvislosti s ni.

ZamysSleny Géel najmu znamena ucéel, k némuz bude Ndjemce Prostory vyuzivat, a ktery je
uveden v bodé 6 Specifickych ujednani;

1.2 Vyklad

V této Smlouvé:

(@) Nadpisy pouzity v této Smlouveé slouzi pouze pro pifehlednost a nemaiji vliv na vyklad této
Smlouvy;

(b)  Strana zahrnuje i pravni a opravnéné nastupce dané Strany; odkazy na osobu zahrnuji
pravnické i fyzické osoby;

(c) Jakykoliv odkaz na pisemnou formu zahrnuje zpravu odeslanou prostfednictvim datové
schranky.

2.  NAJEM
21 Predmét Smlouvy

Pronajimatel Najemci pronajima a Najemce si od Pronajimatele najima Prostory a Parkovaci
stani na Dobu najmu. Pronajimatel také opravnuje Ngjemce k uzivani Spole¢nych prostor za
ucelem pfistupu k Prostoram.

2.2 ZamysSleny ucéel, povoleni

Najemce se zavazuje vyuzivat Prostory vyhradné k Zamyslenému uéelu najmu a v souladu
s Kolaudaénim rozhodnutim; poruseni této povinnosti se povazuje za Podstatné poruseni.
Najemce se navic zavazuje vyuzivat Parkovaci stani pouze k parkovani jim uzivanych osobnich
vozll nebo osobnich vozll svych zaméstnancl, urednik(l, zastupcli, dodavatelll nebo
navstévnikd. Néjemce je odpovédny obstarat a udrzovat na své naklady veskera povoleni
vyzadovana pravnimi pfedpisy k provozovani jeho podnikatelské ¢innosti v Prostorach v souladu



se Zamyslenym ucelem najmu.

2.3
(@)

(b)

2.4

Doba najmu

Doba najmu zaéne plynout Datem zahajeni a skonéi ve 24:00 hodin Data ukonéeni. Pro
vylouc€eni pochybnosti Strany potvrzuji, ze Doba najmu Prostor A a Parkovacich stani
zacne plynout jiz Datem zahdjeni Prostor A a skonci ve 24:00 hodin Data ukonéeni. Doba
najmu je stanovena ve Specifickych ujednanich tvoficich Prilohu 1 této Smiouvy.

Strany se dohodly, Zze se Doba najmu prodluzuje o dalsich 60 mésicll a za podminek
platnych v posledni den Doby najmu bezprostfedné predchazejici prodlouzené Dobé
najmu, pokud Najemce doruci Pronajimateli nejpozdéji 12 mésicl pred uplynutim Doby
najmu pisemné oznameni, ze ma zajem o prodlouzeni Doby najmu. Doba najmu muze byt
takto prodlouzena pouze jednou.

Pfednostni pravo najmu Expanznich parkovacich stani

Najemce ma po celou Dobu najmu prednostni pravo najmu Expanznich parkovacich stani,
pokud toto prednostni pravo Najemce uplatni formou pisemného oznameni dorueného
Pronajimateli. V pfipadé, ze Najemce prednostniho prava vyuzije, uzaviou Strany dodatek k této
Smlouvé, v némz Strany sjednaji (i) rozSifeni predmétu najmu o Expanzni parkovaci stani, a to
s uéinnosti od 1. dne tfetiho kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz Najemce
uplatnil pfednostni pravo najmu. Nedohodnou-li se Strany jinak, najem Expanznich parkovacich
stani se fidi totoznymi podminkami najmu Parkovacich stani platnych a uéinnych ke dni uzavieni
pfedmétného dodatku. Pro vylouceni pochybnosti se sjednava, ze najem Expanznich
parkovacich stani bude sjednan do Data ukongeni.

3.1
(@)

(b)

PLATBY NAJEMNEHO
Najemné
Najemce je povinen hradit Pronajimateli:

(i)  jako najemné za Prostory ¢astku uvedenou v bodu 7 Specifickych ujednani, a to za
kazdy étvereéni metr Pronajimané plochy a mésic (toto najemné bude od DPH
osvobozeno) (Najemné za Prostory);

(i)  jako ngjemné za Parkovaci stani ¢astku uvedenou v bodu 7 Specifickych ujednani,
a to za kazdé Parkovaci stani a mésic, plus DPH v zakonné vysi

(Najemné za Parkovaci stani);
(soucet vySe uvedenych ¢astek se oznacéuje jako Najemné).

Najemce je povinen platit Najemné na tfi kalendarni mésice pfedem vzdy nejpozdéji
k prvnimu Pracovnimu dni Kalendarniho étvrtleti, za které se Najemné plati. Pokud neni
Datum zahajeni také prvnim dnem Kalendarniho &tvrtleti, tak:

()  mési¢ni Najemné za prvni a posledni ¢asteéné mésice Doby najmu bude vypoéteno
vydélenim mési¢niho Najemného celkovym poétem dnl prislusného kalendarniho
mésice a vynasobenim vysledku poctem dnu takového mésice, které spadaji do
Doby najmu; a

(i) k Datu zahajeni zaplati Ndgjemce Najemné za prvni ¢asteéné Kalendarni Ctvrtleti
spadajici do Doby najmu, a pokud je tato ¢ast Kalendarniho étvrtleti krat$i nez tficet

dn(, taktéz najemné za prvni nasledujici celé Kalendarni ¢tvrtleti spadajici do Doby
najmu.
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(¢) Najemné bude Najemcem hrazeno prostfednictvim bankovniho prevodu na ucet
Pronajimatele uvedeny ve Specifickych ujednanich, a to po vystaveni a doruceni
darfiového dokladu k pfislusné platbé Najemného Najemci v souladu s veskerymi platnymi
pravnimi predpisy v Ceské republice, piiemz kazdy danovy doklad musi Pronajimatel
dorudit Najemci nejméné 30 dnu pred prislusnou splatnosti faktury. Pro Ucely kazdé platby
Najemného se ma za to, ze datum uskuteénéni zdanitelného pInéni je den vystaveni
prislusné faktury. Danové doklady budou vystavovany a dorué¢ovany elektronicky.

(d)  Pokud bude Pronajimatel oznacen ve verejnych registrech jako nespolehlivy platce, mUize
Najemce hradit DPH pfimo na ucet spravce dané. Uhrada na ucet spravce bude
povazovana za uhradu Pronajimateli.

(e) Strany se v souladu s &l. 4.2 pism. (a) Smlouvy dohodly, Ze po dokonéeni Uprav Prostor
uhradi Najemce Pronajimateli jednorazové najemné ve vysi ¢astky Rozdilu (dale jen
~Jednorazové najemné®) (toto najemné bude od DPH osvobozeno), a to po vystaveni a
doruceni danového dokladu k platbé Jednorazového najemného Ngjemci v souladu s
veskerymi platnymi pravnimi predpisy v Ceské republice, pfi¢emz dafovy doklad musi
Pronajimatel dorucit Najemci nejméné 30 dn(l pred prislusnou splatnosti faktury.

(f)  Za Obdobi upravy najemného bude Najemce platit mésicni Najemné ve vysi snizené o
Castku upravy najemného (tj. snizené o 50% platného Ndjemného za Prostory).

(@) Strany pro vylou€eni pochybnosti potvrzuji, ze Najemce je povinen hradit Pronajimatel
Najemné a Poplatky za sluzby pfipadajici na Prostory A (. Najemné vypocétené dle €l. 3.1
(a) vyse za Ctvereéni metr Pronajimané plochy Prostor A) a Parkovaci stani za obdobi od
Data zahajeni Prostor A do Data zahajeni, a to dle totoznych podminek sjednanych
v tomto ¢lanku 3.

3.2 Indexace Najemného

S ucinnosti od 1. ledna kazdého roku, pocinaje 1. lednem 2027, bude platné Ngjemné na
zakladé pisemného oznameni doru¢eného Pronajimatelem Najemci zvy$eno o procentni sazbu
pFedstavujici roéni miru inflace v Ceské republice vyjadienou pfiristkem prdmérného roéniho
indexu spotiebitelskych cen publikovanym Ceskym statistickym Ufadem za piislusny uplynuly
kalendarni rok. Pro vypoéet zmény Najemného plati, ze mira inflace se pouzije pro obdobi 12
mésicl zadinajici v lednu a koncici v prosinci kazdého roku.

Pronajimatel oznami Najemci novou vysi Najemného pisemné bez zbyteéného odkladu po
zverfejnéni roéni miry inflace. Dale Pronajimatel vystavi danovy doklad (fakturu) na ¢astku
predstavujici rozdil mezi (i) €astkou jiz vyfakturovaného Najemného za dany kalendarni rok a (ii)
¢astkou Najemného navyseného o indexaci. Navyseni Najemného bude splatné do 30 dnl ode
dne, kdy byl Najemci doruCen darovy doklad na rozdil mezi &astkou vyfakturovaného
Najemného (tj. za obdobi od 1. ledna pfislusného roku) a éastkou navySeného Najemného po
indexaci.

3.3 Poplatky za sluzby
3.3.1 Platby Poplatku za sluzby

(@) Najemce je povinen hradit Pronajimateli Provizorni poplatky za sluzby ode Dne zahgjeni
po celou Dobu najmu predem na Ucet pro platbu Poplatkl za sluzby nejpozdéji k prvnimu
Pracovnimu dni Kalendarniho ctvrtleti nebo pfed nim na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem a Najemci doruc¢ené nejpozdéji 15 dni pred koncem kazdého
Kalendarniho ctvrtleti se splatnosti 30 dn(i:

(i) za obdobi od Data predani do konce stavajiciho Kalendarniho Ctvrtleti pomérnou
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(b)

3.3.2
(@)

(b)

(€)

3.3.3
(@)

(b)

(€)

¢ast Provizorniho poplatku za sluzby; a
(i)  poté jednu (1) ¢tvrtinu aktualnich Provizornich poplatkd za sluzby.
Pokud Poplatek za sluzby za jakykoli Servisni rok:

(i)  prekroci platbu zaloh Provizornich poplatk(l za sluzby, rozdil bude na vyzadani
zaplacen Najemcem Pronajimateli do 30 dnli od obdrzeni vyucétovani dle ¢l. 3.3.2(a)
této Smlouvy; nebo

(i)  jeniz8i nez takové platby zaloh, preplatek si Pronajimatel ponecha jako zalohu oproti
dal$im nakladim na Poplatky za sluzby v daném Servisnim roce nebo (v poslednim
Servisnim roce konéicim knebo po ukonéeni Doby najmu) bude vyplacen
Pronajimatelem Najemci nejpozdéji do 30. éervna nasledujiciho kalendarniho roku.

Vyuétovani Roénich vydaju

Pronajimatel po skonceni kazdého Servisniho roku, kdy Pronajimatel jiz obdrzel vSechny
faktury a vyuctovani plateb od svych dodavatel(, pfipravi a predlozi Najemci vyucétovani
Roc¢nich vydaji za dany Servisni rok, které obsahuje Uplné a komplexni shrnuti vydaj,
které jsou v ném uvedeny, a uvadi Poplatek za sluzby za dany Servisni rok, a to nejpozdeji
do 30. €ervna nasledujiciho kalendarniho roku. Ode dne pfedlozeni vyuctovani Roénich
vydajl za dany Servisni rok umozni Pronajimatel Najemci nahlédnout do prehledu nakladu

na poskytnuté sluzby a zpfistupni souvisejici podklady (faktury &i smlouvy) za minuly
kalendarni rok.

Jakékoliv opomenuti Pronajimatele zahrnout do vyucétovani vynalozené Castky nebo
vzniklé zavazky v daném Servisnim roce nezbavuje Pronajimatele prava tyto Castky
dodateéné vyuétovat, avdak pouze za podminky, ze byly prokazatelné vynalozeny nebo
vznikly v daném Servisnim roce a ze Pronajimatel tyto ¢astky Najemci pisemné dolozi
nejpozdéji do 3 mésicll od predlozeni vyuctovani. Po uplynuti této Ih(ty pravo
Pronajimatele na jejich dodateéné uplatnéni zanika.

Najemce je opravnén, na zakladé pisemné vyzvy Pronajimateli, prostudovat ucty pro
Poplatky za sluzby provozované Pronajimatelem, a to nejpozdéji do 15 Pracovnich dnll od
doruéeni této vyzvy.

Ostatni sluzby

Poplatek za sluzby nezahrnuje poplatky za média (vodu, teplo, elektrickou energii, odpadni
vody, telefony) likvidaci odpadu (nad ramec bézného kancelafského odpadu) a
bezpe€nostni sluzby za uéelem ochrany Prostor nebo jiné oddélené méfené sluzby
dodavané vyhradné pro vyuziti Najemcem. Tyto sluzby, v zavislosti na jejich specifické
povaze, hradi Najemce pfimo na zakladé smluv s pfimymi poskytovateli téchto sluzeb
nebo na zakladé pfimé spotieby fakturované Pronajimatelem. Pronajimatel poskytne
Najemci podklad obdrzeny od dodavatele dané sluzby a vycisleni &astky, kterou ma
Najemce zaplatit.

Pronajimatel ma pravo prefakturovat veskeré naklady, které je nezbytné vynalozit (nebo
které bylo nutné vynalozit) v souvislosti s Nagjemcovym vyuzivanim Prostor za podminky,
ze tyto naklady byly s Najemcem pfedem projednany a Najemcem piedem odsouhlaseny,
a Najemce zaplati tyto naklady do ftficeti (30) dni ode dne vystaveni faktury
Pronajimatelem. Pronajimatel informuje Najemce o provedenych pracich a poskytne
Najemci vyuctovani nakladu a kalkulaci ¢astky, kterou ma Néjemce zaplatit.

Pokud bude Pronajimatel oznacen ve vefejnych regoistrech jako nespolehlivy platce,
mUze Najemce hradit DPH pfimo na ucet spravce dané. Uhrada na ucet spravce bude
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povazovana za uhradu Pronajimateli.

3.4 Platby za média

Najemce je povinen hradit:

(a)

(b)

3.5

Pronajimateli veskeré poplatky za elektfinu (véetné poplatk(l za elektfinu za Najemcovo
logo instalované na Administrativnim a obchodnim komplexu v souladu s odst. 5.8) a
vodu/odpadni vodu dodanou do Prostor na zakladé separatnino méreni dle Najemcovy
spotfeby. Tyto poplatky budou prefakturovany Pronajimatelem Najemci na zakladé
mésicénich faktur odrazejicich skuteénou Najemcovu spotiebu;

pfimo pfislusnému poskytovateli (poskytovatellim) veskeré poplatky za telefonni sluzby
poskytované v souvislosti s Prostory;

Ména

Najemné a Poplatek za sluzby jsou (mUze se lisit v souladu s touto Smlouvou) stanoveny v
¢eskych korunach.

4.1
(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

UPRAVY PROSTOR, PREDANI
Odpovédnost a zahajeni Uprav Prostor

Pronajimatel (i) béhem Doby uprav Prostor A provede Upravy Prostor v rozsahu Prostor
A a (ii) béhem Doby uprav provede Upravy Prostor v rozsahu zbyvajicich Prostor, a to vée
v souladu se Specifikacemi uprav Prostor a v souladu s timto ¢lankem 4.

Upravy Prostor, véetné stavebniho dohledu, budou provedeny dodavatelem nebo
dodavateli sjednanymi Pronajimatelem.

Pronajimatel zah&ji Upravy Prostor po podpisu této Smlouvy, a poté, co Najemce spini
svou povinnost poskytnout Pronajimateli Zajisténi v souladu s €lankem 8 této Smlouvy a
poté, co Pronajimatel zajisti vesSkerd nezbytna oznameni, souhlasy a povoleni Organda,
potiebna k zahajeni Uprav Prostor dle uvazeni Pronajimatele.

Pronajimatel umozni Najemci instalovat Dohledovou sténu a dalsi Najemcova zafizeni
(jako napf. telefon a internetovou kabelaz) do Prostor pfed Datem zahajeni, resp.
v pfipadé Prostor A pfed Datem zahjeni Prostor A. Pronajimatel vyzve Najemce, aby
Najemce instaloval své zafizeni, v dostateéném ¢asovém predstihu a Ngjemce je povinen
instalovat sva zafizeni dle instrukci a v koordinaci s dalS§imi stavebnimi &innostmi
Pronajimatele v Prostorech. Najemce se zavazuje instalovat do Prostor Dohledovou sténu
v€etné veskerych souvisejicich komponent a zafizeni v souladu se Statickym posudkem.

Smluvni strany se dohodly, ze Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za jakékoli
zpozdéni s provadénim Uprav Prostor, se ziskanim pfislusnych povoleni a/nebo souhlasi
nebo s predanim Prostor Najemci, bude-li zplsobeno (i) okolnostmi, které jsou mimo
pfiméfenou kontrolu Pronajimatele véetné nespravného ufedniho postupu pfislusnych
organ(l verejné spravy, nevydani spravnich rozhodnuti, povoleni ¢i stanovisek v rozporu
s pravnimi predpisy, vyuziti opravnych prostiedkd tretimi osobami, a/nebo (ii) porusenim
povinnosti Najemce, véetné povinnosti poskytnout Pronajimateli veskerou potfebnou
soucinnost a predlozit mu vesdkeré podklady a informace, které jsou nebo mély byt (pfi
jednani v souladu se zakonem a/nebo s nalezitou péci) v drzeni Najemce nebo (by) mély
byt Najemci znamy z dlvodu jeho puUsobeni v Prostorech, a které jsou nezbytné k
Fadnému provedeni Uprav Prostor a /nebo (iii) vy$si moci, ktera brani Pronajimateli v
provedeni Uprav Prostor.
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4.2
(@)

(b)

4.3

Pokud dojde k okolnostem dle tohoto ¢lanku, budou odpovidajicim zplsobem pisemnym
oznamenim Pronajimatele posunuty prislusné Ihlty dle této Smlouvy, véetné Data predani
a/nebo Data predani Prostor A a Data zahajeni a/nebo Data zahajeni Prostor A. Vyse
uvedené v§ak nebude mit jakykoli vliv na Datum zahajeni a/nebo Datum zahajeni Prostotl
A, pokud dojde k okolnostem dle bodu (ii) vy$e. Pronajimatel nebude odpovidat za jakékoli
Skody &i naklady vzniklé Najemci v této souvislosti.

Naklady Uprav Prostor

Pronajimatel ponese Skuteéné naklady na Upravy Prostor maximalné do vyse souétu
Castky prispévku na Upravy a ¢astky Nakladd Uprav Prostor Pronajimatele. Naklady na
Upravy Prostor ve vysi Rozdilu nese Najemce s tim, Ze je zaplati Pronajimateli ve formé
Jednorazového najemného v souladu s odst. 3.1 pism. (e) této Smlouvy. Pronajimatel
dolozi Najemci podklady k ¢astce Rozdilu v souladu s timto élankem.

Strany timto potvrzuiji, ze ke zmeéné cCastky celkovych nakladd na Upravy Prostor uvedené
ve Specifikaci Uprav Prostor (Priloha ¢. 7) mize dojit pouze po oboustranném souhlasu
Stran.

Po dokon&eni Uprav Prostor Pronajimatel prediozi Najemci vyuétovani Skuteénych
nakladd na Upravy Prostor, pficemz Skuteéné néaklady budou odpovidat soudtu (i)
celkovych nakladt Uprav Prostor uvedenych ve Specifikaci Uprav Prostor (Pfiloha &. 7) a
(i) v8ech dal$ich nakladd na Upravy Prostor, které byly Stranami pisemné odsouhlaseny
v rdmci zménnovych list{.

Pro uéely tohoto ¢lanku 4.2 ,naklady” znamenaji hodnotu v éeskych korunach (bez DPH)
materialll, zafizeni a/nebo praci a sluzeb, které jsou dodany v souvislosti s Upravami
Prostor a které jsou nezbytné pro jejich Fadné a uplné provedeni za u¢elem uzivani Prostor
v souladu se Zamyslenym uéelem najmu bez ohledu na to, zda jsou popsany ve
Specifikacich uprav Prostor. DPH bude uétovano v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
na jakékoliv platby tykajici se Uprav Prostor.

Vlastnictvi

Pokud se Strany nedohodnou jinak, veskery material a zafizeni, (i) které bude tvofit soucast
Uprav Prostor oznaénych v Pfiloze 7 (Specifikace Uprav Prostor) v kolonce oznagené jako
,Néklady Uprav Prostor Pronajimatele* a ,Céstka pfispévku na Upravy*, a (ii) ty &asti Uprav
Prostor, které maji povahu technického nebo strukturalnino zlepseni Prostor, se stanou (ma se
za to, ze se stanou) vlastnictvim Pronajimatele.

4.4 \Vybaveni

Najemce je vyhradné odpovédny za vybaveni a zafizeni Prostor veskerym pohyblivym
vybavenim a zafizenim, které Najemce pozaduje pro uzivani Prostor pro Zamysleny uéel najmu.

4.5
(@)

Predani Prostor

Ke dni, na némz se Strany pfedem dohodnou (,Datum predani Prostor A“), ktery bude
ke dni nebo ktery bude prfedchazet Datu zahajeni Prostor A a nasledovat po dokonéeni
Uprav Prostor v rozsahu Prostor A, pfeda Pronajimatel Najemci Prostory A a Parkovaci
stani v souladu s timto élankem 4.5, spolu klicemi a pfistupovymi kartami pro pfistup
Najemce do Prostor A a Budovy 1, s kopii Provozniho radu a veskerymi pfiru¢kami nebo
jinymi technickymi instruktaznimi materialy tykajicimi se provozu a udrzby zafizeni v
Prostorach instalovanych Pronajimatelem jako sougast Uprav Prostor v rozsahu Prostor
A. Pokud nemohou byt Prostory A a Parkovaci stani predany Najemci do Data zahajeni
Prostor A z divodu, ktery neni na strané Najemce, Najemce bude platit pfislusné Najemné
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(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

5.1
(@)

(b)

5.2
(@)

(b)

a Poplatky za sluzby az od dne skuteéného prevzeti uvedeného v pfedavacim protokolu.

Ke dni, na némz se Strany pfedem dohodnou (,Datum predani®), ktery bude ke dni nebo
ktery bude pfedchazet Datu zah4jeni a nasledovat po dokonéeni Uprav Prostor, preda
Pronajimatel Najemci zbyvajici Prostory v souladu s timto &lankem 4.5, spolu s veskerymi
priru¢kami nebo jinymi technickymi instruktaznimi materialy tykajicimi se provozu a udrzby
zafizeni v Prostorach instalovanych Pronajimatelem jako soucast Uprav Prostor, ledaze
jiz byly pfedany dle élanku 4.5 pism. (a). Pokud nemohou byt zbayvajici Prostory pfedany
Najemci do Data zahajeni z dlivodu, ktery neni na strané Najemce, Najemce bude platit
Najemné a Poplatky za sluzby az od dne skuteéného prevzeti uvedeného v predavacim
protokolu.

Strany pfi predani Prostor zkontroluji Prostory, vyzkousi vsechny systémy v Prostorach,
které tvori soucast Uprav Prostor, a vyhotovi a podepisi Predavaci protokol dle vzoru
prilozeného v Priloze 5.

Pokud z jakéhokoli dlivodu nemohou byt Prostory, resp. Prostory A predany Néjemci
v dohodnutém Datu pfedani, resp. Datu predani Prostor A, je Pronajimatel povinen
oznamit Najemci alespon dva Pracovni dny pfedem nové datum predani a pfedani Prostor,
resp. Prostor A se uskute¢néni k novému datu pfedani, a ustanoveni tohoto élanku 4.5 se
budou aplikovat i na pfedani Prostor, resp. Prostor A k novému datu predani.

Od Data prfedani Prostor A do Data zahajeni je Najemce odpovédny za a hradi naklady na
veskeré méfené sluzby dodavané do Prostor, véetné elektfiny a vody, které budou
uhrazené Pronajimatelem po predlozeni pfislusnych faktur. Splatnost faktur je 30 dn(i od
jejich doru€eni Najemci.

Pokud se povéreny zastupce Najemce na pisemnou vyzvu nezuéastni predani (pfestoze

Datum predani bylo Pronajimatelem Najemci prokazatelné oznameno), ma se za to, ze
Najemce prevzal Prostory (bez vyhrad a podminek) v den Data zahajeni.

DALSiI PRAVA A ZAVAZKY STRAN
Uzivani a pfistup

Pronajimatel umozni Najemci nerusené uzivani a pfistup do Prostor a z Prostor 24 (dvacet
Ctyfi) hodin denné, sedm dni v tydnu, a umozni mu pfistup do Spole€nych prostor, aby
Najemce mohl Prostory uzivat. Najemce bere na védomi, ze provozni doba
Administrativniho a obchodniho komplexu je za normalnich okolnosti v Pracovni dny
od 07:00 do 19:00.

Pronajimatel se zavazuje nakladat s Prostory zahrnujicimi Kritickou infrastrukturu tak, aby
nedoslo k ohrozeni jejich funkénosti, dostupnosti a bezpeénosti.

Administrativni a obchodni komplex, pravidla a sprava

Pronajimatel mdze zménit nazev Administrativniho a obchodniho komplexu bez toho, aby
za uvedené nesl v(¢i Najemci jakoukoli odpovédnost. Pronajimatel je opravnén dale
provadét zmény Administrativnino a obchodniho komplexu, s vyjimkou Prostor.
Pronajimatel ma vyhradni pravo uzivat stfechu i externi zdi tvofici soucast Prostor, véetné
umistovani reklamnich ploch, pokud tim v nepfiméfené mife nenarusi pfivod vzduchu
a/nebo svétla do Prostor.

Pronajimatel m{ze povéfit tfeti osobu, aby spravovala, provozovala a zajistovala Gdrzbu
Administrativniho a obchodniho komplexu a poskytovala Sluzby jménem Pronajimatele.
Tato osoba povérena Pronajimatelem bude opravnéna uplatiovat prava Pronajimatele
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(€)

(d)

(e)

5.3
(@)

(b)

(€)

z této Smlouvy v rozsahu svého povéreni Pronajimatelem.

Pronajimatel je opravnén stanovovat pravidla tykajici se spravy Administrativniho a
obchodniho komplexu véetné parkovacich stani zejména ve formé Provozniho fadu.
Najemce je povinen takova pravidla dodrzovat, pokud mu byla ze strany Pronajimatele
poskytnuta v pisemné formé, nejsou v rozporu s ustanovenimi této Smlouvy a zaroven
podstatné neméni ani nezhorsuji podminky najmu. Podminky této Smlouvy maji prednost
pred pravidly stanovovanymi Pronajimatelem pro spravu Administrativniho a obchodniho
komplexu.

Parkovaci stani vyznacena v Situaénim planu mohou byt v odlivodnénych pfipadech
Pronajimatelem zménéna (pfemisténa) v ramci Administrativniho a obchodniho komplexu,
av8ak o této zméné musi byt Najemce pisemné informovan, a to minimalné dva mésice
predem.

Najemce si je védom toho, ze v Administrativnim a obchodnim komplexu budou
provozovny nabizejici jidlo nebo piti, jakoz i kancelare véeho druhu, a ze mu nevznika
z tohoto dlivodu jakékoli pravo nebo narok (napf. z dlvodu otviracich hodin, umoznéni
vchodu a vychodu, hluku, klientely, vypart a dal$ich obtizi zplisobovanych takovymito
provozy). Pronajimatel zajisti, aby veskeré prace v ramci Administrativniho a obchodniho
komplexu, které zpUsobi hluk nebo jiné obtézovani zaméstnanci Naéjemce, byly
provadény, pokud mozno, po pracovni dobé.

Sluzby

Pronajimatel je povinen poskytovat Sluzby nebo jejich poskytovani zajistovat.
Pronajimatel nezaruCuje, ze poskytovani Sluzeb ani vyuzivani jakychkoli zafizeni v ramci
Administrativniho a obchodniho komplexu bude probihat bez pferuseni. Pronajimatel je
povinen bezodkladné a s maximalni prioritou resit jakékoli pferuseni Sluzeb a zajistit jejich
obnoveni co nejrychleji, bez zbyte€nych prodlev. Ndjemce bere na védomi, ze Sluzby
mohou byt vyjimecné preruseny z dlivod(l a za podminek uvedenych v tomto ¢lanku. V
pfipadé pferuseni poskytovani Sluzeb nebo nefunkénosti zafizeni ma najemce pravo
pozadovat informace o dlivodech a délce preruseni.

Pronajimatel umozni Najemci po celou Dobu najmu pfipojit Kritickou infrastrukturu na
zalozni zdroj energie v podobé diesel agregatu, ktery v pfipadé vypadku elektrické energie
zajisti dodavku energie pro Kritickou infrastrukturu. Pronajimatel se zavazuje zajistit, ze po
celou Dobu najmu bude mit Najemce bez preruseni rezervovany prikon diesel agregatu
v rozsahu minimainé 88 kW. Pronajimatel se zavazuje v ramci Uprav prostor pripojit
Kritickou infrastrukturu Najemce na zalozni zdroj v podobé diesel agregatu a po Dobu
najmu jej udrzovat ve funkéim stavu a dale zajistovat vedkeré revize a zatézové testy
diesel agregatu v souladu s aplikovatelnymi pravnimi predpisy. Pokud v dlisledku poruseni
povinnosti Pronajimatele zajistit dohodnuty vykon diesel agregatu dle pfedchozi véty dojde
k vypadku provozu Kritické infrastruktury, ma Najemce narok na pfimérenou slevu z najmu
nebo jinou dohodnutou kompenzaci mezi Stranami.

Najemce si je védom a souhlasi s tim, ze:

(i) elektricka energie, voda (studena a tepla), odbér odpadni vody, chlazeni a topeni
(,Média“) bude do Administrativniho a obchodniho komplexu dodavano hromadné,
a pouze Pronajimatel je v pravnim vztahu a jedna s dodavateli Médii do Prostor;

(i)  mér¢ elektrické energie (vlastni EAN) a topeni bude instalovan Pronajimatelem
vyhradné pfimo v pronajatych Prostorach v ramci Administrativniho a obchodniho
komplexu; ostatni Média (s vyjimkou elektrické energie a topeni) jsou uétovany
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(d)

(e)

(f)

(9)

(h)

v ramci Poplatkd za sluzby na zakladé Pomérného podilu Najmce;

(i)  udaje z méfeni provedenych Pronajimatelem budou pro Najemce zavazné pro ucely
ureni jeho spotfeby Médii pod podminkou, ze Najemce bude mit pravo se se
zaznamy o takovych méfenich seznamit.

(iv) Pronajimatel umozni Najemci zajistit pfimou dodavku elektrické energie do Prostor
na zakladé smlouvy o dodavce elektrické energie sjednané mezi Najemcem jako
odbératelem dodavatelem elektrické energie.

Najemce bude vyhradné odpovidat za pfipojeni Prostor k sitim telekomunikaénich sluzeb
a za placeni nakladd a Udrzby takovych sluzeb a siti.

Pronajimatel neni zodpovédny za podminek stanovenych v této Smlouvé v(ici Najemci za:

(i) jakékoli omezeni nebo preruseni Sluzeb z dlvodu nezbytné opravy, udrzby nebo
vymény jakychkoliv zafizeni nebo pfistroju nebo jejich poskozeni nebo zniceni, nebo
z davodu mechanické nebo jiné vady nebo poruchy nebo mrazu nebo jinych
nevlidnych klimatickych podminek nebo nedostatku paliva nebo prace nebo jakékoli
jiné pfi¢iny mimo Pronajimatelovu kontrolu; Pronajimatel v8ak vynalozi veskeré
pfimérené usili, aby takové Sluzby co nejdfive obnovil;

(i) jakykoli €in, opomenuti nebo nedbalost jakékoli osoby nebo subjektu, ktery dodava
Média a/nebo sluzby do Administrativniho a obchodniho komplexu a/nebo do
Prostor, zejména za jakékoliv preruseni i omezeni v dodavce Médii a/nebo sluzeb;

(iii)  jakékoli omezeni nebo preruseni Sluzeb, dodavek Médii &i jinych sluzeb z divodu
pinéni Regulaénich povinnosti;

(iv) jakékoli omezeni nebo preruseni Sluzeb, pokud k nim nedoslo vyhradné zavinénim
Pronajimatele; a/nebo

(v) jakékoli omezeni nebo preruseni Sluzeb trvajici méné nez 10 (deset) po sobé
jdoucich dnd,

Pronajimatel je povinen bez zbyteéného odkladu zahajit feSeni jakéhokoli preruseni
Sluzeb, dodavek Médii ¢i jinych sluzeb, a zajistit jejich obnoveni v pfimérené Ihité od
zjisténi zavady.

Pronajimatel mlze sluzby ménit, pfidavat, prodluzovat nebo zastavit pouze pokud to
neomezuje Najemce. O vSech zménach, které by mohly Najemce ovlivnit, musi
Pronajimatel Najemce pisemné informovat alespori 30 dni pfedem. Pokud zmény omezi
Najemce v uzivani Prostor, Pronajimatel nesmi tyto zmény provést bez predchoziho
pisemného souhlasu Najemce, pfipadné musi nabidnout odpovidajici kompenzaci.

Pokud se kdykoli béhem Doby najmu Administrativni a obchodni komplex nastalo zvétsi
¢i zmens$i nebo bude prinos jakékoliv Sluzby rozsifen podobnym zplUsobem na vedlejsi
nebo sousedni nemovitost nebo pokud dojde k néjaké jiné udalosti, jejimz vysledkem
bude, ze Poplatky za sluzby jiz nebudou vhodné pro Prostory, Poplatky za sluzby se pak
zméni s ucinnosti od zacatku Servisniho roku nasledujiciho po takové udalosti a takovym
zpusobem, ktery bude povazovan za spravedlivy a pfiméfeny s ohledem na dotycnou
udalost. Pronajimatel musi Najemci pisemné oznamit zménu alespon 30 dni pred
zaCatkem nového roku a dolozit, jak ¢astku vypocital. Najemce ma pravo do 15 dni od
obdrzeni pznameni zménu pisemné odmitnout. Pokud zménu odmitne, obé strany se
dohodnou na nové ¢astce nebo zplsobu feseni. Jakékoli nové poskytované Sluzby budou
odpovidat trznimu standardu v daném ¢ase a misté.
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(i)

)

5.4
(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

Pronajimatel zajisti, aby byly Sluzby poskytovany a Média dodavana za trzni ceny platné
v daném cCase a misté. Pronajimatel se dale zavazuje poskytovat Sluzby v rozsahu,
v jakém by mély byt poskytovany obezietnym vlastnikem kancelarské budovy podobné
kvality, jako je Administrativni a obchodni komplex.

Najemce je povinen nakladat s odpadem v souladu s Provoznim fadem. Likvidace
bézného komunalniho odpadu a odpadu z obald Néajemce bude zajistovana
Pronajimatelem ve smyslu § 5 odst. 3 zak. €. 541/2020 Sb., o odpadech, v platném znéni,
v ramci poskytovanych Sluzeb (a hrazena Najemcem v ramci Poplatk(l za sluzby).
Objemny odpad, nebezpeény odpad, demoliéni a stavebni odpad &i jakykoli jiny odpad
Najemce nad ramec bézného komunalniho odpadu a odpadu z oball, ktery Najemce
vyprodukuje, bude likvidovan Najemcem na jeho naklady a odpovédnost v souladu s
aplikovatelnymi pravnimi predpisy.

Cinnost Najemce

Najemce se zavazuje provozovat a fidit svou cinnost v Prostorach: (i) v souladu
s ustanovenimi pravnich predpist, (i) aniz by pUsobil jakékoli nepfijemnosti nebo
obtézoval, nebo rusil navstévniky Administrativnino a obchodniho komplexu a/nebo
ostatni ngjemce Administrativniho a obchodniho komplexu a (iii) tak, aby neposkozoval
Prostory nebo jiné €asti Administrativnino a obchodniho komplexu a nevystavoval je riziku
poskozeni, (iv) v souladu s Kolaudaénim rozhodnutim a (v) v souladu se Statickym
posudkem, pfiCemz je Ndjemce povinen dodrzovat pfipustné zatizeni Prostor tak, aby
nedoslo k jakémukoliv poruseni Statickeého posudku.

Najemce (i) nevnese, nebo nebude jinym zplsobem uzivat nebo nakladat
s Nebezpeénymi latkami uvnitf nebo vné Prostor a Administrativnino a obchodniho
komplexu, (ii) nebude umistovat nebo prezentovat mimo Prostory zadné pfedméty, nebo
umistovat na vnéjsi zdi, dvefe a okna Prostor nebo kdekoli jinde v Administrativnim a
obchodnim komplexu znaCky, oznameni, reklamu nebo ozdoby; nebo (iii) pouzivat
Spolecné prostory pro jakykoli jiny ucel nez ziskani pfistupu do Prostor.

Najemce nepouzije Prostory pro jakykoli hluény, urazlivy, nebezpeény, nezakonny nebo
nemoralni ucel, ani pro reziden¢ni nebo osobni bydleni, ani pro hazardni hry &i sazeni.

Najemce bere na védomi, ze maximalni obsazenost Prostor je 85 osob. Najemce bere na
védomi, ze uvedeny limit byl stanoven na zakladé pozarné bezpecnostnich predpisl a je
v souladu s pozarné bezpecnostnim feSenim Budovy 1. Najemce neni opravnén
v Prostorech poradat akce prekracujici uvedeny limit v poétu osob.

Najemce nevystavi, kromé pfipadu uvedeného v odst. 5.8, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele jakoukoliv formu reklamniho nebo oznamovaciho materialu
viditelného z venkovni strany Prostor.

Najemce bude dodrzovat Provozni Fad, ktery Pronajimatel Najemci predal. Aktualni platné
znéni Provozniho fadu tvofi Prilohu 3 této Smlouvy. Najemce bude dodrzovat také veskeré
jeho zmény a Upravy, které Pronajimatel provede (pfiméfenym zplUsobem) s cilem
zefektivnit a usnadnit provoz Budovy, a to za pfedpokladu, ze takovéto zmény nebo upravy
nebudou pro Najemce znamenat zvyseni nakladd. Pronajimatel Najemci kazdou zménu
Provozni fadu pisemné oznami; upravena verze Provozniho fadu je pro Najemce zavazna
od patého (5.) dne po dni doruéeni uvedeného oznameni Pronajimatele, ledaze Najemce
béhem tohoto pétidenniho obdobi Pronajimateli sdéli, ze se zménou Provozniho fadu
nesouhlasi. V takovém pfipadé zUstava pro Najemce zavazné plvodni znéni Provozniho
radu. Najemce bere na védomi, ze Provozni fad m{ize v rdmci Budovy diferencovat mezi
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riznymi druhy podnikani a ¢innosti najemcu.
5.5 Opravy

(a) Pronajimatel bude provadét takové opravy Hrubé stavby, jez budou zapotiebi, aby zlstala
v dobrém a funkénim stavu. Pronajimatel dale na své naklady plné odpovida za udrzbu a
opravy technického nebo strukturalniho zlepseni Prostor, které ze své povahy neslouzi
vyluéné Najemci. Najemce na své naklady piné odpovida za udrzbu a opravy véech véci
umisténych v Prostorach Najemcem na jeho naklady nebo slouzici vyhradné Najemci.
Najemce dale na své naklady odpovida za takovou udrzbu a opravy Prostor, pokud za né
neodpovida Pronajimatel dle vyse uvedeného, nebo dle Prilohy 2, kdy jsou provadény
Pronajimatelem a hrazeny prostrednictvim Poplatk( za sluzby.

(b)  Najemce je povinen Pronajimatele neprodlené informovat o jakékoli potencialni potfebé
oprav nebo udrzby Prostor nebo predmétl nachazejicich se v nich, za které odpovida
Pronajimatel.

(c) Najemce nese rovnéz naklady na opravu (odstranéni) veskerych $kod zplsobenych
Najemcem nebo jeho opravnénymi zastupci, zaméstnanci, agenty, obchodnimi partnery
a/nebo dodavateli nebo navstévniky Najemce na Prostorach, nebo jakékoli jiné Casti
Budovy 1.

(d) Najemce na své naklady zajisti, aby Prostory byly udrzovany v dobrém a funkénim stavu,
a zvlast zajisti odvoz odpadu na sbérné misto v souladu s Provoznim radem (ktery je
uveden v lanku 5.3, pism. (j) vyse) a zajisti uklid Prostor.

(e) Povinnosti Ndjemce k opravam, udrzbé a uklidu jsou dale stanoveny v €asti 3 Prilohy 2.

4)) Pokud Najemce nesplni své povinnosti ohledné takovych oprav a udrzby, Pronajimatel
bude opravnén splnit takové povinnosti Najemce na naklady Najemce, a Najemce je
povinen Pronajimateli takové naklady uhradit ve Ih(té péti Pracovnich dn(i ode dne
doruéeni pfislusné faktury.

5.6 Vstup Pronajimatele do Prostor

Pronajimatel je opravnén, po predchozi dohodé s Najemcem (a neni-li této, poté po pisemném
oznameni doruéeném Najemci min. 3 (tfi) Pracovni dny prfed vstupem do Prostor) vstupovat za
doprovodu zastupce Najemce do Prostor, aby: (i) zkontroloval a zajistil, ze Najemce dodrzuje
ustanoveni této Smlouvy; (ii) provedl odeéty méficl energii a/nebo inventarizaci v$ech
pfisluSenstvi a vybaveni Prostor, které se v nich nachazeji; (iii) instaloval, upravoval, kontroloval,
provadél opravy a udrzbu v$ech druhd rozvod(, vedeni a kabelaze, které prochazeji nebo jsou
umistény pod ¢i nad Prostory; (iv) v prabéhu poslednich 9 (devét) mésicl Doby najmu ukazoval
nebo predvadél Prostory potencidlnim najemclm, av$ak s vyjimkou Kritické infrastruktury; (v)
aby odstranil jakékoli poruseni zavaznych bezpecnostnich predpisli k ochrané zdravi nebo
bezpetnosti v pfipadé poplachu — kdy k tomuto vstupu do Prostor neni tfeba predchozi dohoda
s Najemcem ¢i oznameni Najemci, nebo (vi) z jakéhokoli jiného rozumného dlvodu
souvisejiciho s provozem Administrativnim a obchodnim komplexem nebo uzivanim jakékoli
jeho &asti Ngjemcem.

5.7 Bezpeénostni opatieni

(@) Sprava a provoz Administrativniho a obchodniho komplexu vyzaduje zavedeni a
dodrzovani pfisnych bezpe€nostnich opatreni tykajicich se zejména vstupu osob a jejich
pohybu po Budové, dodrzovani pravidel BOZP a pravidel pozarni ochrany. Najemce se
zavazuje dodrzovat takové obecné a/nebo konkrétni postupy, které Pronajimatel stanovi.
Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost za ztraty ani Skody, véetné ztraty pfilezitosti,
jez Néjemci pfipadné vzniknou v dusledku takovych bezpecénostnich opatreni. Sprava a
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5.8
(@)

(b)

5.9
(@)

(b)

(€)

provoz Administrativniho a obchodniho komplexu vyzaduje dodrzovani bezpeénostnich
opatreni. Ndjemce se zavazuje fidit se témi pokyny, které mu Pronajimatel sdéli pisemné
a véas, pokud budou pfiméfené a nezabrani Najemci v bézném uzivani prostor.

Najemce Pronajimateli okamzité oznami jakékoli kradeze, vioupani nebo nedovolené
vstupy tfetich stran do Prostor.

Informacni tabule a logo Najemce

Pronajimatel u vstupu do Prostor a ve vstupnich prostorach Administrativnino a
obchodniho komplexu na misté k tomu uréeném bezplatné umisti nazev Najemce a jeho
ICO, ato v provedeni dle standardu Administrativniho a obchodniho komplexu. Oznaéeni
Najemce a udaj o umisténi Prostor bude také uvadét obvyklym zplsobem v informacénim
systému Administrativniho a obchodniho komplexu.

Najemce je opravnén umistit na zakladé pisemného souhlasu Pronajimatele na své
naklady na fasadu Administrativniho a obchodniho komplexu své logo s ohledem na platné
pravni predpisy a aktualni technické a bezpeénostni pozadavky spojené s budovou.
Najemce je dale povinen hradit v8echny naklady souvisejici s opravami, udrzbou a
¢isténim loga, stejné jako naklady za elektrickou energii v souvislosti s provozem loga.
Najemce ponese plnou odpovédnost za jakékoliv $kody, naklady nebo naroky v souvislosti
s umisténim a provozem loga a oddkodni Pronajimatele za jakékoli naroky, které budou
proti Pronajimateli vzneseny tfetimi stranami v souvislosti s umisténim a provozem loga.
Najemcovo oznaceni a logo bude odstranéno na naklady Najemce do Data ukonceni.

Pojisténi Pronajimatele

Pronajimatel je povinen si sjednat a po Dobu najmu fadné udrzovat v platnosti nize
uvedené typy pojisténi (,Pojisténi Pronajimatele®) u jedné nebo nékolika renomovanych
mezinarodnich pojistoven v rozsahu, ktery je obvykle pozadovan pro subjekty, které
prislusi do skupiny Pronajimatele:

() pojisténi majetku ve vztahu k Administrativnimu a obchodnimu komplexu a jeho
majetku vlastnénému a/nebo drzenému Pronajimatelem (s vyjimkou stavebnich a
jinych uprav prostor jednotlivych ndjemcu, které byly provedeny na Ucet téchto
najemcl, a movitého majetku jednotlivych néjemctll)), a to alespon proti riziku
pozaru, boure, zaplavy, krupobiti, blesku, vybuchu, zemétreseni, leteckého nestésti,
vloupani, loupeze, vandalismu, protipravniho jednani tretich osob, stavek a
nepokoju, a to na ¢astku plné pofizovaci hodnoty pojisténého majetku v daném
okamziku. Na zékladé vlastniho uvazeni Pronajimatele mize byt kryti rozsifeno tak,
aby zahrnovalo i ztratu pfijm0 jako naslednou ztratu vyplyvajici z poskozeni
pojisténého majetku;

(i)  pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za $kodu zplsobenou tretim osobam:;

(i)  jakékoliv dalsi pojisténi, které Pronajimatel povazuje za vhodné nebo které je
ulozeno zakonem.

Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni omezit nebo rozsifit rozsah pojisténi
uvedeného v pismenu (a) vyse.

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli sou€innost v souvislosti s udrzovanim
Pojisténi Pronajimatele v platnosti a s jeho aktualizaci (véetné toho, ze bude Pronajimatele
neprodlené informovat o jakychkoli okolnostech, které by mohly mit podstatny dopad na
pojisténa rizika), a pfi vykonu prav vUici pojistiteliim z titulu Pojisténi Pronajimatele a/nebo
Pojisténi Najemce (vCetné predkladani a podepisovani dokumentl, poskytovani
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5.10
(@)

(b)

(€)

(d)

(e)

svédeckych vypovédi apod.).

Pojisténi Najemce

Najemce je povinen si sjednat a po Dobu najmu fadné na své naklady udrzovat v platnosti
nize uvedené typy pojisteni (,Pojisténi Najemce®) u jedné nebo nekolika renomovanych
pojistoven opravnénych vykonavat €innost v Ceské republice:

() pojisténi majetku ve vztahu k vybaveni, nabytku, zafizeni, instalacim, a dal§imu
osobnimu majetku v Prostorach (nehledé na to, zda je vlastnictvim Ngjemce nebo
jiné osoby) ke stavebnim a jinym upravam Prostor, které byly provedeny Najemcem
nebo na jeho ucet, a to alesponi proti riziku pozaru, zaplavy, vloupani, loupeze,
vandalismu, protipravniho jednani tfetich osob a dalsich béznych rizik, a to na éastku
pIiné pofizovaci hodnoty pojisténého majetku v daném okamziku;

(i)  pojisténi odpovédnosti Najemce za $kodu zpUsobenou tietim osobam, ve vztahu k
pronidimu Prostor Najemcem a jeho €innosti v nich provozované (véetné pojisténi
odpovédnosti za $kodu na zdravi a na majetku zpusobenou osobami, za néz
Najemce nepfimo nese odpovédnost), a to s minimalnim limitem 100.000.000 K¢ pro
jednu a véechny pojistné udalosti nastalé béhem jednoho pojistného roku.

(i) zakonné pojisténi odpovédnosti Najemce jakozto zaméstnavatele za sSkodu pfi
pracovnim urazu nebo nemoci z povolani s limity pozadovanymi éeskymi pravnimi
predpisy

(iv) jakékoli dalsi pojisténi, které muze byt pozadovano pravnimi predpisy v souvislosti s
¢innosti Najemce v Prostorach.

Najemce se zavazuje, ze v pfipadé pojistné udalosti bude primarné uplathovat pojistné
kryti sjednané v ramci Pojisténi Najemce.

Najemce je dale povinen zajistit, aby kazdy dodavatel provadéjici pro Najemce stavebni
a/nebo montazni ¢innost v Prostorach, ktery nebyl uréen Pronajimatelem, byl pojistény
proti véem rizikim, s rozsifenym pojistnym krytim (tzv. construction all risk insurance), a
pojisténi odpovédnosti s limitem uréenym Pronajimatelem, ale ne niz&§im nez 2 000 000
EUR. Provadéni jakychkoli takovych praci bude mozné zahajit pouze po pisemném
schvaleni pojistky Pronajimatelem a po jejim vystaveni pojistitelem.

Najemce je povinen poskytovat Pronajimateli maximalni moznou souéinnost v souvislosti
s udrzovanim Pojisténi Pronajimatele v platnosti (véetné toho, ze bude Pronajimatele
neprodlené informovat o jakychkoli okolnostech, které by mohly mit podstatny dopad na
pojisténa rizika), a pfi vykonu prav vUici pojistiteliim z titulu Pojisténi Pronajimatele a/nebo
Pojisténi Najemce (vCetné predkladani a podepisovani dokumentl, poskytovani
svédeckych vypovédi apod.).

Najemce nebude v Prostorach provadét zadné Cinnosti, které by mohly ohrozit platnost
Pojisténi Pronajimatele nebo jeho prava z Pojisténi Pronajimatele (za predpokladu, ze
s nimi byl seznamen predem) nebo Pojisténi Najemce. Najemce zejména neni opravnén
nakladat s nebezpeénymi latkami a dale nesmi konat nic, co by mélo negativni dopad na
pozarni bezpe€nost nebo bylo v rozporu s pravidly BOZP ¢&i v rozporu s pravnimi predpisy.
Najemce se dale zavazuje dodrzovat Provozni fad Budovy a dodrzovat zakaz parkovani
elektrickych a plynovych vozidel v podzemnich garazich Budovy. Najemce je povinen
Pronajimateli neprodlené oznamit jakoukoliv udalost, ktera maze mit vliv na pojistna kryti,
a spolupracovat pfi feseni pojistnych udalosti.
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(f)

(9)

5.11
(@)

(b)

(€)

(d)

5.12
(@)

(b)

5.13
(@)

Najemce je povinen do patnécti (15) Pracovnich dnll po uzavreni této Smlouvy, a poté
neprodlené na zadost Pronajimatele, predlozit Pronajimateli osvédéeni vydana jeho
pojistiteli potvrzujici existenci a platnost Pojisténi Najemce, pojistné kryti na zakladé
takovych pojistek, uhradu pojistného a nalezitosti vyzadované dle bodu (b) vyse.

Pokud Najemce porusi ustanoveni tohoto E&lanku, i kdyz byl na takové poruseni
Pronajimatelem pisemné upozornén a byla mu poskytnuta dodate¢na lh(ita 14 dni pro
doruéeni kopie Pojisténi Ndjemce, bude Pronajimatel opravnén (nikoli véak povinen)
sjednat pfislusné pojisténi za Najemce na naklady Najemce.

Upravy Prostor

Veskeré upravy, vylepdeni nebo doplnéni Prostor, nebo zmény zatizeni Prostor
povoleného dle Statického posudku muze Najemce provadét pouze na zakladé
pisemného dodatku k této Smlouvé uzavieného mezi Stranami. Uzavieni takového
dodatku mize podléhat podminkam tykajicim se poskytnuti pland, ziskani povoleni,
pouziti dodavatelt pfedem schvalenych Pronajimatelem a dohody Stran ohledné Uhrady
nakladd na predmétné Upravy a dariového rezimu technického zlepseni a technického
zhodnoceni Prostor v souvislosti s pfedmétnymi Upravami. Poruseni tohoto odstavce
predstavuje Podstatné poruseni.

Upravy Prostor ozna¢ené v Priloze 7 (Specifikace Uprav Prostor) v kolonce oznagené
PoloZky dprav Rozdilu* se povazuji za technicka zlepdeni a technické zhodnoceni
Prostor.

Na zadost Pronajimatele je Najemce povinen okamzité opravit nebo odstranit jakékoliv
vybaveni (jiné nez zafizeni nainstalované Pronajimatelem), pokud poskozuje takoveé
zafizeni jakoukoli ¢ast Administrativnino a obchodniho komplexu nebo mize ovlivnit
dodavky jakychkoliv sluzeb do kterékoli jakékoliv &asti Administrativnino a obchodniho
komplexu nebo neni vsouladu s platnymi pfedpisy nebo pfedstavuje ohrozeni
bezpelnosti.

Pokud Najemce nedodrzi vyse uvedené pod pismeny (a) nebo (b), Pronajimatel mlze
vstoupit do Prostor s opravnénou osobou ur¢enou Najemce a napravit situaci na naklady
Najemce.

Prohlaseni

Na zakladé pisemné zadosti Pronajimatele Najemce poskytne Pronajimateli v pfimérené
Ihaté pisemné prohlaseni potvrzujici hlavni podminky pravniho vztahu zalozeného touto
Smlouvou nebo popisujici jakékoliv dal$i zalezitosti souvisejici s touto Smlouvou, jak mize
byt rozumné pozadovano Pronajimatelem

Najemce pisemné informuje Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu o podstatnych
zmeénach ve své pravni subjektivité, které by mohly ovlivnit pInéni jeho povinnosti dle této
Smlouvy. Stejna povinnost plati i pro Pronajimatele ve vztahu ke zménam, které by mohly
ovlivnit vykon prav a povinnosti Najemce.

Odpovédnost a odSkodnéni

Najemce nese vyhradni odpovédnost za jakékoli skody na zdravi ¢i majetku a jakékoli
poruseni zakona a/nebo licence a/nebo povoleni, k némuz doslo na zakladé jakéhokoli
jednani nebo opomenuti jednat na strané Najemce, jeho zaméstnancu, agent(, smluvnich
partner(l, dodavatell a navstévnikd ve vztahu k nagjmu Prostor Najemcem a jeho ¢innosti
v Administrativnim a obchodnim komplexu. Najemce se dale zavazuje zajistit, ze jeho
zaméstnanci, zastupci, smluvni protistrany, dodavatelé a navstévnici budou strikiné
dodrzovat ustanoveni této Smlouvy, a Najemce odpovida za jakékoli poruseni této
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(b)

(€)

(d)

(e)

(f)

(9)

6.1
(@)

Smlouvy takovymi osobami, jako kdyby se ho dopustil sam.

Pronajimatel neodpovida za zadny uraz nebo $kodu, potize, problémy nebo nepfijemnosti
zpusobené Najemci, jeho zaméstnanclm, zastupclm, smluvnim protistranam,
dodavatellim a navstévnik(m a na Prostorach, nebo na majetku tam ulozeném, v dlsledku
jednani nebo opomenuti jednat na strané jakéhokoli jiného najemce nebo jiné osoby mimo
Pronajimatele a jeho zaméstnancu.

Pokud dojde k omezeni uzivani Prostor nebo jim zajistovanych sluzeb z davodud za které
Pronajimatel odpovida dle této Smlouvy, ma Ngjemce narok na pfiméfenou slevu z
Najemného a/nebo nahradu vzniklé Skody.

Pronajimatel nese odpovédnost za veskeré $kody vzniklé Najemci a jeho zaméstnancim
zpusobené jakymkoliv ¢inem nebo opomenutim Pronajimatele, jeho zaméstnancli nebo
dodavatel(l podilejicich se na provadéni praci v Administrativhim a obchodnim komplexu.
Pronajimatel se dale zavazuje zajistit, aby jeho zaméstnanci pfisné dodrzovali ustanoveni
této Smlouvy a je odpovédny za jakékoliv poruseni této Smlouvy ze strany zaméstnancu,
jako kdyby se jednalo o poruseni Smlouvy samotnym Pronajimatelem.

Pokud v dusledku skute¢nosti, za kterou Pronajimatel podle této Smlouvy odpovida,
Najemce utrpi $kodu a/nebo pokud Néajemci vznikne v dlsledku takové skuteénosti vigéi
Pronajimateli pravo na jinou kompenzaci (napf. pravo na slevu z Najemného), pak jsou
veskeré odpovédnosti a povinnosti Pronajimatele k nahradé $kody a k poskytnuti jakékoli
kompenzace ve svém souhrnu limitovany ¢astkou ve vysi osmnactinasobku aktualniho
mési¢niho Najemného. V takovém pfipadé je Najemce tedy opravnén pozadovat nahradu
Skody (a/nebo jinou kompenzaci (véetné slevy z Najemného) pouze do souhrnné vyse
osmnactinasobku mésiéniho Najemného. Strany povazuji uvedené omezeni vyse narok(
Najemce, zejména naroku na nahradu skody a naroku na slevu z Najemného, za
pfimérené.

Strany pro vylouceni pochybnosti sjednavaji, ze omezeni odpovédnosti Pronajimatele v{ii
Najemci dle pism. (e) shora se uplatni také na pfipady omezeni nebo pferuseni Sluzeb a
na pfipady omezeni nebo pferuseni provozu Najemce (tzv. business interruption) (i)
véetné omezeni nebo preruseni provozu v disledku Nehody dle ¢l. 6.1 pism. (a) nize),
a/nebo (ii) véetné pfipadného preruseni provozu Kritické infrastruktury.

Bez ohledu na jina ustanoveni této Smlouvy se sjednava, ze pokud dojde k preruseni Ci
omezeni provozu Najemce a/nebo Sluzeb v dusledku dodrzovani Regulaénich povinnosti,
Pronajimatel za takové pferuseni i omezeni nenese zadnou odpovédnost a Najemce
nema v takovém pfipadé vic¢i Pronajimateli zadné naroky &i prava; tim neni dotéena
povinnost Pronajimatele zajistit nahradni zdroj energie dle odst. 5.3 pism. (b) této
Smiouvy.

PORUSENI SMLOUVY A PROSTREDKY NAPRAVY
Prostiredky napravy v pfipadé nehod

Jestlize jakykoli pozar, nehoda nebo jina udélost vys$si moci (déle jen ,Nehoda“) zpUsobi,
ze Prostory jsou zcela nevhodnymi k uzivani nebo se takovymi stanou dle zavaznych
zdravotnich a bezpecénostnich predpist, zajisti Pronajimatel kvalifikovany casovy a
finanéni odhad opravy Prostor nebo odstranéni zavad Prostor vyhotoveny kompetentni
treti stranou; takovy odhad oprav (dale jen ,Oznameni“) Pronajimatel prediozi Najemci
nejpozdéji do 3 mésicl od Nehody. Najemce je opravnén, a Pronajimatel je povinen toto
bezodkladné zajistit, pozadovat veskeré informace a nahlizet do vSech souvisejicich listin,
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a to po celou dobu pfipravy a vyhotovovani Oznameni.

V pfipadé, ze by Pronajimatelem v Oznameni odhadovany €as oprav Prostor ¢i odstranéni
zavad byl del$i nez 12 mésicli od Nehody nebo v pfipadé, Ze Najemce neobdrzi Oznameni
do 3 mésicll od Nehody, pak ma kazda Strana pravo ukoncit tuto Smlouvu pisemnym
oznamenim doru¢enym druhé Strané do 15 dnu po predlozeni Oznameni Najemci s Ucinky
vypovédi k okamziku doru€eni oznameni.

V pfipadé, ze by Pronajimatelem v Oznameni odhadovany €as oprav Prostor ¢i odstranéni
zavad byl krat$i nez 12 mésict od Nehody, nema zadnéa ze Stran pravo tuto Smlouvu
ukongit.

V pfipadé, Zze se Prostory stanou v dusledku Nehody ¢aste¢né nevhodnymi k uzivani (tj.
jak definovano v €lanku 6.1 (e)), nema Pronajimatel ani Najemce pravo tuto Smlouvu
ukongit.

(b) Pokud zadna ze Stran nevypovi tuto Smlouvu za situace popsané ve vySe uvedeném
pism. (a) a/nebo pokud Prostory mohou byt v této situaci opraveny nejpozdéji do dvanacti
mésicu a/nebo pokud Nehoda zpUsobi, Zze Prostory jsou pouze ¢asteéné nevhodné k
uzivani nebo se stanou €aste¢né nevhodnymi k uzivani dle zavaznych zdravotnich a
bezpecénostnich predpisll, pak:

(i)  Pronajimatel opravi Prostory (véetné ¢&asti Uprav Prostor hrazenych
Pronajimatelem) v nejkrat$i pfimérené mozné dobé;

(i) v pfipadé poskozeni zplusobeného Nehodou nebo nevhodnosti k uzivani Prostor,
Pronajimatel zajisti Najemci DoCasné kancelarské prostory a uhradi Najemci
pfiméfené dodateéné naklady vzniklé v souvislosti s pfemisténim a pronajmem
Docasnych kancelarskych prostor; pficemz

(i) DocCasné kancelaiské prostory zajistované Pronajimatelem musi byt ve kvalité
odpovidajici standardim Administrativniho a obchodniho komplexu a v pfipadé, kdy
DoCasné kancelarské prostory nebudou odpovidat takové kvalité, pak bude
Najemce hradit Najem snizeny s ohledem na kvalitu Do¢asnych kancelafskych
prostor ve vysi pfedem odsouhlasené s Pronajimatelem; a

(iv) Najemce neni opravnén vypovedét najem nebo odstoupit od této Smlouvy, a jakmile
budou Prostory opraveny, znovu pfevezme veskeré své povinnosti vyplyvajici z této
Smiouvy, a to za pominky, ze budou Prostory opraveny tak, aby jejich stav
umoznoval Najemci jejich bézné a rfadné (vhodné) vyuzivani k ucelllm sjednanym
touto smlouvou.

(v) Pokud Pronajimatel nezajisti pro Najemce Docasné kancelarské prostory, zajisti si
takové prostory Najemce sam, a Pronajimatel nahradi Ndjemci jim vynalozené
souvisejici naklady (zejména najemné a souviseji poplatky za sluzby hrazené v
DocCasnych kancelarskych prostorech, avdak maximalné do vySe Najemcem
hrazeného Néjemného a Provizornich poplatk(l za sluzby) a skody (vedle vyse
uvedenych nakladd na premisténi a prondjem Docasnych kancelaiskych prostor).
Pokud v§ak Pronajimatel nezajisti Docasné kancelarské prostory do 2 mésicl poté,
co Najemce obdrzi Oznameni, je Najemce opravnén vypovedét najem dle Smlouvy
s okamzitou uéinnosti, pokud doruéi Pronajimateli pisemnou vypovéd nejpozdéji do
30 dnl poté, co vyprsi Pronajimateli vy$e uvedena doba 2 mésicl pro zajisténi
Docasnych kancelarskych prostor.

(¢) Najemce nebude povinen Pronajimateli platit sjednané Najemné, resp. jeho pomérnou
¢ast po dobu, co nebude moci Prostory, resp. jejich podstatnou ¢ast, uzivat, popf. to bude
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(d)

(e)

6.2
(@)

(b)

6.3
(@)

(b)

mozné jen s podstatnymi omezenimi. Pokud v8ak Pronajimatel zajisti Najemci Do¢asné
kancelarské prostory nebo si je Najemce opatfi sam, pak je Najemce povinen hradit
Najemné ve vysi stanovené touto Smlouvou; ustanoveni €l. 6.1 pism. (b) bod (iii) ohledné
pripadného snizeni Najemného tim neni dotéeno;

Najemce nema pravo ukoncit tuto Smlouvu nebo pozadovat osvobozeni nebo snizeni
Najemného nebo Poplatku za sluzby nebo ziskat nahradu nakladu podle vyse uvedeného
odstavce (b), pokud je udalost vedouci k nevhodnosti Prostor k uzivani (tfeba jen
¢aste¢né), nebo k poruseni zdravotnich a bezpecnostnich predpist, zplsobena
Najemcem, zaméstnanci Najemce, jeho statutarnimi zastupci, agenty, dodavateli,
zakazniky nebo navstévniky, nebo pokud jejich jednani nebo opomenuti zhorsilo u€inky
takové udalosti.

Pro ucely bodu 6.1 (a) se Prostory povazuji za zcela nevhodné k uzivani, pokud:

(i)  nemohou rozumné podporovat kancelarské cinnosti vice nez 50 % zaméstnancu
Najemce, ktefi Prostory uzivaji, tak, jak byly tyto &innosti vykonavany pred Nehodou,
a/nebo pokud

(i)  omezuji nebo znemoznuiji provoz Kritické infrastruktury;
jinak se povazuji za ¢aste¢né nevhodné k uzivani.
Prostiredky napravy v pfipadé prodleni s dhradou

Pokud je Najemce v prodleni s uhradou jakékoli €astky, ktera je splatna dle této Smlouvy,
potom:

(i) jistina dluzné &astky bude uroéena urokem z prodleni ve vysi zakonné sazby

(i)  Pronajimatel bude opravnén na zakladé pisemného oznameni daného Najemci
s predstihem tficeti) (30) Pracovnich dnu prestat do Prostor dodavat Sluzby, jakoz i
prestat dodavat do nich jiné sluzby nebo dodavky Najemci a/nebo do Prostor,
pricemz Najemci v této souvislosti nevznikaji zadné naroky, avSak Pronajimatel neni
opravnén po Dobu najmu prestat dodavat Najemci elektrickou energii, jez je
potfebna pro provoz Kritické infrastruktury.

Prodleni Najemce s Uhradou jakékoli platby po dobu vice nez tficeti 30 dnli nasledujicich
po pisemné upomince od Pronajimatele bude predstavovat Podstatné poruseni.

Prostiredky napravy v pfipadé dalsich poruseni

V pfipadé, ze Najemce porusi jakékoli své zavazky z této Smlouvy jinak nez prodlenim
s platbou nebo jinym porusenim, nez je zde definovano jako Podstatné poruseni,
Pronajimatel pisemné upozorni Najemce na takové porudeni a umozni mu uvedené
poruseni v pfiméfené dobé, ne kratdi nez 30 dni, odstranit. Pokud Najemce uvedené
poruseni v dobé poskytnuté mu k napravé neodstrani, ma Pronajimatel narok poté, co o
uvedeném Najemce opét pisemné vyrozumi, na smluvni pokutu ve vysi pét tisic (5 000)
K¢ denné, dokud nebude poruseni odstranéno, a Pronajimatel mize také provést kroky
podle odst. 6.2 (a) (i) této Smilouvy poté, co Najemce o takovych krocich pisemné
informuje podle tam uvedenych pravidel.

Doba pro zjednani napravy, kterou musi Pronajimatel Najemci poskytnout podle pism. (a)
neprekro€i 5 (pét) Pracovni dny v pfipadé, ze se jedna o poruseni Smlouvy, (i) které
negativné ovliviiuje nebo narusuje prava jinych najemcl Administrativnino a obchodniho
komplexu, (ii) které vede nebo muize vést k uvaleni sankci na Pronajimatele ze strany
Organu a/nebo (iii) které vede nebo muze vést k poruseni zavaznych zdravotnich a
bezpecénostnich predpisll; kazdé takové poruseni se automaticky stane Podstatnym
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porusenim v okamziku marného uplynuti doby k napravé poskytnuté Pronajimatelem.

(c) Jakékoli poruseni této Smlouvy (jiné nez prodleni s platbou nebo poruseni, které je
specifikovano v této Smlouvé jako Podstatné poruseni, nebo poruseni podle odstavce (b)
vyse), o kterém byl Najemce Pronajimatelem pisemné informovan neiméné dvakrat a které
Najemce nenapravil do jedenadvaceti dnd od obdrzeni prvniho oznameni, se stane
Podstatnym porusenim. V pfipadé, ze povaha uvedeného poruseni je takova, ze k jeho
napravé je potieba vice nez dvacet jedna dn(, poruseni Smlouvy se nestane Podstatnym
porusenim, pokud Najemce zacne poruseni odstranovat v obdobi dvacet jedna dn a poté
s odstranovanim radné pokraduje.

7. UKONCENIi NAJMU
7.1 Duavody k ukonéeni

Neni-li touto Smlouvou vyslovné stanoveno jinak, tato Smlouva muaze byt ukonéena pouze:

(a) pisemnou vypovédi danou Pronajimatelem s 15 (patnacti) denni vypovédni Ih(tou bézici
ode dne doruéeni takové vypovédi Najemci, pokud kompetentni organ vyda rozhodnuti o
zahajeni likvidace, zruseni, zjisténi upadku v ramci insolvenéniho fizeni nebo podobného
jiného fizeni tykajiciho se Najemce nebo majetek nebo aktiva Najemce prevezme véritel
nebo je jmenovan spravce majetku nebo aktiv Najemce;

(b)  pisemnou vypovédi danou Pronajimatelem s Ucinnosti tficet dnd (30) od doruceni takové
vypovédi Najemci (tzn. s vypovédni dobou tficet dnu), pokud (i) na Najemce, jakoukoli
osobu pfimo ¢&i nepfimo ovladajici Najemce nebo na kteréhokoli jednatele, ¢lena
statutarniho nebo jiného organu, zmocnénce nebo zaméstnance jsou uplatnény Sankce
a/nebo (i) Najemce, osoba prfimo &i nepfimo ovladajici Najemce, kterykoli jednatel, ¢len
statutarniho nebo jiného organu, zmocnénec nebo zaméstnanec budou zarazeni na
jakykoli seznam nebo na verejné oznameni o vyhlaseni sankci souvisejici se Sankcemi;

(c) pisemnou vypovédi danou Pronajimatelem s uéinnosti tficet dni od doruceni takové
vypovédi Najemci (tzn. s vypovédni dobou tficet dn(l), pokud se Najemce slouci nebo
splyne s jinym subjektem, nebo pokud jiny subjekt nabude zavod Najemce nebo jeho ¢ast,
v€etné prav podle této Smlouvy, nebo pokud dojde ke zméné vlastnické struktury
Najemce, a pokud takova udalost ma negativni dopad na zajmy Pronajimatele nebo jeho
spolecniky;

(d) pisemnou vypovédi danou Pronajimatelem s ucinnosti devadesat (90) dnl od dorucéeni
takové vypovédi Najemci, v pfipadé Podstatného poruseni této Smlouvy Najemcem;

() na zéakladé pisemné vypovédi Najemce s ucinnosti 30 (tficet) dnl od doruceni takové
vypovédi Pronajimateli (tzn. s vypovédni dobou tficet dnll), pokud je Najemce podstatnym
zpusobem omezen v provozu Kritické infrastruktury a toto omezeni neni zplsobeno
Najemcem ani Nehodou a toto omezeni neni odstranéno do 5 (péti) Pracovnich dnl od
doruéeni pisemného oznameni Pronajimateli, ledaze takové omezeni nelze objektivné
napravit ve |haté 5 (péti) Pracovnich dn(l, v takovém pfipadé je Pronajimatel povinen
neprodlené zadit s napravou a takové omezeni musi byt odstranéno v objektivné nejkratsi
mozné lhaté;

()  na zékladé pisemné vypovédi Néjemce s ucinnosti 30 (tficet) dni od doruceni takové
vypovédi Pronajimateli (tzn. s vypovédni dobou tficet dnu), pokud dodavka Médii a/nebo
chlazeni a/nebo vytapéni Prostor je pferusena na vice nez 5 (pét) Pracovnich dni a pokud
Pronajimatel nezajisti napravu situace do 5 (pét) Pracovnich dni od obdrzeni Najemcova
pisemného vyrozuméni, a to za predpokladu, ze preruseni bylo zpUsobeno
Pronajimatelem z d{ivodu, Ze Pronajimatel nezaplatil platby poskytovatellm téchto sluzeb;
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(9)

na zakladé pisemné vypovédi Najemce, s uéinnosti tficet dnt (30) od doruéeni takové
vypovédi Pronajimateli (tzn. s vypovédni dobou tficet dnu), pokud je Najemci bez radného
dtvodu odepien pfistup do Prostor po dobu delsi nez 5 (pét) Pracovnich dnd, a v pfipadé
Kritické infrastruktury po dobu del§i nez 2 (dva) Pracovni dny, s vyjimkou povinného
odmitnuti pfistupu ze strany Najemce (tj. povinnost odmitnuti pfistupu z hygienickych,
bezpecénostnich a obdobnych dlvodll) a Pronajimatel situaci nenapravil do 2 (dvou)
Pracovnich dni od obdrzeni Najemcova pisemného vyrozuméni.

Pro vylou€eni pochybnosti Strany vylu€uji aplikaci vSech ustanoveni Ob&anského zakoniku
zakladajicich pravo kterékoli Strany jednostranné ukongit tuto Smlouvu.

7.2 Kompenzace v pripadé ukonéeni Smiouvy

(a)

(b)

Pokud Pronajimatel ukonéi tuto Smlouvu dle odst. 7.1 této Smlouvy, Najemce bude
povinen zaplatit Pronajimateli:

()  kompenzaci za souvisejici ztraty ve vysi, ktera se rovna souctu Ngjemného, které by
bylo splatné od data skute¢ného ukonceni Smlouvy do Data ukonéeni bez Indexace
najemného podle odst. 3.2 této Smlouvy, plus DPH v zakonné vysi; a

(i)  pro-rata kompenzaci za souvisejici ztraty Pronajimatele vypoétenou jako pomérna
¢ast vS8ech kompenzaci poskytnutych Pronajimatelem Najemci na zakladé této
Smlouvy (napf. naklady na Upravy prostor, slevy z Najemného apod.), véetné DPH
v zakonné vysi (v8e dohromady jako ,Poskytnuté pfispévky"), pfiemz pomérna
vy$e Poskytnutych prispévkl, véetné DPH v zakonné vysi, bude stanovena na
zakladé nasledujiciho vypodtu:

(A+BxC)

kde:

A = ¢astka Poskytnutych prislévky;

B = celkovy pocet mésicl Doby najmu pocitanych od Data zahdjeni, tj. 60;

C = pocet mésicli od data ukonceni této Smlouvy Pronajimatelem do rfadného
uplynuti Doby najmu,

pficemz Pronajimatel ma pravo vyzvat Najemce k zaplaceni véech téchto kompenzaci
najednou, anebo jen nékteré €asti z nich, anebo k jejich postupnému placeni, a to zcela
dle svého uvazeni;

pricemz jakakoli ¢astka, k jejimuz zaplaceni v ramci uvedenych kompenzaci Pronajimatel
Najemce vyzve, je splatna ve |h(ité uréené Pronajimatelem v ramci pfislusné vyzvy, ktera
véak nesmi byt krat$i nez 30 dnu od doruéeni vyzvy Najemci; a

pficemz Pronajimatel ma pravo vyzvat Najemce k platbé v ramci kompenzaci doruéenim
faktury;

Datem uskute¢néni zdaniteIného plnéni (DUZP) (bude-li ho tfeba uréit pro ucely DPH) ve
vztahu k platbam kompenzaci dle odst 7.2 pism. (a) je den vystaveni pfislusné faktury
(danového dokladu) Pronajimatele nebo den zaplaceni pfislusné platby, podle toho, co
nastane dfive.
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7.3
(@)

(b)

7.4
(@)

(b)

(€)

7.5
(@)

Vyklizeni Prostor

Z jakéhokoliv dlivodu, Najemce vyklidi Prostory a preda je zpét Pronajimateli Cisté a v
Pozadovaném stavu Prostor, s vyhradou dle pismene (b) nize, a pfi zohlednéni obvyklého
opotiebeni, spolu s veskerymi kliéi, pfistupovymi kartami a obdobnymi pfedméty, jez
souvisi s pfistupem Najemce do Administrativnino a obchodniho komplexu a/nebo
Prostor, a/nebo vyuzivanim sluzeb poskytovanych vramci Administrativniho a
obchodniho komplexu Najemcem. Pokud Prostory nebudou ve stavu vyzadovaném timto
odstavcem, uhradi Najemce naklady na uvedeni Prostor do Pozadovaného stavu Prostor.

Pred uplynutim Ih(ty k vyklizeni odstrani (vyklidi) Néjemce z Prostor veskery movity
majetek tam umistény a v8echny jiné upravy provedené Najemcem, vyzdobu interiéru,
zlepseni a zhodnoceni jakéhokoliv druhu, véetné &asti Uprav Prostor vlastnénych
Najemcem. Najemci nevznikne narok na zadnou kompenzaci, pokud bude Pronajimatel
souhlasit s pfevzetim takovych véci.

Poruseni povinnosti vyklidit Prostory
Pokud je Najemce v prodleni s vyklizenim Prostor, je Najemce povinen:

()  uhradit Pronajimateli smluvni pokutu za kazdy den prodleni, a to ve vySi rovnajici se
dvojnasobku &asti Najemného pfipadajici na jeden den, aniz by tim bylo jakkoli
dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu $kody, v€etné ¢astky odpovidajici nahradé
skody, kterou Pronajimatel mize byt pripadné povinen uhradit nastupci Najemce
v Prostorach z toho divodu, Zze Pronajimatel nebude schopen predat Prostory
takovému nastupci.

(i)  uhradit Poplatky za sluzby ve vysi odpovidajici primérné vysi Poplatk(l za sluzby za
poslednich Sest mésicl Doby najmu, a to za kazdy zapocaty den (poplatek ve vysi
denni pomérné &asti).

Pokud je Najemce v prodleni s vyklizenim Prostor, je Pronajimatel opravnén:

(i) s okamzitou ucinnosti prestat dodavat Sluzby do Prostor (s vyjimkou Kritické
infrastruktury) a Najemci, pficemz Pronajimatel neni opravnén ani v takovém
pfipadé jakkoliv omezi provoz Kritické infrastruktury; a

(i)  Cerpat Zajisténi.
Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli vedkeré naklady, vydaje a nahradu skody, jez
Pronajimateli a/nebo osobé jednajici jeho jménem pfipadné vznikne v souvislosti

s vykonem jakychkoli prav v souladu s ustanovenimi &l. 7.3 a 7.4, véetné jakéhokoli
zvyseni dani placenych Pronajimatelem v souvislosti s nabytim véci dle &l. 7.4(b)(iv).

Uhrada naklad( na Odstranéni polozek tprav Rozdilu

Aniz by tim byla dot€ena shora uvedena ustanoveni €l. 7.2 az 7.4, Strany se dale dohodly,
ze Najemce uhradi Pronajimateli skuteéné a rfadné dolozené naklady na odstranéni
prislusné ¢asti Uprav Prostor, tj. v rozsahu a dle specifikace uvedené ve Specifikaci Uprav
Prostor v Priloze 7 této Smlouvy v kolonce oznaené jako ,Odstranéni poloZzek uprav
Rozdilu* (,Naklady na odstranéni‘), a to tak, ze:

(i) v pripadé, ze dojde k ukon€eni najmu dle této Smlouvy pred uplynutim Doby najmu
dle odst. 2.3.pism. (a) Smlouvy nebo pred uplynutim Doby najmu dle odst. 2.3.pism.
(b) Smlouvy (bude-li Doba najmu prodlouzena), zavazuje se Najemce Pronajimateli
uhradit 100 % Naklad(l na odstranéni, jez Pronajitel vynalozil, nebo
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(b)

(i) v pripadé, ze dojde k ukoneni najmu dle této Smlouvy uplynutim Doby najmu dle
odst. 2.3.pism. (b) Smlouvy (bude-li Doba namu prodlouzena), zavazuje se
Najemce Pronajimateli uhradit 50 % Naklad( na odstranéni, jez Pronajitel vynalozil,

pricemz pfisludna ¢astka, k jejimuz zaplaceni Pronajimatel Najemce vyzve, je splatna ve
Ihaté urcené Pronajimatelem v ramci prislusné vyzvy, ktera véak nesmi byt kratsi nez 30
dnll od dorucéeni vyzvy Najemci, pficemz Pronajimatel ma pravo vyzvat Najemce k platbé
doruéenim faktury; Pronajimatel dolozi Najemci podklady k fakturované €astce.

Datem uskute¢néni zdaniteIného plnéni (DUZP) (bude-li ho tfeba uréit pro ucely DPH) ve
vztahu k platbam dle tohoto odstavce je den vystaveni pfislusné faktury (darfového
dokladu) Pronajimatele nebo den zaplaceni pfislusné platby, podle toho, co nastane drive.

7.6 Pretrvani ustanoveni

Clanky 7.2,7.3, 7.4 a 7.5 adalsi ustanoveni této Smlouvy, z povahy nebo Uelu, kterych vyplyva,
Ze maji pretrvat v platnosti a ucinnosti i po ukonéeni platnosti této Smlouvy, pretrvavaji v platnosti
a uginnosti i po ukoné&eni této Smlouvy. Clanky 3.3 a 3.4 se nadale pouziji bez ohledu na uplynuti
nebo ukonéeni Doby najmu, ale pouze pro Ucely vypoctu, platby a vyrovnani Poplatkd za sluzby
a plateb za sluzby.

(a)

(b)

(€)

(d)

(e)

ZAJISTENI

Najemce je povinen poskytnout Pronajimateli Zajisténi, jako zajisténi véasného a radného
plnéni zavazk( Néjemce z této Smlouvy, a to nejpozdéji do péti (5) Pracovnich dnd od
uzavreni této Smiouvy.

Poskytnuta Bankovni zaruka, bude-li sjednana, musi byt udrzovana v piné platnosti a
uéinnosti po Dobu najmu a az do doby, nez budou veskeré naroky Pronajimatele vUdi
Najemci z této Smlouvy vyporadany. Pokud by jesté pred tim doslo k uplynuti doby
platnosti Bankovni zaruky, Najemce zajisti, aby stejna banka nejméné tficet Pracovnich
dni pfed uplynutim doby platnosti vydala novou zaruku ve stejné formé a na stejnou
¢astku, jako je stavajici Bankovni zaruka, nebo bude Pronajimatel opravnén c&erpat
Bankovni zaruku v pIné vysi pred uplynutim jeji doby platnosti. Pronajimatel b&éhem péti
Pracovnich dni od obdrzeni nahradni Bankovni zaruky vrati starou (nahrazenou) Bankovni
zaruku Najemci.

Poskytnuta Jistota musi byt pfevedena N&emcem na bankovni ucet ureny
Pronajimatelem.

Pokud Najemce neprovede jakoukoli platbu dluznou a splatnou podle této Smiouvy, je
Pronajimatel opravnén Cerpat Zajisténi nebo jakoukoli jeho €ast k uhradé jakékoliv takové
dluzné platby. Pokud Najemce nesplni jakoukoli svou jinou nez platebni povinnost z této
Smilouvy, je Pronajimatel opravnén takovou povinnost splnit sam nebo prostiednictvim
treti osoby, a uhradit jakékoli naklady s tim spojené ze Zajisténi.

Pokud (i) Pronajimatel ¢erpa Zajisténi v celém rozsahu nebo z ¢asti, nebo (ii) v dusledku
jakéhokoli zvyseni Najemného a/nebo Provizornich poplatkll za sluzby a/nebo pfislusné
DPH a v dlsledku toho je Castka Zajisténi mensi nez souhrnna c¢ast tfimésiéniho
Najemného plus %4 Provizornich poplatkll za sluzby plus DPH, vyrozumi Pronajimatel o
této skuteénosti neprodiené pisemné Najemce, a Najemce je povinen zajistit, aby Zajisténi
bylo doplnéno na pavodni ¢astku nebo na ¢astku odpovidajici takovému zvyseni nebo
jeho ¢astka byla pfislusné navysena o éerpanou ¢astku, a to v pfipadé Cerpani Zajisténi
dle bodu (i) tohoto odstavce do deseti Pracovnich dni od doruéeni oznameni, a v pfipadé
navys$eni ¢astky Zajisténi dle bodu (ii) tohoto odstavce vzdy ke dni vyroéi Data zahajeni.
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(f)

(9)

(h)

9.1
(@)

Pokud tak Najemce neulini je Pronajimatel opravnén okamzité Cerpat, zcela nebo
¢astecné, vdechny prostredky, které jsou k dispozici v ramci Zajisténi, s vyhradou vraceni
takto ¢erpané &astky do deseti Pracovnich dni od pIného doplnéni Zajisténi.

Najemce mUize kdykoli béhem Doby najmu nahradit Bankovni zéruku sloZzenim Jistoty ve
vyS8i rovnajici se vysi Bankovni zaruky. Bezprostifedné po slozeni Jistoty vrati Pronajimatel
Najemci Bankovni zaruku.

Najemce mulze kdykoli béhem platnosti této Smlouvy nahradit Jistotu poskytnutim
Bankovni zaruky ve vySi rovnajici se vysi Jistoty. Bezprostfedné po poskytnuti Bankovni
zaruky vrati Pronajimatel Najemci Jistotu.

Po ukonéeni najmu dle této Smlouvy z jakéhokoli diivodu Pronajimatel:

(i)  vrati Ngjemci 50% z aktualni Castky Jistoty nebo vrati Bankovni zaruku poté, co
Najemce poskytl Pronajimateli novou Bankovni zaruku ve vysi 50% dosavadni
Castky zajisténi nebo nahradil Bankovni zaruku Jistotou ve vysi 50% dosavadni
castky zajisténi, a to do 30 dnd od ukonéeni najmu dle této Smlouvy a vyporadani
veskerych zavazku Najemce z této Smlouvy s vyjimkou vyporadani zavazk( z
vyuctovani Poplatk(l za Sluzby (vyuétovani Roénich vydajll); a

(i)  zbyvajici €ast Jistoty nebo Bankovni zaruku (ve vysi 50% Castky zajisténi ke dni
ukonéeni najmu dle této Smlouvy) vréti Pronajimatel do 30 dnl po vyporadani
veskerych zavazk(l Najemce vyplyvajicich z vyuctovani Rocnich vydajl za Servisni
rok, ve kterém doslo k ukonceni najmu dle této Smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit z(statek Jistoty shora uvedenym zplsobem spoleé¢né
s prirostlymi uroky, pfiemz Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze prostfedky na
Uget pro platbu Jistoty jsou Urodeny urokem poskytnutym bankou k uvedenému
bankovnimu uétu.

RUZNE
Duvérnost

Veskeré informace a udaje tykajici se Pronajimatele, Najemce, Administrativniho a
obchodniho komplexu nebo obsahu této Smlouvy, které ma kterakoli ze Stran k dispozici
nebo které ziska v souvislosti s touto Smlouvou, které nejsou verejné dostupné, a nejsou
zverejnény po datu uzavreni této Smlouvy Stranou k tomu opravnénou, nebo ziskané
druhou Stranou bez poruseni jakékoliv pfislusné povinnosti zachovat divérmost informaci,
budou predstavovat ,Davérné informace“. Strany budou zachovavat davérnost
Davérnych informaci a pfijmou opatreni, které budou predchéazet zverejnéni Davérnych
informaci ve vztahu k tfetim osobam. Ustanoveni tohoto ¢lanku se nevztahuje na situace,
kdy:

(i)  jakékoli oznameni nebo poskytnuti takové informace je vyzadovano ze zakona, na
zékladé soudniho pfikazu nebo pfikazu statniho organu nebo Uéetnich pozadavku
nebo nafizeni (pficemz v takovém pfipadé budou Strany v dobré vife spolupracovat,
aby se dohodly na obsahu takového oznameni predtim, nez bude uéinéno); a/nebo

(iv) je takova informace poskytnuta fyzickym/pravnickym osobam, které jsou povinny
zachovavat duvérnost informaci ze zakona; a/nebo

(v) jsou takové informace poskytovany Ucéetnim, auditordm, poradclm, pravnim
zastupclim, vérfitelim, financujicim bankam, investorlim, véetné osob, které budou
mit zajem o koupi Administrativniho a obchodniho komplexu nebo obchodniho
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9.2
(@)

(b)

9.3
(@)

(b)

(€)

(d)

podilu v Pronajimateli, pokud je v kazdém takovém pripadé pfijemce informaci
vézan povinnosti zachovavat dvérnost DUvérnych informaci;

(vi) takové informace (ve formé, v niz maji byt poskytnuty) jsou nebo se stanou verejné
znamymi jinak nez v dlsledku poruseni tohoto zavazku zachovat dlvérnost
informaci.

Postoupeni a podnajem

Pronajimatel je opravnén, bez souhlasu Najemce, postoupit, zastavit, pfevést nebo jinak
zcizit jakakoli sva prava, povinnosti a/nebo naroky z této Smlouvy, v celém rozsahu nebo
z ¢asti, na tfeti osobu, pokud tim nebudou nepfiznivé dotéena prava Najemce z této
Smilouvy. Najemce se zavazuje podepsat jakékoli dokumenty za timto u€elem pozadované
Pronajimatelem, a to bez toho, aby mu za uvedené nalezela jakakoliv odména.
Pronajimatel m{ze postoupit a/nebo zastavit jakakoli sva prava na platby jakékoli ¢astky
Najemného, Poplatk(l za sluzby, ¢astek ¢erpanych z Bankovni zaruky nebo jinych plateb,
na néz ma Pronajimatel narok dle této Smlouvy, ve prospéch jakékoli tfeti osoby a
Najemce se zavazuje podepsat jakoukoli dokumentaci za timto uéelem vyzadovanou
Pronajimatelem, ve které Najemce vezme na védomi takové postoupeni nebo zastaveni,
a pfipadné, pro vylou¢eni pochybnosti, udéli k takovému postoupeni nebo zastaveni
souhlas.

Najemce neni opravnén postoupit ani prevést jakakoliv sva prava nebo zavazky nebo
naroky z této Smlouvy ani dat Prostory do podnajmu ani umoznit jejich uzivani, v celém
rozsahu nebo z ¢asti, jakékoli treti osobé. Ndjemce se dale zavazuje, ze nezastavi ani
jinak nezatizi jakakoli sva prava, ktera ma v souvislosti s Prostorami a/nebo na
zakladé této Smlouvy.

Oznameni

Jakékoli oznameni nebo dokument, ktery ma byt dorucen dle této Smlouvy, mize byt
doruéen osobné nebo zaslan doporuéenou postou nebo zaslan zpravou odeslanou
prostiednictvim datové schranky. Jakékoli oznameni nebo dokument, ktery ma byt
dorucen dle této Smlouvy a jehoz obsahem je Pronajimatelovo upozornéni Najemce na
poruseni Smlouvy ¢i Pronajimatelova vyzva k napravé poruseni Smlouvy ze strany
Najemce, musi byt Najemci zaslan zpravou odeslanou prostfednictvim datové schranky.
Jakékoli oznameni nebo dokument, ktery ma byt doruen dle této Smlouvy, bude vzdy
doruéen nebo zaslan s vyuzitim kontaktnich udajli uvedenych v tomto odstavci nize, nebo
s vyuzitim kontaktnich udajli, které jedné Strané druha Strana pisemné oznami predem,
anebo s vyuzitim kontaktnich Udaju, které jsou Stranam pfidéleny prislusnymi Autoritami.

Jakékoli oznameni nebo dokument se povazuji za doru¢ené (i) v okamziku doru€eni nebo
odmitnuti doru€eni, pokud je doru¢ovano osobné; (ii) tfeti Pracovni den po predani zasilky
k postovni prepravé, je-li oznameni zasilano doporu¢enou postou, nebude-li prokazano
doruceni pozdéjsi, a (iii) dnem stanovenym zakonem €. 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokument(, ¢i jinou pfisluSsnou pravni Upravou, je-li
doruéovano zpravou odeslanou prostfednictvim datové schranky.

PFi prokazovani doruéeni je postaéujici prokazat, ze doslo k doruceni, nebo ze oznameni
nebo dokument byly fadné odeslany s vyuzitim stanovenych konktatnich udaju.

Kontaktni udaje Stran pro ucely odstavce 9.3 vyse jsou nasleduijici:
(i)  Pronajimatel: BHS Orchard s.r.o.
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Adresa: Anezska 986/10, 110 00 Praha !
nebo jina adresa sidla Pronajimatele zapsana v obchodnim rejstfiku Pronajimatele.
K rukam: HHHHHIIITIHIHIHII

a/nebo jiny statutarni organ Pronajimatele zapsany v obchodnim rejstfiku
Pronajimatele;

ve vécech provoznich: TIHITLELLECLECLECEEEEEIE S OO O EOEEEEE LT G e
(i) Najemce: Reditelstvi silnic a dalnic s, p.
Adresa: Cer¢anska 2023/12, Kr¢, 140 00 Praha 4
nebo jina adresa sidla N4jemce zapsana v obchodnim rejstfiku Najemce.
K rukam: statutarni organ Najemce zapsany v obchodnim rejstfiku Najemce;
ve vécech provoznich: HHUHTHTH—TIEEEEEEEETEA TP RN REEEE R E e e e v
9i4 Uzivani loga Administrativniho a obchodniho komplexu

Najemce je opravnén s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele bezplatné uzivat nazev
a logo Administrativnino a obchodniho komplexu ve svych marketingovych materidlech a
aktivitdch souvisejicich s ¢innosti a budoucim uzivanim Prostor, po dobu platnosti této Smlouvy.
Pronajimatel je opravnén bezplatné a bez pfedchoziho souhlasu Ndjemce uZivat obchodni firmu
a logo Najemce ve svych marketingovych materidlech a aktivitich souvisejicich
s Administrativnim a obchodnim komplexem, po dobu platnosti této Smlouvy.

9-5 Oddélitelnost

V pfipadé, Ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo bude neplatné, nicotné, nezakonné Ci
nevynutitelné bude povazovano za oddélené od Smlouvy v rozsahu ieho neplatnosti, nicotnost,,
nezakonnosti i nevynutitelnosti a ostatni ustanoveni nadéale zdstanou platnad a vynutitelna.
Strany se timto zavazuji, Ze takovéto neplatné, nezakonné &i nevynutitelné ustanoveni nahradi
novym ustanovenim se stejnym smyslem odpovidajicimu pdvodnimu ustanoveni a této Smlouvé
jako celku.

9.6 Uplna smlouva

Tato Smlouva predstavuje Uplnou a zavaznou dohodu mezi Smluvnimi stranami ve vztahu k
jejimu pfedmétu.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Stran a ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv dle zdkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, v plathém a ucinném
znéni, Uvefejnéni této Smlouvy, jakoZ i anonymizaci osobnich Udajd a dalSich ustanoveni, ktera
uvefejnéni v registru smluv nepodliéhaji, zajisti Najemce.

9 7 Rozhodné pravo

Tato Smlouva se Fidi a vyklada v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky. Strany se timto
dohodly, Ze prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy se fidi Ob&anskym z&konikem. Strany
timto explicitné vyluCuji nasledujici ustanoveni ObCanského zakoniku: 88557, 1765, 2210 odst.
1, 2220 odst. 1 Cast druhé véty po stfedniku, 2226, 2227, 2232, 2287, 2303, 2305, 2308, 2309,
2311, 2314 a 2315; a 88 5 a 6 Nafizeni vlady €. 308/2015 Sbh. v souvislosti se svymi pravy a
povinnostmi dle této Smlouvy.
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9.8 Strany a Smlouva

Strany dale potvrzuji, ze tato Smlouva je vysledkem jednani Stran, kdy kazda Strana méla
pfilezitost ovlivnit obsah této Smlouvy. Najemce prohlasuje, ze uzavreni této Smlouvy nepodiéha
rezimu zadavaciho fizeni dle zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani verejnych zakazek, v platném
znéni.

9.9 Reseni sporu

Veskeré spory vzniklé na zakladé této Smlouvy nebo v souvislosti s ni se Strany pokusi vyresit
smirnou cestou. Jakékoli spory, které nemohou byt vyifeSeny vzajemnou dohodou do ¢trnacti
dnl ode dne, kdy bylo druhé Strané doru¢eno oznameni sporu, budou rozhodovany vécné a
mistné pfislusnymi soudy Ceské republiky.

9.10 Zmény a dodatky

Zmény, upravy Ci dodatky této Smlouvy jsou platné pouze v pfipadé, ze maji pisemnou formu a
jsou podepsany obéma Stranami, pokud v této Smlouvé neni vyslovné uvedeno jinak.

9.11 Jazyk
Tato Smlouva byla vyhotovena v ¢eském jazyce.

[PODPISOVA STRANA A PRILOHOVE LISTY NASLEDUJI]
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POLOZKA
1

1A

2a.

PRILOHA 1:
SPECIFICKA UJEDNANI

DOBA NAJMU

Prostory

Vymeéra Prostor

PfisluSenstvi

Pronajimané plocha

Prostory A (soucast Prostor)

Vymeéra Prostor A

PfisluSenstvi

Pronajimané plocha

Parkovaci stani

Expanzni parkovaci stani

Doba najmu

Datum zahdjeni Prostor A

Datum zahdjeni

Datum ukonceni

893,86 metrll Gtverecnich, umisténé na 6.
NP Budovy 1 Administrativniho a obchodniho
komplexu

82,45 metr( d&tvereCnich (proporcionalni
podil na WC a chodbg)

1 025,13 metrd &tverecnich

504,92 metr( &tverecnich, umisténé na 6.
NP Budovy ! Administrativniho a obchodniho
komplexu

46,58 metrd Ctverecnich (proporcionalni
podil z pfisluSenstvi Prostor)

579,08 metrd Gtvereénich

6 stani umisténé v Administrativnim a
obchodnim komplexu, jak jsou vyznacena v
Situacnim planu.

8 stani umisténé v Administrativnim a
obchodnim komplexu, jejichz umisténi bude
urCeno Pronajimatelem

60 mésict od Data zahajeni

120 mésicll od Data zahajeni v prfipadé
splnéni podminek dle odst. 2.3 pism. (b)

den splnéni vSech Zahajovacich podminek
Prostor A, nejdrive vSak 19.2.2026

den splnéni vSech Zahajovacich podminek
Prostor, nejdrive vSak 6.3.2026

Viz Doba najmu



ZamysSleny uéel najmu

Uzivani Prostor jakozto kancelafskych prostor

Najemné za Prostory

-2 metr Ctvereéni Pronajimané
plochy mési¢né (DPH se na statni podnik
neaplikuje)

Najemné za Parkovaci stani

I - Parkovaci stani mésiéné (plus
DPH v zakonné vysi)

7a.

Obdobi upravy najemného

Obdobi poslednich 2 (dvou) mésict prvniho
roku Doby najmu

Castka Upravy najemného

¢astka ve vysi 50% platného Najemného za
Prostory mési¢né (plus DPH v zakonné vys$i)

Pro vylouceni pochybnosti Strany potvrzuji,
ze Uprava najemného se nevztahuje na
Najemné za Parkovaci stani ani na Provizorni
poplatky za sluzby ke Dni zahajeni

Provizorni poplatky za
sluzby ke Dni zahajeni

Zalohova platba IR metr Etveredni
Pronajimané plochy mésiéné (plus DPH
v zakonné vysi)

Castka Zajisténi

1.362.301 CZK (zvysi se, pokud se zméni
Najemné a/nebo Poplatky za sluzby a/nebo
sazba DPH)

10.

Uéty

Uget pro platbu Najemného

Nazev uctu: Rent CZK Account

Cislo ugtu: 8148122/0800

Nazev banky: Ceska spofitelna, a.s.
BIC/SWIFT: GIBACZPXXXX

IBAN: CZ65 0800 0000 0000 0814 8122

Ucet pro platbu Poplatk(l za
sluzby

Nazev uctu: Service Charge Account
Cislo ugtu: 8148392/0800

Nazev banky: Ceska sporitelna, a.s.
BIC/SWIFT: GIBACZPXXXX

IBAN: CZ50 0800 0000 0000 0814 8392

Ucet pro platbu Jistoty

Nazev uétu: CZK Deposit account




Cislo ugtu: 8148552/0800

Nazev banky: Ceska spofitelna, a.s.
BIC/SWIFT: GIBACZPXXXX

IBAN: CZ95 0800 0000 0000 0814 8552

1. Castka prisp&vku na tpravy | 2.961.872,91 K& bez DPH
12. Doba Gprav doba 19 tydnu pocinajici dnem spinéni
podminek podle €l. 4.1c této Smlouvy
Doba uprav Prostor A doba 16 tydnu pocinajici dnem spInéni
podminek podle €l. 4.1c této Smlouvy
13. Naklady Uprav prostor | 661.013,10 K& bez DPH

Pronajimatele




1.

PRILOHA 2:
POPLATKY ZA SLUZBY A SLUZBY
POPLATKY ZA SLUZBY

Pro cCely urCeni Poplatku za Sluzby budou skute¢né naklady Pronajimatele obsahovat
zejména niZze uvedené polozky s tim, Ze ostatni polozky vychézeji z rozsahu sluzeb uvedenych
v Césti 2 této Prilohy 2:

(@)
(b)
©)

(d)

©

()

(@)
(b)
©)
(d)

(€)

(f)

©)

(h)

(i)

Poplatek za spravu Administrativniho a obchodniho komplexu jako celku;
Néklady na Pojisténi Pronajimatele;

VSechny dané a dalSi povinné platby Pronajimatele spojené s drzenim, vlastnictvim
a/nebo provozem Administrativniho a obchodniho komplexu AVSAK NIKOLIV dané z
pfijmu  Pronajimatele ziskaného z titulu drzby, vlastnictvi nebo provozu
Administrativniho a obchodniho komplexu;

Néklady, které mistni Ufady uctuji Pronajimateli ve vztahu k Administrativnimu a
obchodnimu komplexu nebo pozemk{m, na kterych je umistén;

VSechny sumy vynaloZzené Pronajimatelem v souvislosti s plnénim v3ech relevantnich
predpisll, rozhodnuti a vyzev pfislusnych Organt vztahujicich se k Administrativnimu a
obchodnimu komplexu a které nejsou odpovédnosti Najemce nebo jiného najemce
nebo uZivatele prostor v Administrativnim a obchodnim komplexu; a

Naklady mérené spotifeby médii ve Spolecnych prostorech.

SLUZBY
PInéni zavazkd Pronajimatele podle ¢lanku 5 této Smiouvy.
Vybaveni a zafizeni Spole€nych prostor.

Provozovéni, kontrola, Udrzba, Uprava, opravy, Uklid, obnova a vyména ohfivaciho a
chladiciho systému a veSkerého dalSiho strojniho zafizeni a vybaveni Administrativniho
a obchodniho centra.

Cisténi (vné&jsich stran) viech oken v Administrativnim a obchodnim centru kromé t&ch,
kterd jsou povinni Cistit ndjemci Administrativniho a obchodniho centra.

Zajisténi, adrzba, opravy poZarni signalizace a protipozarniho systému a detekcniho
vybaveni v nebo na Administrativnim a obchodnim komplexu vEetné samocinného
hasiciho zafizeni, hadic, suchého stoupaciho potrubi a veSkerych praci nezbytnych ke
spInéni doporuceni pfislusnych organd ve vztahu k protipozarnim bezpecnostnim
opatfenim a pozadavkim Pojistitell.

Zajisténi, UdrZzba, opravy veskerého vybaveni véetné poplasného zafizeni, vchodl,
zabran, prostfedk( sledovani, oploceni a osvétleni a recepénich sluzeb pro ostrahu
Administrativnhiho a obchodniho komplexu.

Zajisténi, vybaveni a provozovani hygienickych zafizeni pro navstévniky
Administrativniho a obchodniho komplexu.

Zajisténi, Udrzba, opravy a obnova smérovych ukazatelll a jinych oznaceni
v Administrativnim a obchodnim komplexu a na ném.

Udrzba, udrzovani v Cistoté a osazeni rostlinami v3ech prostranstvi v ramci



)

(k)

()

(m)

(n)

(0)

(p)

()

(r)

(s)

(t)
(u)

(v)

Administrativniho a obchodniho komplexu.

Zaijisténi odpadkovych kosll nebo jinych podobnych nadob na odpad pro Administrativni
a obchodni komplex a sbhér odpadu.

Branéni produkci hluku, pokud za takovy hluk neodpovida nebo jej nelze pfipsat za vinu
Najemci nebo jinym najemcim Administrativniho a obchodniho komplexu.

Prispévek na vydaje spojené se zhotovenim, opravou, pfestavbou nebo €isténim silnic,
chodnikl, kanalizace, odvodriovacich kandll, trubek, délicich zdi, staveb, oploceni
nebo jiné vybavenosti, jez mlze patfit nebo byt uzivana pro Administrativni a obchodni
komplex nebo kteroukoli jeho &ast spoleéné s pfilehlymi nebo sousedicimi prostory.

Opatreni, jez povazuje Pronajimatel za vhodna a vyhodna k ucinéni prohlaseni proti
nebo jinému napadeni ustanoveni navrhovanych zakon( nebo opatieni ovliviiujicich
nebo udajné ovliviujicich Administrativni a obchodni komplex nebo kteroukoli jeho East
a za které neni zadny najemce Pronajimatele pfimo odpovédny.

Plnéni veskerych zakonl a nafizeni organll tykajicich se jakymkoli zpUsobem
Administrativniho a obchodniho komplexu nebo jeho uzivani.

Zaméstnavani pracovnik(l nebo samostatnych dodavatel(l nebo jinych pracovnich sil
k poskytovani Sluzeb.

Zajistovani materialll a vybaveni nezbytnych k fadnému pinéni povinnosti pracovnik(
nebo dodavatel(.

Poskytovani takovych dalich sluzeb, které mohou souviset se zachovanim vybavenosti
Administrativniho a obchodniho komplexu.

Naklady souvisejici s provozem, spravou a udrzovanim dobrého stavu Administrativniho
a obchodniho komplexu a/nebo pozemku, na kterém se nachazi, poskytované bud
interné, nebo externim poskytovatelem.

Uhradu za plyn, elektfinu, naftu &i jiné palivo, vodu a telefony pouzivané pfi poskytovani
jakychkoliv sluzeb.

Zjistovani stavu méfidel pro dodavku energii ndjemcum.

Veskeré poplatky, dané a naklady vzniklé ve vztahu k Administrativnimu a obchodnimu
komplexu a/nebo pozemku, na kterém se nachazi.

Veskeré dalsi pfiméfené naklady a vydaje vzniklé Pronagjimateli ve vztahu
k Administrativnimu a obchodnimu komplexu, specificky finanéni dotace poskytnuté
Pronajimatelem ve vztahu k jidelné umisténé v Administrativnim a obchodnim komplexu
v souvislosti s jejim provozem, vydaje vzniklé Pronajimateli v souvislosti s
bezpe€nostnimi sluzbami, recepci a veskeré dalsi naklady na sluzby poskytované v
souladu s obecnou trzni praxi. Dotace poskytovana Pronajimatelem jidelné umisténé v
Administrativnim a obchodnim komplexu mize byt Najemci Uctovana az do vyse 0,30
EUR za metr ¢tvereéni Pronajimané plochy za mésic (plus DPH) za predpokladu, ze
jidelna bude v provozovnu

ODPOVEDNOST NAJEMCE

Najemce bude (na své naklady) odpovidat za udrzbu a opravy (av8ak za opravy odovida
Najemce pouze za predpokladu, ze potfebu oprav nize uvedenych polozek fadné a v€as
nenahlasil Pronajimateli) nasledujicich polozek, pokud Smlouva vyslovné neurci, ze za



(a)
(b)
(€)

(d)
(e)
(f)
(9)
(h)

3.2

(a)
(b)
(€)

(d)

nékteré z nize uvedeného odpovida Pronajimatel:
Prostory, véetné pricek, stropu a podlahy,
v8echno vybaveni ve vlastnictvi Najemce,

v8echny dvefe v Prostorach, véetné vstupnich dvefi do Prostor, véetné vsech
jednotlivych soucasti,

okna z vnitini strany,

osvétleni (véetné vymeény zarovek) a vnitini telefony véetné elektrickych zamka,
koncova zafizeni rozvodu vody,

sifony (v€etné jejich vymény dle potfeby),

vypusti vody, umyvadla, kuchyriské vylevky, trouby, ohfivace, kuchynské linky,
vestavéné a pfidané skfiné

Najemce bude odpovidat na své naklady za ¢isténi nasledujicich polozek, pokud
Smlouva vyslovné neur€i, ze za nékteré z nize uvedeného odpovida Pronajimatel:

Prostory, véetné pricek, stropu a podlahy,
v8echno vybaveni ve vlastnictvi Najemce,

v8echny dvefe v Prostorach, v€etné vstupnich dvefi do Prostor, v€etné vzdy vSech
jednotlivych souéasti, a

vnitfni strany oken.



Priloha 3 - Provozni fad

TATO PRILOHA NASLEDUJE NA DALSICH VLOZENYCH LISTECH
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Provozni Fad pro najemce objektu a flexi
KANCELARI

platny od 1. 5. 2024



theorchard
ostrava

Vazeni obchodni partnefi, damy a panové,

dovoluji si Vas, jménem spolecnosti BHS Orchard, s.r.o., pfivitat v administrativnim komplexu The Orchard Ostrava.

The Orchard Ostrava je svou osobitou arhitekturou dominantou mezi kancelafskymi budovami v Ostravé. Jedna se o
nejvétsi a nejmodernéjSi kancelafsky objekt v Ostravé o rozloze vice nez 34.000 m2, jenz nabizi pfivétivou atmosféru,
skvélou dostupnost a vybavu. Soucasti komplexu je 673 parkovacich mist, vlastni matefska Skolka, stravovaci zafizeni a
galerie vytvarného uméni.

Projekt The Orchard Ostrava, ktery je v provozu od roku 2007, sestavd ze tfi budov (AB1, AB2, AB3) zahrnujich
kancelarské plochy tfidy "A". Kazda budova ma pét nadzemnich a jedno podzemni podlazi, které jsou prizplsobitelné
dle individualnich pozadavkim n&jemnik(l. Prostory jsou provedeny v nejvy3si kvalité, véetné zdvojenych podiah,

nejmodernéjsich telekomunikacnich pfipojeni, snizenych podhledd se zabudovanym osvétlenim a klimatizaci. Objekt
ma efektivni fasadu s dostate€nym mnozstvim denniho svétla a ma Usporny provoz vytapéni, vétrani a chlazeni.

Projekt The Orchard Ostrava obsahuje i ¢ast Flexibilnich kancelafi (Flexi kancelare).

NaSim cilem je, abychom doséahli vysoké drovné Vasi spokojenosti a bezpe€nosti a utvareli pozitivni obchodni vztahy
s Vami, s dodavateli i Sirokou vefejnosti. Sestavili jsme proto pro Vas tento Provozni fad, ktery zahrnuje hlavni aspekty
provozu a sluzeb dostupnych v kancelaiském komplexu The Orchard Ostrava. Provozni fad pro najemce budovy je
zavaznym dokumentem pro vSechny najemce The Orchard Ostrava. Obsahuje potfebné informace, pravidla a zasady
tykajici se bezpecného, hospodarného a spolehlivého provozu objektu a také uzite€né informace a kontakty na tym
Managementu nemovitosti a dal$i dllezita telefonni ¢isla pro nouzové situace.

Zdvorile Vam doporucujeme, abyste o uvedenych zasadach a pravidlech informovali VaSe zaméstance i ochodni
partnery a uchovavali tento Provozni fad volné k nahlédnuti v prostorach VaSich kancelafi. Nasi snahou je tento

Provozni fad pravidelné aktualizovat a doplfiovat o nové dostupné sluzby a provozni informace.

Pevné véfime, Ze pro Vas bude objekt The Orchard Ostrava inspirativnim prostfedim, kde se bude dafit Vam i vaSemu
podnikani. V pfipadé dotazd jsme Vam piné k dispozici a nevaheijte se na nas obratit.

Va$ The Orchard Ostrava management tym.
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13. Uzivani spole¢nych prostor

14. Uzivéani prostor Flexi kancelafi

15. Rekkamy a vyvésky

PARKOVANI
16. Pravidla pro provoz parkovisté (Vjezd a povoleni k parkovani, Nespravné & nepovolené parkovani, Skody,
Sladovani materialu v prostoru parkovisté, Parkovaci rad)

ROZDELENI NAKLADU
17. Spolecné néklady na povoz objektu
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VSEOBECNA USTANOVENI

1. Definice

Budova: nemovitost nachazejici se mezi ulici Cihelni a Hornopolni, projektovana jako kancelafské prostory a parkovisté
k pronajmu, v€etné spolecnych prostor

Spole€né prostory: ¢asti budovy, jez nejsou ur€eny k vyhradnimu uZzivani konkrétnimu najemci, jedna se o sdilené
plochy v budové slouzici k uzivani vS§em. Spolecné prostory zahrnuji recepce, chodby a schodisté, koridory, parkoviste,
prostory pro stravovani.

Najemni smlouva: smlouva podepsana mezi Pronajimatelem a Najemcem tykajici se pronajatych prostor v budové
Flexi kanceléafe: ¢asti budovy, jez jsou ur€eny k vyhradnimu uzivani konkrétnimu najemci.

Zasedaci mistnost: prostor uréeny k pronajmu, a to ke kancelafskym ¢&i souvisejicim administrativnim cCinnostem
(schlizky, obchodni jednani, valné hromady, Skoleni, seminafe apod.), nebo Cinnostem, které byly mezi Najemcem a
Pronajimatelem vyslovné dohodnuty.

Najemci: ndjemci kancelafskych prostor, Flexi kanceléfi a parkovisté

Pronajimatel: BHS Orchard s.r.o.

Clen Najemce: zaméstnanec najemce

Host najemce: navstévy, dodavatelé, spolupracovnici, klienti a zakaznici najemce

Parkovisté: ¢ast arealu umisténa v prostoru kolem budov

Provozni fad: hlavni zasady a pravidla platna v objektu The Orchard Ostrava

Pronajaté prostory: ¢asti objektu pronajaté Najemci a urcené k vyhradnimu uzivani Najemci

Property management nemovitosti: Cushman & Wakefield, s.r.o.

2. Ucel provozniho fadu

Tento provozni fad vypracoval Property manager budovy spole¢nost Cushman & Wakefield, s.r.o. Hlavnim Gcelem je
popsat prostory budovy ur€ené k vyhradnimu pouzivani najemci a dale definovat spole¢né prostory budovy uréené ke
spolecnému uzivani. Vypracovali jsme soubor pravidel nezbytnych pro uzivani budovy a fadné provozovani spolecnych
sluzeb poskytovanych v objektu. Déale timto vymezujeme zakladni prava a povinnosti. Provozni fad ma také za ukol
zMaisltit ispésné a obchodni prostfedi pro cely administrativni komplex jako takovy. Najemce, jeho personal, zakaznici,
dodavatelé a navstévnici se tudiZz zavazuji tento provozni fad dodrzovat. Kazdy najemce jmenuje svého kompetentniho
zastupce, jenz bude zodpovédny za dodrZzovani provozniho fadu. Tento zastupce bude najemcem jmenovan za Ucelem
navazani a udrzovani kontaktu s Property managerem nemovitosti.

3. Platnost provozniho radu
Provozni fad plati pro kazdého najemce i jakéhokoliv uZivatele jakékoliv ¢asti objektu. Provozni fad je nedilnou soucasti
najemni smlouvy a je pravidelné aktualizovan. V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi ustanovenimi provozniho fadu a
najemni smlouvou plati ustanoveni najemni smlouvy. Pronajimatel ma pravo upravovat provozni fad tak, aby zaastil
optimalni spravu budovy. Kazda Uprava bude uplatiiovana poté, kdy byla najemclim oznamena pisemnou formou a jeji
obdrzZeni bylo potvrzeno najemcem.

4. Zakladni informace o objektu

4.1. Popis a ¢lenéni objektu

Jednotlivé budovy aredlu jsou navrzeny ve tvaru H, ¢imzZ je vyrazné rozdélen na dva objekty propojené prosklenym
krékem sloupko pfickové systémové fasady. Jedna ¢ast budovy je navrzena sedmipodlazni s pilovou zvySenou atikou,
druhd c¢ast budovy a kréek jsou Sestipodlazni. Hlavni vstupy jsou situovany z ul. Hornopolni. Budovy jsou oplasténé
pasovymi okny s pfedokennimi Zaluziemi CETA Isotra a parapety s pfedvéSenou provétravanou fasadou z hlinikovych
paneld v kombinaci s akcenty z desek z kaleného smaltovaného skla. V kazdé budoveé jsou 4 vytahy.

4.2. Kancelarské prostory

Kancelarské prostory kazdé budovy jsou rozdéleny na dvé Casti (A a B) a spojovaci kréek. Hlavni vstup je situovan od
ulice Hornopolni, kde jsou hlavni recepce jednotlivych budov. V nejnizS§im patfe se nachazi kuchyné a technologické
prostory. Kancelafské prostory jsou situovany od 2.NP az po 7.NP.

4.3. Stravovaci zafizeni
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V aredlu je umisténo stravovaci zafizeni, které je umisténo v pfizemi objektu budovy | a budovy Il (budova Il provoz
docCasné prerusen)
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4.4, Parkovisté

Parkovisté zahrnuje celkem 673 parkovacich stani umisténych v arealu za administrativnimi budovami. Vjezd a vyjezd
do prostor parkovisté je po prfijezdové komunikaci navazujici na Hornopolni ulici. Dalsi parkovaci stani jsou
v parkovacim domé v aredlu, kde se nachazi 208 mist.

4.5. Lokalita a umistém

Administrativni komplex The Orchard Ostrava ma vybornou vizibilitu. Je umistén na parcelach byvalé centralni
ostravské trznice, vtésné blizkosti centra mésta, s dobrou dostupnosti. Dopravni napojeni na hlavni méstskou
komunikacni sit, méstskou hromadnou dopravu a dalnici D 47, Cini komplex vysoce atraktivnim. Hlavni vjezd a vstup do
aredlu je z pfijezdové komunikace navéz' i na Hornopolni ulici a je ohrani€en prodlouzenou ulici Misteckou.

/ hard

ground floor
2. nadzemni podlazi



theorchard

ostrava

5_ Property management, facility management, technicka sprava nemovitosti

V administrativnim komplexu The Orchard Ostrava plsobi profesionalni Property management tym a Technicka sprava
nemovitosti, ktery je Vam pIné k dispozici pro VaSe dotazy a podnéty. Kancelaf Property managementu je umisténa
v na prizemi budovy AB2 (zadni vchod z parkovisté). VaSe pozadavky, pfipominky a zadosti tykajici se provozu a spravy
objektu i dalSich provozné technickych poZzdavk(, prosim, adresujte na Property manazera objektu, ktery se Vam bude
vénovat. Prosime vas, abyste dodrzovali tento komunikacni tok mezi Vami, jakoZto najemcem a provozovatelem
budovy, v jakékoliv zalezitosti tykajici se spravy a provozu objektu, a to s ohledem na efektivitu a pfehled v komunikaci,
a také s ohledem na uzaviené smluvni vztahy.

5.1 Property Management a technicka sprava nemovitossi

Property Manager

Cushman & Watefield, sino.

Key Accout manazer: TR R R ER  E LR R LR R R R P e T L R R e
Property manazer: ||1[[MIHH 0 it v v i e e G e i

Technicka sprava
prvni slezska facility & property sino.
Technicka Sprava: ~ QINIINIITIN AN T R e

ostraha, recepce, Udrzba, uklid
Special Service laterantional, spol. s r. o.
Technick& Gdrzba:  [HHIHHIEEEIIE AR DRV R E RO R R R LR LR gy

5.2 Technologicky velin (nepfetrzity provoz)

OhlaSovna pozaru a velin ostrahy: 596 651 500 - 501., nebo 777 461 585
Nonstop hlaseni technickych poruch a zavad

Nonstop hlaSeni zasobovani, stéhovani, otevirani prostor

Ostraha objektu je poskytovana 24 hod. denné a je zajiSténa v kombinaci s kamerovym systémem CCTV s vazbou na
protipozarni a zabezpec€ovaci systémy budovy. Pracovisté dispecinku, ostrahy a ohlaSovny pozaru je v pfizemi budovy
AB1. Z4dame najemce, aby informovali své zaméstnance, 7e jsou monitorovani ve spoleénych prostorach kamerovym
systtmem CCTV a to za UcCelem zvySeni bezpecnosti objeku The Orchard Ostrava. Bezpecnostni sluzba uchovava
zaznamy kamery po dobu 3 dnd. V budové The Orchard Ostrava byly rozmistény piktogramy s informacemi o pouZzivani
kamerového systému. PFitomnost ostrahy nezaruCuje, Ze budova je zcela chranéna proti nasilnym ¢&inlm, riziklim
kradeZe a proti vioupani. Najemci jsou zodpovédni za zabezpe€eni svych pronajatych prostor a jejich vybaveni. Ostraha
zajistuje pisemnou registraci vSech navstévnikll Zadajicich pfistup do objektu po pracovni dobé. Ostraha objektu ma,
v mimoradnych pfipadech (pozar, Unik vody atp.), pfistup do vSech najemnich prostor. Klice, karty, Cipy ¢i specifické
kédy jsou uschovany v prostoru dispecinku ostrahy v uzavieném safety vaku s plombou s kontaktem na pfisluSnou
odpovédnou osobu najemce, kterd bude v naléhavych pfipadech o pouziti kli¢d informovana.

Recepce objektu AB1: 596 651502 777 461 592
Recepce objektu AB2: 596 651535 777 461 593
Recepce objektu AB3: 596 651560 777 461 594

Budova je pro najemce pfistupna 24 hodin denné, recepce je v provozu:
AB1 - od 07:00 hodin do 19:00 hodin
AB2 - od 06:30 hodin do 18:30 hodin
AB3 - od 06:30 hodin do 18:30 hodin.

Mimo tuto dobu je recepce uzaviena a je zajiSténa pochlizkovou &innosti ostrahy objektu. Recepce poskytuje informace
tykajici se najemcll a dalsi informace, které je povolena sdilet.

5.3 Sprava nemovitosti zahrnuje tyto sluzby
- provoz a udrzbu budovy a spole¢nych prostor (napfiklad ostraha, Uklid, technicka udrzba atd.)
- cviteni zaméfena na evakuaci budovy v souladu s poZarnimi predpisy
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- spravu pristupovych a parkovacich karet

- spravu systému generalniho kli¢e, objednavky klicd

- organizaci zna€eni a informacniho systému

- koordinaci dodavek a stéhovani do objektd

- fakturaci (najemné a poplatky za sluzby)

- pomoc pfi zafizovacich pracich (pfedani najemcdim)

- pribézna kontrola nadjemnich prostor

- vedeni agendy souvisejici s pojistnymi udalostmi

- zpracovani rozpoctu provoznich nakladl a finanéni planovani s pééi fadného hospodare

5.4 Technicka sprava nemovitosti zahrnuje tyto sluzby

- odpovédnost za technicky provoz budovy a provoz technickych zafizeni

- v pronajatych prostorach je odpovédnost omezena na Udrzbu zafizeni, ktera jsou soucasti technologii budov

- pozadavky na Udrzbu a opravy vytapéni a klimatizace budovy jsou zajiStovany bezplatné technickou Gdrzbou, tyto
poruchy zafizeni hlasi ndjemci na dispecink v budové AB1

- pokud ma& najemce poruchu na  zafizeni, které neni soucasti  tehcnického  zhodnoceni
Pronajimatele , je mozné opravu poruchy €i zazizeni objednat u technické spravy. Néklady na tokovéto opravy jsou
pfimym nakladem Najemce.

- opravy a Udrzba vnitfni ¢asti najemnich prostor, jako jsou dvefe, zdmky, soukromé toalety, kuchyné, doplfikové
klimatizacni jednotky, vlastni chlazeni serverové mistnosti atd. se povazuji za zGctovatelné sluzby

5.5 Nouzova opatfeni v ramci pozarni ochrany, BOZP a vy$si moci

1. Najemce musi plnit vSechny poZadavky organu pozarni ochrany. V souladu se zakonnymi poZadavky, nebo v
souladu s technickymi poZzadavky pronajimatele v pfipadé, Ze jsou pfisnéjsi, doda pronajimatel Pravidla pozarni ochrany
a Priruéku k hasicim pfistrojdm tykajicich se pronajatych prostor. Pronajimatel zajistuje kontrolu vdech vyhrazenych
pozarnich zafizeni spojenych stavebné s budovou (suchovody, PHP) dle zakonnych poZzadavkl. Pronaiimatel musi
kontrolovat a udrZzovat systémy detekce poZaru u najemce podle pfedpisli pro tyto systémy. Najemce musi zajistit
odpovidajici pfistup v souladu se svymi bezpecnostnimi pravidly.

2.V pfipadé detekce pozaru, musi tuto skutecnost ndjemce neprodlené ohlaslt na ohlaSovné pozéaru v budove.

Dlilezita telefonni ¢isla v objektu The Orchard Ostrava:

Ostraha - ohlaSovna pozaru +420 596 651 500-501
Velin FM +420 596 651 500-501
Recepce objektu AB1 596 651 502

Recepce objektu AB2 596 651 535

Recepce objektu AB3 596 651 560

Tisfiové volani 112

Zachranna sluzba 155

HasiCi 150

Policie 158

Méstska policie 156

3. Pozarnt ochaana v objektu The Orchard Ostrava ee feSena dokumenty, "Pozarni pop”~chové smérnice", ,Evakuacnt
fad", ,Schéma evakuace". Najemce bude s dokumenty seznamen a je povinen jej zavazné dodrZovat.

4. Najemce nesmi v budové a v pronajatych prostorach provadét ¢innosti, které aktivuji systém detekce tepla a koure
budovy (prace s otevienych ohném). To plati zejména pro pouzivani kuchynék, kde nejsou povoleny zadné &innosti,
které s sebou pfinasi vyvijeni tepla a koure.

5. Unikové cesty musi zlstat prlichozi a volné. Shromazdisté pro evakuaci jsou uréeny v "PoZarnich poplachovych
smérnicich".

6. V pripadé zjiSténi poSkozeni vodou, naftou nebo v pfipadé jinych katastrofickych situaci musi ndjemce neprodlené
informovat dispecink a bezpecnostni sluzbu. Mimo pronajatych prostor se oznamovaci povinnost vztahuje na celé
zafizeni.

7. 'V pfipadé zjisténi trestného ¢inu musi byt informovan dispecink, property manager spolu s pfisluSnym organem.
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6. N4jemni prostoty a ndjemni fad

6.1. Najemni prostory

Najemni prostory jsou prostory, které uziva najemce dle platné najemni smlouvy (kancelafe, skladovaci prostory,
parkovaci stani). V den zahajeni najemniho vztahu si najemce a pronajimatel pfedaji najemni prostory oproti
predavacimu protokolu, kde uvedou a popiSi stav prostor, stav podruznych méfidel energii a pfipadné dalsi zjiSténé
informace. V den ukonceni najemniho vztahu si najemce a pronajimatel pfedaji prostory zpét oproti predavacimu
protokolu v souladu s dikci ndjemni smlouvy, pfipadné definuji stav prostor pfi ukon€eni ndjemniho vztahu. Dva mésice
pfed ukonéenim najemniho vztahu je moZno provést kontrolu prostor za Géelem odhadu pfipadnych nakladd na
uvedeni prostor do stave ke dni pfedani bez jakéhokoli pfipadného poskozeni.

6.2. Udrzba najemnich prostor

Za Udrzbu najemnich prostor odpovidad najemce. Najemce bude na své naklady udrzovat své najemni prostory
v dobrém stavu vcetné vstupnich dvefi, oken, vnitfnich dvefi, kovani, podlahové krytiny a vyhrazenych poZzarnich
zafizeni, pokud jsou majetkem najemce.

Césti prostor, jejichz Gdrzba a opravy mohou byt provedeny prostfednictvim pronajimatele, avak na G&et najemce,
netvofi-li technické zhodnoceni Pronajimatele:

- podhledy

- vstupni dvefe, okna, Zaluzie a rolety proti slunci

- omitky a natéry stén

-  pristupové dverfe a otvory pro pristup do spolecnych prostor a k technickému vybaveni

- potrubi, stoupacky a vedeni uvnitf najemnich prostor uréené k vyhradnimu pouzivani najemcem

- instalace socialniho zafizeni, trubky a kohoutky

- instalace osvétleni a rozvodné panely.

Najemce je povinen ziskat, pfed zahajenim praci, pisemny souhlas pronajimatele. Pronajimatel dale povéfi odpovédnou
entitu (projekt management) ke kontrole a dohled nad na provadénymi pracemi prace. Cisténi fasady, oken a Zaluzi,
provadéni deratizace, dezinfekce, deratizace a dezinsekce zajiStuje pronajimatel prostfednictvim technické spravy.

Vymeéna sveételnych zdrojd

Najemci jsou zodpovédni za vyménu svételnych zdrojli v rdmci najemniho prostoru a strpi kontrolu tykajici se vymény
svételnych zdrojd. Bez ohledu na to doporucujeme najemclm aby se v pfipadé nutnosti vymény standardniho
kancelafského svételného zdroje obratiil na technickou spravu.. Na zakladé Zadosti ndjemce mize tehcnicka sprava
provést vyménu standardnich kancelaiskych svételnych zdrojl. Poplatky jsou za svételny zdroj a préaci.

6.3. Skladovani v najemnich prostorach

Skladovani hoflavého materialu, latek ¢i zbozi podléhajici zkdze mohou byt skladovany v ndjemnich prostorach pouze
v souladu s provoznim fadem a pfisluSnymi zdravotnimi a bezpe€nostnimi predpisy. Pro skladovani takovychto latek a
materialu musi mit ndjemce pfedchozi souhlas pronajimatele, jakoz i pfedchozi povoleni pfislusného Gfadu v pfipadé,
Ze je toto vyzadovano. Takovéto skladovani nesmi ostatni uzZivatele budovy nijak obtézovat a bude podminéno zvlastni
pojistkou, jez bude uzaviena jeSté pfed uskladnénim. Skladovani jakychkoliv nebezpec€nych, zdravi Skodlivych Cci
pachnoucich produktd, ¢i jakychkoliv tékavych ¢&i hoflavych produktl je pfisné zakazano, a to i ve skladech a jinych
¢astech budovy. Vyjimka se vztahuje na dodavky nezbytné pro provoz kopirovaciho a kancelafského vybaveni.

6.4 Vnitfni Gpravy najemnich prostor

VeSkeré prace provadéné v najemnich prostorach, v€etné vnitfnich UGprav, podléhaji predchozimu schvaleni
pronajimatele. PH Upravach Ize pouzivat pouze materidly schvalené pronajimatelem. Upravy dotykajici se systému
vytapéni, vétrani a chlazeni budovy, systéml pozarni bezpecénosti a elektrickych systémd budovy mohou provadét
pouze nominovani dodavatelé pronajimatele. Najemce je povinen predlozit pronajimateli dokumentaci k provadéni
Uprav véetné pripadnych souhlasnych stanovisek dotéenych organl statni spravy k provedeni takovychto Uprav.
Dokumentace, kterou najemce predlozi pronajimateli za UCelem ziskani Gfedniho povoleni, bude obsahovat popis -
technickou zpravu, odhadované néklady a vykresovou dokumentaci v rozsahu odpovidajicimu stupni Gprav, jez maji byt
provedeny. Pronajimatel a jim povéfeny tym (property management, projekt management) se k zadosti o schvaleni
Uprav vyjadii do 7 pracovnich dnl. Souhlas s Upravami bude vydan po kontrole veskeré potfebné dokumentace a
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pfedloZeni souhlasnych stanovisek pfislusnych organl statni spravy. Zastupce pronajimatele ma pravo si vyzadat na
naklady najemce dodatec¢nou dokumentaci (napf. staticky posudek, projekt VZT nebo elektro), pokud to charakter
planovanych praci vyzaduje. Po dokonceni vnitfnich Uprav ¢ zmén vnitfniho uspofadani pfeda najemce podrobny
soubor vykrestl skute¢ného provedeni Uprav najemce, vcetné vykresl prostor, vykrest provadénych instalaci,
prohlaSeni o vlastnostech pouzitych vyrobkd, certifikaty provedenych praci, revizi elektrickych zafizeni a pfipadnych
dalSich dokument(. Po dokonéeni veskerych praci ovéfi zastupce pronajimatele, zda dokonéené prace odpovidaji dfive
predlozené a schvalené dokumentaci. Prace provadéné v najemnich prostorach budou realizovany v souladu s Pravidly
pro provadéni dodavatelskych praci v prostorach budovy a budou realizovany na naklad a na vyhradni zodpovédnost
najemce.

Pfistup pro dodavatelské firmy musi byt pfedem domluven s property managerem, ktery podle charakteru sluzby
rozhodne o nutnosti vydani pfistupové vstupni karty do budovy. Nakladani s pfistupovou kartou musi byt v souladu se
Smérnici pro nakladani s pristupovymi kartami. Pfistupovou kartu pfebird a vraci ndjemce. Prace ovliviujici jakymkoliv
zplisobem provoz budovy nebo ¢innost ostatnich najemc(, jako napf. nadmérna hluc¢nost, vrtani, sekani obvodovych a
stropnich konstrukci apod., je mozno provadét pouze od 19:00 do 7:00 nebo v sobotu a v nedéli a ve dny pracovniho
volna cely den (vsouladu s Pravidly pro provadéni dodavatelskych praci). V pfipadé€, Ze nékteré prace bude nutné
vykonavat mimo najemni prostory najemce, musi byt pfedem schvaleny property managementem v soucinnosti
s technickou spravou jimi kontrolovany. Pfed provedenim jakychkoli takovych praci budou osoby tyto prace
vykonavajici proskoleni v oblasti BOZP a pozarni ochrany se zaméfenim na budovu, a to technickou spravou nebo
bezpecnostnim specialistou s pisemnym dokladem. 1 ~ Jakykoliv zasah do technologie budovy (elektrorozvody, MaR,
vzduchotechnika, topeni a chlazeni, kartovy systém, EPS apod.) ma dodavatel povinnost projednat s property
managementem / technickou spravou objektu v dostateéném predstihu (min. 5 pracovnich dnd). Vstup do
elektrorozvoden je povolen jen pouze v doprovodu technické spravy objektu.

Rozpis praci

Prace spojené s vnitfnimi Upravami najemnich prostor musi respektovat provozni fad, v zadném pfipadé nebudou
zasahovat do béznych &innosti dalSich najemcl ani do provozu budovy. Pokud by prace, které maji byt vykonany,
vyZzadovaly pferuSeni bézného provozu budovy (pferuSeni dodavky vody nebo elektrické energie atd.), vyzada si
najemce od property managementu souhlas nejméné 8 dni pfed zahajenim takovychto praci. Najemce je povinen
predlozit technickému manazerovi pfedem ke schvaleni rozpis planovanych praci.

Dodavky materialu

Dodavky materialu budou organizovany v soucinnosti se property managementem a/nebo jim povéfenymi osobami a
budou podminény jeho pfedchozim souhlasem. Materidly budou do budovy dopravovany po pfedchozi domluvé
property managementem dle dohodnuté zasobovaci trasy, Najemce a property manager se dohodnou o trasach
pouzivanych personalem dodavatelll najemce ve spoleénych prostorech, jakoZ i o pouzivanych prostiedcich zajistujicich
ochranu stén, dvefi a dalSich ¢asti spolecnych prostor. Naklady na takovouto ochranu ponese najemce. Ve spole¢nych
prostorach a v recepci neni dovolena manipulace s materidlem a je zde zakazano jakékoliv skladovani materialu,
osobnich zasilek ¢i majetku zaméstnancl najemcl. Malé dodavky materidlu, které lze pfenést v ruce a neblokuji a
nevyuZzivaji celou kabinu vytahu, mohou byt provadény v pracovni dobé a skrz spolecné prostory a recepci objektu.
Velké dodavky, které budou blokovat prostor a budou vyuZivat celou kabinu vytahu, se nesmi realizovat v pracovni
dobé a musi byt ozndmeny property manazerovi a technické spravé 5 dndl pfedem. V pFipadé dodani zbozi, které by
mohlo poskodit vytah, se musi pouzit vhodny ochranny obal. Najemci, ktefi vyuzivaji k zajisténi zasilek kuryrni sluzby
jsou povinni tyto zasilky prebirat osobné. Pracovnici ostrahy ani recepce nejsou opravnéni tyto zasilky pfebirat ani je

usnadfovat k pozdéjSimu pfedani ani prebirat jiné jakékoli poStovni psani.

Pojisténi

Pfed zahajenim stavebnich Uprav predlozi najemce spravci nemovitosti doklady o existenci relevantniho pojisténi
k takové &innosti. Rozsah a zplsob pInéni pojisténi musi odpovidat aktualnim podminkam, které jsou v souladu
s poZzadavky pronajimatele na provadéni Gprav a zakony Ceské republiky. Materidly pouZivané k vnitfnim Gpravam a
dekoraci interiéru najemnich prostor musi odpovidat pozadavkim bezpecnosti a protipoZzarnim predpisdim platnym
v budové. Najemce okamzité pisemné oznami property managementu jakékoliv zhorSeni béznych rizik plynoucich
z praci spojenych s Gpravami ¢i dekoraci interiéru. Property management bude mit pravo bud pozadat o odstranéni

pricin takovéhoto zhorSeni, nebo pozadat o takové vyfeSeni zalezitosti. Najemce zodpovédny za vznik takovéto situace
vyluéné ponese naklady spojené s napravou stavu, pokud tyto vzniknou.
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Stéhovani
Najemce se zavazuje, Ze bude property management informovat o datu svého nastéhovani ¢i vystéhovani, aby bylo
mozno dohodnout:
- pristupové cesty, které budou pouZzivany pres spoleCné prostory pfi pfepravé kancelarského nabytku a vybaveni
tak, aby nedoslo k Zzadnému omezeni dalSich najemcl

- prostfedky, kterych bude pouzito, aby byly chranény stény spolecnych prostor
- udéleni veskerych povoleni k zajisténi nastéhovani do budovy & vystéhovani z ni pomoci vytahl atd.
- ostrahu vstupu, kterym je provadéno stéhovani, si objedna najemce v pfipadé potfeby u bezpec€nostni sluzby
stfezici budovu

Najemce se zavazuje, Ze uhradi opravy veskerych Skod, k nimz v budové dojde pfi stéhovani. VySe uvedena pravidla
plati téZ pro dil¢i stéhovani béhem doby najmu.

Telefony

Telefonni linky si zafizuje najemce na vlastni naklady s provozovatelem telefonnich sluzeb a je i jejich Uc¢astnikem se
vSemi pravy a povinnostmi. Pronaaimatel umozni vyuziti vnitfnich rozvodl budovy, budou-li tyto pro poskytovanou
sluzbu vyhovuijici. Kazdy najemce je odpovédny za kontaktovani poskytovatele telekomunikacnich sluzeb dle vlastniho
vybéru jesté pred nastéhovanim. Poskytovatelem telekomunikacnich sluzeb budovy jsou spole¢nosti 02, Dial Telecom,
T-Mobile, PODA, které maji telefonni pfipojeni do budovy a jejich pfipojny terminal se nachazi v 1. PP kazdé budovy.

2. 'V objektu je provedena pfiprava pro kabelové trasy poskytovatelll telekomunikaénich sluzeb (mistnost slaboproudu
¢. 134) 02, Dial Telecom, T-Mobile, PODA. Jakmile najemce nominuje poskytovatele telekomunikacnich sluzeb, je tfeba
kontaktovat property management a technickou spravu kvdli koordinaci praci na kabelovych rozvodech a praci
souvisejicich, napf. instalaci satelitu na stfeSe. Kazda instalace telekomunikaénich kabelovych rozvodl a daldiho
vybaveni na stfeSe, v mistnosti slabopropudu a v instalacnich Sachtach je podminé&na souhlasem pronajimatele. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nelze instalovat zadné telekomunikacni kabely. Na stfeSe nebo
externich sténach kteréhokoli objektu nebo na pozemku nesmi byt instalovana zZadna anténa bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

PAAAmi prevence a bezpecnost

V objektu The Orchard Ostrava musi byt dodrzovany vSechny zakony a predpisy dané legislativou Ceské republiky
jakoz i mistni samospravou. Podpisem najemni smlouvy se najemci zavazuji dodrzovat vSechny podminky pozarni
bezpecnosti budovy podle Pokynd pro provoz budovy. Na zacatku kazdého prondjmu obdrzi najemce Pozarné
bezpecnostni dokumentaci spolu s pozarné bezpecnostnim Skolenim. Na zakladé § 2 zdkona ¢. 133/1985 Sbh. o pozarni
ochrané v aktualnim znéni je osobou odpovédnou za pozarni bezpe€nost provozovatel prostor - statutarni zastupce
najemce (pozn. pouze v pfipadé pravnické osoby). Tato osoba si musi uvédomit, Ze i kdyZ je jeho firma v budové, kde
sprava nemovitosti spolec¢nosti vlastnici budovu zajiStuje pozarni bezpecnost, nese i nadale zodpovédnost za pozarni
bezpecnost v uzivanych prostorach. Z tohoto dlvodu ddrazné doporuéujeme, aby najemci zajistili, aby se Skoleni
zGcastnili vSichni manazefi zodpovédni za pozarni bezpecnost.

Nouzové postupy:

V objektu The Orchard Ostrava povazujeme bezpecnost za nejvySSi prioritu a proto jsme pfipravili postupy pro pripad
nouzovych situaci, ktery zajisti bezpe¢né uzivani budovy. Property Manager spolecné s technickou spravou zorganizuje
Skoleni k postuplim pfi mimotradnych udalostech; Skoleni se bude konat 1x rocné. Kazdy najemce bude pozadan, aby
jmenoval kontaktni osoby a pozarni hlidky pro nouzové situace, které obdrzi dalsi Skoleni; tyto budou slouzit jako
sty€né osoby pro aktualizaci a realizaci bezpecnostniho a havarijniho protokolu budovy. Pozarni hlidky a odpovédné
osoby jsou napomocny pii zajistovani bezpecnosti zaméstnancl v piipadé mimoradné udalosti v objektu.

6.5. Najemni rad

1. Na vnéjSceh oknech, nebo misté viditelném z vnéjSi stmy objekuu nesmi byt umistény Zadné znacky, napisy,
obrazky (s vyjimkou uméleckych dél v aredlu), oznameni nebo reklama. Pokud ma byt viditelny z vnéjSku nebo z
vefejné chodby v budové, musi byt pfedmét instalovan takovym zplsobem a musi byt takového charakteru a stylu,
jak byl pisemné schvalen pronajimatelem.
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2. Najemce nesmi pouZzivat nazev budovy k jinému GcCelu nez jen jako svou obchodni adresu. Po vyklizeni objektu
nesmi najemce pouzivat nazev budovy jako svou obchodni adresu. Najemce nesmi pouzivat jakykoliv obrazek i
vypodobnéni budovy v obéznicich, oznamenich, reklamé nebo korespondenci.

3. Pro udrzeni poradku v budové nebude najemce rusit ostatni najemniky. To plati zejména o ruSeni tvofené hlukem a
nepfijemnymi pachy. Najemce ponese zodpovédnost za nedodrZovani této povinnosti a v pfipadé stiznosti pfijme
vhodn& opatfeni k napravé. To plati i v pfipadé, Ze hluk nebo nepfijemny pach je normalni soucasti podnikatelské
¢innosti vykonavané najemcem.

4. Mimo pronajaté prostory se nesmi umistovat a skladovat zadné pfedméty s vyjimkou jiného (skladového) prostoru
pronajatého najemcem. Jizdni kola a skutry se nesmi ukladat v pronajatych a spoleénych prostorach. Pro uskladnéni
jizdnich kol je uréena kolarna umisténa pod platem mezi budovoami AB1 a AB2. Pro parkovani skatrd je uren
parkovaci prostor pfed kolarnou.

5. Najemce nesmi branit vstuplm do budovy, k dopravnim prostoram, predzahradkam, schodistim, vstuptim do
suterénu, atd. Najemce smi parkovat vozidla pouze v prostorach poskytovanych pronajimatelem specialné k tomuto
Gcelu v souladu s alokaci mist dle najemni smlouvy.TotéZ plati pro vozidla zaméstnancd, hostli a dodavatell najemc.
Najemci musi zajistit, aby se pfislusné osoby Fidily t€mito pokyny.

6. Propery management je opravnén vydat zvlastni pokyny tykajici se provozu budovy, zejména jeji technické casti -
napt. klimatizace, vétrani, osvétleni, atd. a najemce bude tyto pokyny dodrZovat.

7. Najemce musi zajiitit pfiméfeny pfistup pro Udrzbu pronajatych prostor

8. Najemce nesmi umistovat velkoobjemovy odpad do sbhérnych odpadovych kontejnerll poskytovanych
pronajimatelem pro vSeobecné Ucely; velkoobjemovy odpad odstrani ndjemce sam, nebo na jeho Zadost a naklady
mdZe jeho odstranéni zajistit pronajimatel.

9. Najemce musi plnit a respektovat pokyny tykajici se budovy, napf. pokyny, znacky, doporuceni a zakazy umisténé
v budové.

10. Za neopravnéné pouzivani zvlastniho zafizeni budovy (zabezpeéovacich systém(, protipozarnich zafizeni, atd.)
mdZe byt nadjemce volan k odpovédnosti.

11. V budové neni povolen zadny vybusny nebo svoji podstatou nebezpecny pfedmét i latky.

12. Najemce se nesmi predstavovat jako osoba spojend s jakoukoli spole¢nosti nebo korporaci, podle niz mize byt
budova znama nebo nazyvana.

13. Chodniky, vjezdy, pasaze, dvory, chodby, haly, vytahy a schodisté v prostorach a budové a okolo nich nesmi byt
blokovany.

14. Do budovy, spoleénych i najemnich prostor nesmi byt vndSena jakakoli zvifata (kromé vodicich psl doprovazejicich
osoby se snizenou schopnosti orientace).

15. Agitace s cilem ziskavani obchod(l od jinych najemctd budovy neni povolena. Najemce nesmi v budové propgagovat
podnikani, profesi nebo ¢innosti provadéné najemcem zplsobem, ktery porusuje eticky kodex kazdé uznavané asociace
nebo organizace, vztahujici se takovému podnikani, profesi nebo €innostem.

16. Najemce nesmi plytvat elektfinou a vodou, rozumné spolupracuje s pronajimatelem na zaais$téni co nejucinnégjsiho a

nejefektivnéjsino provozu systémi topeni a chlazeni budovy.
17. Ke dvefim nesmi byt pfipevihovany zamky i elektronicka pfisupova zafizeni nebo podobna zafizeni; vyjimku

povoluje pronajimatel, ktery bude mit pravo ponechat si kli¢ ke vdem takovym zamklm. Bez pfedchoziho souhlasu
pronajimatele nesmi najemce instalovat zadné zamky ¢i elektronicka pristupova zafizeni.
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18. Najemce prebird plnou odpovédnost za ochranu prostor proti kradezi, loupezi a drobnému rozkradani.
P~onaaimatel nenese odpovédnost za Skodu nebo odcizeni nebo zpronevéru. S vyjimkou normalni bézné pracovni doby
najemce, musi tento udrzovat vSechny dvefe do prostor uzamceny a dalSi zafizeni pro vstup do prostor zaviena a
zadisténa. VSechny dvefe do chodby musi zlstat po celou dobu zaviené.

19. Pokud najemce pozaduje telegrafni zafizeni, telefony, bezpec€nostni alarmy nebo jina elektronickd mechanicka
zafizeni, pak pronajimatel na zdkladé zadosti nasméruje najemce, kde a jak musi byt nainstalovany pfipojky a vSechny
rozvody pro tyto sluzby. Pronajimatel nedovoli vrtani; fezani a instalace vodiGli nebo kabelll je povoleno bez
predchoziho souhlasu.

20. S vyjimkou pFedchoziho souhlasu pronajimatele, nebo pokud neni stanoveno jinak v najemni smlouvé, provadi
veskery uklid, opravy, spravcovské sluzby, malovani, natirani nebo jiné sluzby a prace v prostorach a okolo nich pouze
autorizovany personal budovy / autorizovani dodavatelé pronajimatelem.

21. Hmotnost, velikost a umisténi bezpecénostnich schranek, zafizeni, strojd a jinych velkych nebo objemnych predmét
podléha schvaleni pronajimatele a tyto musi byt vneseny do/z budovy v dobé a zplsobem, jak uréi pronajimatel. Pred
tim, neZz najemce premisti néktery z téchto pfedmétd ven z budovy, musi ziskat pisemné povoleni proeprty
managementu..

22. Najemce nesmi pretézovat bezpeCnou kapacitu elektroinstalace budovy a prostor, nebo prekracovat kapacitu
kabelovych napaje¢d nebo stoupacek. V rozsahu povoleném zakonem nesmi ndjemce zpUsobit demonstrace nebo jinou
¢innost, ktera by naruSovala podnikani pronajimatele nebo jiného najemce nebo obyvatele budovy. Najemce nesmi
povollt nebo podporovat distribuci pisemnych materiald ovliviiujicich jeho zaméstnance v budové nebo okolo ni s
vyjimkou mist a s vyhradou ¢asového a dalSich omezeni, k nimz mdZe pronajimatel dat pfedchozi pisemny souhlas.

23. Najemce nesmi vafit, jinak pfipravovat ani prodavat jidlo nebo napoje v pronajatych prostorach nebo z prostor
nebo pouzivat prostory pro bydleni nebo k U¢ellim ubytovani nebo spani s vyjimkou toho, Ze si ndjemce smi instalovat a
udrZovat prodejni automaty, stanice na kdvu / napoje a zafizeni na ohfev potravin a stravovaci zafizeni pro své
zameéstnance nebo hosty za pfedpokladu, Ze toto je udrzovano v souladu s platnymi zdkony a pfedpisy a nerusi ostatni
najemce v budové zapachem, odpadky nebo 3kldci.

24. Najemce nesmi povolit pouzivani jakéhokoli zafizeni pro produkci nebo pfenos zvuku tak, aby zvuk takto pfenaseny
nebo produkovany byl slySet nebo vibrace z ného byly rozeznatelné po aredlu. RovnéZz najemce zamezi nezadoucim
pachlm nebo vyparQm, které by vychazely z prostor.

25. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se nesmi na jakoukoli podlahu v prostorach pfipeviiovat
podlahova krytina pomoci lepidla nebo jiného adhesiva. Souhlas pronajimatele se povaZzuje za dany, pokud jsou takové
pfipady zahrnuty jako soucast pland a specifikaci dila najemce nebo naslednych Uprav, které jsou jinak schvalené
pronajimatelem.

26. Najemce nebude instalovat Zaluzie, markyzy, nebo jiné formy zakryti oken uvnitf nebo vné, nebo okennich
ventilatorQ, nebo podobnych zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Najemce nebude rusit nebo
blokovat jakékoli obvodové vytapéni, klimatizaci nebo ventilacni jednotky.

27. Koufeni a pouzivani otevieného ohné je pfisné zakazano v budové, na celém pozemku objektu, na parkovisti,
v parkovacim domeé i v nejblizs§im okoli budovy vEetné vstupni haly, pfilehlych chodnikd, zahrad a parkovisté. Zakaz se
vztahuje i na veSkeré typy elektronickych cigaret nebo zafizeni fungujicich na principu zahfivani tabaku (napf. IQOS).
Koufeni je povoleno pouze na mistech, ktera jsou k tomuto Gcelu graficky ozna¢ena mimo budovu a pozemek objektu.

28. V pronajatych prostorach, pronajatych skladech a kdekoli v budové nesmi byt skladovany paliva a s hoflavé &i jinak
nebezpecné materialy. ZvySenou pozornost je tfeba vénovat dodrzovani pozadavk( pozarni ochrany.

29. V souladu s platnymi mistnimi pravnimi pfedpisy zajisti ndjemce pozarni hlidku pro pronajaté prostory a kompletni
pronajimatelné plochy budovy.
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30. Parkovani, nakladani a vykladani je povoleno pouze na mistech k tomu ur€enych. Najemce oznami pronajimateli
dobu nastéhovani. Po dobu stéhovani mohou nakladni vozy parkovat u sluzebniho vchodu. Pro stéhovani se smi
pouZzivat pouze k tomuto Ucelu urené trasy a vytahy.

31. Pronajimatel mlZe pozadovat, aby se vSechny osoby, které vstupuji do budovy nebo ji opousti, identifikovaly u
ostrahy registraci nebo jinak. Pronajimatel vSak neponese zadnou odpovédnost za jakoukoli kradez, loupez nebo jinou
trestnou cinnost v budové.

32. Najemce musi dodrzovat veSkeré bezpecnostni, pozarni a evakuacni postupy a predpisy stanovené jakoukoli viadni
agenturou nebo opodstatnéné zavedené pronajimatelem a bude spolupracovat a Ucastnit se vSech adekvatnich
bezpecnostnich programd, které se dotykaji budovy.

33. Najemce bude spolupracovat a podilet se na vSech recyklacnich programech stanovenych pro budovy jakoukoli
vladni agenturou nebo opodstatnéné zavedenych pronajimatelem.

34. Strojni zafizeni ndjemce a bezpecna instalace:

Najemci nesmi v pronajatych prostorach instalovat nebo pouzivat zadné strojni zafizeni, které mlze vydavat hluk,
vibrace nebo tfes do podlah nebo stén, nebo které by svou hmotnosti mohlo poskodit podlahu budovy. Najemci
nebudou vnaset do budovy nebo z ni vynaSet, umistovat, stavét, instalovat nebo stéhovat jakykoliv trezor, obchodni
zafizeni nebo tézké zafizeni bez pfedchoziho pisemného souhlasu facility managementu. U pfepazky ostrahy Ize ziskat
formulare pro pfesun majetku a zafizeni, které je tfeba pfed schvalenim vyplnit.

35. Orientacni tabule ve vestibulu:

V budové jsou rozmistény orientacni tabule s oznaenim a lokalizaci najemcd. Instalace oznaceni najemce bude
provedena na naklady najemce k datu nastéhovani. Najemce zaSle pronajimateli podklady v pozadovanych formatech a
déale si s pronajimatelem schvali finalni podobu oznaceni. Dalsi instalace oznaceni jsou podminény dostupnosti mista.
VeSkeré zmény v obsahu orientacnich tabuli poskytne pronajimatel. Ve vytahu znaceni neni. Znaceni ve vSech
spoleéenych prostorech véetné vytahovych vestibulll a vSech podlaZzich najemnich prostor musi spliiovat standardy
budovy a byt schvaleno Property managementem.

36. Doporucujeme, aby si Najemce provedl kontrastni oznaceni veSkerych "sklenénych ploch uvnitf najemnich
prostord (prosklenych pricek a dvefi) v souladu s vyhlaskou 398/2009 Sh. Pronajimatel budovy provedl oznaéeni
zlostnénych ploch ve spoleénych prostorech budovy (vstupy do objektu, vstupy do najemnich prostord).

37. Nebezpectné predméty, zbrané:

Do budovy neni povoleno vnaset a v budové pfechovavat, nosit nebo drzet jakékoliv vybusné ani jiné svou podstatou
nebezpecné pfedméty, vCetné stfelnych zbrani (a to jak nabitych, tak i nenabitych naboji v zasobniku).
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7. Spolecné prostory a zafizeni

7.1. SsoleCnéprostory
Spole¢né prostory pfistupné najemctim:

vstupni haly kancelafi, atria, schodisté, vytahy, podesty, spole¢na socialni zafizeni

pristupy na parkovaci plochy a do parkovaciho domu

kancelar technického manazera, mistnost pro bezpecnostni sluzby

prostor pro skladovani odpadk

technické prostory budovy, parkovisté

veskeré movité predméty a zafizeni urcené ke spoleCnému uzivani

veskeré spole€né instalace a sluzby, které jiz existuji nebo které mohou byt instalovany pro zvlast stanovené pouziti
v prostorach budovy, kanceléfi a parkovisté

Spole¢né prostory a zafizeni budovy nepfistupné najemcdim:

technické prostory s technologiemi na ohfev TUV, HVAC a klimatizace, vétraci, elektrické, telekomunikacni a dalsi
pfidavné technické systémy, strojovny vytaht

technicka jadra, vodovodni stoupacky

odpady vody, odtoky pro deStovou vodu

kanalizaéni odpady a pfidavna zafizeni véetné jejich vétracich systémd

socialni zafizeni slouzici pro potfebu personalu, zabezpecujiciho chod budovy
vodovodni, teplovodni a elektrické vedeni a jejich pfisluSenstvi

veskera spolecna zafizeni v budové, tj. hlavni vodoméry a elektroméry

zafizeni pro odsavani vzduchu, zafizeni mechanického vétrani a k nim néaleZejici vedeni
systém pro odvod vody, jeZ nejsou pfistupné verejnosti

motory a vesSkeré pfistroje

mistnost kontroly (dispecink)

kontrolni systém spravy budovy a zafizeni a instalace kontroly vstupu do budovy

Pokud vede pfistup do technickych mistnosti a ke spoleCnému zafizeni pfes najemni prostor, najemce je povinen
udrZovat k nim neustale volny pfistup za Ucelem jejich udrzby.
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ZASADY A POSTUPY

8. VSeobecné zasady, prfistup a bezpecnost

8.1. Vstup do objektu

Najemci maji do objektu The Orchard Ostrava pfistup 24 hodin denné a 7 dni v tydnu s pouZitim svych pfistupovych
karet. Pfistupové karty budou slouZit k otevieni vchodu do budovy, pronajatych prostor, jakoZ i vjezdu do parkopvaci
zony a do parkovaciho domu. VSechny pfistupové karty jsou centralné registrovany. Pronajimattl pozaduje, aby
najemce, v pfipadé ztraty pristupové karty, neprodlené informoval technického manazera nebo kancelaf ostrahy.
Ztracena karta bude okamzité zablokovana. Najemnce je povinen zakoupit si na pocatku najmu pfistupové karty do
budovy a nese za né plnou odpovédnost. Pro ziskani pfistupové karty predlozi ndjemce zadost property managemetu .
Lhita pro zajisttni nové pristupové karty je 5 pracovnich dnd. Chcete-li deaktivovat nebo upravit pfistupovou Kkartu,
obratte vzdy na prdprty management, ktery nasledné bude instruovat tym spravujici nastaveni pfistupovych karet €i
jinych pristupovych nastrojli ( napf. Cipy). Pracovnikim ostrahy je pfisné zakazano, aby umoZziovali pfistup do
zabezpec€enych prostor najemce. Ostraha je pfisné fizena smérnici s nakladani s pfistupovymi kartami jakoz i smérnici
s nakladanim s generalnim klicem. Je-li kartovy systém kontroly pfistupu pronajimatele nainstalovan rovnéz v
pronajatych prostorach, pak tento systém je integrovan do kartového pristupového systému pronajimatele a jim fizen.

8.2. Vstup pro persondl najemce a navstévy

Pfichozi péSky (personal najemce)

Personal najemce ma pravo pfistupu do budovy 24 hodin denné a 7 dni vtydnu po identifikaci pfes Cteci zafizeni
platnou osobni magnetickou kartou nebo ¢ipem. Tato magneticka karta / €ip je nezbytna pro pfistup do jednotlivych
pater vedoucich k pronajatym kancelafskym prostoram.

Pfichozi pésky (navstévnici)

Navstévnici se ohlasi pracovniklm recepce ve vstupni hale budovy. Pracovnik recepce zaregistruje navstévnika k
navstévovanému najemci a informuje najemce, ktery si navstévnika osobné vyzvedne. Pracovnici recepce i ostrahy se
striktné Fidi Smérnici pro nakladani s pfistupovymi kartami.

Pfijezd vozidlem

Pfijezd do prostor parkovisté je situovan z ulice Hornopolni a je spolecny pro vSechna parkovaci stani v arealu a pro
parkovaci diim. Pfijezd je opatfen zavorou se ¢tecim zafizenim na magnetické karty / Cipy, kde se ovéfuje autorizace
vjezdu. Zavora je ovladana také z centralniho dispecinku. Prostor zavory je monitorovan kamerovym systémem.

8.3. Zasobovani

Zéasobovani budovy je zajisséno bud vchody z ulice nebo pres parkovisté. Zasobovaci vozidla pfijizdéjici do prostor
parkovisté budou respektovat ustanoveni pro navstévniky tykajici se vjezdu do prostor parkovisté, jak uvedeno
v parkovacim fadu. Najemci obdrzi pfedem souhlas technického manazera k takovym zasSikam, pro které bude nutno
pouzit vytah, aby byla pfedem zajisténa ochrana vytahu (pokud to bude nutné) a budou pod dohledem pracovnika
bezpeénostni sluzby. Maximalni nosnost vytaht je 800 kg.

8.4. Nouzové vychody

Najemce je povinen trvale udrZovat volny pfistup ke dvefim nouzovych vychodl i v pfipadé, Ze by se tyto nachazely
v prostorach najemce. Po pfedchozim schvaleni pozarni sluzbou opatfi najemce vSechny vstupni dvefe do najemnich
prostor zafizenim umoziujicim kdykoliv nouzovy Unik témito dvermi.

V prostoru nouzového Uniku je vyslovné zakazano:
- shromazdovani osob, koureni

- skladovani jakychkoliv material(i

- instalace jakychkoliv zafizeni
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9. Zatizeni a nosnost podlah

Podlahy budovy byly navrzeny tak, aby unesly nasledujici zatizeni:
- 300 kg/m2 pro zény kancelafi

- 3000 kg/m? pro skladovaci zény umisténé v pfizemi

Umisténi nabytku ¢i zafizeni, které by neodpovidalo vySe uvedenym specifikacim zminéného zatizeni, musi byt pfedem
schvéleno technickym manazerem. Pred udélenim souhlasu mdze technicky manaZzer zalezitost konzultovat
s projektantem budovy nebo s jinou pfislusnou stranou, a to na naklady najemce.

10. Odpadové hospodarstvi, hygiena

V souladu s naSim zavazkem tykajicim se udrzitelnosti Zivotniho prostfedi pfijala budova The Orchard Ostrava program
aktivni recyklace a hospodareni s odpady. Ciiem naSeho recyklacniho programu je poskytnout uZivatelsky pfijemny
systém, ktery maximalizuje jak kvalitu, tak mnoZstvi recyklovatelnych materialdl ziskanych od najemcl pronajatych
prostor. Pro Uspésnost programu je potfebné partnerstvi facility manazera a najemcd.

Kazdy najemce je povinen Fidit se pokyny spravy nemovitosti, tykajicimi se likvidace odpadu. Likvidace odpadu je
popsana v Pravidlech pro naklddani s odpady. Odpad je tfidén do nasledujicich skupin: papir, plasty, sklo,
nerecyklovatelny odpad, BIO odpad.

Je zakazano vylévani hoflavych ¢i nebezpecnych latek do odpadového vedeni napojeného na kanaliza¢ni sit najemnich
prostor. Najemce ma povinnost tfidit odpad. Odpad, ktery podléha rozkladu ¢&i zneciStuje, musi byt zabalen do
papirovych &i plastikovych pytld. S kontejnery na odpady je tfeba manipulovat opatrné&, poklopy kontejnerll musi byt
uzavieny a okoli kontejnerd na odpady musi byt udrzovano v Cistoté. Vodovodni kohoutky, rozvody vody, zafizeni a
vybaveni na Upravu vody v ramci najemnich prostor musi byt udrzovano v dobrém, provozuschopném stavu a okamzité
opraveno, aby se zamezilo jakékoliv ztraté vody ¢i jinym potizim.

Plan nakladani s odpady fesi:

- sbérné misto

- snizeni mnoZstvi odpadu (v€etné prevence, minimizace a opétovného vyuZziti)

- recyklaci a opétovné vyuziti materialu (véetné baterif, pesticidll, svitidel a zafizeni obsahujicich rtut)
- likvidace odpadu

Hlavni zasady hospodareni s odpady:

1. Neni dovoleno ponechavat odpad mimo pronajaté prostory nebo v chodbach, nebo hodit jej na zem v blizkosti
sbérnych mistnosti nebo v parkovacich zénach. Mistnosti pro skladovani odpadu jsou z bezpeénostnich divodd
uzamceny. V pripadé potfeby poskytne facility manazer pristup pro Uklidovou firmu najemce.

2. Odpadni jimky a vylevky jakoZ i zafizeni toalet slouzi pouze k jejich skute¢nému Ucelu a nelze je pouzivat
k vypousténi jinych odpadl a kapalin, zejména kyselin a zasad. Najemce ponese zodpovédnost za $kodu na toaleté a
mycim zafizeni.

3. Najemce ponese naklady na odstranéni a prepravu odpadl vznikajicich pfi jeho podnikatelské Ginnosti. Pii
skladovani odpad( vznikajicich kratkodobé& pfi podnikatelské ¢innosti v pronajatych prostorach musi najemce zajistit
hygienické a kvalifikované skladovani.

4, V pripadé podezieni na vyskyt Skidct miZze pronajimatel nafidit kontrolu pronajatych prostor. V pfipadé zjisténi
jakychkoli $kddcd nelze vici pronajimateli narokovat nahradu Skody nebo snizeni nadjemného. Pronaaimatel je povinen
provadét pololetni kontrolu zaméfenou na $klidce.

5. Najemce je zodpovédny za odstranéni hmotného odpadu z pronajatych prostor a jeho dodani na misto k tomu
urcené.

6. Uklidova sluzba najemce je povinna odstrafiovat béZny kancelafsky odpad a recyklovatelné materialy. Uklidova

sluzba najemce mize pro vynaseni odpadu a recyklovatelnych materiald pouZzivat osobni vytahy, a to mezi 19:00 a
07:00 hod. Uklidovéa sluzba n&jemce bude udrzovat pofadek v osobnich vytazich a pFistupové trase k odpadu.
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VSechny uklidové spole€nosti (vCetné spolecnosti ndjemce) jsou povinny dodrzovat tyto zasady:
- zabranit michani tfidéného odpadu;
- zabranit ukladani tfidéného odpadu do jinych odpadovych kontejnerd v prostoru pro ukladani odpadu.

11. Respektovani architektury budovy

Vstupni dvefe do najemnich prostor, kamenna ¢&i prosklend fasada budovy a okenni ramy, i kdyZz jsou soucasti
najemnich prostor, ohrady, schodiStova zabradli, nesméji byt nijjak ménény, i pokud tato zména byla provadéna za
Ucelem natérl, bez pfedchoziho souhlasu property managementu. Najemce bude mit pravo vyvésit oznaceni nesouci
nazev spolecnosti a jeji logo na dvefe vedouci do jeho najemnich prostor. Toto oznaceni bude v souladu s designem
oznaceni vyvéSeného ve spolecnych prostorach budovy.

12. Pozarni bbzpecnost

Najemce se zavazuje respektovat platné pozarni pfedpisy a legislativu, pfedevsim zakon ¢. 133/1985 - ,Zakon o pozarni

ochrané" ve znéni pozdéjSich predpisl. Pronajimatel je zodpovédny za poZarni bezpeénost Budovy s vyjimkou

nasledujicich ustanoveni, ktera bude plnit ndjemce na své naklady. Najemce je povinen zajistit pozarni bezpecnost
uvnitf pronajatych prostor. Property management mu k tomu poskytne soucinnost. Jedna se zejména o tyto ¢innosti:

- Prenarimatel pofidi, instaluje a bude udrzovat hasici pfistroje v pronajatych prostorach, kdekoli si to vyzada feSeni
rozdéleni prostor, ndjemcem instalovanych zafizeni nebo vybaveni v soukromych prostorach najemce. Najemce
vypracuje dokumenty pozarni ochrany tak, jak vyZaduje zakon.

- Najemce zafisti a prokaze, Ze svym zaméstnanclim zajidtuje preventivni 3koleni pozarni bezpecnosti. Tato Skoleni by
méla obsahovat zejména: organizaci pozarni bezpecnosti na pracovisti, ¢innosti pfi vyhlaSeni pozarniho poplachu,
zplisob evakuace osob, pravidla pro bezpecnost podle kategorie pozarni bezpecnosti, ¢innosti na pracovisti pfi
vzniku poZaru, informace o umisténi hasicich pfistrojii a jinych zafizeni k haSeni poZaru, specificka pravidla, ktera
jsou platnd mimo pracovni dobu zaméstnanc(.
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UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A FLEXI KANCELARI

13. Uzivani spole¢nych prostor

Aby mohl najemce uzivat své najemni prostory, ma pravo volné uzivat spolecné prostory v budové podle jejich
plvodnich GCeld. Najemce pfi tom nebude zasahovat do prav dalSich uZzivateld a bude respektovat ustanoveni
najemniho fadu. Kazdy najemce je plné a vyhradné zodpovédny za své zaméstnance a své navstévniky v pfipadé
jakékoliv Skody na spoleénych prostorech. Kazdy najemce je vSeobecné zodpovédny za jakékoliv disledky plynouci bud
z nedovoleného uzivani spoleénych prostor ¢i s takovym jejich uzivanim, které nebude v souladu s jejich plvodnim
UCelem. Tato zodpovédnost vznikne nezavisle na tom, kterd strana je vinna takovymto nedovolenym uzivanim, Ci
najemce, personal nadjemce nebo navstévnici najemce. Property management ma pravo odstranit veSkeré pfedméty
skladované ve spole¢nych prostorach. Naklady na toto odstranéni ponese zodpovédny najemce.

Najemcdm je umoznéno uzivat travnaté plochy pfed objektem pro UGcely relaxace a odpocinku. Najemce je povinen tyto
prostory po své navstévé vzdy fadné uklidit a uvést do plvodniho stavu.

14. Uzivani prostor Flexi kancelari

Najemce je povinen zajistit, aby manipulace a pouzivani jakéhokoliv vybaveni, technického a technologického zafizeni a
pfistroji v Kancelafi (dale jen ,Vybaveni") bylo provadéno dle pfislusnych pokynl pro takovéto vybaveni, a aby
pouzivani a manipulace s timto vybavenim byla provadéna pouze osobami pro takovéto uZivani nebo manipulaci
Skolenymi, opravnénymi nebo kvalifikovanymi. Vyjma obvyklych kancelafskych zafizeni (pocita¢, kopirka, telefon apod.)
smi Podnajemce v Kancelafi instalovat nebo umistovat jakakoli technickd zafizeni pouze s pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Najemce neni opravnén instalovat jakékoliv vybaveni mimo Kancelaf v Kancelafskych prostorech a
Budove.

N&jemci a jejich Clenové (zaméstnanci) a Hosté (navstévy, dodavatelé, spolupracovnici, klienti a zakaznici najemce) jsou
povinni se Fidit dalSimi pravidly a nafizenimi, kterd Pronajimatel urCi a sdéli Najemci, a to i prostfednictvim emailu,
vcetné pravidel BOZP a pozarni ochrany.

Odpocinkové mistnosti a terasy, které jsou €asti Kancelafskych prostor, jsou uréeny k uzivani Clenlim vSech Najemc(
Flexi kancelafi a slouzi pouze k doCasnému pouzivani, nejsou uréeny pro nepfetrzitou, kazdodenni praci, nejsou v
Zadném piipadé uréeny Hostdm (navstévy, dodavatelé, zaméstnanci, Podnajemce) pro samostatny vstup a vyuZiti,
pfistup Hostli je moZny pouze za doprovodu a stale pfitomnosti Clena Najemce v po&tu nepfevysujici 3 Hosty.
Pronadimatel si vyhrazuje pravo trvale zamezit Hostdm pfistup do odpocinkovych mistnosti nebo teras z dlvodi
nadlimitniho po&tu Hosti ¢ dodasné z diivodu pfipravy ¢ poradani seminafli a akci pro Cleny ostatnich Najemct.

Jednani ve spoleénych prostorach. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronaiimatele vést obchodni
jednani s Kllenty/externimi osobami Néjemce ve Spolec¢nych prostorech Kancelafského centra a Flexi kancelafich tj
odpocinkovych zénéach, halach, chodbach ani v prostorach recepce bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Pro tyto Gcely by mély byt vzdy vyuzity Denni kancelafe nebo Zasedaci mistnosti

Clenové a Hosté Najemce se musi chovat profesionalng; musi vzdy nosit formalni odév, jak je b&zné pfi obchodnich
jednéanich, a musi dbat na to, aby hlukem nerusili ostatni Najemce.

Najemce ani zadny jeho ¢len, zaméstnanec ¢i host nesmi:

Uzivat Kancelaf a Kancelafské prostory k jinym nez obvyklym administrativnim (kancelafskym) innostem, zejména
neuzivat Kancelar zplsobem, ktery je neslucitelny s jejim funkéné technickym uréenim a pfi jejim uzivani neomezovat
ostatni uzivatele Kancelafskych prostor a Flexi kancelafi zejména nadmérnym hlukem, prachem, zdpachem nebo
zvySenym vyskytem osob (zaméstnanci, spolupracovnici, klienti, navStévy apod.) nedmérného rozloze a funk&nimu
ureni Kancelare.

Provadét jakoukoliv €innost, u které se pfiméfené predpoklada, ze bude rusiva ¢i nebezpecna, at' uz pro Pronajimatele
jeho zaméstnance, navstévy a majetek ¢i pro ostatni Najemce.
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Vyuzivat elektricky proud nad bézny zplsob uziti. Pokud Pronajimatel pisemné neodsouhlasi jiné uziti elektrického
proudu Najemcem, vCetné odpovidajici ceny, smi Néjemce uZzivat elektricky proud pouze za Ucelem bézného sviceni,
provozu osobnich poéitadd a drobnych pristrojt

Na okna, dvefe svych Kancelafi ani na jina mista umistovat jakékoliv napisy ¢i oznaceni, instalovat antény i
telekomunikacni linky a zafizeni, ¢i jinym zplsobem ménit Kancelare, nebo do nich pfinaSet dali nabytek.

Nechavat béhem provozni doby ani po jejim skonceni oteviené dvefe vedouci do chodby, Unikové dvefe ani dvefe
spojujici jednotlivé chodby. V pfipadé, Ze tak Najemce udini, ponese z bezpecnostnich divod( pFipadné riziko. Najemce
nesmi blokovat chodby, haly, vytahy a schodisté ani je vyuZivat k jinému Gc€elu nez pro pohyb po budové. Verejné
prostory miiZze Najemce vyuzivat pouze se souhlasem Poskytovatele a tyto prostory musi vZzdy udrZovat v Cistoté, aby
pUsobily reprezentativné

VynaSet z Kancelafi do Spolecnych prostor jako napf. na terasy, spolecnych chodeb ¢i do jinych venkovnich prostor
Kancelafského centra i Budovy, ani umistovat tam, jakékoli vybaveni €i jiné véci ve vlastnictvi Pronajimatele (zejména
zidle, lavice, stoly, skfing, slunecniky, popelniky apod.); vlastni vybaveni Ci jiné véci je Najemce opravnén vynaset a
umistovat vyluéné na zakladé predchozi pisemné dohody s Pronajimatelem obsahujici zejména specifikaci a pocet
vybaveni (véci) s tim, Ze N&jemce je povinen soustavného dohledu nad takovym vybavenim (vécmi)
vnesenym/umistnénym na terasu/jiny venkovni prostor Kancelafského centra (Budovy), zejména za UCelem
pfedchazeni padu vybaveni/véci z terasy/venkovnich prostor. Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 50 000 K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni kterékoliv povinnosti Najemce dle tohoto odstavce; jednanim ani
zaplacenim smluvni pokuty neni dot€eno pravo Pronajimatele na nahradu Gjmy v plné vySi. Najemce se zavazuje
zprostit Pronajimatele veskerych narokl tfetich osob uplatnénych vici Pronajimateli z titulu nahrady Gjmy zplsobené
tfetim osobam v souvislosti s poruSenim kterékoliv z povinnosti Najemce dle tohoto odstavce ze strany Najemce;
zprosténi ve smyslu této smlouvy znamend, Ze Najemce naroky tfetich osob uplatnéné vicéi Pronajimateli v souvislosti s
poruSenim tohoto odstavce ze strany Najemce v plné vysi spini.

Bez pfedchoziho souhlasu Pronajimatele vodit do Kancelafského centra ani Kancelafe zvifata.

Kourit v jakychkoliv prostorach Budovy a Kancetafského centra. Koufeni je zakdzano ve veSkerych prostorech
kancelarského centra tj. | v Kancelafich, zasedacich mistnostech, spole€nych prostorech | venkovnich teraséach.

Provadét jakykoli zasah do stavebné technickych konstrukci, sou€asti nebo prisluSenstvi Kancelare (pfemistovani pricek,
odstranovani pficek, malovani, zasahy do kabel(, Gpravy podlah apod.) bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Porusi-
li Najemce tuto svou povinnost, je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi 100.000 K¢ za kazdy jednotlivy
pfipad poruSeni. Pravem na zaplaceni smluvni pokuty neni dot€eno pravo Pronajimatele na nahradu Skody v piné vysSi

Vyuzivat sluzby s cilem provadét ¢i vykonavat jakoukoliv nelegalni Cinnost. Pronajimatel si vyhrazuje pravo okamzité
pozastavit poskytovani sluzeb a/nebo zrusit tuto smlouvu, pokud dojde k nazoru, Ze Kancelarské prostory nebo adresa
Pronaamatele jsou pouzivany ve spojitosti s moznou nelegélni ¢i podvodnou ¢innosti nebo ¢innosti, ktera mize byt v
rozporu se zakony nebo vladnimi predpisy.

Vnést, umistit, pouZivat, spravovat zdravi Skodlivé latky, zamofujici nebo zneciStujici materialy, jedovaté latky nebo
odpady, infekéni materidl, ropné produkty, azbest nebo azbest obsahujici materialy, hoflavé, zapalné nebo vybusné
kapaliny, chemikalie ani latky (s vyjimkou téch, které souvisi s obvyklym uzivanim kancelafskych prostor), ani to

umoznit nékomu jinému

V nepfiméfené mife obtéZovat ostatni Najemce hlukem, koufem, prachem, plyny, pachem, svétlem, stiny, otfesy a
jinymi podobnymi G¢inky.

Provadét €innosti spojené s varenim mimo hlavni kuchyriku k tomuto G€elu ur€enou a produkovat zdpach, ktery by se
Sifil ve Spolecnych prostorach

Shromazdovat odpad mimo odpadni nadoby pofizené a rozmisténi v Spole€nych prostorach pro tento tcel
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Brat, kopirovat nebo pouzivat jakékoliv informace & dusevni vlastnictvi, které patfi jinym Naaemcim & jejich Clentim
nebo Hostlim — platnost tohoto ustanoveni trva i po ukonéeni Smiouvy.

Vyuzivat Kancelafské prostory zplsobem, jenZ sebou pfindsi ¢asté navstévy vefejnosti (napf. maloobchodni prode;,
multi-level, vydejni misto) nebo jednorazové zvyseni poctu navstév verejnosti prekracujici kapacitu vstupniho lobby u
recepce nebo pfi pronajmu zasedacich mistnosti nad jejich maximalni kapacitu.

Internet a IT technologie v Kancelarském centru:

Sougasti obchodniho modelu Pronajimatele je poskytovani telekomunikaénich linek Najemclm. Najemce nesmi
obchazet podminky pouzZiti telekomunikacnich linek Pronajimatele napfiklad instalaci svych vlastnich pfimych
telekomunikacnich linek. Na zakladé pisemné Zzadosti Najemce mlze ve specifickych pfipadech Pronajimatel udélit
povoleni k instalaci pfimé telekomunikacni linky.

NaruSeni zabezpeceni. Najemci je zakazano pokouSet se o jakékoliv naruSeni bezpecnosti systému ¢i sité. Sluzba
pfipojeni k siti Internet od Pronajimatele nesmi byt vyuZita v Zadné souvislosti s pokusy - Usp&Snymi i nelspésSnymi - o
naruSeni bezpecnosti sité, sluzby ¢i jiného systému. Mezi pfiklady zakdzanych aktivit patfi hackovani, crackovani,
monitorovani, nedmérného zatézovani linky stahovanim nebo odesilani velkych souborli prostfednictvim P2P siti anebo
vyuzivani systémd bez povoleni; skenovani portli; podnikani Gtok( s cilem odepfeni sluzeb a distribuovani virl nebo
jiného Skodlivého softwaru. Pronajimatel si vyhrazuje pravo pozastavit pfistup k siti Internet, pokud od uznavané
autority nebo poskytovatele sluzeb sité Internet obdrZzi upozornéni o takovém zneuziti. Pronajimatel mlze odpojit
Najemci vybaveni od sité a odepfit poskytovani sluzeb, pokud usoudi, Ze hardware ¢i software zdkaznika je nebo se stal
nevhodnym pro pfipojeni k siti Pronajimatele. Najemce odpovida za zajisténi vlastni ochrany proti virlm u svych
systémd a hardwaru

15. Reklamy a vyvésky

Spravce nemovitosti v haldch budovy instaluje spolecnou tabuli s nazvem a logem spole¢nosti kazdého najemce.
Vyroba oznaceni je zajiStovana pronajimatelem. Najemce je opravnén oznacit sva pronajatd parkovaci stani jménem a
logem spole&nosti v souladu s designem oznageni parkovacich stani budovy. Zadné jiné oznameni & vyvésky nebudou
ve spolecnych prostorach povoleny kromé oznaCeni nesouci nazev spolecnosti ndjemce a jeho loga, které bude mit
najemce pravo umistit na dvefe vedouci do jeho najemnich prostor.

PARKOVANI

16. Pravidla pro provoz parkovisté

V prostoru parkovisté a parkovacicho domu objektu The Orchard Ostrava se nachazi parkovaci mista:

- parkovaci mista pro osobni vozidla: celkem 673 mist, v€etné mist pro osoby se zdravotnim postizenim (7 mist)
- parkovaci mista pro motocykly - nejsou oznaceny, pro tyto cely je mozno vyuzit stani pro vozidla

- stojany pro jizdni kola: celkem 75 stojan(

- stani pro elektromobily: celkem 2 mista

Vjezd a vyjezd z prostoru parkovisté je situovan z ulice Hornopolni. Prostor parkovisté umozfiuje bezpe€ny provoz
vozidel svySkou 2,2 m (maximalni pfipustna vySka vjizdéjiciho vozidla do parkovaciho domu je 2,2 m a vozidla
vyjizdéjiciho z parkovaciho domu je 2,2 m). U vjezdu do prostor parkovisté objektu The Orchard Ostrava se nachazi
interkom se spojenim na dispecink budovy. V objektu The Orchard Ostrava neni mozné zajistit parkovani pro Sirsi
verejnost. Vozidla opravnénych osob najemcl a registrovnych navstév jsou do prostor parkovisté a do parkovaciho
domu vpusténa pomoci systému automatického systému na pfistupovou kartu, ktera obsluhuje vstupni zavory
(umisténa pfi vjezdu a na vyjezdu).

Pravidla pro chod vjezdové brany:

Vezméte prosim na védomi, Zze pokud jde o vjezdovou branu, je zakazano:

- jakékoliv manipulace s vjezdovou zavorou

- brénit pohybu vjezdové zavory;

- manipulovat a pohybovat vijezdovou zavorou; pokud je zablokovana, vzdy volejte facility manazera nebo kancelar
ostrahy;
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Prostorem zavory na jedno otevfeni zavory smi projet jen jedno vozidlo, je zakdzano projeti vice vozidel na jedno
otevreni. Na tuto skute€nost rovnéz upozorfiuje informacni cedule u zavory.
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16.1. Vjezd a povoleni k parkovani

Najemci parkovisté

Najemci parkovisté maji pravo vjizdét do prostoru parkovisté 24 hodin denné a 7 dni v tydnu po ovéfeni jejich osobni
magnetické karty / Cipu u vjezdu. Tyto osobni magnetické karty / €ipy s do¢asnou nebo stalou platnosti vydava Spravce
nemovitosti na zakladé pisemné zadosti Najemce.

Pronajata parkovaci mista jsou vyznacena dle Najemni smlouvy a dle Planu parkovacich mist a Najemci jsou opravnéni
uzivat vyhradné tato mista. UZivani jakéhokoliv jiného parkovaciho mista je poruSenim najemni smlouvy. Soucasné je
Najemce povinen pfedlozit Pronajimattli na vyzvani aktualizovany seznam Registracnich znaek vozidel, motorek
opravnénych k parkovani v arealu.

Navstévnici

Navstévnici mohou vjet do prostoru parkovisté pouze vtom pfipadé, Ze stim souhlasi navStévovany najemce.
Podminkou pro vjezd do parkovisté pro navstévniky jsou dale volna stani. Pro vjezd mohou navstévnici pouzit telefon
umistény u vjezdu - navstévnici se jeho prostfednictvim ohlasi u ostrahy budovy, ktera navstévu zaregistruje a zapiSe.
Navstévnik zaparkuje na misté navstévovaného klienta. Po zaparkovani vozidla pljdou navstévnici do vtupni haly a
ohlasi se u pracovnika recepce. Najemci jsou povinni ohlasit navstévy na velin ostrahy.

16.2 Nespravné ¢i nepovolené parkovani

Vozidla navstévnikl, ale i najemcl zaparkovand mimo jim pfidéleny prostor budou opatfena bloka¢nim zafizenim
pronajimatele. O tomto zadsahu ostraha vzdy vyhotovi protokol, ktery bude podepsan vlastnikem vozidla. Doba
nespravného parkovani pak bude fakturovana pfislusSnému najemci dle nasledujicich pravidel:

- jednorazovy poplatek ve vysi 500 K¢ za manipulaci s blokovacim zafizenim

- 1000 K¢ za kazdy, i zapocaty den

16.3 Skody
Pronajimattl ani jeho zastupci a povéfené osoby nezodpovidaji za Skody na vozidlech ¢i za kradeZze na parkovisti.
Nezodpovidaji ani za zadnou fyzickou Gjmu, kterou mohou osoby utrpét v ddsledku nehod, zranéni & pfepadeni

16.4 Skladovani materialu v prostoru parkovisté
V prostorach parkovisté je pfisné zakazano jakékoliv skladovani a odkladani materialu a véci.

16.5 Parkovaci fad

1. Ridi¢i jsou povinni dodrZovat vSechna uréend parkovaci znaceni tykajici se prostor vyhrazenych pro pouZiti
konkrétnim najemcem ¢ uZivatelem se zdravotnim postizenim. Rychlost vozidel v prostorach parkovisté vcetné
spolecného pfijezdu je omezena na 30 km/h. Budte vzdy pfipraveni v pfipadé potfeby zpomalit a zastavit. Najemci
parkovisté i navstévnici jsou povinni respektovat dopravni znaceni i veSkeré dalSi pokyny na znackach v parkovisti.
VSechna parkovaci omezeni budou disledné vymahana. Kromé zakladnich pravidel tykajicich se bezpecnosti jsou
najemci povinni dodrzovat zakon o provozu na pozemnich komunikacich. Troubeni je zakazano. Béh motor(
v prostorach parkovisté a parkovaciho domu by mél byt omezen na minimum. Najemce miiZze pouZzivat parkovisté
pouze k parkovani vozidel s oficialni registracni znackou (RZ). V prostoru parkovaciho domu a v parkovisti pod platem
mezi budovami 2 a 3 neni povolen vjezd vozidllim a parkovani vozidel s pohonem na LPG, CNG a elektromobil(im.

2. Je zcela zakazano pouzivat jakykoli druh otevieného ohné, zapalovat ohné a koufit v celém prostoru parkovisté a
podzemnich chodeb. V pronajatych prostorach nebo kdekoli v budové se nesmi skladovat zadné hoflavé pfedméty a
paliva, jako je benzin, olej, nafta; vyprazdnéné nadoby na palivo a podobné pfedméty Ize sladovat v pronajatych
prostorach. Vétraci zafizeni nesmi byt uzavfeno nebo blokovano. Na parkovacich mistech se nesmi provadét zadné
opravarenské nebo Cistici prace. Myti aut je vyslovné zakazano s vyjimkou vozidla vyvinutého pro tento Gcel.

3. Vozidla s prosakujici palivovou nadrzi nebo motorem nebo jinymi prosakujicimi ¢astmi nesmi v prostorach parkovisté
parkovat. Ze sité v parkovacim domé se nesmi odebirat zadna elektfina.

4. Pronajimattl nezafidil zadné pojisténi kryjici pozar, odcizeni, vandalismus ¢i jina rizika pro vozidla zaparkovana

v objektu. ProtoZe nelze vyloucit vstup neopravnénych osob do prostoru parkovis$té, musi najemce provést pfislusna
opatfeni a zaajstit si vhodné poijisténi, pokud si to bude prat.
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5. Pred vjezdem do parkovisté a do parkovaciho domu neni dovoleno parkovani, kromé mist k tomu uréenych.

6. Hlavni pravidla pro cyklisty:

- Pouzive-jte cyklistickou helmu.

- Piijizdé na kole oblékejte svétlé nebo fluorescenéni obledeni, které pomaha ostatnim uZivateltim vas vidét.
- Doporucujeme pouzivat reflexni oble€eni a / nebo dopliiky (opasek, pazni nebo kotnikové pasky).

- Jste povinni se Fidit vSemi dopravnimi znackami a dopravni svételnou signalizaci.

ROZDELENi NAKLADU

17. Spoleonn 1,7130171'* povDoobOietu

Naklady na provoz objektu spojené s provozem budovy jsou rozdéleny pomérnym zplsobem a obsahuji veskeré
naklady souvisejici s provozem nemovitosti, mimo jiné také dané (zntméan dan z nemovitosti), poplatky a pojisténi
spojené s provozem objektu uplatiiované vici pronajimateli na zakladé zakond, vyhlasek & jinych Gfednich nafizeni.

Personalni naklady pro zajiSténi provozu a bezpecnosti objektu

Personalni naklady pro zani*éni provozu objektu, ostraha, Uklid, recepce, bezpecnostni ¢i technické zakroky a udrzba a
vydaje spojené se sluzbami poskytovanymi personalem specializovanych spolec¢nosti, material a vybaveni potfebné pro
vykon sluzeb poskytovanych timto personalem.

Media
Naklady na dodavku elektfiny, plynu, tepla a vody.

Udrzba, revize a opravy objektu a jejich technologii

- vytahy, turnikety, automatické dvere,

- topeni, klimatizace, elektfina, socialni zafizeni,

- telefonni Gstfedna budovy, telefony ve spole¢nych prostorach,

- stfedisko bezpecnostnich sluzeb,

- pozarni ochrana, pozarni detektory, sit sprinkler(l a systém pozarniho ozvuéeni, hasici pfistroje,

- generator,

- technicka kontrola technologii a technického zafizenti,

- Udrzba a izolace stfech, Udrzba zahrady a kvétinové aranzma,

- UKlid spole¢nych prostor, v€etné venkovnich zelenych ploch a uklid snéhu a dodavky hygienického materialu pro
socialn{ zafizeni,

- deratizace, dezinfekce a dezinsekce

- Udrzba a opravy budovy, parkovist a okolnich prostranstvi a vybavenosti, materidl a zafizeni nezbytné pro udrzbu a
opravy,

- Udrzbu a opravy technickych prostor a instalaci,

- smeérové prinatacai znaceni,

- administrativni ¢innost,

- veSkeré vydaje spojené s dodrzovanim Ufednich nafizeni v oblasti adrzby, oprav, vymény a obnovy v pfipadé
potfeby, provozu a uzivani budovy
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Pfiloha ¢€.4 - Situacni plan Prostory A
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Pfiloha 5 - Vzor Pfedavaciho protokolu

V souladu s najemni smlouvou uzavienou dne [datum] mezi BHS Orchard s.r.o., IC: 06718 531, jako
Pronajimatelem a BUDE DOPLNENO, se sidlem BUDE DOPLNENO, identifika¢ni &islo: BUDE
DOPLNENO, jako Najemcem (dale jen ,Najemni smlouva®) upravujici podminky najmu Prostor v
Administrativnim a obchodnim komplexu ,The Orchard“ (jak jsou tyto pojmy definovany v Najemni
smlouvé) zastupce Pronajimatele TIMTO PREDAVA Prostory zastupci Najemce.

VSechny nize uvedené vyrazy s velkymi po&ate&nimi pismeny maiji stejny vyznam jako v Najemni
smiouvé.

V tomto ohledu:

—_

zastupce Néajemce prohlasuje, ze v rdmci fadného provéreni (kontroly) Administrativniho a
obchodniho komplexu a Prostor nezjistil zadné vady, které by mohly jakkoli znemoziiovat nebo
branit uzivani Prostor Najemcem pro Zamysleny ucéel najmu.
Ke dni prfedani Prostor byl stav na ukazatelich spotfeby energii ve vztahu k Prostoram nasledujici:
[o]
Pronajimatel pfedava néasledujici dokumenty Najemci:
a) instrukce pro ovladani klimatizace;
b) instrukce pro pfipad pozaru (Pozarni poplachova smérnice);
¢) manual pro ndjemce Administrativniho a obchodniho komplexu The Orchard;

. Prostory jsou vybaveny standardnimi zafizenimi, coz zahrnuje (mimo jiné): [e]

. Pronajimatel pifedava tyto kli¢e a pfistupové karty Najemci: [e]

. Najemce a Pronajimatel potvrzuji, Ze Datum predani Prostor je [e].

N

w

4
5
6
Seznam osob opravnénych zastupovat Pronajimatele:

[e]

Jak Pronajimatel, tak Najemce potvrzuji, Ze Prostory byly radné predany Ndjemci v souladu s Najemni
smlouvou ke dni uvedenému nize.

V Ostravé dne [Datum pfedani Prostor]
PRONAJIMATEL

Podpis:

Jméno:

Funkce:

NAJEMCE

Podpis:

Jméno:

Funkce:
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PRILOHA 5:
VZOR BANKOVNI ZARUKY

Datum:

Date:

Pfijemce: [*]
Beneficiary.
Prikazce: [*]
Applicant
Celkova
Castka: ([E4stka slovy])

Stated
Amount:

(famount in words])

Platna do:

Expiration
Date:

Zaruka
¢islo:

Guarantee
No.:

My, [obchodni firma Banky], se sidlem [e],
ICO: [+], zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném [+] soudem v [+], oddil [+], vloZka .
[*], timto ve prospéch spole€nosti

[?] spoleCnosti zalozenou a existujici dle
pravniho fadu Ceské republiky, se sidlem [¢],

ICO: [+], zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném [¢], oddil [e], vloZka ¢. [e]
(,PFijemce") tuto neodvolatelnou a

nepodminénou zaruku, s Cerpanim na prvni
vyzvu (,Zaruka") na ucet spolecnosti

[?] spoleCnosti zaloZenou a existujici dle
pravniho fadu Ceské republiky, se sidlem [¢],

We, [name of the Bank], with ourregistered
office at [*], Business Identification No.:
[*], registered in the commercial register
maintained by the [«] Courtin [¢], Section
[*], Insert[], hereby establish in favour of

[*], a company organized and existing
under the laws of the Czech Republic,
having its registered office at [+], Business
Identification No.: [¢], registered in the
Commercial Register maintained by the
Municipal Court in [+], Section [+], File
No.: [*] (the Beneficiary), this irrevocable,
unconditional, first demand guarantee (this
Guarantee) for the account of

[*], a company organized and existing
under the laws of the [¢], having its



ICO:
vedeném [¢],

[*], zapsanou v obchodnim rejstfiku
oddil [+], vlozka ¢. [e]

(,Pfikazce")

az do celkové vyse:
(,Celkova

[vy3Se] ([vySe slovy])

Castka"), okamzité splatné,

s dobou platnosti jak je tato urena v odstavci
3. této Zaruky.

1

Cerpéani Zaruky prob&hne, bez ohledu na
pripadné namitky Pfikazce nebo jakékoliv
osoby jednajici za Prikazce, na zakladé
vyzvy k Cerpani Pfijemce, podepsané k
tomu opravnénou osobou, dorucenou
jakykoliv pracovni den az do konce doby
platnosti této Zaruky, ne pozdéji nez
[15:00 CET] na [adresa Banky], nebo na
jakoukoliv jinou adresu, kter4d Vam byla
pisemné sdélena. Vyzva k Cerpani bude
konstatovat Ze:

(@) Prikazce je v prodleni s jednou nebo
vice pohledavkami vzniklych na
zakladé nebo ve spojeni s najemni

smlouvou uzavfienou mezi
Pfijemcem a Pfikazcem dne [e]
(,Najemni smlouva"), a to

zplsobem opraviiujicim  Pfijemce
k Cerpani této Zaruky, nebo

(b) Zaruka nebyla obnovena v souladu s
Najemni smlouvou a to alespon 15
pracovnich dnl pred koncem doby
platnosti Zaruky.

Cerpani bude provedeno okamZité po
predloZeni vySe uvedené vyzvy k Cerpani
Pfijemce, a to bez nutnosti splnéni
jakychkoliv dalSich podminek, jakéhokoliv
souhlasu ze strany Pfikazce nebo Banky,
jakéhokoliv dalSiho osvédceni nebo
potvrzeni. Dale budeme predpokladat
pravdivost vyzvy k Cerpani Pfijemce bez
dalSiho pfezkumu jiného, neZz prezkum
zda byla vyzva podepsdna ktomu
opravnénou osobou.

registered office at Postal Code [e],
Business Identification No.: [*], registered
in the Commercial Register maintained by
the [*] in [+], Section [*], File No.: [*] (the
Applicant).

in the stated amount of [amount] ([amount
in words]) (the Stated Amount), effective
immediately and expiring as provided in
parggraph 3 of this Guarantee.

1. A drawing hereunder may be made
notwithstanding any objection of the
Applicant or any person acting on its
behalf on any business day prior to the
expiration of this Guarantee by
delivering no later than [15:00 CET],
on such business day to [address of
Bank], or at such other address as
may be designated by written notice
delivered to you, a drawing statement
of the Beneficiary completed and
signed by an officer or representative
of the Beneficiary stating that:

(@) the Applicantis in default of one or
more obligations arising under or
in connection with the lease
agreement concluded between
the Beneficiary and the Applicant
on [*] (the Lease Agreement)
entitling the Beneficiary to draw
on this Guarantee or

(b) the Guarantee has not been
renewed in accordance with the
Lease Agreement at least 15
business days prior to the
expiration of its current term.

Drafts shall be payable at sight upon
delivery of the aforementioned
drawing statement without any further

condition, acceptance, negotiation,
attestation or confirmation being
required. We shall assume the

veracity of the drawing statement
without further investigation and the
due authority of the signatory thereto.



Timto se zavazujeme splinit
k Cerpani, ktera spliuje pravidla a
podminky této Zaruky bez ohledu na
pfipadné namitky Pfikazce nebo jakékoliv
osoby jednajici za Pfikazce, kter4d ném
byla doruCena v souladu s ustanovenim
odstavce 1., a to takovym zplsobem, Ze
prevedeme dostupné financni prostredky
ve vysi specifikované ve vyzvé k Cerpani
na ucCet banky se sidlem v Ceské
republice, taktéZz specifikovany ve vyzvé
k Cerpani nejpozdéji do [15:00 CET]
nasledujiciho  pracovniho dne  po
obdrzeni vyzvy k Cerpani.

Zaruka zUstava platna a Gcinna do [e].

Pokud poZadavek k vyplaceni dle této
Zaruky, nespliiuje poZadavky a podminky
pro vyzvu k Cerpéni dle této Zaruky bude
na to, Ze vyzva k Cerpani nespliuje
pozadavky a podminky dle této Zaruky
neprodlené upozornéna osoba podavajici
vyzvu k Cerpéni. Toto upozornéni bude
obsahovat odlvodnéni, v céem bylo
shledano  nesplnéni  pozadavkll a
podminek, a dale prohlaSeni, Zze
v ndvaznosti na instrukci této osoby si
ponechame k dispozici veSkeré jim
dodané dokumenty, nebo Zze mu budou
dokumenty navraceny. Po obdrzeni
upozornéni, Ze vyzva k cCerpani neni
v souladu se Zarukou, mize osoba, ktera
vyzvu podala tento nesoulad napravit,
dodanim pfislusnych dokument(, pokud
tyto dokumenty doda pfed koncem doby
platnosti Zaruky.

Céastecné a opakované Cerpani Zaruky je 5.

povoleno.

vyzvu 2.

3L

We hereby agree to honour a drawing
request hereunder made in conformity
with the terms and conditions of this
Guarantee notwithstanding any
objection of the Applicant or any
person acting on its behalf by
transferring immediately available
funds in the amount specified in the
drawing statement delivered to us in
connection with such drawing request
to such account at such bank in the
Czech Republic as is specified in such
drawing statement delivered to us
pursuant to, and in accordance with
paragraph 1 hereof, by [15:00 CET]
time, on the business day following the
date of receipt of such drawing
request.

This Guarantee shall remain in full
force until [].

If a demand for payment made
hereunder does not in any instance
conform to the terms and conditions of
this Guarantee, we shall give prompt
notice to the person delivering such
drawing request that the demand for
payment was not in accordance with
the terms and conditions of this
Guarantee stating the reasons
therefore, and that we will upon
instructions from such person hold any
documents at his disposal or return the
same to him. Upon being notified that
the drawing request was not in
conformity with this Guarantee, the
person who submitted the drawing
request may attempt to correct such
non-conforming  drawing request
provided conforming documents are
presented by the stated expiration
date.

Partial and multiple drawings are
permitted under this Guarantee.



10.

11.

12.

Terminem pracovni den se pro potfeby 6.

tohoto dokumentu mysli jakykoliv den
béhem, kterého maji komercni banky v
Praze, Ceské republice povoleno byt
otevieny nebo nemusi byt zavfeny.

Tato Zaruka je pfevoditelnd jak jako celek
nebo pouze jeji Castjenom z Pfijemce na
dalSiho pronajimatele nebo vlastnika
budovy nachéazejici se na adrese [*].

V pripadé jakéhokoliv Cerpani Zaruky, je
ke dni tohoto Cerpani Celkova Céastka

automaticky  ponizena o ¢astku
odpovidajici sto  procentim  (100%)
daného Cerpani. Pfijemce nebude

opravnén k Cerpani takové Céstky, ktera
by po pficteni ke vSem ostatnim jiz
naCerpanym castkam Zaruky prevysila
Celkovou Céastku, do té doby dokud
Pfikazce nedopini Z&ruku na Celkovou
Castku.

Tato Zaruka vyjadfuje v plném rozsahu
naS zavazek a tento zavazek nebude
zadnym zplisobem pozménovan,
doplhovan, rozSifovan ani omezovan
odkazem na jakykoli jiny dokument nebo
dohodu uvedenou v tomto dokumentu. A
pfipadny odkaz na jakykoli dokument
nebo dohodu se nepovaZzuje za soucCast
do tohoto dokumentu.

Pravo pozadovat Cerpani Zaruky mize
byt pfevedeno pouze na financujici banku
Pfijemce. Vynosy z této zaruky mohou
byt postoupeny nebo zastaveny pouze ve
prospéch financujici banky Pfijemce.

Tato Zaruka, jeji vyklad a pravni vztahy z
této Zaruky vyplyvajici se fidi pravnim
fadem Ceské republiky.

VSechny spory vznikajici z této Zaruky
a/nebo v souvislosti s ni, které nepljdou

10.

11.

12.

As used herein "business day" shall
mean any day on which commercial
banks are authorized to be open orare
not required to close in Prague, Czech
Republic.

This Guarantee is transferable in
whole orin part only by the Beneficiary
to a successor landlord or successor
owner of the building located at [].

In the case of any drawing, as of the
date any such drawing is honoured,
the Stated Amount shall automatically
be reduced by an amount equal to one
hundred percent (100%) of such

drawing. At no time shall the
Beneficiary be entitled to draw an
amount which, when added to

amounts previously drawn hereunder,
exceeds the Stated Amount until
Applicant has restored this Guarantee
back to the Stated Amount.

This Guarantee sets forth in full our
undertaking and such undertaking
shall not in any way be modified,
amended, amplified, or limited by
reference to any document or
agreement referred to herein and any
such reference shall not be deemed to
incorporate herein by reference any
document or agreement.

Right to make demand for payment
under this Guarantee may be
assigned only to the financing bank of
the Beneficiary. Proceeds of this
Guarantee may be assigned or
pledged only in favour of the financing
bank of the Beneficiary.

This Guarantee shall be governed by
and construed in accordance with the
law of the Czech Republic:.

Any disputes arising from or in
connection with this Guarantee, which



vyfesit vzajemnou dohodou stran, budou
rozhodovany pfislusnymi soudy Ceské
republiky.

13. Tato Zaruka je vyhotovena v Ceském a

anglickém znéni. V pfipadé rozporu mé
pfednost Ceské znéni.

[obchodni firma Banky / business name of the
Bank]

Podpis / By:

Jméno / Name'

Funkce / Function.

Datum / Date.

13.

cannot be settled by way of mutual
agreement, shall be settled by courts
in Czech republic.

This Guarantee is executed in Czech
and English language versions. In
case of any discrepencies between
the language versions, the Czech
version shall prevall.



Priloha 7 - Specifikace uprav Prostor

TATO PRILOHA NASLEDUJE NA DALSICH VLOZENYCH LISTECH



Priloha €. 7 k ndjemni smlouvé _ Specifikace Uprav Prostor

akce: RSD/6NP/'B"

navrhovany stav

b.1

al.

b.1.
b.2.

d.1.

23.

al.

PoloZky tprav Prosl™or

M+E WORKS

Vetilation/ventilace
doplnéni 10ks FCU

Gpravy a doplnéni do novych pozic
Gprava klimatizace pro server

doplnéni dle zadani layotu dohledové centrum - Sal - klimatizagni jednotky

zaregulovani

High voltage
Giprava stavajici sHové ¢asti, predpoklad pro prac. mis. 1x 230V pro 56 pracovist

pozadavek na doplnéni 1x 230 V na prac. mist, dopln&ni slaboproudu pro dohledovou
mistnost v ramci zadani RSDpro 56 pracovist

Gprava v rozvadétich rozvodny - 10 ks
dopln&ni nové osvétleni LED celkem 158 ks

pozadavek na stmivani svétel v slu - dopln&ni ceny navic k LED osvétlenf + Dali zafizeni a
programovani

zavérecna revize siiové Easti elektro

Low voltage

Gprava MaR novy systém DOMAT stavajici systém se jiz nevyrabi
doplnéni nové &idla a prava EPS

VyuZiti stavajici kabelaze cat. 6a - 1x data pro 56 prac. mist

pozadavek na dopinéni 1x data prac. na 56 prac. mistvéetn& doplnéni slaboproudu pro
dohledovou mistnost v ramci zadani RSD

Kitchen
D+M kuchyn& 3,5 m - 3x (nové 2x)

Gprava dle lyaotu ode&teno jedna kuchyii

D+M spotrebice (3x lednice. 3x mycka, 3xMW) (nové 3x led, 2x mycka, 2x MW)
Gprava dle layotu ode&teno 1x myka, IMW

pozadavek doplnéni 1 ks lednice
D+M pfiprava napojeni pro odpad a vodu
Gprava dle layotu ode&teno 1x pfipojent

M+E WORKS SUBTOTAL (CZK)

CIVIL WORKS

New plasterboard, systém Knauf W111, 1x deska White 12,5 mm, mineralni izolace 50 mm

SDkW 111 dle layoutu - odhad 900 m2
dopln&ni SDK W 112 tl. 150, dvojjt& zaklopena deska blue acosutic 12,5 mm + OSB deska
12,5 mm, profil CW 100, vata 60 mm. - server

akustika TV stény - akusticky obklad Acousticdesign plogna

SDk W 112 nové rozdgleni prostoru

standardng typizované dvefe 800/1970 mm vostina bila, zatruber bila - 25 ks

doplnéni standardné typizované dvefe 800/1970 mm vostina bila, zatrubeii bila - 1 ks

doplnéni standardn typizované dvefe 80071970 mm, zatrubei bila, lepsi akustické
schopnosti. 1 ks

doporuteni dopinéni za priplatek prosklené East ve dvefich pro osvétleni chodby

painting white fada HET

New elazed wall, svstém Likos Omega 100

D+M Likos Omega 100, ti 100 mm, &iré sklo bez Zaluzii a polep, do vefejné zasedaci
mistnosti
doplnéni navySeni za 2x

mistnosti a 2x

é centrum navygeni
Nové LIKOS dvefe Alu 800/2800 mm - 2 ks velk4 zasedacka

odecet velka zasedacka Alu prosklené 800/2800 mm

Nové LIKOS dvefe Alu 800/2800 mm - 2ks - malé zasedacky + 2ks - dohledové centrum

Ceiling - mineraini podhled Thermatex

kompletni demontaz stropti 893 m2

pozadavek na doplnéni akustického stropu v dohledovém centru - Sé, deska Alfa, Perla +
zakongent stropii pred obrazovkami

nové provedeni stropii ze stavajiciho systému

doplnéni nového systému stropii cca 40%

Floors - Interface Heuga, PVC Taiima

demonta? stavajici krytiny 893 m2

noveé koberce Interface LOOP

odetet koberce vs. Antistaticky koberec dohledové centrum Sal
doplnéni funkce antistatiky dohledové centrum - Koberec

doplnéni funkce antistatiky v serveru

brougeni podiahy pod vinyl kuchyné

doplnéni nové podiahy 50 m2

dopInéni Gpravy vy3ky zdvojené podlahy (pédium) demontaZ s nova montaz
Ostatni

GkKiid prostor pro predéni

demolice véetné uloZeni na skladku

CIVIL WORKS SUBTOTAL (CZK)

SUMMARY

M+E works
CIVIL WORKS
Documeetation DSP (VZT, high voltage, MaR, EPS,PBR)
Inzenyrska €innost - DOSS
Statické posouzeni a provéfeni stavu Sprottu nedestruktivni metodou
VRN
SUBTOTAL

DA zaloha - bude Fesena projektem - vyuZiti stavaif kabelaze CYKY 3x75 + 50, jisténi 160A,
vikon 88 kW v patrové rozvodné v 6.NP strany "B, kabelZ pro propojeni rozvadéte RD s
BYPASS rozvadétem. ByPASS nenf souasti ceny

UNITS

1'm2, pes |

kpt.
kpt.

kpt

kpt
kpt.
kpt

kpt
kpt.

kpt
kpt.
kpt.

kpt

kpt
kpt
kpt.
kpt.
kpt.

kpt.

kpt

kpt

kpt.
kpt.
kpt
kpt.

kpt

kpt
kpt

kpt,

kpt

kpt.
kpt.

kpt.

kpt.

kpt.
kpt.
kpt

kpt
kpt
Kpt.
kpt
kpt.
Kpt.
kpt
kpt

kpt.
kpt.

jed.ceny

T,

jed.ceny

stavajici stav

Chstka Pispévku na dpravy

(135 eur/m2/893 m2/ x kurz k Polozky Gprav Rozdilu

Lanlord
mana
umu
mnu BHBBBI
(HH,
mnu urniHKi
rnnnunnmn bhmm
D
| ] mmma
bbbhmm,
Hnani. mm
B"BMH
an
A~
annan
hb
an
annan
Utnuli an
nan nu
BBH
400 000,00 KC 1085 POD,00 K& 1520 000,00 K&

Céstia Pispivku fdlipravy

5 fipray P
Naklady na Gprav PY¥Ior ) a5 o\ imoigo3 ||| kure k

Polozky tprav Rozdilu
Pronajimatele y o

28.8.25)
Lanlord
BH HB
HB
...... B.
HBBBB
bh H bbbb
bh B
bh X
uh B
bbb,
mna BHEHi BH
...... B BH
B
bbbbflb -EllBBB.I
H B HuUB
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HB AHM
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HBII B
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=m BH bh
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Bbbbh

180 600,00 K& 1236 364,00 K& 1309 456,00 K¢

Chstka Pispévku na tpravy

Nakady na Upray Prostor —1a5'e, enaiga3 ma x kurz k
2.

Pronajimatele fP502ky Gprav Ro2dilu

Lanlord

~IH.IB..

600 921,00 K& 2692 611,74 K¢ 2928 486,96 K&

manul

nn

nn

nn

nn

nn

nn

maaaa
na

na

nn
nn

nn

1 010 000,00 K&

AHAH

BH
hh

~hm

1642 100,00 K&

2 804 923,50 K&

Celkovy naklad za Upravy Prostor

Ll

~An
bhbhb
hhhm

6.NP/ABL/B

BBBBBBBB

manuli
BHBbbi

tHHt

~H~

Ibbbbbbh

Ll

~An

bhhb

M ns

bbbiibi
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el ]

4 015 000,00 K¢

Celkovy néklad za Upravy Prostor
6.NP/ABL/B

hbhbbh.

.bbbbbu

hbibbb

4 368 520,00 K&

Celkovy naklad za Upravy Prostor

6.NP'ABL/B

9 026 943,20 K&

Odstrangni polozek uprav Rozdilu

I

6.NP/ABL/B

mnul

125 000,00 K&

Odstranéni polozek tprav Rozdilu

6.NP/ABL/B

Bbbbh

‘HHBHliiii

HBB.HIB

hb

876 800,00 K¢

Odstranéni polozek tprav Rozdilu

6.NP/AB1/B

1001 800,00 K&

Poznamka k odhadu nakladu na
demontaz

Klimatizagngjednotky st prvky ktoré
opotrebovavajti a nepredpokladame. Ze v
budicnostt budeme vyuZivatjednotky.
ktoré ostant po RSD

Poziadavka navac, popripadnom
geninajmu RSD, bude

Kazdy najemnik ma iné poziadavky na
pripojenie, po odstahovaniRSDbude
nutné demontovat'a prirpavitnové,

Poznamka k odhadu nakladu na
demontaz

Demontaz SDKprietok. Novy najomcaina
poziadavka na layout. Nutno
demontovat.

Vysoka Elenitost'a layoutu, spasobi. Ze po
odstranenistien bude cely podhtad
vhodny na kompletn rekonstrukciu.

Demontaz podiahovych krytin

Poznamka k odhadu néakladu na
demontaz



Polozky tprav Prostor

Stavebni pfirpavenost UPS bez kabelaze - dle statického posouzeni ztuzen zdvojené
podiahy, stavajici mistnost je hodnocen do il SPB s pozami odolnosti 45 min., stavajici
Klimatizace.

SUBTOTAL (s diesel zalohou a pnrpavenostou UPS)

10% co-ordination fee / Koordinaéni pfirazka

TOTAL

UNITS

[>1 Q»t jed.ceny

estka Prispévku na dpravy
135 aur/mz/tes m22x kurz k
288.25)

Néklady na Gprav Prostor
Pronajmatele

Lanlord

661 013,10 K& 2961 872,91 K&

3622 886,01

Polozky tprav Rozdilu

DufMttdilkBtakH

1Bu

3 221 335,66 K& 3 360 415,85 K&

6581 751,51 K&

Celkovy naklad za Upravy Prostor

6.NP/AB1/B

10 204 637,52 K&

Poznamka k odhadu nakladu na

Odstranéni polozek tprav Rozdilu -
demontaz

6.NP/AB1/B

1011 800,00 K&
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Priloha 8 - Specifikace Kritické infrastruktury

Smluvni strany berou na védomi, ze Prostory vyznacené v planku vyuziva Narodni dopravni
informacni centrum, kde jsou zajistovany ¢innosti dle § 124 odst. 3 zakona €. 361/2000 Sb. zakon

o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakonl (zékon o silniénim
provozu).

Pronajimatel se zavazuje nakladat s Prostory Najemce tak, aby nedoslo k ohrozeni jejich
funkénosti, dostupnosti a bezpe€nosti.

PLANEK NASLEDUJE NA DALSICH VLOZENYCH LISTECH
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Priloha 9 — Staticky posudek

TATO PRILOHA NASLEDUJE NA DALSICH VLOZENYCH LISTECH



PFiloha: Staticky vypocet Akce: Orchard NDIC Zarfi 2025

STATICKE POSOUZENI

AKTUALNI PREPOCET
ZATIZENIi NOVEHO PRACOVISTE PRO
NARODNI DOPRAVNI INFORMACNI CENTRUM
THE ORCHARD OSTRAVA



Obsah statického vypoctu

Strana
1. Uvod 1.2
2. Podklady, normy, literatura, software, poznamky 2.1
2.1. Podklady 2.1
2.2.  Normy 2.1
2.3. Literatura 2.1
2.4. Software 2.1
2.5. Poznamky ke statickému posouzeni 2.2
3. Zatizeni 3.1-33
4. Roznos zatizeni od LED stény 41-4.5
5. Vypoctové modely zb stropnich panell 5.1-5.36
6. Stavebné technicky prlizkum - vyhodnoceni 6.1-6.4
7. Posouzeni Zelezobetonového panelu Spiroll 71-73
8. Posouzeni zelezobetonového priviaku 8.1
9. Zavér a doporuéeni 9.1
Celkovy pocet stran: 58 x A4
Poznamka:

Vzhledem k rozsahlym vypisim z programu Nexis 32, jsou uvedeny pouze
zakladni potfebné vstupy (zadani) a vystupy (vysledky). Veskeré vypisy v plném
rozsahu jsou pripadné dostupné u autora tohoto statického vypoctu.

STATICKY VYPOCET LIST
|
JILEMNICKEHO 2064/4,748 01 HLUCIN

AKCE: Orchard NDIC 1.1




1. Uvod

1.1. Objekt:
Misto: The Orchard Ostrava - administrativni komplex.

Administrativni budova €. 1/2.NP/ strana ,,A* budovy, ul. Hornopolni
3308/40, 702 00 Ostrava — Moravska Ostrava,

Akce: Umisténi nového pracovisté pro Narodni dopravni informaéni centrum v
6.NP, The Orchard Ostrava.

1.2. Objednatel:

Prvni slezska facility a property s.r.o. (zastoupena I
Antonina Dvoraka 1361/12, 748 01 Hiugin, ICO: 07886462, DIC: CZ07886462

1.3. Zakladni popis a rozsah praci:

Na zéakladé zadani a dle pozadavkl objednatele (Prvni slezska facility a
property s.r.o., zastoupena I c rrovedena podrobna
prohlidka, nasledné stavebné technicky prizkum (STP) a po jeho vyhodnoceni
je provedeno statické posouzeni unosnosti nosné Zelezobetonové stropni
konstrukce 6.NP. V&e dle aktualné platnych evropskych norem CSN EN (EC).

Toto posledni aktualizované statické posouzeni je provedeno na zakladé v
patek 5. 9. 2025 zaslaného aktualizovaného zatéZovaciho schématu
"navrh_server_UPS_RSD.pdf" s rozmisténim a specifikaci zatizeni (LED

sténa, akustické prFicky, rack-y) - podrobné viz schéma zatizeni na str. 3.3.

1.4. Prohlidka:
Prohlidka zevnitf objektu byla provedena 14. 8. 2025 tésné pred provedenim

sond a méfeni v ramci STP.

1.5. Prizkum:

Stavebné technicky prizkum - provedeni sond a méfeni pro zjiSténi mnozZstvi a

umisténi vyztuze v zb panelech Spiroll - byl proveden také 14. 8. 2025.
Vyhodnoceni STP - viz Zprava z STP, jez je samostatnou pfilohou.

STATICKY VYPOCET
|
JILEMNICKEHO 2064/4,748 01 HLUCIN

AKCE: Orchard NDIC

LIST

1.2




2. Podklady, normy, literatura, software, poznamky

2.1. Podklady:
1)  DUPROCON s.r.0.: staticka ¢ast RDS - padorys 1.-7. NP, atypové Spirolly,

detaily, loZiska, staticky vypocet (bez panell) - vSe 1/2007

2) DESIGN 4AVI s.r.0.: AV technika, tech. zprava + poZadavky na ostatni
profese a vykres AV02 pro RSD s.p. NDIC, Orchard Ostrava - 7/2025

3) Albatros design, s.r.o.: RSD, Orchard 6.NP, Ostrava: pidorys 6.NP s
navrhem rozmisténi vnitfniho zafizeni (LED stény, pficek) - 8/2025

4)  prvni slezska facility & property s.r.o., Ing. Jana Hymonova: ZatéZovaci
schéma "navrh_server_UPS_RSD.pdf" s rozmisténim a specifikaci
zatizeni (LED sténa, akustické pFicky, rack-y) - 9/2025

5) Marpo s.r.o.: Zprava o provedeni stavebné technického prizkumu objektu,
The Orchard (7/2024)

6) I Oscbni prohlidka objektu, zadani a specifikace STP a
pofizena fotodokumentace (8/2025)

2.2. Normy:
CSNEN 1990 - Zasady navrhovani konstrukci

)
) CSN EN 1991 - Zatizeni konstrukci

)  CSNEN 1992-1 - Navrhovani betonovych konstrukci
)

)

AW N =

CSN EN 13670 - Provadéni betonovych konstrukci
CSN EN 206 - Beton — specifikace, vlastnosti a shoda

1

2.3. Literatura:
1) GOLDBECK Prefabeton s.r.o.: Stropsystem 250 - zakladni technické
Udaje a statické parametry panell Spiroll SPH 250

2) Prefa Brno a.s.: UZivatelska pfirucka Spiroll

2.4. Software:

1) AutoCAD 2008 (Autodesk)

2) Nexis 32 3.100.121 (SCIA s.r.0.)
3) Microsoft Office 2004

STATICKY VYPOCET LIST
|
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2.5. Poznamky ke statickému posouzeni

Dle poptavky a predanych podkladl od zadavatele projektu Prvni slezska
facility a property s.r.o. (zastoupena: I c v ramci
statického posudku provedeno posouzeni nosné Zelezobetonové stropni
konstrukce 6.NP v ramci akce: "Umisténi nového pracovisté pro Narodni
dopravni informaéni centrum v 6.NP, The Orchard Ostrava".

Nosnou stropni konstrukci tvofi prefabrikované zelezobetonové panely Spiroll
obdélnikového pudorysu 1,2 x 7,7, 1,2 x 4,8 a 1,2 x 5,0 m prosté uloZzené na
dvou kratSich stranach. Panely jsou (rtzné) vyztuzeny pfedepjatou vyztuzi,
resp. predepnutymi pramencovymi lany g 12,5 mm. Zaroven budou posouzeny i
Zelezobetonové prefabrikované prlvlaky s tuhou prutovou vyztuzi, které
vynaseji stropni panely.

Stropni Zelezobetonové prefabrikované panely i praviaky jsou v tomto posudku
posouzeny podle aktualnich platnych evropskych norem na uéinky normovych a
zadanych (pozadovanych) zatizeni.

Samotnému zpracovani statického posouzeni predchazelo provedeni,
zpracovani a vyhodnoceni stavebné technického prlzkumu, ktery je
samostatnou pfilohou tohoto statického posouzeni.

Vzhledem k pozadavku objednatele bude v pfipadé nevyhovujicich prvkd
snahou zpracovatele navrhnout rozmisténi uZitného =zatiZzeni (rozmisténi
cviebnich strojl) tak, aby v8echny nosné konstrukce byly vyhovjici.

Veskera posouzeni i navrhy konstrukci jsou provedeny v souladu s normami
CSN EN 1990, CSN EN 1991 (EC 1) a CSN EN 1992 (EC 2). Pii vypoétech a
posouzenich bylo vyuZito softwaru NEXIS 32. Soucasti statického vypoctu je
pfiloha, kterou tvofi vypis zadani a rovnéz i vysledné vnitini sily, reakce a
deformace nékterych prvk( (extrémy) modelu konstrukce. Veskeré (kompletni)

vysledky jsou pfipadné k dispozici u autora tohoto projektu.

STATICKY VYPOCET LIST
]
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3. Zatizeni

3.1. Stalé: charakteristické Yy navrhové
Podlaha stavajici (s plvod. soug.)

Podlaha zdvojena montovana 0,35 kN/m? 1,10 0,39 kN/m?
ZB panely Spiroll PPD 250 mm 3,35 kN/m? 1,10 3,69 kN/m?
Podhled 0,30 kN/m? 1,30 0,39 kN/m?
Stalé celkem 4,00 kN/m? 1,12 4,47 kKN/m?
Stéalé bez zb paneld 0.65 kN/m? 1,20 0.78 kN/m?

Podlaha stavajici

(s aktualnimi souc.)

Podlaha zdvojena montovana 0,35 kN/m? 1,35 0,47 kN/m?
ZB panely Spiroll PPD 250 mm 3,35 kN/m? 1,35 4,52 kN/'m?
Podhled 0.30 kN/m? 1,35 0,41 kN/m?
Stalé celkem 4,00 kN/m? 1,35 5,40 kN/m?
Stalé bez 7b panelll 0,65 kN/m? 1,35  0.88 kN/m?

Pricky (pGvodné)

(s puvod. souc.)

Pricky (plodné rovnomé&rné) 1,50 kN/m? 1,20 1,80 kN/m?
Pricka SDK 125 mm - 1x zaklopené + OSB

SDK Blue Akustik 12,5 mm 0,12 kN/m? 1,35 0,16 kN/m?
MV Akusticka 60 mm + roét 0,08 kN/m? 1,35 0,11 kN/m?
OSB deska 12,5 mm 0,08 kN/m? 1,35 0,11 kN/m?
SDK Blue Akustik 12.5 mm 0.12 kN/m? 1.35 0.16 kN/m?
Piicka SDK celkem 0,40 kN/m? 1,35 0,54 kN/m?
Pro h = 3550 mm 1,42 kN/m 1,35 1,92 kN/m

Dle zadani mé nové hlinikova konstrukce s videosténou délky 10,2 m celkovou

hmotnost (véetné OK) 800 kg. Vynasena bude pomoci 6 ks ocelovych sloupd,

které budou vhodné (dle technickych a montaznich listd vyrobce zb paneld

Spiroll) ukotveny do stavajicich podlahovych a stropnich Zb panell Spiroll.

Pro odpovidajici roznos zatiZzeni videostény na jednotlivé sloupy byl proveden

vypo&etni model s geometrii dle rozmisténi sloupd v ASR - vysledky viz str. 3.2.

STATICKY VYPOCET
|
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Videosténa (6 ks sloupu vysky 3,55 m)

Reakce sloupll R1 a R6 0,83 kN 1,35 1,13 kN
Reakce sloupll R2 a R5 1,47 kN 1,35 1,98 kN
Reakce sloupl R3 a R4 1,70 kN 1,35 2,29 kN

Zadani, vypolty i vysledné reakce vypoCetni model pro odpovidajici roznos

zatiZzeni videostény na jednotlivé sloupy podrobné viz kap. 4.

Pricka SDK 125 mm - 2x zaklopené

SDK 2x12,5 mm 0,30 kN/m? 1,35 0,41 kN/m?
MV Akusticka 75 mm + rost 0,05 kN/m? 1,35 0,06 kN/m?
SDK 2x12.5 mm 0.30 kN/m? 1.35 0.41 kN/m?
Pficka SDK celkem 0,65 kN/m? 1,35 0,88 kN/m?
Pro h = 3550 mm 2.31 kN/m 1,35 3,12 kN/m
Technologie

Rack UPS (600 x 800 mm) 3.00 kN 1,35  4.05kN
Rack AV technika (600 x 800 mm) 3.00 kN 1,35  4,05kN
Rack server (600 x 800 mm) 2,50 kN 1,35 3.38 kN
Rack SKK (600 x 800 mm) 1.80 kN 1,35 243 kN
Rack rezerva (600 x 800 mm) 1.00 kN 1,35 1.35 kN

Poznédmky:
Rozmisténi a umisténi jednotlivych serverl, LED stény i zadni akustické pFicky -

viz str. 3.3.

3.2. Uzitné:
Uzitné - pavodni 2.00 kN/m? 1,3 2,60 kN/m?
Uzitné B dle CSN EN 1991 (kancelafe) 2,50 kN/m? 1,5 3,75 kN/m?

Uzitné C1 dle CSN EN 1991 (schody) 3,00 kN/m? 1,5 4,50 kN/m?

STATICKY VYPOCET LIST
]
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Schéma rozmisténi zatizeni v 6.NP

Aktualni rozmisténi a zatizeni pficek, LED stény i zafizeni k 5. 9. 2025.

STATICKY VYPOCET LIST
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4. Roznos zatizeni od LED sténv na jednotlivé sloupky

Dle zadani ma nové hlinikova konstrukce s videosténou délky 10,2 m celkovou
hmotnost (véetné OK) 800 kg. VynaSena bude pomoci 6 ks ocelovych sloupd,
které budou vhodné (dle technickych a montaZnich listl vyrobce Zzb panell
Spiroll) ukotveny do stavajicich podlahovych a stropnich zb panell Spiroll.

Pro odpovidajici roznos zatiZzeni videostény na jednotlivé sloupy byl proveden
vypocetni model s geometrii dle rozmisténi sloupl v ASR - detailni zadani |

vystupy z programu Nexis 32 viz strany 4.2 az 4.5

Vypocéetni model pro roznos zatizeni na sloupky LED stény - &isla uzl( a prutd

Na dalSich 4 stranach jsou uvedeny zadani i vystupy (reakce):

STATICKY VYPOCET LIST
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Program

Projekt . Orchard NDIO

IDA Nexis32 release 3.100.230

Popis : Roznos zatizeni z LED stény

13. zafi 2025

Model pro roznos zatiZzeni na sloupky LED stény - &isla uzl a prutl

Zakladni data

Typ konstrukce: Ram XZ

Pocet uzll 8
Pocet prutl : 7
Pocet maker 1D: 1
Pocet linii : 0
Pocet 2D maker : 0
Pocet prirezl : 1
Pocet stav( : 1
Pocet materiald: 1

Material

Jméno

S 235
Pevnost v tahu
Mez kluzu
Modul E
Poissontv souc.
Objemova hmotnost
Roztaznost

Vypis materialu
Skupina prutl: 1/7

Cis. Jméno  jakost jednotkova hmotnost délka vaha
kg/mm mm kg

1 K60/40/3 S 235 0.00 10200.00 45.16

Uzly

uzel X z uzel X z uzel X z
mm  mm mm  mm mm  mm

1 8100 0 3 0 0 5 300 0

2 9900 0 4 10200 0 6 2100 0

360.000 MPa
235.000 MPa
210000.00 MPa
0.30

0.000 kg/miT|A3
1.2e-005 mm/mm.K

uzel X
mm
7 3900
8 6300

Strana: 1/4
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Program

Projekt . Orchard NDIC

Popis : Roznos zatizeni z LED stény

. IDA Nexis32 release 3.100.230

mHUTHT
Pruty
makro prut uzel | uzel 2 délka Rx prdrez
mm deg
1 1 3 5 300 0.00 ! - K60/40/3
2 5 6 1800 0.00 ! - K60/40/3
3 6 7 1800 0.00 ! - K60/40/3
4 7 8 2400 0.00 ! - K60/40/3
5 8 1 1800 0.00 ! - K60/40/3
6 1 2 1800 0.00 ! - K60/40/3
7 2 4 300 0.00 ! - K60/40/3
Podpory
podpora uzel typ Velikost
mm
1 1z 200.00
2 27 200.00
3 5XZ 200.00
4 62 200.00
5 77 200.00
6 827 200.00
Zatézovaci stavy
Stav Jméno souc. Popis

1 Stalé-charakteristické

1.35 Stalé - Zatizeni

Zatézovaci stav &isi | - spojita zatizeni

makro

typ dx

mm

1 sila 0.00 rel
kN/m 1.00

exyY
mm

0.00

ex”Z Xzat Y zac

mm kon kon

0.00 glo 0.00 0.00
dél 0.00 0.00

jakost

S 235
S 235
S 235
S 235
S 235
S 235
S 235

Z zag
kon
-0.78
-0.78

13. zafi 2025
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : Orchard NDIC

Popis : Roznos zatizeni z LED stény

13. zafi 2025

]
Kombinace
Kombi Norma Stav Soug.
1.|CSN - Gnosnost 1 Stalé-charakteristické 1.00
2.[CSN - pouzitelnost 1 Stélé-charakteristické 1.00

Zakladni pravidla pro generovani kombinaci na inosnost.
1:1.35*281

Zakladni pravidla pro generovani kombinaci na pouzitelnost.
1:1.00"281

Vypis v8ech zatéz. kombinaci na (nosnost
1/ 1:+1.35*281

Vypis v8ech zatéz. kombinaci na pouzitelnost

1/ 1:+1.00°281

Protokol o vypoctu.
Linearni vypocCet

Pocet 2D prvki 0
Pocet 1D prvki 7
Pocet uzlh sité 8
Poget rovnic 48
Zatézovaci stavy ZS 1 Stalé-charakteristické
Spusténi vypoctu 13.09.2025 14:19
Konec vypoétu 13.09.2025 14:19

Suma zatizeni a reakci.

[KN] X|lY Z
Zatézovaci stav 1 zatizeni 0.0] 0.0] -8.0
reakce v uzlech 0.0] 0.0 8.0
reakce na liniich 0.0] 0.0 0.0
kontakt 1D 0.0] 0.0 0.0
kontakt 2D 0.0] 0.0 0.0
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt . Orchard NDIC

Popis : Roznos zatizeni z LED stény

mHITHn

Reakce, zat. stav: 1, lokalni extrémy.

Skupina uzld :1/8
Skupina zatéZovacich stavl :1,

podpora uzel stav Rx

[kN]
1 1 I 0i00
2 2 0i00
3 5 0.00
4 6 0.00
5 7 0.00
6 8 0.00

11

147

Rz
[kN]

1.47
0.83
0.83
1.47
1.70
1.70

Stalé-charakteristické

My
ikNm]
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

A

Reakcel Zat stav: !

13. zafi 2025

77 [

1.7

Reakce v podporach - hodnoty v uzlech. Lokalni extrém
Linearni staticky - nebezpecné nebo vSechny kombinace

Skupina uzld :1/8

Skupina kombinaci na Unosnost :1

podpora uzel kombi Rx

[kN]
1 1 I 0.00
2 2 0.00
3 5 0.00
4 6 0.00
5 7 0.00
6 8 0.00

113

1.98

Rz
[kN]
1.98
1.13
1.13
1.98
2.29
2.29

Reakcel Unosl kombi: !

My
ikNm]
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00

2.29

198
2.29

Strana: 4/4
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5. Vypoctové modely Ze stropnich panelt
5.1. VWKAAdMtVoy model Zb sttopniho panelu typu D pod LED sténou

Nosny Zelezobetonovy panel Spiroll typu D byl namodelovdn a spocitan
v programu Nexis 32 jako prosté na kratSich stranach uloZzena obdélnikova
deska a to zejména kvdli rGznym i bodovych (lokalnim) uzitnym zatizenim.

Detailni zadani, posouzeni i vystupy - viz vystup z programu Nexis 32.

Vypocetni staticky model zb panelu "D" délky 7700 mm s pfitizenim

Na dalSich 10 stranach jsou uvedeny zadani i vystupy (vnitfni sily a deformace):

STATICKY VYPOCET LIST
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

13. zafi 2025
Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni
Model zb panelu "D" 7700 mm - sit’
Zakladni data
Typ konstrukce: Obecny XYZ
Pocet uzld 4 Pocet maker 1D: 0 Pocet 2D maker: | Pocet stavl 2
Pocet prutl : 0 Pocet linii 4 Pocet priiezl : 1 Pocet materiall: 2
Material
Jméno

C45/55 [B 6001

Modul E 40500.00 MPa

Poisson(v sout. 0.15

Objemova hmotnost 0.000 kg/mmA3

Roztaznost 1.2e-005 mm/mm.K
Vypis materialu - Macro2D
Skupina prutd: 1/1

Cls. Jméno jakost jednotkova objemova hmotnost objem vaha
kgmA3 mmA3 kg
103 C45/55 [B 6001 C45/55 [B 6001 2500.00 2,31 6CC6.CC
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitizeni

13. zafi 2025

|
Uzly
uzel X Y uzel X Y Z
mm | mm | mm mm | mm | mm
1 0 0 0 3| 7700 0 0
2 0] 1200 0 4] 7700] 1200 0
Hrani€. linie
linie typ uzel
1|Linie 1,2
2|Linie 3,4
3|Linie 2,4
4|Linie 1,3
Makra 2D
¢is typ
1
C45/55 [B 600] Tloustka 250.00 mm
Linie : 1,3,2,4
Podpory
podpora| linie |typ | Velikost
mm
1 1]XYZ 200.00
2 2lyz 200.00
Zatézovaci stavy
Stav Jméno soug. Popis
1|Stalé - charakteristické 1.35|Stalé - Zatizeni
2|Pricky-1 - charakteristické 1.35|Stalé - Zatizeni
3|Uzitné-I- plodné 3 kN/m2 - char. 1.50|Nahodilé - 1
4|Uzitné-1I- plodné 2,5 kN/m2 - char. 1.50|Nahodilé - 1

Strana: 2/10



Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
13i zari 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

Zatézovaci stav € | - Spoijita zatizeni 2D

macro gx qy gz
KN/mA2 kN/mA2 kN/mA2

1 0i00 0i00  -4i00

Spojita zatizeni 2Di Zatézovaci stav: | (stalé)
Zatézovaci stav € 3 - Spoijita zatizeni 2D

macro gx qy gz
kN/mA2 kN/mA2 kN/mA2

1 0i00 0i00  -3i00

Spojita zatizeni 2Di ZatéZovaci stav: 2 (uZitné)
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

Zatézovaci stav € 4 - Spoijita zatizeni 2D

macro gx

ay

gz

kKN/mA2 kN/mA2 kN/mA2
0i00 -2i50

1 0i00

Spojita zatizeni 2Di Zatézovaci stav: 4 (uzitné)

Zatézovaci stav € | - Volna zatizeni - Sily/Momenty

Index X
m

1170
3i50
5i30
7170

B w NN -

m

0il4
0il4
0i14
0i14

Fx/Mx  Fyl/My  Fz/Mz Systém  Platnost
kN/kNm kN /KkNm kN /kNm

0i00 0i00 -0i83 GlobaL  Vs3e
0i00 0i00 -1i47 GlobaL VS3e
0i00 0i00 -1170 GlobaL  Vse
0i00 0i00 -1170 GlobaL  Vse

Volna zatiZeni - ZatéZovaci stav: | (stalé)

13i zafi 2025

-1.7 6z
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

HHHHHHHHHIIIIIIIIIIIIIIIIII"

ZatéZovaci stav & 2 - Volna zatizeni - Cary

Index Rozlozeni X
m
1 Rovnomérné 0i00
7i70
2 Rovnomeérné 3i85
3i85
Kombinace
Kombi Norma

1i3 kN CSN - Ginosnost

2i2,5 kN

3i3 kN CSN - poutzitelnost

4i2,5 kN

m
0i35
0i35
0i35
1i20

qz Systém  Platnost

ax qy
kN/m KkN/m  kN/m
0i00  0i00 -1i42 Global, Vse

0i00  0i00 -1i42 Global, Vse

Volna zatizeni - Zatézovaci stav: 2 (pficky)

Stav
| Stalé - charakteristické
2 Pricky-1 - charakteristické
3 UZitné-1- plosné 3 kN/m2 - chan
1 Stalé - charakteristické
2 PFicky-1 - charakteristické

4 Uzitné-11- plosné 2,5 kN/m2 - char.

1 Stalé - charakteristické

2 Pricky-1 - charakteristické

3 UZitné-1- ploSné 3 kN/m2 - chan
1 Stalé - charakteristické

2 PFicky-1 - charakteristické

4 Uzitné-11- plosné 2,5 kN/m2 - char.

13. zafi 2025

Poloha

Délka

Délka

souci
1i00
1.00
1.00
1.00
1.00
1i00
1i00
1i00
1i00
1i00
1i00
1i00
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitizeni
ENNEEEEENEEEEEEEEE

Zéakladni pravidla pro generovani kombinaci na Unosnost.
1 :1.35zS1 [ 1.35*2S2

2 0 1.35*zS1 [ 1,35*zS2 [ 1,50*ZS3

3:1.35*7S1 [ 1,35*2S2

4 1.357S1 | 1,35*2S2 | 1,50*2S4

Zakladni pravidla pro generovani kombinaci na pouzitelnost.
I :1.00°ZS1 [ 1.00°2S2

2 :1.00°zs1 [ 1.00*zS2 [ 1,007ZS3

3:1.00°zS1 [ 1.00*ZS2

4 :1.00°ZS1 [ 1.00°zS2 [ 1,00*ZS4

Vypis vSech zatéz. kombinaci na Ginosnost
1/ 1! +1.35%7S1+1.35%ZS2

2/ 2. +1.35%ZS1+1.35*%ZS2+1.50*%ZS3

3/ 4 +1.35%ZS1 +1.35*%ZS2+1.50*ZS4

Vypis vSech zatéz. kombinaci na pouzitelnost
1/ 1 +1.00*ZS1 +1.00*ZS2

2/ 2:+1.00*ZS1 +1.00*2S2+1.00*ZS3

3/ 4. +1.00%ZS1 +1.00*Z2S2+1.00*ZS4

13. zafi 2025
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
13. z&fi 2025
Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
13. z&fi 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

Vnitrni sila - max mxD+ - Kombi FEM: 2,4 (2,5 kN)

Licencovano Ing. Marek Lukas
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni
HHHHHHHHHIIII|II|I|II|I||III

Vnitfni sila - max mcD+ - Kombi FEM: 2,4

Vnitini sila - min mxD- - Kombi FEM: 2,4

Vnitfni sila - min myD- - Kombi FEM: 2,4

13. zafi 2025

max mcD+ [kKNm/m]
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
13. z&fi 2025
Projekt : The Orchard Office complex Ostrava

min Uz [mm]___
0.00
0.60
1.21
181
2.42
3.02
3.63
4.23
4.83
5.44
6.04
6.65
7.25
7.86

Deformace - min Uz - Kombi FEM: 3/4

Deformace - Uz - ZS: 4 (2,5 kN)
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5.2. Vypoctovy model Zb méné vyztuzeného stropniho panelu typu D

Nosny Zzb panel Spiroll typu D, avSak dle STP méné vyztuzeny, byl také
namodelovan a spocitdn v programu Nexis 32 jako prosté na kratSich stranach
uloZzen& obdélnikova deska a to jen s ploSnym stalym i uzitnym zatizenim.

Detailni zadani, posouzeni i vystupy - viz vystup z programu Nexis 32.

Vypocetni staticky model zb panelu "D" délky 7700 mm bez pfitizeni

Na dalSich 10 stranach jsou uvedeny zadani i vystupy (vnitfni sily a deformace):

STATICKY VYPOCET LIST

JILEMNICKEHO 2064/4, 748 01 HLUGIN
AKCE: Orchard NDIC 512



Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

Model Zb panelu "D" 7700 mm - sit’

Zakladni data
Typ konstrukce: Obecny XYZ

Pocet uzll : 4 Pocet maker 1D: 0 Pocet 2D maker: 1 Pocet stav( : 2
Pocet prutl : 0 Pocet linii 4 Pocet priirezl : 1 Pocet materiald: 2
Material
Jméno
C45/55 [B 6001
Modul E 40500.00 MPa
Poissontv souc. 0.15
Objemova hmotnost 0.000 kg/mmA3
Roztaznost 1.2e-005 mm/mm.K

Vypis materialu - Macro2D
Skupina prutd: 1/1

Cls. Jméno jakost jednotkova objemova hmotnost objem viha
kgmA3 mmA3 kg
103 C45/55 [B 6001 C45/55 [B 6001 2500.00 2,31 6CC6.CC
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava

Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitizeni

|
Uzly
uzel X Y Z uzel X Y Z
mm | mm | mm mm | mm | mm
1 0 0 0 3| 7700 0 0
2 0] 1200 0 4] 7700] 1200 0
Hranig&. linie
linie typ uzel
1|Linie 1,2
2|Linie 3,4
3|Linie 2,4
4|Linie 1,3
Makra 2D
¢is typ
1
C45/55 [B 600] Tloustka 250.00 mm
Linie : 1,3,2,4
Podpory
podpora| linie |typ | Velikost
mm
1 1|1XYZ 200.00
2 2|z 200.00
Zatézovaci stavy
Stav Jméno souc. Popis
1|Stalé - charakteristické 1.35|Stélé - Zatizeni
2|UzZitné-I- plodné 3 kN/m2 - char. 1.50|Nahodilé - 1

24. srpna 2025
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24i srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

’HHHHHHITTTITHTT
Zatézovaci stav € | - Spoijita zatizeni 2D

macro gx qy gz
KN/mA2 kN/mA2 kN/mA2

1 0i00 0i00  -4i00

Spojita zatiZzeni 2Di ZatéZovaci stav: 1 (stalé)
Zatézovaci stav € 2 - Spojita zatizeni 2D

macro gx qy gz
kN/mA2 kN/mA2 kN/mA2

1 0i00 0i00  -3i00

Spojita zatizeni 2Di ZatéZovaci stav: 2 (uZitné)
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitizeni

EEEEEEEEEEEEEE|
Kombinace
Kombi Norma Stav
1. €SN - Gnosnost 1 Stéalé - charakteristické
2 Uzitné-I- plosné 3 kN/m2 - char.
2. CSN - poutzitelnost 1 Stalé - charakteristické

2 Uzitné-I- plosné 3 kN/m2 - char.

Zakladni pravidla pro generovani kombinaci na unosnost.
1. 1.35%ZS1
2 :1.35*z81 | 1.50*2S2

Zakladni pravidla pro generovani kombinaci na pouzitelnost.
1 :1.00%251
2 1.00%zS1 / 1i00*ZS2

Vypis vSech zatéz. kombinaci na Ginosnost
1/ 1:+1.35%zS1
2/ 2:+41.35*ZS1+1.50*Z2S2

Vypis vSech zatéz. kombinaci na pouzitelnost

1/ 1: +1.00*zs1
2/ 2 +1.00*ZS1 +1.00*ZS2

Reakce. Unos, kombi: 1/2

24. srpna 2025

souc.
1.00
1.00
1.00
1.00
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025
Projekt : The Orchard Office complex Ostrava

Reakce. Pouz. kombi: 1/2

Strana: 5/10



Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025
Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitizeni
EEEEEEEEEEEEN|

Vnitini sila - min meD+ - Kombi FEM: |
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni
sHHHHITHT

Vnitfni sila - max mcD- - Kombi FEM: 1

Vnitfni sila - max vx - Kombi FEM: |

Napéti - max sigx+ - Kombi FEM: 1
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

Napéti - min sigx- - Kombi FEM: |

max sigy+ [MPa]

Napéti - max sigy+ - Kombi FEM: 1
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 7,7 m bez pfitiZzeni

Napéti - max sigxy+ - Kombi FEM : |

Deformace - min Uz - Kombi FEM: 2

Deformace - Uz - ZS: 2
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5.3. Vypoctovy model zb stropniho panelu typu C

Nosny Zelezobetonovy panel Spiroll typu C byl namodelovan a spocitan
v programu Nexis 32 jako prosté na kratSich stranidch uloZzend obdélnikova
deska a to zejména kvdli riznym i bodovych (lokalnim) uZitnym zatizenim.

Detailni zadani, posouzeni i vystupy - viz vystup z programu Nexis 32.

Na dalSich 13 stranach jsou uvedeny zadani i vystupy (vnitfni sily a deformace):

STATICKY VYPOCET LIST

JILEMNICKEHO 2064/4,748 01 HLUCIN
AKCE: Orchard NDIC 5.23



Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)
mHITEeg

Model zb panelu 4800 mm - sit’

Zakladni data
Typ konstrukce : Obecny XYZ

Pocet uzl( : 4 Pocet maker 1D: 0 Pocet 2D maker: | Pocet stav( : 4
Pocet prutl : 0 Pocet linii 4 Pocet priifezli : | Pocet materiald: 2
Material
Jméno
C45/55 [B 6001
Modul E 40500.00 MPa
Poissontv souc. 0.15
Objemova hmotnost 0.000 kg/mmaA3
Roztaznost 1.2e-005 mm/mm.K

Vypis materialu - Macro2D
Skupina prutd: 1/1

Cls. Jméno jakost jednotkova objemova hmotnost objem vaha
kgmmA3 mA3 kg
103 C45/55 [B 6001 C45/55 [B 6001 0.00 1,44 3744.00
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava

Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pficky)

|
Uzly

uzel X Y Z
mm | mm | mm

24. srpna 2025

uzel X

mm mm | mm

W

4800 0

(=]

n

4800] 1200] O

1 0 0 0
2 0| 1200 0
Hranic. linie
linie typ uzel
1|Linie 1,2
2|Linie 3,4
3|Linie 2,4
4{Linie 1,3
Makra 2D
¢is typ

1

C45/55 [B 600]

Tloustka 250.00 mm

Linie : 1,3,2,4
Podpory
podpora| linie |typ | Velikost
mm
1 1]XYZ 200.00
2 2lyz 200.00
Zatézovaci stavy
Stav Jméno Souc. Popis
1]Stélé - charakteristické 1.35|Stalé - Zatizeni
2|Pricky-1 - charakteristické 1.35|Stélé - Zatizeni
3|Uzitné-I- plodné 3 kN/m2 - char. 1.50[Nahodilé - 1
4|Uzitné-Il - plodné 2,5 kN/m2 - char. 1.50[Nahodilé - 1
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)

Zatézovaci stav € | - Spoijita zatizeni 2D

macro gx qy gz
KN/mA2 kN/mA2 kN/mA2

1 0i00 0i00  -4i00

Spojita zatizeni 2Di ZatéZovaci stav: | (stalé)

Zatézovaci stav € 3 - Spojita zatizeni 2D

macro gx qy gz
kN/mA2 kN/mA2 kN/mA2

1 0i00 0i00  -3i00

Spojita zatizeni 2Di Zatézovaci stav: 3 (uzitné) 3,0 kN/m2

Strana: 3/13



Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)

Zatézovaci stav € 4 - Spoijita zatizeni 2D

macro gx qy gz
KN/mA2 kN/mA2 kN/mA2

1 0i00 0i00  -2i50

Spojita zatizeni 2Di ZatéZovaci stav: 4 (uzitné Il) 2,5 kN/m2

Zatézovaci stav €, | - Volna zatizeni

Sily/Momenty
Index X y Fx [ Mx Fy/ My Fz [ Mz Systém  Platnost
m m  kN/kNm kN/kNm kN /kNm
1 3il0 0i14 0i00 0i00 -1i20 GlobaL VSe
2 130 0il3 0i00 0i00 -2i12 GlobalL  Vse

Zatézovaci stav € 2 - Volna zatizeni

-21 GZ

Volna zatizeni - Zatézovaci stav: | (stalé)

24. srpna 2025
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)

Avutor :
Cary
Index Rozlozeni X y ax ay qz Systém Platnost Poloha
m m kKN/m  kN/m  kN/m
1 Rovnomeérné 240 0.36 0i00 0i00 -2.27 Global. Vse Délka
240 121
2 Rovnomérné 0i00 0.35 0i00 0i00 -2.27 Global. VS3e Délka
4.80 0.35
Volna zatiZeni - Zatézovaci stav: 2 (pficky)
Kombinace
Kombi Norma Stav sougdi
1i CSN - Gnosnost | Stélé - charakteristické 1.00
2 Pricky-l - charakteristické 1.00
3 Uzitné-I- ploSné 3 kN/m2 - char. 1.00
2i | Stélé - charakteristické 1.00
2 Pricky-l - charakteristické 1.00
4 UZitné-11 - ploSné 2,5 kN/m2 - char. 1.00
3i CSN - poufzitelnost 1 Stalé - charakteristické 1.00
2 Pricky-l - charakteristické 1.00
3 Uzitné-I- plosné 3 kN/m2 - char. 1.00
4. 1 Stalé - charakteristické 1.00
2 Pricky-I - charakteristické 1.00
4 Uzitné-11 - plosné 2,5 kN/m2 - char. 1.00

Zakladni pravidla pro generovani kombinaci na unosnost
I :1.35%z51 [ 1.35%7S2
2:1.35zS1 [ 1.35%zS2 | 1,50*Z2S3
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pficky)

Autor : I

3:1.35*2S81/1.35"282

4 :1.35*251/1.35*2S2 / 1.50*Z2S4

Z&kladni pravidla pro generovani kombinaci na pouzitelnost.
:1.00*ZS1/1.00*282

:1.00*Z2S1/1.00*ZS2 / 1.00*Z83

:1.00*ZS1/1.00*282

:1.00*ZS1/1.00*282 / 1.00*2S4

MO =

Vypis v8ech zatéz. kombinaci na (inosnost
1/ 1:+1.35*281+1.35*282

2/ 2:+1.35*281+1.35*282+1.50*ZS3

3/ 4:+1.35"ZS1+1.35"2S2+1.50*234

Vypis v8ech zatéz. kombinaci na pouzitelnost
1/ 1:+1.00°281+1.00*2S2

2/ 2:+1.00°281+1.00°282+1.00*ZS3

3/ 4:+1.00°ZS1+1.00*2S2+1.00*234

Protokol o vypoctu.
Lineérni vypocet

24. srpna 2025

Pocet 2D prvki 2304
Pocet 1D prvki 0
Pocet uzla sité 2425
Pocéet rovnic 14550
Zatézovaci stavy ZS 1 Stalé - charakteristické

ZS 2 Pricky-I - charakteristické

Z8 3 Uzitné-1- plodné 3 kN/m2 - char.

Z8 4 Uzitné-1l - plodné 2,5 kN/m2 - char.

Ohybova teorie Mindlin
Spusténi vypoctu 24.08.2025 16:14
Konec vypoétu 24.08.2025 16:14

Suma zatizeni a reakci.

[KN] X|1Y Z
Zatézovaci stav 1 zatizeni 00| 0.0] -26.4
reakce v uzlech 0.0] 0.0 0.0
reakce na liniich 0.0] 0.0 26.4
kontakt 1D 0.0] 0.0 0.0
kontakt 2D 0.0] 0.0 0.0
Zatézovaci stav 2 zatizeni 0.0] 0.0 -128
reakce v uzlech 0.0] 0.0 -0.0
reakce na liniich 0.0] 0.0 12.8
kontakt 1D 0.0] 0.0 0.0
kontakt 2D 0.0] 0.0 0.0
Zatézovacistav 3 zatizeni 00 00 -17.3
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Program : IDA Nexis32 release 3i100i230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + maxl pFicky)

Autor: H N IMll1

ZatéZzovaci stav 4

[kN]
reakce v uzlech
reakce na liniich
kontakt 1D
kontakt 2D
zatizeni
reakce v uzlech
reakce na liniich
kontakt 1D
kontakt 2D

Reakce- Unos, kombi: 1/3

Reakce- Unos, kombi: 1/3

X

0i0
0i0
0i0
0i0
0i0
0i0
0i0
0i0
0i0

Y

0-0
0-0
0i0
0i0
0i0
0i0
0i0
0i0
0i0

-0i0
17i3
0i0
0i0
-14i4
0i0
14i4
0i0
0i0

24, srpna 2025
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)

Reakce. Pouz. kombi : 1/3

Reakce. Pouz. kombi : 1/3
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)

Vnitini sila - max mxD+ - Kombi FEM : 1/2

max myD+ [KNm/m]

max mcD+ [kKNm/m]

Vnitini sila - max mcD+ - Kombi FEM: 1/2
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava

Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)

Vnitni sila - min mxD- - Kombi FEM: 1/2

Vnitfni sila - max myD- - Kombi FEM: 1/2

Vnitfni sila - min mcD- - Kombi FEM: 1/2

24. srpna 2025
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)
Autor:

Vnitfni sila - min vx - Kombi FEM: 1/2

Napéti - max sigx+ - Kombi FEM: 1/2

Napéti - min sigx- - Kombi FEM: 1/2

24. srpna 2025
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis . NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)
Autor mEEEmm]||

Napéti - max sigy+ - Kombi FEM: 1/2

Napéti - min sigy- - Kombi FEM: 1/2

Napéti - min sigxy+ - Kombi FEM: 1/2

24. srpna 2025

min sigy- [MPa]
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Program : IDA Nexis32 release 3.100.230
24. srpna 2025

Projekt : The Orchard Office complex Ostrava
Popis : NDIC - panel 3D 4,8 m (videosténa + max. pFicky)
Autor :

Napéti - max sigxy- - Kombi FEM: 1/2

Deformace - min Uz - Kombi FEM: 3/4 (100x)

Deformace - Uz - ZS: 3 (100x)
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6. Stavebné technicky prizkum - vvhodnoceni

Vzhledem k tomu, Ze ke stropnim panellm nebyla autorovi tohoto posudku
poskytnuta zadna detailni dokumentace (DSP, DSPS ¢i DD) a tudiz nebyla
znama ani unosnost téchto panelt (znama jen tloustka 250 mm a vyrobce
Prefa Tovaov), tak kvuli uvazovanému uzivani a zavaznosti (konstrukce
zafazena do tfidy CC3) byl autorem navrZzen a objednan stavebné technicky
prazkum (STP), jehoz Ukolem bylo zjistit mnoZstvi a umisténi vyztuze, z éehoz
bude po vyhodnoceni ziejmé, o jaky pifesné zb panel Spiroll se jedna.

Stropni panely Spiroll byly navrzeny a provedeny jako Zelezobetonové desky
tloustky 250 mm, skladebné Sirky 1200 mm a v téchto pfipadech délek 4800,

5000 a 7700 mm, s predepjatou vyztuzi z pramencovych lan g 12,5 mm.

6.1. Vyhodnoceni STP - panelu typu "A"

Charakteristiky panelu Spiroll dle STP oznacenych v PD jako typ "A":
Skladebna Sitka: 1200 mm

Skladebna délka: 5000 mm

Tloustka panelu: 250 mm

Predepjata vyztuz z pramencovych lan: 4x g 12,5 mm

Umisténi vyztuze z pramencovych lan: viz zprava z STP

Kryti (ovéfeno): cca 35 mm

Na zakladé vSech téchto charakteristik byly panely typu "A" uréeny jako typ:
SPH 25042 (PPD 254) vySky 250 mm s dolni vyztuzi 4x © 12,5 mm
Beton jakosti:_C 45/55

Ocel jakosti:_ Y1860S7 R1

L

Z Cehoz dle tabulek vyrobce plynou tyto statické parametry:

Momentova unosnost: Mgk = 94,90 kNm/1,2 m

Momentova unosnost: Mg dek = 57,00 KNm/1,2 m
Smykova unosnost: Vegeti = 97,20 kN/1,2 m

STATICKY VYPOCET LIST
|
JILEMNICKEHO 2064/4,748 01 HLUCIN

AKCE: Orchard NDIC 6.1




6.2. Vyhodnoceni STP - panelu typu "D"

Pfi pfedbéznych vypoctech a posouzenich autor dosel k zavéru, Zze pokud by
stropni panely Spiroll tydu "D" byly bézné vyztuzené (pouze 4 lany g 12,5 mm
jako napf. panely Spiroll typu "A"), tak tyto panely by na pozadované pfitizeni
LED sténou a akustickymi prickami nevyhovély. Proto byl autorem navrzen a
objednan dal$i stavebné technicky prazkum (STP), jehoZz Ukolem bylo zjistit

mnozstvi a umisténi vyztuze i v téchto Zb panelech Spiroll typu "D".

6.2.1. Charakteristiky dvou krajnich panelu Spiroll oznaé. v PD jako typ "D":
Skladebna Sirka: 1200 mm

Skladebna délka: 7700 mm

Tloustka panelu: 250 mm

Pfedepjata vyztuz z pramencovych lan: 6x g 12,5 mm

Umisténi vyztuze z pramencovych lan: viz zprava z STP

Kryti (ovéfeno): cca 35 mm

Na zakladé téchto charakteristik byly tyto krajni panely typu "D" urCeny jako typ:
SPH 25006 (PPD 256) vySky 250 mm s dolni vyztuzi 6x © 12,5 mm

Beton jakosti:_C 45/55

Ocel jakosti:_ Y1860S7 R1

L

Z Cehoz dle tabulek vyrobce plynou tyto statické parametry:

Momentova unosnost: Mgk = 110,70 kNm/1.2 m

Momentovéa unosnost: Mg gek = 65.70 KNm/1,2 m
Smykova unosnost: Vedet1 = 98,60 kN/1,2 m

STATICKY VYPOCET
]

JILEMNICKEHO 2064/4,748 01 HLUCIN
AKCE: Orchard NDIC

LIST

6.2




6.2.2. Charakteristiky ostatnich panell Spiroll oznaé. v PD jako typ "D":
Skladebna Sitka: 1200 mm

Skladebna délka: 7700 mm

Tloustka panelu: 250 mm

Predepjata vyztuz z pramencovych lan: 4x g 12,5 mm

Umisténi vyztuze z pramencovych lan: viz zprava z STP

Kryti (ovéfeno): cca 35 mm

Na zakladé téchto charakteristik byly ostatni panely typu "D" urCeny jako typ:
SPH 25042 (PPD 254) vySky 250 mm s dolni vyztuzi 4x © 12,5 mm

Beton jakosti:_C 45/55

Ocel jakosti:_ Y1860S7 R1

L

Z Cehoz dle tabulek vyrobce plynou tyto statické parametry:

Momentova unosnost: Mgk = 94,90 kNm/1,2 m

Momentova unosnost: Mg gek = 57.00 kNm/1.2 m
Smykova unosnost: Vedeti = 97,20 kKN/1,2 m

v vwv

Pozn: Podrobnosti méréni v ramci STP - viz zavérecna zprava z STP.

Na strané 6.4 je pak uveden technicky list panelt Spiroll SPH 250.

STATICKY VYPOCET LIST
]

JILEMNICKEHO 2064/4,748 01 HLUCIN
AKCE: Orchard NDIC 6.3
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Z&akladni technické udaje

Tloustka (mm) 250 Index vzduchové nepriizvuénosti RWr  (dB) 52 (-2; -7)

Sitka skladebna/vyrobni (mm) 1200 / 1196 Index kro€ejové neprlizvucnosti Lnwe R (dB) 81 (-11)

Doplrikové Sitky (mm) 380 - 600 - 820 - 1050 Tepelny odpor (M2K/W) 0,175

Kryti hornich lan (mm) 35 Trida pozarni odolnosti )
Vyssitridu pozarni odolnosti (> REI 60) konzultujte s technickym min. REI 45

Kryti spodnich lan (mm) 32 oddélenim GOLDBECK Prefabeton s.r.o.

Manipula&ni hmotnost dilct (kg/m2) / (kg/bm) 321 /385 Beton C45/55 (fk = 45MPa)

Hmotnost stropu po provedenizalivky spar (kg/m2) 337 Prfedpinaciocel  Y1860S7 R! (fpt= 1860MPa, fylut=" 1600MPa)

Spotreba zallvkového betonu do spar (/m2) 6,8 Trida prostfedi ~ XC1, XC3, XA1, (XD1 po konzultaci s vyrobcem)

Statické parametry (CSN EN 1168+A3, CSN EN 1990, CSN EN 1992-1-1)

Priifezové charakteristiky AplA - plocha vyztuze
Rd - moment na mezi Gnosnosti dilce
Typ Ah A . MR* Mpw o3 MRdX wedetl . .
vyztuzeni , ! - moment na mezi napéti betonu vtahu, porovnani
horn' spodn s charakteristickou komb. zatizenf
(mm2) (mm2) (kNmA20m) ( NmA20m) (kNIrA20m) (kNmA20m) (kNA20m) - . Ao w
Mc . - moment na mezi Sirkyrrhiin 0,2 mm- porovnanis €astou
kombi i zatizeni
SPH 25042 0 476 1428 94,9 81,1 57 97,2 ombinact zatizent
M . k - moment na mezi cekomprese, porovnanis kvazistalou
SPH 25006 0 558 165,1 1107 95,1 65,7 98,6 kombinacizat€enipro XC2IXC3
Viedetl " mezni unosnost dilce ve smyku v oblasti bez trhlin, pro uloZeni
SPH 25406 372 558 166,0 108,6 102,1 64,5 101,4 na poddajné podpory (privlaky) se doporuguje omezit
vyuziti50% az 70% (viz konstrukénizasady)
SPH 25264 104 766 219,2 130,1 131,0 84,0 101,8
* hodnoty Mr k az Mr-™ jsou uvedeny pro délku panelt 5m
SPH 25410** 208 930 256,0 144,3 159,6 97,1 105,2 **vyhodnou alternativou pro SPH25410je vyssidilec s mensim szupném vyztuzeni.

V pfipadé pozadavkl konzolového vyloZeni kontaktujte technické oddéleni GOLDBECK Prefabeton sr.o.
Konstrukeéni zasady viz PN SP 01-2023

Orientac¢ni Gnosnost stropnich dilcd pro rovnomé&rné zatizeni (tfida prostfediXC1)

Délka L (m)

Unosnosti stropnich dilct v grafu jsou omezeny hodnotou aktivniho priihybu L/350!

GOLDBECK Prefabeton s.r.o. « Chrudimska 42 + 285 71 Vrdy - Tel: 327 301 111 » E-mail: info@stropsystem.cz - www.s:ropsysi*m.cz


mailto:info@stropsystem.cz
http://www.stropsystem.cz

7. Posouzeni zelezobetonovych panelu Spiroll

7.1. Posouzeni pritizeného Zelezobetonového panelu Spiroll "D"

Tento na vykrese skladby stropu oznaceny jako "D" je panel Spiroll s nejvétsSim
rozpétim 7700 mm, navic ten, ktery lezi v ose F je zdaleka nejvice pfitéZzen
zatizenim od novych pfi¢ek a nové LED stény. Vlevo od osy F umistény panel
je téz pfitizen, a to nékolika rack-y, ale tot pfitizeni je mensi nez panelu v ose F.

Dle provedeného STP jsou zrovna oba tyto pfitizené panely vice vyztuzené.

Mezni stav Unosnosti:

Zatizeni:

gk = 2,50 kN/m?

qa = 3.75 kN/m?

Ok = 4,00 kN/m?

Jd = 5.40 kN/m”?

+ dalSi zatizeni od pfi¢ek a od LED stény - detailni zadani viz vypis z Nexisu

Vnitfni sily (pro Sifku panelu 1,2 m) - viz Nexis:
V. eq = 55,47 kKN/1.2 m (spocteno z max. reakce na celou Sirku panelu 1,2 m)
Myed=1,2x88,60=106.32 kNm/1.2 m

Panel: SPH 25006 s dolni vyztuzi 6x @ 12,5 mm
Beton jakosti:_C 45/55
Ocel jakosti:_ Y1860S7 R1

Smyk (dle tabulek vyrobce):
Vaget1 = 98,60 kN/1,2 m = Vggq

Smyk vyhovi!
Ohyb (dle tabulek vyrobce):
Mgy =110.70 kKNm/1.2 m = My g
Pritizené panely "D" typu SPH 25006 na I. i ll. mezni vyhovi!
STATICKY VYPOCET LIST
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7.2. Posouzeni nepritizeného zelezobetonového panelu Spiroll "D"

Pro jistotu jsou posouzeny i ostatni nepfitizené panely Spiroll na vykrese
skladby stropu oznacené jako "D" s nejvétSim rozpétim 7700 mm, které nejsou
pfitéZzeny zatizenim od novych pri€ek a nové LED stény. Dle provedeného STP
jsou tyto panely kupodivu méné vyztuzeny, jedna se o panely SPH 25042.

Mezni stav Unosnosti:

Zatizeni:

gk = 3,00 kN/m?

Qa = 4.50 kN/m?

Ok = 4,00 kN/m?

Jd = 5.40 kN/m?

Pozn.: Bez dal$iho zatizeni od pfi¢ek ¢i od LED stény, atp.

Vnitfni sily (viz Nexis s rozpocitanim na Sirku 1,2 m):

V. Eqd = 45,74 KN/1,2 m (spocteno z max. reakce na celou $ifku panelu 1,2 m)
Myea=1,2x73,44 =88,13 kNm/1.2 m

Panel: SPH 25042 s dolni vyztuzi 4x @ 12,5 mm
Beton jakosti:_C 45/55
Ocel jakosti:_ Y1860S7 R1

Smyk (dle tabulek vyrobce):
Vedet1 = 97,20 KN/1.2 m = VEgq

Smyk vyhovi!

Ohyb (dle tabulek vyrobce):
Mrk = 94,90 kNm/1.2 m = My Eq

Panel na ohyb vyhovil

Ostatni nepfitizené panely "D" typu SPH 25042 na l. i Il. mezni vyhovil
STATICKY VYPOCET LIST
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7.3. Posouzeni pritizeného Zelezobetonového panelu Spiroll ""C"

Tento na vykrese skladby stropu oznaéeny jako "C" je panel Spiroll s rozpétim
4800 mm, navic ten, ktery lezi v ose F je zdaleka nejvice pfitéZzen zatiZenim od
novych pri¢ek a nové LED stény. Dle dfive provedeného STP je tento panel
uvazovan jako standardné vyztuzeny, tedy typ SPH 25042.

Mezni stav Unosnosti:

Zatizeni:

Qo = 3,00 kN/m?

Jo.d = 4.50 kN/m?

gk = 5.41 kN/m? + lok. line&rné pricky a bodové bojler (max. 1,5 bojleru na panel!)

gd = 7.30 kN/m? + lok. linearné pricky a bodové bojler (max. 1,5 bojleru na panel)

Vnitfni sily (viz Nexis s rozpoc€itanim na Sifku 1,2 m):
V;eq = 39.83 kN/1.2 m (spocteno z max. reakce na celou Sirku panelu 1,2 m)
Myed=1,2x41,25=49,50 kNm/1.2 m

Panel: SPH 25042 s dolni vyztuzi 4x ¢ 12,5 mm
Beton jakosti:_C 45/55
Ocel jakosti:_ Y1860S7 R1

Smyk (dle tabulek vyrobce):
Vaget1 = 97,20 kKN/1.2 m = Vigq

Smyk vyhovi!

Ohyb (dle tabulek vyrobce):
Mrx =94.90 kNm/1.2 m = My gq

Panel na ohyb vyhovil
Panel "C" typu SPH 25042 na l. i ll. mezni vyhovi!

STATICKY VYPOCET LIST
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8. Posouzeni zelezobetonového priviaku

IkdyZz vyhovi vSechny stropni zb panely Spiroll, tak pro jistotu budou posouzeny
i vnitini zb praviaky R11 a zejména R11.2, které vynaseji pfitizené panely D a E
(R11), resp. panely D a C (R11.2). Jedna se o prosté uloZzeny nosnik o rozponu
7000 mm s oboustrannymi konzolami délky 2250 mm.

Mezni stav Unosnosti:

Zatizeni:

gk = 3.00 kN/m*?
Qq = 4.50 kKN/m?
Ok = 5,41 kN/m?

Jd = 7,30 kKN/m?

Vzhledem k tomu, ze praviak pfitéZuji (LED sténou a pfi¢kou) pouze dva krajni
panely a to jesté téméf v misté uloZeni praviaku na sloup (v podpore), tak
vzhledem k velké rezervé v plUvodnim statickém vypoctu (viz 1.1.1), tak je

naprosto zfejmé, ze pruvlaky R 11 a R11.2 bezpeéné vyhovi!

Praviak: R11, R11.2: §;, = 460 mm, 4 = 760 mm, h = 450 mm
Beton jakosti: C 45/55
Ocel jakosti: B500B (10505, R)

Smyk (dle 1.1.1)):
Qu = 394.21 kN = Vg4 = 234,21 kN

Smyk vyhovi s rezervou!

Ohyb (dle 1.1.1)):
M, = 350,80 kNm > My g4 = 286,07 kNm

Pravlak na ohyb s rezervou!

Praviak na l. i ll. mezni s rezervou!

STATICKY VYPOCET
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9. Zavér a doporuceni

V rdmci tohoto statického posouzeni byla na zakladé poptavky a dle objednavky
zadavatele (Prvni slezska facility a property s.r.o. zastoupena Ing. Janou
Hymonovou) provedena podrobna prohlidka aktuélniho stavu konstrukce,
zaroven i stavebné technicky prazkum (STP), ktery ovéfil mnoZstvi a umisténi
predepjaté vyztuze v pfitéZovanych stropnich panelech a po jeho vyhodnoceni
také statické posouzeni uUnosnosti pritizené nosné Zelezobetonové stropni

konstrukce v kréku 6.NP. Ve dle aktuélné platnych evropskych norem CSN EN.

Timto aktualnim statickym posouzenim (viz kap. 4. az 8.) bylo prokazano na
zakladé zadani stalého zatizeni i uzitného zarizeni (LED stény, akustickych
pricek, rack-u, atd.), jejich uvedenych hmotnosti a jejich rozmisténi (jejichz

schémata jsou soucasti posudku - viz kap. 3., Ze stavajici nosné stropni

v v

panely Spiroll i nosné ZB pravlaky vyhovi pfi_vSech nejnepfiznivéjsich

kombinacich zatizeni stalého a variantach zatizeni uzitného uvazovaného

dle zadani zadavatele a to z hlediska l. i ll. mezniho stavu.

Zaroven je vSak tfeba objednatele dlrazné upozornit, Ze skuteéné finaini zatizenf
(od LED stény, akustickych pri¢ek, rack-U) nesmi prekrocit (pfekracovat) zatizeni
uvazované v tomto statickém posouzeni, jelikoZz nosna konstrukce (pfitizeny Zb

panel typu "D") je vyuzita na 96,04 % své unosnosti!

V HIuc€iné 14. zari 2025 I
Autorizovany inzenyr
pro statiku a dynamiku staveb
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NA DUKAZ CEHOZ Strany pfipojily své podpisy nize

dne

BHS Orchard s.r.o.

Funkce: feditel ekonomického Useku



