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Smlouva o najmu bytu
na dobu neuréitou
¢. NAB/M1/02/032294/2(025

sfednand die § 2201 a nasl. zakona ¢, 892012 Sb., obéansky zékonik,
ve znéni pozdéjdich piedpisu (dale jon ., obéansky rakonik*}

takto

Clanek 1.
Predmét najmu
Pronajimate! pfenechava ndjemci za najemné do uZivani byt véetné zafizovacich pfedmati

Clanek II.
Opravnéni nijemce

1. Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu k zajisténi bytovych potfeb lientovi najemee. Najemce
le povinen sdélit jméno, pfijmeni a datum narozeni klienta, kiery byt uziva. RovnéZ je povinen sdélit
pfip. zmény v osobé klienta.

2. Najemce neni opravnén bez pfedchozihe vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tfeti osobou
jakoukaolly smlouvu, na zakladé, ktere by tfeti osoba vstoupila do prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy.



3. Pfipadné poruseni povinnosti wyplyvajicich z &fanku Il této smiouvy bude povaZovano za zvlasy
zavazné porusenf povinnostt najemce a pronajimatel ma pravo ve smysiu § 2232 obfanskeho
zakoniku najem bytu vypovédét berz vypovédni doby.

Clanek N,

Doba najmu
Majem je sjednan na dobu neuréitou.

Clanek IV.
Pfedani bytu

Piedmét najmu zpfistupni a pfeds najemci do uZivani spravni firma CENTRA A S | (dale jen spravni firma),
[ejiz pracovistéd pro styk s ndjemci j& na adrese: Praha 9, Mahakova 72311, tel.; 2819187689, O pfipadné
zméné spravni firmy béhem doby najmu bude najemce pisemné informovan.

Etanek V.

Zapotitateinou podlahovou plochou bytu se rozumi soudet podlahovych ploch viech mistnosti bytu
a jeho pfisluenstvi, a to | mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu a polovina
podlahové plochy mistnaosti: balkan, sklepni kaje.

Vypodet mésitniho najemného a soupis zafizovacich predméty je uveden v evidenénim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolarnim pfevzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s najemcem dohodli, Ze sjednané najemné miZe prangjimatel kaZdorocéné k 1. éervenci
upravit mirou inflace vyjadrenou pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12 meésicd
posledniho kalendafniho roku proti priméru 12mésicd predposledniho kalendafniho roku zvefejnénou
Ceskym statistickym Gfadem.

V pfipadé, ?e dojde ke zméng lpravy sjednavani vyde ndjemného pravnim pfedpisem, bude od doby
u¢innesti tohoto predpisu najemné upravovanc v souladu s nim, nedohodnou-li se pronajimatel
s najgmecam jinak.

2. Poskytovani sluZzeb spojenych s uZivanim bytu a uhrada z3loh na sluzby nebo naklady na slu2by se
stanovi dohodou. Konkrétni wy$e mésicnihc ndjemnéhe za byt a zdloh na sluzby je uvedena
v evidenénim listu nebo jeho zméné.

Fronajimatel poskytuje prostfednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujici siuzby (v zavislosti na
vybaveni domu):

a) Ustfedni vytapéni

b dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodu a vodaren

d) odvadéni adpadnich vod kanalizacemy

g) uZzivani vytahu

f} iklid spoleénych prostor v domeé

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé

b} uZivani domovni pradelny

i} kontrolu a &isténi kominu

j} odvoz a likvidact koemunaliniho adpadu

k} wybaveni bytu zafizenim pro pfijem televizniho a rozhlasového signétu

3. Ceny sluZzeb poskytovanych podle této smiouvy, vyde zaloh na Ohradu za sludby a jejich vyaétovani se
sjednavaji ve vysi stanovené zvlastnim predpisem nebo rozhodnutim cenového orgénu. Pokud neni
cena pinéni stanovena zvladtnim pfedpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se v souladu
s obecné platnymi pravnimi pfedpisy na zakladé dohody pronajimatele s nejméné polovinou najemci
v dome s tim, 2e cena pinéni bude (étovana do vyde obvyklé v daném mistd a dase. Nedojde-li mezi
najemci a pronajimatelem k dohodé o vysi zaloh za pinéni, bude pronajimatel (étovat tyto zalohy jako
mésiéni podil z pfedpokladané roéni ceny odvozené z ceny sjednané v prib&hu minulého roku, se
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zohlednénim pfipadnych zmeén v rozsahu paskytovanych pinéni nebo zmény jejich dodavatelske ceny.

4, Ceny za slufby se rozuétuji die Pravidel o poskytovani a rozudtovani pinéni nezbytnych pfi uZivani
bytovych a nebytovych jednotek schvdlenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma je povinna na
vyzadani poskytnout najemei pravidla" platna pro pfislusné zuctovaci obdobi.

5. Nespini-li ndgjemce svoji povinnost dle &anku {i. odst. 1. {tj. oznamit zvydeni pottu osob zijicich v byté
bez zbyteéného odkladu pronajimateli), je pronajimatel cpravnén pofadovat na ndjemci prislusny
doplatek {bezdivodné obohaceni) za sluzby Zerpané zvysenym podtem osob v byté.

5. Mésiéni najemné spolu s& zalohami na sluZby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a véas na
jeho Géet prostiednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozd&ji vsak do posledniho dne
kalendaimiho mésice, za ktery se plati ndjemné (pocdinaje 1. mésicem pronajmu), tento den je dnem
uskutednéni pinéni. O piipadné zméné &sla Uétu bude najemce vhodnym zpOsobem vZas informovan.

7. Nezaplati-i ndgjemce ndjemne do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodieni s pené2itym
plnénim podle zakona & 67/2013 Sb., je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z pradieni. Urok
z prodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve wyéi dvojndscbku Uroku Z prodleni stanoveneho
platmym pravnim predpisem (nafizeni viady £ 351/2013 Sb.}.

8. Skuteénou vyii Ghrady za plnéni zUétuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluZeb spravni
firma najemci podle zvlastniho pfedpisu, rozhodnuti cenového organu, anebo podle dohody najemcl
v domé&. V pfipadé rozlétovani néktersho plnéni podle dohody, musi byt tate dohoda sougasti
evidencniho listu.

8. Srozvrthem celkové Uplaty za slufby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpisobem. Na poZadani najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyGstovani piisludnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u pronajimatele
nebo spravni firmy nejpozd&ji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat minimalni Ihitu pro
podani reklamace stanovenou pravnim pfedpisem, pokud ji tento stanovi. a pokud ji nestanovi, nesmi
byt kratdi nez 15 kalendafnich dna.

10. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, #& pii zménd najemneho z divodu uplatnéni inflace &i z dUvodu
Zmény pravniho pfedpisu; z divodu zmény stavu a poftu zafizovacich pfedmétu; a pfi zméneé rozsahu,
kvality nebo ceny pinéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici zménu najemneho
anebo zaloch na Uhradu cen sluzeb v evidenénim listu a o této zméné informuje pfedem najemce bytu
zphsobem stanovenym pravnim piedpisem a neni-li tento pledpis, jinym vhodnym zplisobem.

11. Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v piipadé, e najemce porudi nékterou ze svych povinnosti

vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni |hita je dvoumésiéni a pofina bélet nasledujicim dnem po
dorueni vypoveédi najemci.
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Clanek VI.
Podminky piedani a pfevzeti bytu

. Spravni firma uvedena v glanku IV. tete smlouvy, kiera na zaklad® smlouvy o spravé nemovitosti
obstarava za pronajimatele spravu domu, pifeda najemci pfedmét ndjmu nejpozdgji do péti pracovnich
dni ode dne, kdy ji o pfedani bytu najemce poZada. Najemce je povinen pozadat o piedani pfedmétu
najmu do 30 dnd ode dne podpisu téte smlouvy. Pokud tak neugini, ma pronajimatel prave po
predchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. ¥ tomto piipadé najemni smlouva zanikd dnem,
kdy bylo nagjemci dorugenc pisemng odstoupeni od smlouvy.

. O predani a pfevzeti bytu s& mezi pronajimateiem zastoupenym povéfenou spravni firmou a ndjemeem
sepiSe predavaci protoko! (ve tfech stejnopisech, z nichZz po jednom obdr2i najemce, jeden stejnopis
pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava pfilohou této smiouvy. Do
protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pfipadné zavady, budou-li zjidtény.

Pfi podpisu protokelu o pfedani a pfevzeti bytu pieda spravni firma ndjemci evidencni list s vypoétem
najemného a zaloh na cenu za sluZby poskytované s najmem bytu. Evidenéni list se pfedanim najemct
stava pfilohou této smlouvy,

. Po zaniku najmu bylu se najemce zavazuje byt pfedat spravni firmé ve stavu, v jakém jej pievzal,
nehlede na obvyklé opotfebeni pfi Fadném uvzivani a na vady, které je povinen odstrant pronajirmatel,
pfip. s odborné provedenymi, a tam, kde to vyZaduje stavebni zakon | zkolaudovanymi upravami,
k nimZ mél prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a nakiady spojené s béZnou udrzbou
bytu. jejichz potfeba vznikla do doby skonleni najmu, zajisti najemce nejpozdéji k terminu predani bytu.
Pokud tak najemce neucini, zajisti potfebné opravy a bé&Znou Gdrzbu pronajimatelem povéfena spravni
firma na naklad najemce.

. Neodevzda-li najemce byt pronajimateli v den skongeni najmu, ma pronajimatel prave na nahradu ve
vy§i sjednaného ndjemného az do dne, kdy najemce pronajimateli byt skuteéné odevzda.

Clanek viII.
Prava a povinnasti spajené s ndjmem bytu

. Prava a povinnosti spojene s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich pfedpisech,
zejména v obtanskem zakoniku. zvlastnich pravnich pfedpisech, kterymi se provadi obfansky zakonik
a dalgich zvlastnich predpisech.

. Najemce je dale povinen dodrZovat viechna ujednani obsaZena v této najemni smlouvé a v pravidiech
pro uZivani bytu a spolednych Casti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny pronajimatele pro
zachovani nalezitého pofadku obvykiého podle mistnich pomérl}, ktera obsahuji rovndz aktudlini
pfehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich piedpist ke dni uzavfeni
teto nafemni smilauvy a jsou jeji plilohou. Pokud v obdobi po uzavieni najemni smiouvy dojde ke zméné
pravnich predpisd, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim,
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Clanek Vil
Zavéreéna ustanovenij

—

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

2. Ugastnici této smiouvy prohiasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
Jejich svobodné ville a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

3. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla uvedena v centralni evidenci smiuv
{CES) vedene Hlavnim méstem Prahou, kiera je vefejné pfistupna a obsahue Udaje o smluwvnich
stranach, pfedmét smlouvy, &iselné oznateni této smiocuvy a datum jejiho podpisu. Smiluvni strany
prohladuji, ze skuteCnosti uvedené v této smiouvé nepovaZuji za obchodni tajemstyi ve smyslu ust.
§ 504 Oblanského zakoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalsich podminek

4. Pripadné zmé&ny ¢i dophiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soudasti této smiouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ dva obdri pronajimatel a jeden najemce.

Prilohy, ktere isou nedilnou soudasti této smiouvy:

Pravidla pro uZivani bytu a spolecnych gasti a zafizeni domu {domovni fad)
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