5 Najemni smlouva (kavarna)
Cislo smlouvy pronajimatele: SMLO-0072/00069922/2025

Smluvni strany

Galerie Stfedoc¢eského kraje, prispévkova organizace
se sidlem: Barborska 51, 284 01 Kutna Hora

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil Pr, vlozka
1176

ICO: 000 69 922, DIC: CZ00069922

bankovni spojeni: KB Kutnd Hora

¢islo uctu: 2239111/0100

zastoupena Janou Sorfovou, feditelkou

kontaktni e-mail: XXXXXXXXXXXXXX

Osoby zmocnéné jednat ve vécech technickych:
XXXXXXXXXXXXXX

tel.: XXXXXXXXX, e-mail: XXXXXXXXXXXXX

(déle jen ,,pronajimatel*)

a

Lucie Kutilkova, DiS.

IC: 71259635

Nad Lesem 948, 284 01 Kutna Hora
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXX

Cislo GEtu: XXXXXXXXXXXXXXXXX

Tel.: XXXXXXXXXX email: XXXXXXXXXXXXXXXX
(dale jen ,,najemce*)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zékoniku
tuto

najemni smlouvu:

L.
Piedmét smlouvy

1.1. Pronajimatel se na zdklad¢ této smlouvy zavazuje pienechat ndjemci predmét najmu k
uzivani a njemce se zavazuje pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu platit najemné, zalohy
na sluzby spojené s ndjmem a pripadné dalsi souvisejici platby.

1.2. Pfedmétem ndjmu je ¢ast nemovitosti, nebytovy prostor o vyméie 76,5 m? umistény ve
2.NP budovy €. p. 51 (déle také jako ,,pfedmét najmu‘‘), na pozemku p. ¢. 290/1, v obci a
katastralnim uzemi Kutnd Hora, vSe zapsané na LV ¢. 10240 u Katastralniho ufadu pro
StfedocCesky kraj, Katastralni pracovist¢ Kutnd Hora, ve vlastnictvi StiedoCeského kraje,
svéten¢ho do hospodareni Galerii StfedoCeského kraje, vyznaceny dle Ptilohy €. 1 — planek
(nebytovy prostor a movité véci spolecné déle jako ,,predmét ndjmu®, pokud ze smyslu a ucelu



daného ustanoveni nevyplyva, ze se uvedené vztahuje pouze k nebytovym prostoram).

1.2. Pfredmétem smlouvy je dale poskytovani sluzeb ze strany pronajimatele (tj. vytapéni,
osvétleni, vodné, sto¢né, elektfina, plyn, svoz odpadu) k pfedmétu najmu.

IL.
U&el najmu a piedani predmétu najmu

2.1. Pronajimatel pronajima najemci predmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy za ucelem
provozovani kavarny a provadéni souvisejicich Cinnosti. Provoz kavarny je specifikovan v
Ptiloze €. 2 této smlouvy, kterd je nedilnou soucasti najemni smlouvy. Pfedmét ndjmu bude
predan najemci dne 13.listopadu 2025, pti¢emz soucasti predavaciho protokolu bude zejména
soupis movitého majetku, ktery bude néjemci prenechan k uzivani spolecné s pfedmétem
najmu.

2.2. Pfedmét najmu bude predan najemci dne 13. listopadu 2025.

2.3. O predani sepiSou smluvni strany pfedavaci protokol. Soucasti predavaciho protokolu bude
zejména soupis stavu piredmétu ngjmu, v¢. stavu piislusnych movitych véci, které budou
najemci prenechany k uzivani.

2.4. Najemce potvrzuje, ze je mu zndm stav predmétu najmu uvedeného v ¢l. 1. této smlouvy,
a ze si pfedmét ndjmu prohlédl.

I11.
Doba niajmu a skonceni najmu

3.1. Ndjem se sjednava na dobu urcitou od 13. listopadu 2025 do 31. Fijna 2027.

3.2. Smluvni strany se mohou pied skoncenim najmu dohodnout na jeho prodlouzeni. N4jemce
v takovém piipadé zaSle pisemnou zadost o prodlouzeni najmu pronajimateli nebo jeho
opravnénému zastupci nejpozdéji do 3 mésicii pfed skoncenim ndjmu. Pronajimatel jej ve lhtté
dvou mésicli vyrozumi o tom, zda s prodlouzenim ndjmu souhlasi ¢i nikoliv. V ptipad¢ souhlasu
pronajimatele s prodlouZenim najmu bude prodlouZeni najmu provedeno formou pisemného
dodatku k této smlouvé.

3.3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovedét, pokud by ndjemce uzival predmét ndjmu
k jinému ucelu, nez je stanoveno v ¢l. II. odstavci 2.1. této smlouvy, nebo pokud by najemce
hrubé porusil své smluvni nebo zdkonné povinnosti, zejména je-li v prodleni s placenim
najemného nebo zaloh na sluzby po dobu delsi nez jeden mésic, a to s tficetidenni vypoveédni

~r. o1

dobou, kterd po¢ina bézet ode dne nasledujiciho po doruceni vypovédi najemei.

3.4. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu vypovédet, mé-li byt nemovitd véc, v niz se
pfedmét ndjmu nachdzi, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to brani dal$imu uZzivéani
pfedmétu ndymu, a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pifedvidat.
Vypovédni doba €ini v takovém piipad¢ tfi mésice a bézi od mésice nasledujiciho po doruceni



vypoveédi ndjemci, to neplati v piipadé, kdy pronajimatel neni schopen z objektivnich divodi
vypovedni dobu dodrzet.

3.5. Ngjemce muze najem vypovedét, ztrati-li zptsobilost k Cinnosti, k jejimuz vykonu je
predmét najmu urcen, nebo prestane-li byt predmét najmu z objektivnich davodi zptsobily k
vykonu ¢innosti, k némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici nahradni
prostor, nebo porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vii¢i najemci. Vypovédni doba v
téchto ptipadech Cini tfi mésice a pocina bézet ode dne nasledujiciho po doruceni vypoveédi
pronajimateli.

3.6. Najem miize byt ukoncen kteroukoliv smluvni stranou pied uplynutim sjednané doby
najmu bez uvedeni divodu, a to s tfimesi¢ni vypoveédni dobou, ktera bézi od meésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€.

3.7. N4jemce se zavazuje predat pronajimateli predmét ndjmu v den skonceni najmu ve stavu,
v jakém jej ptevzal s ptfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, nedohodnou-li tc¢astnici této
smlouvy jinak. O ptedani pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan ptedavaci protokol.
Soucasti predavaciho protokolu bude zejména soupis stavu predmétu ndjmu, v¢. stavu
ptislusnych movitych véci, které byly ndjemci pifenechany k uzivani.

IV.
N4ijemné, ihrada sluzeb

4.1. Najemné se sjednava ve vysi 11 500,00 K¢ mési¢né (osvobozeno od DPH) a je splatné
vzdy nejpozdéji k 15. dni pfislusného kalenddiniho mésice za cely kalendaini mésic, a to na
ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Ndjemné za prvni mésic je splatné do 10
dnti ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi.

4.2. Najemce je povinen spolu s ndjemnym hradit dale mésién¢ pausalni platby za sluzby,
poskytované spolu s naijmem, kterymi jsou vytapéni, osvétleni, vodné, sto¢né, elektiina,
plyn a svoz odpadu, a to ve vysi 3 431,- K¢ (bez DPH). K pausalni platbé bude pFipo¢tena
aktuilné platna DPH, ktera ke dni uzavieni této smlouvy ¢ini DPH 21 %, tj. mési¢ni
pausalni platba za sluzby poskytované s najmem ¢ini 4 152, - K¢ véetné DPH (dale jen
,»pausalni platba za sluzby®), a je splatnd vzdy nejpozdéji k 15. dni piislusného kalendéainiho
meésice, za ktery je hrazena, a to na tcet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Pausalni
platba za sluZzby za prvni mésic trvani ndjmu je splatna predem, a to do 10 dnti ode dne G¢innosti
této smlouvy.

4.3. Smluvni strany sjednavaji jistotu ve vysi 23 000,00 K¢ (dale jen ,,jistota”), kterou je
najemce povinen zaplatit na ¢et pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfi pfedani a
pfevzeti predmétu najmu, nejpozdéji vSak musi byt pfislusna ¢astka na et pronajimatele
pfipsana do 10 pracovnich dnli ode dne pievzeti predmétu ndjmu. V pifipadé, kdy najemce
jistotu podle tohoto ustanoveni neuhradi, zanika tato smlouva od pocatku.

4.4. Jistota €1 jeji ¢ast muUze byt pronajimatelem pouzita na thradu dluzného splatného
najemného, neuhrazenych zaloh na sluzby spojenymi s ndjmem, na uhradu nedoplatkii za
sluzby spojenymi s ndjmem ¢i na thradu ptipadné Skody, za kterou ndjemce dle této smlouvy
nebo dle zdkona odpovida. Pokud nedojde k pouziti jistoty, jak je shora uvedeno, bude jistota
¢ijeji zbyvajici ¢ast vracena najemci do 30 dnil po skonceni této smlouvy za podminky fadného



piedani pfedmétu najmu pronajimateli v souladu s ust. ¢l. I1I této smlouvy. V piipad¢ pouziti
jistoty na uhrady vyse uvedeného informuje pronajimatel najemce o pouziti konkrétni ¢astky z
Jjistoty, pii¢emz najemce je v takovém piipad¢ povinen doplnit jistotu bez zbytecného odkladu
od oznameni do vySe uvedené celkové castky, a to pfevodem na vysSe uvedeny ucet
pronajimatele, nejpozdéji vSak do 5 pracovnich dnii. Pokud najemce jistotu podle vyse
uvedeného neuhradi, miZe pronajimatel tuto ndjemni smlouvu vypoveédét s tiicetidenni
vypovédni dobou, ktera pocind bézet ode dne nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé
smluvni strané.

4.5. V ptipade¢, Ze je najemce v prodleni s thradou ndjemného nebo pausalnich plateb na sluzby,
¢i s predanim predmétu ndjmu postupem dle ust. odst. 3.7 této smlouvy, vznika pronajimateli
pravo na thradu smluvni pokuty ve vysi 0,1 % za kazdy, byt’ zapocaty den prodleni.

4.6. Najemce bere na védomi, Ze vySe pausalni platby za sluzby muze byt ze strany
pronajimatele pfedmétem jednostranné Upravy, pokud dojde ke zméné cen ptislusnych sluzeb.
Zvyseni cen sluzeb, na jejichz zakladé ma byt ndjemci zvysena pausalni platba za sluzby, musi
pronajimatel pted jejich zvySenim ndjemci na vyzadani prokazat.

4.7. VySe najemné¢ho bude vzdy od 1. dubna kalendainiho roku pocinaje rokem 2026
automaticky zvySovana o prameérnou ro¢ni miru inflace vyjadienou piirastkem primérného
indexu spotiebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok, zvefejnénou Ceskym statistickym
uradem; poprvé bude takto zvyseno najemné od 1. 4. 2026. Prepis o zvySeni najemného bude
mit formu dodatku k této smlouvé a bude zvetfejnén v registru smluv.

V.
Podminky najmu

5.1. Najemce je povinen se o pfedmét najmu starat s péci fadného hospodate tak, aby predmét
najmu byl chranén pred poskozenim a nedochazelo na ném ke Skoddm ani ke Skoddm na zdravi
a majetku tretich osob.

5.2. N4jemce je povinen dodrZovat platné pravni pfedpisy, zejména protipoZarni, bezpec¢nostni
a hygienické. Pronajimatel je povinen zajistit na své naklady v pfedmétu ndymu provadeéni
veskerych revizi a kontrol ukladanych platnymi pravnimi pfedpisy, zejména revize hasicich
pristroji atd. Revize a kontroly movitych véci vnesenych do predmétu najmu ndjemcem zajisti
na svij naklad ndjemce.

5.3. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli po predchozi domluvé provedeni kontroly
dodrZzovani podminek ndjmu sjednanych touto smlouvou a poskytnout nezbytnou souc¢innost.

5.4. N4jemce neni opravnén pienechat predmét ndymu do uzivani dalSich osob bez ptedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

5.5. N4jemce je povinen odstranit bez zbyteéného prodleni zdvady a poSkozeni, které na
predmétu najmu zplisobi najemce anebo osoby, kterym nijemce umozni vstup do predmétu
najmu, zejména jednotlivi navstévnici predmétu najmu.

5.6 Nedohodnou-li se Gi¢astnici pisemné jinak, nema ndjemce pravo na ndhradu nékladu, které
na upravu predmétu ndjmu vynaloZil.



5.7. Najemce je po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele opravnén provadeét zmeény na
predmétu najmu s tim, ze nebude pozadovat thradu nakladid s tim spojenych a rovnéz
pozadovat po skonceni najmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu najmu.

5.8. N4jemce na své naklady provadi veskery uklid, drobné opravy a béznou tdrzbu predmétu
najmu, udrzuje predmét najmu v fadném a provozuschopném stavu. Potfebu oprav nad ramec
drobnych oprav je povinen piedem ke schvéleni hlasit pronajimateli — kontaktni osoby
XXXXXXXXX — XXXXXXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXX — XXXXXXXXXXXX.

VI
Dolozka

6.1. Pronajimatel prohlasuje, ze tato smlouva byla schvalena v souladu s ¢I. 38 Smérnice €. 163
o majetku StfedoCeského kraje a o majetku ptispévkovych organizaci.

VII.
Zavérecna ustanoveni

7.1. Pozbude-li nékteré ustanoveni této smlouvy platnosti ¢i i¢innosti, nebo ukaze-li se nékteré
ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy
v platnosti a misto neplatnych nebo netuc¢innych ustanoveni smlouvy se pouziji ustanoveni
obecné zavazného pravniho predpisu; na platnost a ucinnost celé najemni smlouvy nema
neplatnost ¢i neucinnost nékterého ustanoveni zadny vliv a smlouva jako celek zlstava platnou
a ucinnou.

7.2. Smluvni strany berou na védomi povinnost publikovat smlouvu v registru smluv v souladu
se zdkonem €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkéch G¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv). Smlouva nabude U¢innosti dnem
jejiho tadného zvefejnéni v registru smluv. Galerie StfedoCeského kraje, ptispévkova
organizace se zavazuje neprodlené¢ po uzavieni smlouvy tuto smlouvu publikovat v registru
smluv.

7.3 Smluvni strany se zavazuji oznalit veSkeré informace, které splituji naleZitosti jejich
obchodniho tajemstvi, aby tyto informace nebyly soucasti elektronického obrazu textového
obsahu smlouvy.

7.4 Najemce souhlasi s pouzitim svych osobnich udajt, které v souvislosti s touto smlouvou
poskytne, pronajimatelem, resp. jeho zaméstnanci, ¢leny orgénti, poradci, smluvnimi partnery
a dalSimi subjekty spolupracujicimi pronajimatelem v rozsahu nezbytném k plnéni této
smlouvy, a to po dobu jeji platnosti, pfipadné¢ po dobu archivace dokladii dané zakonnymi
piedpisy.

7.5. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi obecné
zdvaznymi pravnimi ptredpisy, zejména zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist.



7.6. Smluvni strany vylucuji aplikaci ustanoveni § 2230 a §2315 obcanského zakoniku.
7.7. Tato smlouva mtze byt ménéna a dopliovana toliko pisemnymi ¢islovanymi dodatky.

7.8. Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, kazdy s platnosti origindlu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

7.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a u¢innosti dnem

jejiho zvetejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
zpusobem, jak shora uvedeno.

Ptiloha €. 1 — Planek
Ptiloha ¢. 2 — Provoz Kavarny

V Kutné Hofedne ..................... Vv dne ...,

Jana Sorfova, feditelka Lucie Kutilkova



