NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena ve smyslu § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zdkoniku, ve znéni
pozdé¢jsich predpist mezi:

Kroméfizskymi technickymi sluzbami s.r.o.

se sidlem Kroméfiz, Kaplanova 2959

zastoupenymi Mgr. Petrem Sedliackem, jednatelem spolecnosti
C.a.: 27-5994070277/0100, var. symbol 6101

1CO: 26276437

(déle jen ,,pronajimatel®)

KANZELSBERGER a.s.

se sidlem Vaclavské namésti 796/42, Praha 1

ICO: 25693654, DIC: CZ25693654

zastoupenou Janem Kanzelsbergerem, r.¢. XxX, piedsedou predstavenstva
C.0.: XXX

(dale jen ,,najemce™)

l.
Uvodni ustanoveni
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katastralni pracovisté Krométiz na LV ¢islo 10001.

2. Pronajimatel prohlaSuje, ze je pravnickou osobou zaloZzenou jejim
¢. XV.zedne 6. 9. 2001, ktera vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a nese odpovédnost
z téchto vztahl vyplyvajicich.

0 vyptjcce, na zéklade které Mésto Krométiz prenechalo pronajimateli do vyptj¢ky mimo jiné
vyse ureny diim s tim, Ze na zaklad€ usneseni Rady Mésta Krométize je pronajimatel opravnén
pfenechat vypljcené nemovitosti nebo jejich ¢asti do uzivani tretim osobam.

1.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za podminek sjednanych v této
smlouvé do ndjmu nebytové prostory nachézejici se v ptizemi domu urceného v ¢l. 1. odst. 1.
této smlouvy o celkové vymére 182,80 m?, presné specifikované v piidorysu, ktery je ptilohou
¢. 1 této najemni smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.



Jedna se o tyto nebytové prostory:

- prodejna 160,30 m?
- sklad 8,85 m?
- WC +umyvarna 3,30 m?
- chodba 5,25 m?
- 3atna 5,10 m?
Celkem 182,80 m2.

2. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav ndjemce
spojenych s uzivanim predmétnych nebytovych prostor.

3. Nijemce nebytové prostory uréené v odst. 1. tohoto ¢ldnku smlouvy do svého
uzivani piijimé za podminek v této smlouvé sjednanych a zavazuje se tyto uzivat vylucné
v souladu s jejich stavebnim urcenim, k ti€elu a v rozsahu sjednaném v této najemni smlouve.
Néjemce se zavazuje pii uzivani nebytovych prostor respektovat vykon uzivacich a ndjemnich
prav dalSich osob v domé ¢.p. 61 a zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila, omezovala
nebo ohroZovala tyto osoby ve vykonu jejich prav.

4. N4jemce neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele v jinych, nez v ¢l.
II. odst. 1. této smlouvy uréenych nebytovych prostorach objektu domu ¢.p. 61 umistovat
jakékoliv movité véci a zafizeni a umoznit umisténi jakychkoliv movitych véci a zafizeni tretim
osobam. V ptipadé€, ze najemce porusi tuto svou povinnost, bere na védomi, ze jakékoli takové
ptedméty zde ulozené mohou byt pronajimatelem po ptfedchozi vyzvé ndjemci odstranény na
naklady najemce.

II.
Uéel najmu

1. Najemce bude shora uvedené prostory vyuzivat v souladu s G¢elovym uréenim
predmétu své podnikatelské ¢innosti jako prodejnu knih, nahranych nosi¢ti zvukovych zaznamt
a souvisejiciho sortimentu.

2. V ptipadé€, Ze najjemce bude chtit predmétné nebytové prostory vyuzivat k jiné své
¢innosti, neZ k ¢innosti ur¢ené v odst. 1. tohoto ¢lanku, je povinen toto oznamit pronajimateli
a vyzadat si jeho piedchozi pisemny souhlas.

V.
Stav nebytovych prostor ke dni podpisu smlouvy

1. Pronajimatel a ndjemce prohlaSuji, Ze predmétné nebytové prostory jsou ke dni
uzavieni této smlouvy bez dalSiho ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.

2. Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim ndkladem udrZovat ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

V.
Stavebni upravy, idrzba a dalSi ujednani

1. Njjemce je povinen provadét na své ndklady béznou udrzbu a drobné opravy
v pfedmétnych nebytovych prostorach souvisejici s jejich uzivanim, t.j. malovani, zasklivani
oken, opravy podlah, vyménu drobnych soucastek atp., do vyse 20.000 K¢&. Nepostara-li se



najemce o vcasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu, ma pronajimatel pravo ucinit tak
po predchozim upozornéni najemce na svlij ndklad sdm a pozadovat od ndjemce nahradu.

2. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu pisemné oznamit pronajimateli potiebu
téch oprav, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu,
ktera poruSenim této povinnosti vznikla. Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit
zéavady branici fadnému uzivani nebytovych prostor i pies pisemnou vyzvu najemce, je najemce
opravnén zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od pronajimatele nahradu ucelné
vynalozenych nakladi.

3. Najemce neni opravnén bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v pronajatych nebytovych prostorach jakékoliv stavebni opravy, pravy nebo zmény,
a to ani na své naklady. V ptipadé porusSeni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat,
aby najemce provedené opravy, upravy nebo zmény na své naklady bezodkladné odstranil,
pokud nebude dohodnuto jinak.

4. Nedohodnou-li se ucastnici jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladu, které
vynalozil na stavebni Gpravy, opravy a zmény pfedmétnych nebytovych prostor provedené byt’
se souhlasem pronajimatele.

5. Ngjemce je povinen v pronajatych nebytovych prostordch dodrZzovat obecné
zavazné predpisy PO a BOZP a instalovat zde potfebnou hasici techniku. Naklady na vybaveni
hasebni technikou a jeji pravidelné revize nese ze svého najemce. Ndjemce je povinen umoznit
Vv pronajatych prostorach provadéni pravidelnych prohlidek PO.

6. Najemce odpovida za bezpecnost vlastni 1 svych zdkaznikd.

7. Najemce je povinen zabezpeCit, aby v pronajatych nebytovych prostorach,
uzivanych spole¢nych prostorach a jinych prostorach budovy €.p. 61 nebyly ukladany latky
snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné.

8. N4jemce odpovidd pronajimateli za Skodu, kterou pronajimateli zplsobi na
predmétnych nebytovych prostorach nebo na jiném majetku pronajimatele v souvislosti
S uzivanim nebytovych prostor bud’ on sam, nebo osoby, kterym najemce umoznil vstup do
pfedmétnych nebytovych prostor.

9. Pronajimatel je opravnén 2 x za rok pozadovat ptistup do pfedmétnych nebytovych
prostor za uc¢elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy. Termin prohlidky nebytovych
prostor je pronajimatel povinen ozndmit najemci alespon 7 kalendéainich dni pfedem. Predchozi
oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni.

VI.
Najemné
1. Ngjemce se zavazuje hradit pronajimateli za prondjem shora urcenych nebytovych
prostor najemné. VySe ndjemného za prondjem nebytovych prostor blize specifikovanych
Vv Cl I, odst. 1. této ngjemni smlouvy byla stanovena na zaklad€¢ usneseni Rady mésta
Kromerize ¢. 632 ze dne 9. listopadu 2015 a ¢ini Xxxx K¢ ro¢né. K najemnému neni G¢tovana
DPH.

2. Najemné je splatné v pravidelnych Ctvrtletnich splatkach, splatnych vzdy do 5. dne
druhého mésice Ctvrtleti, za ktery ndjemné ptislusi na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy, tedy ¢islo uctu 27-5994070277/0100, s uvedenim variabilniho symbolu 6101.



3. V pfipadé¢ prodleni niajemce s uhradou ndjemného, je tento povinen hradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% denné z dluzné ¢astky.

4. V ptipad¢, ze najemce bude pies pisemnou vystrahu pronajimatele po dobu delsi jak
2 mésice v prodleni s tthradou kterékoliv splatky nadjemného, je pronajimatel opravnén od této
smlouvy odstoupit.

5.V cené najemného nejsou zahrnuty ceny sluzeb.

VII.
Provozni naklady

1. Njjemce je povinen zajistit si na vlastni naklady tklid pronajatych nebytovych
prostor.

2. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci na jeho ndklady dodavku vody do
pronajatych nebytovych prostor. Vodné a stocné, piipadné¢ jiné sluzby zajiStované
pronajimatelem, je ndjemce povinen platit na zdkladé faktury vystavené pronajimatelem po
vyuctovani skute¢nych naklada za zactovaci obdobi. Vyuctovani doru¢i pronajimatel néjemci
nejpozdéji do 4 mésicii od skonceni zictovaciho obdobi.

3. Pravidelné revize rozvodi elektiiny a plynu hradi pronajimatel.

VIII.
Doba trvani smlouvy, skonceni smlouvy

1. Tato najemni smlouva se sjednava na dobu urcitou od 1. ledna 2016 do 31. prosince

2020. Podkladem pro uzavieni ndjemni smlouvy je usneseni 21. schiize Rady mésta Krométize,
konané dne 9. listopadu 2015.

2. Najem uzavieny touto smlouvou kon¢i:
a) uplynutim doby, na kterou byla smlouva sjednana
b) dohodu stran
C) vypovédi jedné ze stran.

3. Najemce mize vypoveédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby v souladu
s § 2308 OZ jen v ptipadg, ze:

a) ztratil zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikdni uréen
b) pfestane byt najaty prostor zptsobily k vykonu sjednané ¢innosti
¢) pronajimatel hrub¢€ porusuje své povinnosti vii¢i ndjemci.

4. Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby
Vv souladu s § 2309 OZ jen v piipade, ze
a) ma byt objekt odstranén nebo piestavovan tak, ze to brani uzivani podle této smlouvy,
a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat
b) najemce hrub¢ porusuje své povinnosti vii¢i pronajimateli.

5. Vypovéd ngjmu dle ¢lanku VII. odstavce 3. nebo 4. musi mit v souladu s § 2310
OZ pisemnou formu a musi v ni byt uveden vypovédni divod. Vypovédni doba je tiimesicni.
Vypovédni doba béZi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém
byla vypoveéd’ dorucena druhé smluvni strané.

6. Vypovidana strana ma pravo vznést proti vypovédi namitky, piipadné zadat soud
0 ptrezkoumani vypovédi v souladu s § 2314 OZ.



7. Najemce je povinen predmétné nebytové prostory vyklidit a vyklizené ptedat
pronajimateli do 2 dnii od skonceni této najemni smlouvy, vyklizené a Cisté, ve stavu
odpovidajicimu béznému opotiebeni.

8. O prfedani vyklizenych nebytovych prostor ndjemcem zpét pronajimateli po
skonceni najemni smlouvy bude mezi ndjemcem a pronajimatelem potfizen pisemny zapis, ktery
podepisi oba Ucastnici této smlouvy. V tomto zapisu bude zejména uveden stav nebytovych
prostor ke dni predani a dale stavy na jednotlivych pomérovych a domovnich méfidlech.
Nebytovy prostor se povazuje za predany zpét pronajimateli ke dni uvedeném v protokolu
0 piedani a prevzeti nebytovych prostor.

9. V piipadé prodleni najemce s vyklizenim a piedanim nebytovych prostor zpét
pronajimateli z divodi nikoliv na strané pronajimatele je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K¢ za kazdy den prodleni.

IX.
Podnajem nebytovych prostor

1. Nijemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
predmétné nebytové prostory nebo jejich ¢ast pfenechat do podndjmu tieti osobé.

2. Najemce bere na védomi, ze ke dni zaniku nebo skonceni této ndjemni smlouvy
zanikd nebo kon¢i i podnajemni smlouva k pfedmétnym nebytovym prostoram nebo jejich ¢asti
uzaviena v souladu s odst. 1. tohoto ¢lanku mezi najemcem a tieti osobou.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. Veskeré zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

2. Tato najemni smlouva byla vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz jeden stejnopis
obdrZi najemce a 2 stejnopisy pronajimatel.

3. V ostatnich pravnich vztazich, v této smlouvé vyslovné neupravenych, se smluvni
strany fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném a u¢inném znéni.

4. Nijemce bere na védomi, Ze tato smlouva mizZe byt poskytnuta a zvetejnéna
ptipadnym zadatelim podle zékona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdéjsich predpist.

pronajimatel najemce



