Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
¢.7/2017

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nésl. zakona &, 89/2012 Sb., obansky zakonik,
ve znéni pozd&jsich pfedpist

mezi témito smluvnimi stranami:

Stiedni primyslova $kola textilni, Liberec, TyrSova 1,
prispévkovi organizace

zastoupend: Mgr. Petrem Lukschem, feditelem Skoly
sidlo: Tyr§ova 82/1, 460 05 Liberec V- Kristidnov

IC: 46747974

e-mail: info@spstliberec.cz

jako pronajimatel na strané jedné (déle jen ,, pronajimatel )
a

PraZské vzd&livaci stiedisko - jazykova $kola s pravem stitni jazykové zkousky s.r.o.
zastoupeném: Ing. Miroslavem Cafourkem, zist. feditele

sidlo: Tovaryssky vrch 1358/3, 460 01 Liberec,

IC: 27233693

e-mail: info@educationcenter.cz

jako ndjemce na strané druhé (dale jen ,, ndjemce *)

(pronajimatel a ndjemce jsou spoleéng déle oznacovani jako ,.Smiuvni strany™)

Clanek I
ProhldSeni pronajimatele

1) Pronajimateli byl ztizovaci listinou &j. ZL - 7/ 10-S ptedén k hospodateni nemovity majetek,
a to nemovitost &. p. 1, v ulici Tyrfova, v Liberci, ktery je specifikovén v pfiloze &. 1 vy3e
uvedené zfizovaci listiny {dale jen nemovitost).

2) Pronajimatel prohla3uje, Ze:

a) je vsouladu se zfizovaci listinou opravnén niZe specifikovany pfedmeét ndjmu najemci na
zakladg této smlouvy pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platné€ uzavfit;

b) nize specifikovany pfedmér ndjmu je vdob€ podpisu této smlouvy zpisobily ke
sjednanému u&elu najmu, pfitemZ dle nejlepdiho védomi pronajimatele bude pFedmét
najmu ke sjednanému Gelu najmu zplisobily i v dobg u¢innosti této smlouvy;
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¢) kpredmétu ndjmu neuplatiiuje Zadna osoba prava, ktera by byla nesluditelna s pravy
najemce dle této smlouvy.
Clanek II
Pifedmét ndjmu

1) Touto nijemni smlouvou pronajimatel pfenechava najemci prostory o rozloze 237 m?
(mistnosti &. 18, 34, 38, 39,V2,V3) nachazejici se v nemovitosti uvedené v &l. 1. odst. 1) a to
se véemi soucastmi a pfisluSenstvim (déle také jen ,, pFedmét ndjmu).

2) Nedilnou soudasti sjednaného ndjmu jsou uzivaci a obdobna préva a prava na poskytovani

sluZzeb vazici se k predmétu najmu jako celku, bez nichz by ndjemce nemohl pfedmét najjmu v
souladu s touto smlouvou ¥adné uZivat nebo by byl v uZivani omezen (napt. pravo vstupu,
pravo na dodavku vody, elektfiny, tepla), a to v€etné€ prava vstupu k nebytovému prostoru
bo¢nim vchodem z levé strany aredlu a prava piistupu k nemovitosti.

3) Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci neruseny vykon prav dle pfedchoziho odstavce.

4) Nijemce nebytovy prostor se viemi jeho soucastmi a pfisluSenstvim do ndjmu pfejima a
zavazuje se za uzivani pfedmétu ndjmu platit sjednané ndjemné a nahradu naklada v souladu
s ¢lankem [V. této smlouvy.
5) O pfedani a pfevzeti nebytového prostoru sepid{ smluvni strany protokol
Clének ITI
Utel ndjmu

1) U&elem najmu je uzivani prostoru ndjemcem k provozovani podnikatelské ¢innosti spo€ivajici
ve vyuce zahrani¢nich studenti.

2) Ndjemce prohladuje, e se sezndmil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je vhodny pro sjednany el najmu.

3) Ndjemce neni opravnén uZivat prostor k jinému G¢elu, nez ktery je definovan v €l. 11 odst. 1)
této smiouvy, bez pfedchoziho pisemného souhlasu prongjimatele.

4) Ndjemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu do podndjmu tfeti osob€ bez pisemného souhlasu
pronajimatele; to plati, i pokud jde o édst predmétu ndjmu, jeho soudast &i prisludenstvi.

Clinek IV
Najemné a zilohy za sluzby

1) Vyde ndjemného je stanovena dohodou smluvnich stran a ini 35 445, K¢ (slovy: tFicet pét
tisic GtyFistactyFicetpét korun éeskych) m&si¢né.
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2) Najemné je splatné na ziklad® faktury za mésic uZivani ndjmu, nejpozdéji do posledniho dne
daného mésice, a to na bankovni et pronajimatele &. 43-6049460267/0100 u Komeréni
banky Liberec. Najemné se povaZuje za zaplacené okamZikem pfipsani na uCet.

3)

V rémei sjednaného najmu jsou zahrnuty naklady na vytdpéni prostor, tklid, naklady na
spotiebu vody a stoéné a ndklady na elektrickou energii, prondjem projektord v u€ebnach a
provoz internetu.

Clanek V
Priva a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen:

a)
b)

c)

d

8

h)

D

t4dn& a v&as uhradit pronajimateli sjednané najemné a naklady za sluzby;

uZivat pfedmé&t najmu k dohodnutému téelu hospodéarné a pfedchézet jeho poskozeni,
nadmé&rnému opotfebeni &i znehodnocen;

pedovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chrénit jej pfed poSkozenim, upozornit
bez zbytetného odkladu pronajimatele na zdvady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu
— v opaéném piipadé odpovida za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne;

provést zménu pfedmétu ndjmu pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele a na svij
naklad;

umoznit pronajimateli, popf. jingm opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu
jimi stanoveném pfistup do nebytového prostoru za G¢elem kontroly uzivani pfedmétu
néjmu v souladu s touto smlouvou, provad&ni potfebnych revizi pfedmétu néjmu, jeho
soutasti a ptisluenstvi, idrzby a oprav a ddle t¥mto osobdm poskytovat potfebnou
souéinnost;

provadét nezbytn4 ochranné a zabezpetovaci opatfeni k zajidt€ni bezpe€nosti pfedmétu
najmu véetng dodrZovani pfedpist vztahujicich se k bezpe€nosti a ochrang zdravi pfi
préci, predpisii protipoZérnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané
majetku a zdravi osob;

v ptipadé skon&eni ndjmu dle této smlouvy nejpozdéji ke dni skonden{ ndjmu vyklidit
a vratit pronajimateli predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
k obvykiému opotiebeni, pokud se strany nedohodnou jinak;

pronajimatel i ndjemce se dohodli na vypov&dni [hiit¢ 3 mésice z obou stran;

ndjemce je povinen mistnosti 18,34, 38, V2, V3 vyuzivat vyhradné k vyuce a mistnost
39 jako sborovnu,

ndjemce byl obeznamen s tim, Ze vytap&ni budovy probihd v dob& od 6.00 hod. do
14.00 hod. a v odpolednich hodinich budou mistnosti 18, 34, 38, 39, V2,V3 vytapény
piimotopy.
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Clinek VI
Préva a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:

a)  predat ndjemci nebytovy prostor ve stavu zplisobilém k dohodnutému G¢elu ndjmu;

b) provadit na sviij ndklad pravidelné a piedepsané kontroly a revize nebytového
prostoru, jeho sougasti a piisluSenstvi;

c)  provadét opravy nebytového prostoru nad ramec povinnosti nijemce stanovenych v

této smlouvé.

Cléinek VII
Doba nijmu, platnost a iéinnost

1) Nijem podle této smlouvy se sjednava ode dne 1. 9.2017 a kon¢&i 31. 5.2018.

2) Najemni smlouva prostoru nabyva platnosti a Géinnosti dnem jejiho podpisu Smiuvnimi

1)

stranami.

b)

Clinek VIII
Ukonéeni smlouvy

Tuto smlouvu je moZné ukonéit pisemnou dohodou nebo vypovédi jedné ze smiuvnich
stran, a to pouze z divodd uvedenych v tomto &lanku. Vypovédni lhiita je 3 mésicni a
poéina béZet od prvého dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi druhé smluvni
strané z téchto divodi:

Pronajimatelem mtize byt smlouva ukoncena pokud:

®

(i)

(ii)

@iv)

\2

ndjemce uziva pFedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, nebo

ndjemce je o vice neZ tfi mésice v prodleni s placenim n4jemného nebo zilohy na
poplatky za sluZby spojené s nijmem nebo Ghrady za spotfebu elektrické energie,
nebo

ndgjemce ptenechal predmét ndjmu do uZzivani jinému subjektu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, nebo

nijemce i pfes pisemnou vyzvu pronajimatele provadi nepovolen¢ stavebni tipravy,
nebo

ndjemce nebude plnit dalsi povinnosti dle ¢l. V této smlouvy.

Ndjemcem miiZze byt smlouva ukonéena pokud:

@

(i1)
(ii)

ndjemce ztrati zpisobilost k provozovani &innosti, pro kterou si prostor najal, nebo
je s piihlédnutim ke viem nové& nastalym okolnostem zfejmé, Ze nemiiZe mit zajem
na jejim daldim provozovéani zplisobem &i za podminek, které jsou pfedpokladany
touto smlouvou, nebo

prostor se stane bez jeho zavinéni nezpisobily ke smluvenému uzfvani, nebo

pronajimatel porusi jakoukoliv svou povinnost dle této smlouvy.
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2)

3)

4)

3)

6)

1)

2

3)

4)

5)

6)

Ob& Smiuvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez udani ditvodu s 3
mésini vypovédni Ihiitou, kters podina béZet prvniho dne mésice nésledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Ob& Smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypove€dét bez vypovédni doby,
pokud jedna ze smluvnich stran zvla§t' zévaZnym zplsobem poruSuje své povinnosti
uvedené v této smlouvé a zéroveil v souvislosti s timto poruSenim zptisobi znatnou Gjmu
druhé smluvni strang.

Smiuvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé ukondeni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 ob&anského zakoniku, a to s odkazem na dohodu o
zhodnoceni véci uvedenou v &l. VII odst. 2 této smlouvy.

Vypovéd této smlouvy jinak neZ zplisobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se
vyluduje.

Povinnost nahrady $kody a povinnost k zaplaceni troki z prodleni dle této smlouvy, pfi
ukonéeni této smlouvy, zistdva nedotCena.

Clanek IX
Zavérecna ustanoveni
Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se ¥idi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obansky
zékonik, ve zn&ni pozd&jsich predpisi a pfedpisy jej provadgjicimi a doplfiujicimi.

Veskeré spory ztéto smlouvy budou fefeny u v&n& a mistné piisluiného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, ¥e na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nésledujicich §§ 557, 1999, 2212, 2223, 2226, 2253, 2303, 2312 obc. zak.

Smluvni strany ptebiraji podle § 1765 ob&. zak. riziko zmény okolnosti.

Stane-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdénlivym (nicotnym), pouZije se § 576 ob<. zak.
obdobne.

Ve smyslu § 564 obé. zék. lze zmény a doplitky (popf. jind ujednani) tykajici se této smlouvy
nebo stouto smlouvou souvisejici, &init pouze formou pisemnych &islovanych dodatki
podepsanych obéma Smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé, piicemz pro vylouceni
pochybnosti nelze tuto smlouvu ménit &i doplfiovat Gstn ani emailem & jinymi elektronickymi
Zpravami.
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7

8)

)

Smiuvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy budou doruovany na adresy
uvedené v této smlouvé nebo na adresy, které si po uzavieni této smlouvy pisemné sdgli.
Pisemnosti budou doruovany elektronicky nebo prostfednictvim drZitele poStovni licence do
vlastnich rukou s dodejkou nebo prostfednictvim datové zpravy. Nevyzvednou-li si Smluvni
strany pisemnosti do deseti (10) dnii od uloZeni, povaZuje se posledn{ den této lhity za den
doruéeni pisemnosti, i kdyZ se Smluvni strany o uloZeni nedov&dély, alkoliv se v misté
dorudeni zdrZuji, nebo uvedenou adresu Smluvni strany pisemné uvedly. V piipadé, Ze se
pisemnost vrati jako nedoruitelnd, povaZuje se za okamzZik dorudeni den vraceni pisemnosti
odesilateli, pokud tato skute¢nost nastala dfive neZ podle lhity uvedené v ptedchozi vete.

Tato smlouva je sepsdna dle vazné a svobodné vile Gcastniki, po jejim pfedteni pak tiastnici
prohlasuji, Ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho pfipojuji své
podpisy.

Smluvni strany prohladuji, Ze se fadné seznamily s pfilohou &. 1, kterd je neoddélitelnou
soudasti této smlouvy:

Ptiloha &. 1 — vypodet ceny nijemného

10) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel

obdrzi jeden vytisk a ndjemce jeden vytisk.

.......................................

..............................................

Ing. Miroslav Cafourek
najemce

Stredni promyslova skola textle, liberee, Tyriova 1,
plispéviovd organizace
Tyrdova 1, 460 07 Liberec
Tel.; 485 110 096, Fox: 435 213 230
IC 46747974
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Piiloha ¢&. 1 — vypocet ceny najemného

Plocha pronajmu 237 m?
Cena za I m? 135 K¢

Udebna &. 34 (45m?2), U&ebna &. 38 (50 m?), Kabinet & 39 (18 m?), Ugebna V2 (49 m?),
Ugebna V3 (33m?, U&ebna 18(42 m?)

Celkova cena za pronajem ploch 31 995,-- K¢&/mésie
[:Iklid pronajatych ploch 2 500,— K¢/mésic
Uklidové a hygienicke prostfedky 700,— K¢&/mésic
UZivani internetu 250, K&/mésic

Celkova cena najemného 35 445, K¢/mésic







