
SMLOUVA o NAJMU PROSTORU SLouiiciHo PODNIKANI' é. 25HN055

Hnévkovského s.r.o.

se sidlem: Kaétanova’ 566/125f, Brnénské lvanovice, 620 00 Brno

IC: 49453874

016:: C2494SBS74

zastoupem’: Bc. Ondf'ej Neépflrek, prokura

zapséna v obchodnim rejstfiku: u Krajského scudu v Brné, spis. zn. C 122019

bankovni spojeni: CSOB a.s.

(:islo Uétu: 212370214/0300

kontaktni osoba: —

déle jen jako ,,Pronajimatel" na strané jedné

Vojenské zdravotni poji§fovna Ceské republiky

se sidlem: Drahobejlova 1404/4, Libefi, 190 00 Praha 9

It: 47114975

D15: nenl' plétce DPH

zastoupem’: Ing. Josef Diessl, generélni Feditel

zapséna v obchodnim rejstfiku: u Méstkého soudu v Praze, spis. zn. A 7564

bankovni spojeni: Ceské nérodm‘ banka

éislo Oétu: 2011300091/0710

kontaktni osoba:

e-mail pro zasiléni faktur:

e~mail pro ostatnl' komunikaci:

 

déle jen jako ,,Ndjemce" na strané druhé

Pronajimatel a Néjemce budou oznaéovanijednotlivé jako ,,Smluvnistrana“, a spoleéné jako ,,Smluvni

strany",

uzavu’rajl' v souladu s ustanovem’m § 2201 a nésl. ve spojeni 5 § 2302 a nésl. zékona 6. 89/2012 5b.,

obc'anskf/ zékonik. ve znéni pozdéjél'ch pFedpisi'J (déle jen ”obfansky zdkonik"), tuto

SMLOUVU o NAJMU PROSTORU SLouiIcfHo PODNIKANI E. ZSHNOSS

(da’le jen ,,Smlouva")

CLANEK I.

NEMOVITA véc

1. Pronajimatel timto vy'lslovné proh|a§uje, 2e je vy'lluénym vlastm'kem téchto nemovithh véci:

Budova E. p. 30 (Budova 1); stavba obéanského vybavenl', které je souéésti pozemku p. 6. 505/7,

zastavéna‘ plocha a nédvofi, vie zapsa‘no na LV 6. 293, v katastrélnim Ozemi Komérov, obec Brno, u

Katastrélniho uradu pro Jihomoravskv kraj, Katastrélni pracovifité Brno-mésto (déle jen ,,Budava"),
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a je plné oprévnén uzavfit tuto Smlouvu.

Smluvni strany konstatujl', 2e Budova 1e souéa’sti area'lu Hnévkovského a Néjemce je povinen

dodriovat a Fidit se Provoznfm Fédem, se ktenjm byl seznémen ke dni podpisu této Smlouvy a ktery’l

je jako Pfiloha E. 7 nedflnou souéésti této Smlouvy (déle jen ”Pravozm'fdd Hnévkovského"). Dojde-

Ii ke zméné Provozniho fédu Hnévkovského, Pronajimatel oznémi tuto skuteénost Néjemci na 6-

mailovou adresu uvedenou v zéhlavi této Smlouw (e-mail pro ostatni komunikaci).

CLANEK ll.

PfiEDMET SMLOUVY

Pronajimatel na zékladé této Smlouvy a 23 podminek v m’ stanovenych pfenechévé Néjemci:

a. prostor slouifcu’ podnikéni v 2.NP Budovy o vaéFe na'jemni plochy 19,2 m2 (déle jen

"Nebytovy prostor"),

b. 0 parkovacich mist pro 050an automobily (déle jen ,,Parkovacl mista”),

(Nebytovy prostor a Parkovaci mista spoleéné déle jen ,,Pfedmét ndjmu“),

a to po dobu sjednanou v éla'nku V. této Smlouvy a Néjemce na zékladé této Smlouvy PFedmét

néjmu pFijl'mé a zavazuje se za néj platit Pronajl’mateli Néjemné a dal§i platby v souladu s Elénkem

Ill. této Smlouvy.

Presné umisténi P‘r'edmétu néjmu je vyobrazeno na plénku, kten’y je P'r'l'lohou E. 1 (Plének

vyobrazeni Pi‘edmétu néjmu) a nedilnou souéést této Smlouvy.

Spolu s Pfedmétem na'jmu je Néjemce oprévnén uiivat spoleéné prostory v Budové.

Pfedmét néjmu bude Na’jemci poskytnut za fiéelem administrativni Einnosti pro provédém'

vefejného zdravotniho poji§téni. Néjemce nemé pra'vo v Pfedmétu néjmu provozovat Jinou

Einnost nebo zménit zpfisob Ei podminky jejiho Wkonu, nei jak to vyplWé z fléelu néjmu

sjednaného touto Smlouvou, bez pfedchotho souhlasu Pronajl'matele. Néjemce prohla§uje, ie pfi

podpisu této Smlouvy mé iivnostenské opréVném’ k éinnosti v souladu s déelem provozovém’

Pfedmétem na’jmu.

Néjemce prohla’s’uje, ie si PFedmét néjmu pied podpisem této Smlouvy osobné prohlédl a jeho

pra‘vni a faktickv stav shleda’vé ke dnl podpisu této Smlouvy za zpfisobily’l k fédnému zpfisobu

uiivénl'.

CLANEK lll.

NAJEMNE A DALSI PLATBY

Néjemné za uiivénf Pfedmétu néjmu je dohodou Smluvm‘ch stran stanoveno na éa’stku:

a. 3.840,- KE (slovy: tfi tisice osm set étyficet korun Eeschh) mésiéné bez DPH za Nebytovv

prostor,

b. 0,— K6 (slovy: nula korun Eeschh) mésiéné bez DPH za Parkovaci mista - cena za uiiva'ni

parkovacich mist se Ffdf Pfilohou E. 4 (Ceny doplfikovich sluieb) dle odst. 4 tohoto (:la'nku

Smlouvy,

(déle jen ,,Ndjemné").

Podrobné kalkulace Néjemného tvoFi Pfflohu E. 2 (Kalkulace) a nedilnou souéést této Smlouvy

(déle jen ,,Kalkulace“).
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Néjemné nezahrnuje na’klady za dodévku energii. Néklady za dodévku energil' sestévaji z: (a)

nékladfl za doda'vku tepla, (b) nékladfi za elektrickou energii, (c) nékladfi za vodu (body (a), (b) a (c)

déle spoleéné jen ,,N6klady za dodévku energii”):

a. Néklady za dodévku tepla jsou stanoveny dle souétu vytépénVch podiahchh ploch

vyuiivany'tch Néjemcem 6i néméru podruiného méFidla (je-li instalovéno), pfiéemijednotkova’

cena je déna skuteény'lmi na'klady na dodévku energii a néklady na provoz zafizem' souvisejicn'mi

s poskytova'm’m této sluiby;

b. Na‘kladv za elektrickou energii je Néjemce povinen hradit (i) dle skuteéné spotfeby odebrané

elektrické energie zji§téné na za’kladé mésféniho na’méru podruiného méfidla, nebo (ii) neni-li

podruinv elektromér instalovén, na zékladé podilu Néjemce na spotfebé Budovy dle néjemni

plochy Néjemce, pfiéemi jednotkové cena je da’na skuteémjmi néklady na dodévku energii;

c. Néklady za vodu (vodné, stoéné) je Na'jemce povinen hradit dle skuteéné spotfeby odebrané

vody zji§téné na zékladé pravideanch mésiénl’ch odeétfl podruiného méridla, je-li instalova'no.

Spolu s Néjemm'Im je Na’jemce povinen hradit Pronajimateli Servisni poplatek, kterv je flétovén

sazbou uvedenou 2a m2 pronajaté plochy Néjemcem dle Pfilohy 6. 2 (Kalkulace) Smlouvy (déle jen

”Servisni poplatek”). Servism' poplatek zahrnuje zejména: Uklid a Udribu spoleEnVch prostor

(vnitfnich prostor budovy, pfilehwch venkovm’ch prostor, odklizeni snéhu a udriovaci préce),

L’Jdribu a provoz spoleény’lch zaFt'zem’ budovy, na’klady na energie spotfebované ve spoleény'ch

prostoréch, na'klady na odvoz komuna‘lniho odpadu, pojiétém' budov. Pronajl'matel nenl' povinen

Na‘jemci pfedkla’dat rozdétova’ni Servisniho poplatku.

Na'jemce je déle opra’vnén si u Pronajimatele objednat doplfikové sluiby. Aktuélni prehled

doplfikchh sluieb véetné ceniku platného ke dni uzavFeni této Smlouvy tvoi'i Ph’lohu E. 4 (Ceny

doplfikovy’ch sluieb) a nedilnou souéést te'to Smlouvy (da’le jen ,,Ceny doplfikovych sluie “).

Pronajimatel je opra'vnén kdykoliv jednostranné zménit Ceny doplfikchh sluieb. Pronaju’matel je

povinen ozna’mit skuteénost, ie budou Ceny doplfikchh sluieb zménény, e-mailem na e-

mailovou adresu Néjemce uvedenou v zéhlavu’ této Smlouvy, a to alespofi 1 mésic pfede dnern

nabyti fifinnosti nové verze Cen doplfikovf/ch sluieb.

Na’jemné a Ceny doplfikovy'lch sluieb je Néjemce povinen hradit Pronajlmateli vidy do 5. dne

prisluEného mésice, za kter? jsou Néjemné a Ceny doplfikovah sluieb L'IEtovény, a to na zékladé

vystaveného dafiove‘ho dokladu (faktury) nebo dle splétkového kalendéFe (pokud byl vystaven),

kten] je Pfilohou E. 6 (Splétkovy'! kalenda’?) a nedilnou souééstf této Smlouvy.Smluvn1’ strany berou

na védomi, 2e ph’padné adaje o splatnosti na dafiovém dokladu majl’ prednost pf‘ed ustanovem‘m

této Smlouvy, to v§ak pouze v pfipadé, ie se bude jednat o datum pozdéj§i nei datum. které by

bylo stanoveno dle ustanovenl této Smlouvy.

Na‘klady za doda’vku energil' a Servisni poplatek budou hrazeny na zékladé faktury, které bude

vystavena Pronajimatelem do 15. dne nésledujicfho mésice za mésic, za kterv majl‘ bY/t tyto poloiky

hrazeny. PFI zméné okolnosti rozhodnych pro stanovem’ vV§e Na’kladfl za doda'vku energii a

Servisniho poplatku (zejména p?! zv9§enl cen ze strany dodavatelfi sluieb nebo zjiny’Ich

objektivnich dfivodfl) je Pronajimatel oprévnén jednostranné vprflbéhu roku zménit W§i

jednotkovych can, a tedy i flhrad.

Jsou-Ii podruiné méfidla umisténa v Predmétu na'jmu, Néjemce je povinen kdykoli umoinit

Pronajimateli nebo jfm povéfené osobé kontrolu méfidel a jejich odeéet. Néjemce nem’ opra’vnén

do méfidel zasahovat, pfipadnéjejich méfem' ovlivfiovat tak, aby neodpovidalo skuteénosti. Takovv

za'sah se povaiuje za poru§eni Smlouvy zvléét' zévaian zpl'Jsobem.

Ve§keré ceny sluieb uvedené v této Smlouvé jsou uvedeny bez DPH a budou néjemcfim (plétcfim

i neplétcflm DPH) fiétovény véetné platné sazby DPH.
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9.

10.

11.

12.

Néjemné a dal§i platby die této Smlouvy jsou Néjemcem uhrazeny dnem pfipséni vydétované

Eéstkv na diet Pronajl'matele.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloice k vy'lii Néjemného tak, ie Pronajlmate! je za doby

trvénl’ néjmu kaidoroéné vidy k 1. 1. pfisluEného roku, poéinaje rokem 2027, oprévnén

jednostranné zvy'léit Na’jemné o roéni miru inflace vyjédFenou pfirfistkem prflmérného roéniho

indexu spotfebitelskych can 13 uplynulv kalendéfni rok vyhlé§enou Cesky’m statisticky’lm dfadem.

Toto 2W§eni Néjemného je Pronajimatel povinen Néjemci pisemné oznémit vidy nejpozdéji 30. 6.

pfislu§ného roku. Pro dal§i roky bude za za'klad valorizace poéiténo vidy pfedchozijii valorizovane'

Néjemné. Néjemce je povinen doplatit rozdil valorizovaného Na'jemného za predchézejici mésice

pffsluéného roku nejpozdéji s Néjemny’tm a za mésic nésledujici po mésici, ve kterém Pronajfmatel

ozna'mil Néjemci novou Wéi Néjemného.

Néjemce souhlasi s tim, ie mu bude Pronajimatel zasflat vystavené faktury na dhradu Néjemného

a daliich plateb dle této Smlouvy v elektronlcké podobé ve formétu PDF. Smluvni strany sjednévajf,

ie prokazatelné odesla'nf faktury v elektronické podobé ze strany Pronajimatele na emailovou

adresu Néjemce uvedenou v zéhlavi této Smlouvy (e-mail pro zasllém’ faktur) mé pro né stejné

diinky jako doruéeni faktury v materializované podobé.

Pro pfipad prodleni Néjemce s Ohradou Na’jemného nebo jiné platby dle této Smlouvy je

Pronajimatel oprévnén Cuétovat Néjemci smluvni pokutu ve v9§i 0,1 % z dluiné ééstky za kaidf/ den

prodleni, ai do dne zaplacem' dluiné ééstky. Uhradou smluvni pokuty nenu’ dotéen nérok na

néhradu §kody.

CLANEK IV.

JISTOTA

Néjemce se zavazuje sloiit Pronajl‘mateli penéiitou jistotu ve W§i uvedené v P‘r’floze E. 2

(Kalkulace), a to nejpozdéji ke dni pfedchézejicfmu poéa'tku trva’nl néjmu sjednaného v El. V. odst.

1 této Smlouvy. Uhrada jistoty je podminkou 06innosti této Smlouvy, tj. nebude-li Uhrada jistoty

provedena v terminu splatnosti dle pfedchozi véty tohoto odstavce, tato Smlouva nenabude

déinnosti a ru§i se od svého poéétku.

Pokud kdykoliv v prflbéhu trva’ni néjemniho vztahu Néjemce neuhradi v plné W§i a véas Néjemné

nebo jakékoliv jiné platby dle této Smlouvy, nebo zpflsobn’ na Predmétu néjmu ikodu, bude tato

jistota Pronajimatelem pouiita na uhrazeni pfi’padm‘lch nedoplatkfi nebo néhradu Na’jemcem

zpCIsobené §kody. Na'jemce se v takovém pfipadé zavazuje do péti (S) dnL'I doplatit Pronaju’mateli

jistotu tak, aby Pronajimatel mél p0 ceiou dobu trvém' néjemm'ho vztahu stéle v drieni jistotu ve

Wii uvedené v predchozim odstavci tohoto élénku Smlouvy.

V pFipadé, 2e po skonEem’ néjmu budou v§echny zévazky Néjemce vyrovnény a na P‘r'edmétu na'jmu

nebudou zpl‘Jsobeny iédné §kody, pfipadné nedojde k iédnému jinému za’vainému poru§eni

Smlouvy, které by zaklédalo nérok na néhradu §kody, zavazuje se Pronajimatel vyplatit jistotu

Na’jemci zpét, a to bezhotovostné na bankovni ééet uvedeny v zéhlavi této Smlouvy do jednoho

mésice po skonéenl na'jmu.

CLANEK v.

DOBA NAJMU, PREDANL UKONCENI’ NI'UMU

Smluvni strany se dohodly, ie doba néjmu se sjednéva' na dobu neurEitou od 1.11.2025.

Ktera’koliv ze Smluvnfch stran je oprévnéna néjem pfsemné vypovédét bez udénl dflvodu

s tfimésifin! vipovédn! dobou.
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3. Na’jemceje oprévnén néjem pisemné vypovédét s dvoumésiéni Wpovédni dobou pouze z véiny'lch

dfivodfi, které Na’jemci nebyly zna‘my ke dni uzavfenl' te'to Smlouvy. Za véiny2 dflvod k Wpovédi

néjmu dle této Smlouvy ze strany Néjemce Smluvni strany shodné povaiuji pfipady, kdy:

a. Néjemce ztratf zpfisobilost k éinnosti, k jejimui vy'lkonu je Nebytow prostor urEen, a to pokud

tato skuteénost nastala po uzavfenf této Smlouvy neza'visle na vfili Néjemce a Na‘jemce nemohl

ztrétu této zpfisobilosti r02umné predpoklédat ani ovlivnit,

Nebytovy'l prostor pfestane by'lt z objektivnich dfivodfl zpflsobilv k Wkonu éinnosti, k némui by]

uréen, a Pronaju’matel nezajisti Néjemci odpovidajici néhradm‘ prostory, nebo

Pronaju’matel poruéuje hrubé své povinnosti vfléi Néjemci, prestoie jej Néjemce pl'semné vyzval

k népravé.

Pronajl'matel je oprévnén néjem pisemné vypovédét s dvoumésiéni Wpovédni dobou zejména

z nésledujfcich véinych dfivodfi:

a. mé-li by'It Budova, v nii se Nebytow prostor nachézi, odstranéna, anebo pfestavovéna tak, ie

to bréni dal§imu uiivéni Nebytového prostoru a Pronajimatel to pFi uzaviem‘ této Smlouvy

nemusel ani nemohl predvidat, nebo

poru§uje-Ii Na'jemce hrubé své povinnosti vfléi Pronajimateli zejména tim, ie prestoie jej

Pronajimatel vyzval k népravé:

— Néjemce uir’va’ Pfedmét na'jmu vrozporu stouto Smlouvou éi vrozporu s Provoznim

Fa'dem Hnévkovského nebo Pravidlv provozu (jsou-Ii souéésti této Smlouvy),

— Néjemce poruéuje pravidla Wkajici se umisténi na’véstidel, §tit0 a podoanch oznaéeni

Néjemce sjednanf/ch v této Smlouvé, v Provoznim ra‘du Hnévkovského nebo Pravidlech

provozu (jsou-Ii sout'éstl' této Smlouvy),

— Néjemce bez pfedchotho pisemného souhlasu Pronajfmatele v Predmétu na‘jmu zaéne

provozovat jinou éinnost nebo zménl' sz'xsob Ei podminky jejl'ho Wkonu, nei jak to vypNvé

z fléelu néjmu dle této Smlouvy,

5. Pronajimatel je oprévnén na'jem pisemné vypovédét bez Wpovédnl doby zejména v na’sledujicfch

pripadech:

a. Néjemce bez souhlasu Pronajfmatele provede zménu Pfedmétu na'jmu a neuvede Pfedmét

néjrnu do p0vodnlho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel poiéda’,

Na‘jemce pFes Wzvu Pronajimatele s pfiméf'enou lhfitou k népravé a upozornénf na moiné

na'sledky uiiva' Predmét néjmu takovy‘m zpfisobem, ie se opotrebova'vé nad miru p‘r‘iméf’enou

okolnostem nebo tak, ie hrozf zniéeni Pfedmétu néjmu; hrozi-Ii naléhavé véiné nebezpeéi

z prodleni, neni Wzvy Pronajfmatele k népravé treba,

Néjemce poru§uje své povinnosti zvla‘§f zévaian zpflsobem, 23 co? se povaiuje zejména

prodlem’ Néjemce s placenim néjemného nebo sluieb spojenf/ch s uiivénim Predmétu néjmu

po dobu deléi nei 1 mésic Ei opakované poru§ovéni klidu nebo pofédku v Budové ze strany

Néjemce nebo osob, které 5 mm uiivajf Predmét na’jmu, a to pres pisemné upozornénl

Pronajimatele,

Na’jemce pfenecha‘ Pfedmét néjmu nebo jakoukoli jeho Eést do podnéjmu treti osobé bez

predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

bude pHsluény’Im soudem pravomocné rozhodnuto o L'Ipadku Néjemce ve smyslu § 3 zékona

E. 182/2006 5b., insolvenEniho zékona, v platném znéni, nebo Néjemce vstoupi do likvidace, at'

ui rozhodnutl'm pfis|u§ného soudu nebo orgém': Néjemce.
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V pripadé Wpovédi néjmu dle odst. S tohoto éla'nku Smlouvy je Wpovéd' déinné dnem doruéeni

Néjemci a Néjemce je povinen Predmét na'jmu Pronajimateli odevzdat nejpozdéji do 5 dnL": od

doruéeni pisemné VVpovédi.

Wpovédm‘ doba vostatnich pflpadech poéiné béiet prvnfm dnem mésice na’sledujicflwo po

doruéeni pisemné Wpovédi druhé Smluvnf strané.

0 pfeda’nf a pFevzetf Pfedmétu néjmu bude mezi Pronajimatelem a Néjemcem sepsén a

oboustranné podepsén pfedévaci protokol s popisem stavu a vybaveni Pfedmétu néjmu,

uvedenim poétu predanVch klféfi, stavu méf'idel apod. Nepfevzetl' Pfedmétu néjmu ze strany

Néjemce nemé vliv na povinnost Na’jemce hradit Néjemné a dal§|’ platby dle Smlouvy.

Ke dni skonéeni na’jmu je Na’jemce povinen Pfedmét néjmu vyklidit a predat jej Pronajimateli

v takovém stavu, v jakém by! v dobé, kdy ho pfevzal, s pFihlédnutlm k obvyklému opotfebeni pfi

Fa’dném uil'véni. O pfedéni Predmétu néjmu bude sepsén predévaci protokoi, v némi bude

zachycen stav Predmétu na'jmu. Néjemce je povinen odstranit v Predmétu néjmu veékeré zmény,

které bez souhlasu i se souhlasem Pronajimatele provedl, nedohodnou-li se Smluvnl' strany jinak.

Nebude-Ii Pfedmét néjmu Pronajimateli Fédné pFedén, je Pronajl'matel oprévnén uvéstjej do stavu,

v jakém ma' bit Néjemcem predén, a to na néklady Néjemce. V pfipadé prodleni s pFedénim

Pfedmétu na’jmu je Néjemce povinen zaplatit Pronajlmateli smluvnl pokutu ve W§i 1.000; KI: za

kaidv den prodlem’. Uhradou smluvm’ pokuty nenf dotéen nérok na néhradu §kody.

CLANEK VI.

POVINNOSTI SMLUVN‘CH STRAN

Na'jemce je povinen:

a) uifvat Pfedmét néjmu obvykly'm zpfisobem tak, aby nedo§lo ke vzniku §kody a jeho

nadmérného opotfebeni.

b) provédét po dobu néjmu drobné opravy a béinou Odribu Pfedmétu na’jmu. Pro 06er této

Smlouvy se 23 drobné opravy a béinou adribu povaiuje oprava, které jednorézové

nepfesahuje finanéni ééstku 5.000; Ké bez DPH. Nem’ pfipustné opravy séitat.

c) provédét (sklid Pfedmétu néjmu.

d) bez zbyteéného odkladu nahlésit Pronajl'mateli véechny §kody, zévady a potfeby oprav vzniklé

na Pi‘edmétu néjmu a umoinit Pronajimateli vstup do téchto prostor za L'Iéelem kontroly a

jejich odstraném’. Z tohoto dfivodu se Smluvm‘ s'trany dohodly, ie Pronajimatel bude mit kll’ée

od Piedmétu néjmu, aby v pfipadé nouze mohl zaséhnout. V pfipadé. ie Néjemce nesplm’ svoji

povinnost, odpovida’ za §kodu vzniklou podle platny’tch pfedpisfi.

e) v pripadé havérie provést takow zésah, kterv zamezi vzniku da|§i §kody a informovat

Pronajl'matele o §kodéch, zévadéch Ei ztrétéch, k nimi do§lo takovouto udélostf a neprodlené

Pronajimateli pisemné ohléslt v§echny §kody vzniklé na Pfedmétu néjmu.

f) poéinat si v Pfedmétu néjmu tak, aby nedoélo k ohroieni zdravi nebo iivota osob, hava’rii nebo

po§kozeni majetku Pronajl’matele nebo jakékollv tfeti osoby. Néjemce zaji§fuje na vlastni

néklady revize elektrickych zaFI'zenI', kteeri si Pfedmét néjmu vybavi. Souéasné prova‘di jejich

ddribu a opravu podle obecné zévazmjch predpisfi a technicchh norem, které se k zarizeni

vztahuji.

g) dodriovat bezpeEnostni, hygienické, protipoiérni, ekologické a dal§i obecné zévazné prévni

predpisy platné v Ceské repubiice a vnitfm’ smérnice a jiné normy Pronajimatele, se ktery'lmi

byl sezna’men.
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h) neprovédét v Pfedmétu néjmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zmény

uspoFa’da’ni, demoliéni préce, stavean' préce, ani iédné jiné obdobné pra’ce, zejména préce,

které by mohly naru§it éi mit jiny vliv na nosnou konstrukci Budovy (napi’. vrténi do nosnych

zdi, podlah nebo pfiéek mezi sousedicimi prostory), éi na rozvody vody, odpadfl, vytépéci nebo

chladici systérny, jiné spoleéné systémy, vylohy, §tity a/nebo vybaveni viditelné zvenEi nebo

které by mohly mit negativm’ vliv na bezpeénost vefejnosti.

i) neru§it vykon prév dal§ich néjemcfi a tFetI'ch osob v Budové.

j) umoinit Pronajimateli vstup do Pfedmétu néjmu za L'Iéeiem jeji kontroly. Pronajimatel pritom

nesmI' ru§it zpfisob uiivéni téchto prostor Na’jemcem.

k) v dobé ti‘i mésicfl pied skonfenim néjmu umoinit zéjemci o na’jem pfistup do Pfedmétu néjmu

v nezbytném rozsahu 2a déelem prohlidky, a to v pfitomnosti Néjemce a Pronajimatele. Termin

név§tévy Pronajimatel Na’jemci sdéli v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel je povinen:

a) umoinit Néjemci uiiva'ni Pfedmétu néjmu ve stavu zpfisobilém k f'édnému uiiva'nl' a v

technickém stavu, jaky je ke dni piatnosti a fiéinnosti této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje

neru§it vykon na'jemniho pra'va Na’jemce béhem doby néjmu a 23 podmfnek stanovenych touto

Smlouvou zajistit, aby Na'jemce mohl Pfedmét néjmu neru§ené uiivat.

b) udriovat Budovu a Pfedmét néjmu v dobrém stavu, zpfisobilé k Fédnému uiivéni.

c) zabezpeéovat poskytovéni dohodnutych sluieb, s nimii je uiivéni PFedmétu néjmu spojeno.

d) sdélit Néjemci nejméné 1 mésic pfedem nutnost vét§ich oprav 6i aprav, pI‘i nichi by mohloi

dojit k zésahu do éinnosti Néjernce. PFedchozi oznémeni se nevyiaduje, je—li nezbytné zabrénit

§kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z prodleni.

e) odstranit na své néklady jiné zévady vzniklé na Piedmétu na'jmu nei ty, které ma' povinnost

odstranit Néjemce dle odst. 1 pism. b) tohoto Eiénku.

f) provédét pravidelne’ kontroly a revize rozvodIZI a zaFizenI’ tvoficich souéést Pfedmétu néjmu.

Tato povinnost se nevztahuje na zafizeni, ktera' jsou ve vlastnictvi nebo v uiivém’ Néjemce.

CLANEK VII.

PooNAIEM

Néjemce neni opra’vnén pi'enechat Pfedmét néjmu nebo jeho éést do podnéjmu tfeti osobé bez

pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimateie.

CLANEK VIII.

STAVEBNI UPRAVY

V pfipadé, ie mé Néjemce v I'Imysiu v Pfedmétu néjmu provédét jakékoliv stavebni I'Ipravy, zaéie

Pronajimateli pisemnou odflvodnénou ia’dost. Stavebni upravy je moiné prova’dét ai po udéleni

pisemného souhlasu ze strany Pronajimateie.

V pfipadé stavebnich I‘Iprav vyiadujicich povoleni stavebniho (Ifadu éi jinych orgénfi sta’tnI‘ sprévy je

Néjemce povinen si pfedem obstarat veékeré nutné povoleni a postupovat tak, aby nedoélo

k poékozeni nebo znehodnoceni Predmétu néjmu.

Po skonéeni néjmu dle této Smlouvy je Néjemce povinen na své néklady uvést Pfedmét néjmu do

stavu pFed provedem’m stavebnich oprav, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud doilo ke
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stavebnim dpravém na zékladé povoleni orga’nI’J sta'tni sprévy, je Na'jemce povinen na své néklady

dané prostory vra’tit do pflvodnl'ho stavu i po strénce prisluéného povoleni od orgénfl stétrII' sprévy,

pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Néjemce v pripadé, ie provede stavebni I'Jpravy Predmétu néjmu,

jei sa'm zaplatii, které budou pisemné odsouhlasené ze strany Pronajimatele a které budou mI't

charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zékona E. 586/1992 5b., 0 danich z pFI'ij‘I, ve

znéni pozdéj§ich predpisfi, toto zhodnoceni odepisoval.

CLANEK Ix.

OSTATNI UIEDNANI

Smluvni strany konstatuji, 2e Pronajimatel vyuiivé vareélu jednotny koncept oznaéovéni

Nebytovych prostor. Na‘jemce je povinen k prezentaci své podnikatelské éinnosti vyuiit pouze

pronajimatelem k tomu vyhrazene’ prostory (tzn. orientaéni systém v budové) a pro oznaéeni

provozovny uiit tabule o maxima’lnich rozmérech formétu A4.

Néjemce neni opra‘vnén umistit si na adrese Budovy, ve které se area’l nachézi, své sidlo, misto

podnikéni nebo provozovnu bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

Na'jemce nesmI' v PFedmétu néjmu, ani jinde v areélu skladovat nebo pouiivat iédné hofiavé a

radioaktivni la’tky, vybu§niny, kyseliny, jedy a jiné zdravi §kodlivé létky.

Na'jemce je povinen pouiivat k chI'Izi vyhrazené cesty a komunikace. Unikové cesty, prostory u

eiektrickych rozvadecu, uzévéru vody, vnitfnich odbérnych mist (hydrantfl) je Na'jemce povinen

udriovat volné.

Na'jemce bere na védomi, ie V Budové je umistén kamerovy systém se za'znamem snimaného

obrazu prostor Budovy (napf. pf'istupové chodby atd.) a okolI' Budovy, a to z dI‘rvodu opra‘vnéného

zéjmu Pronajimatele za déelem zaji§téni vét§i ochrany majetku Pronajimatele a majetku néjemcfi.

PI’i zpracovaini osobnich Gdajfi se postupuje vsouladu s platnou pra'vni opravou. Néjemce je

oprévnén za pfedpokladu dodrieni zékonnych podminek uml’stit do Pfedmétu na‘jmu kamerovy

systém za obdobnym aéelem.

V celém areélu piati za'kaz koufeni a manipulace s otevrenym ohném.

foipadé, ie Néjemce poruéi povinnosti stanovené touto Smlouvou, Provoznim Fédem

Hnévkovského nebo Pravidly provozu (jsou-Ii souéésti te'to Smlouvy) a népravu nesjedné ani na

zékladé vyzvy Pronajimatele a pokud tato Smlouva nestanovi jinou vy§i smluvni pokuty,

Pronajimatei je oprévné‘n za poruéeni povinnosti poiadovat IlIhradu smluvni pokuty ve vyéi

5.000 KE za kaidy pfipad poruéeni této povinnosti. Opakované poru§eni téchto povinnosti se

povaiuje za hrubé poru§eni Smlouvy a Pronajimatel je opra'vnén tuto Smlouvu vypovédél dle éi. V.

odst. S této Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pra'vo na néhradu ékody pfesahujici

zaplacenou smluvni pokutu. Ukonéenim této Smlouvy neni dotéeno pra’vo na smiuvm’ pokuty

vzniklé do té doby dle této Smlouvy. Smluvni pokuty jsou splatné do péti pracovnich an ode dne,

kdy Smluvi strana, ktera‘ ma’ na Smluvni pokutu nérok, doruEila vyzvu kjeji abradé strané, které mé

povinnost smluvni pokutu uhradit.

Na’jemce odpovidé za v§echny §kody, které sz'Isobi na Predmétu na’jmu, véetné §kod, které zpfisobi

jiné osoby. Takové §kody je Na'jemce povinen na svflj néklad napravit formou uvedeni do

pI'Jvoan'ho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Pronajimatel neodpovida‘ za ztra'tu

nebo jakékoiiv po§kozeni exponétI'J, vybaveni a zafizeni Predmétu néjmu, zboii, obaiI‘I, baliciho
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10.

11.

12.

13.

materiélu, odloiené véci atp. V pfipadé poruch éi vypadkt': doda’vek energii a sluieb Pronajl'matel

neodpovidé Néjemci za vzniklé §kody.

Smluvni strany se dohodiy, ie je Pronajimatel povinen sjednat na vlastni néklady pojiéténi Budovy

v dostateéné vyéi a toto pojiéténi po celou dobu trvéni néjmu die této Smlouvy udriovat. Poji§téni

Pfedmétu néjmu, véetné movitych véci umisténych v Predmétu na'jmu, jakoi i pojiéténi své

odpovédnosti a odpovédnosti svych zaméstnancfl pro pripad zpflsobeni ékody na majetku

Pronajimateie éi tfetich osob, je povinen si sjednat a po celou dobu trva'ni naijmu dle této Smlouvy

udriovat Néjemce.

Pronajimatel Néjemci predloiil prfikaz energetické na'roénosti budovy, v nii se Pfedmét na'jmu

nachézi. PrL’Ikaz energetické néroénosti budovy tvofi Pfflohu E. 5 (Prfikaz energetické néroénosti

budovy) této Smlouvy.

Pronajimatel je oprévnén kdykoliv (i po dobu trva'nI' néjmu) postoupit na jakoukoliv tfeti osobu

pohleda'vku za Na'jemcem. Pronajimatel oznémi postoupeni a identifikaéni L'Idaje tretI' osoby

Néjemci bez zbyteéného odkladu po postoupeni pohledévky. Néjemce splni svflj dluh vfiéi

Pronajimateii, pokud plni na IZIéet takové tI’eti osoby.

Smluvni strany se dohodly, 2e oznémi druhé Smluvni strané v§echny zmény podstatnych I'IdajI‘I, a

todo deseti (10) dnL'I od jejich vzniku.

Uéastnici této Smlouvy vzéjemnou dohodou vyluéuji aplikaci ust. § 1764 véta druha‘, § 1765,

§ 1766, § 1971, § 2208 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2304 odst. 2, § 2315 obéanského zékoniku na

néjemni vztah zaloieny touto Smlouvou.

CLANEK x.

zAvEREéNA USTANOVENI

Smlouvuje moiné ménit Ei doplfiovat pouze formou pisemnych Eisiovanych dodatkI'J. iédné zmény

nebo I'Jpravy této Smlouvy nenabydou IIIéinnosti, pokud nebudou uéinény pisemné a Fédné

podepsény obéma Smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se pro tento fléel nepovaiuje vyména

e-maiiovych éi jinych elektronickych zpra'v. Zména této Smlouvy jakoukoli jinou, nei pisemnou

formou se vyluEuje.

Pra’va a povinnosti v této Smlouvé vysiovné neupravené se Fidi pra‘vern Ceské republiky, zejména

ustanovenimi za’kona 6. 89/2012 5b., obéanského zékoniku, v platném znénI'. Spory vyplyvajici

z této Smlouvy nebo s ni souvisejici budou fe§eny pied vécné a mistné prisiuénym soudem Ceské

repubiiky dle sidla Pronajimatele.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origina‘iu, kaida’ ze Smluvnich

stran obdrii po jednom vyhotoveni.

Tato Smlouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smiuvnich stran. Podminkou

I'Jéinnosti této Smlouvyje L'Ihrada jistoty die él. IV. odst. 1 této Smlouvy. Smlouva nabyvé fiéinnosti

také dnem jejiho uverejnéni v Registru smluv podle zékona é. 340/2015 5b., 0 zvléétnich

podminkéch 0&innosti nékterych smluv, uvefejfiovéni téchto smluv a o registru smluv (za'kon o

registru smiuv), ve znéni pozdéjéich pfedpisfi. Smluvni strany berou na védomi, ie tato Smlouva

podléhé uvefejnéni v Registru smluv. Wslovné souhlasi s jejim uverejnénim véetné v§ech pfiloh a

dodatkfi bez jakychkoii omezeni. Uvel’ejnéni provede Na‘jemce. Smluvni strany prohla§uji, ie

informace uvedené ve Smlouvé nepovaiuji za obchodni tajemstvi a souhlasi s jejich zvefejnénl'm

bez dal§ich podminek.
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5. Jestliie se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy ukéie jako nepiatné nebo neIZIEinne’, platnost nebo

ILIEinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo Smlouvy jako celku nerII' dotEena, pokud je toto

ustanoveni oddélitelné. Smluvni strany 5e zavazujf nahradit neplatné a neI'JEinné ustanoveni této

Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a I'JEinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida‘

nejiépe obsahu a smyslu ustanoveni pflvodniho, neplatného a nedéinného.

6. Nedilnou souEéstI’ této Smlouvy jsou na'sledujici pfilohy:

Pfiloha E. 1 — Plének vyobrazeni Pfedmétu néjmu

PFI’ioha E. 2 - Kaikulace

Pfiloha E. 3 - Pfedévaci protokol

PFiIoha E. 4 - Ceny doplfikovy'ch sluieb

PFiloha E. S — PrI'Jkaz energetické na'IroEnosti budovy

Pfiloha E. 6 - Spla’tkovy’ kalendér" (nenI' vystaven)

PFiIoha E. 7 - Provozni raid Hnévkovského

7. Smluvni strany potvrzuji, ie se 5 textem te’to Smlouvy seznémiiy pred jejim podpisem a je jim zném

jeji vyznam. Da'ie Smluvni strany potvrzuji, ie veékerym ustanovenim Smlouvy i jejich pFI’loh plné a

bez jakychkoli obtiii porozumély a nepovaiuji je za nevyhodné.

NA DOKAZ TOHO, 2e Smluvni strany s obsahem Smlouvy souhlasi, rozumi ji 3 zavazuji se k jejimu

piném’, pfipojuji své podpisy a prohlaéuji, ie tato Smlouva byla uzavrena podle jejich svobodné a

véiné vfile prosté tisné, zejména tisné finanEm’

V Brné dne V Praze dne

  
lng. Josef Diessl, generélni feditel

Vojenska' zdravotni pojiét'ovna

Ceské republiky
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Pi‘floha E. 1 - Planek vyobrazeni Pfedmétu néjmu

Budova 1 - 1.NP
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Pffloha c. 2

Hnévkovského s.r.o. PREDBEZNA KALKULACE

 

 

 

 

 

 

 

 

 

SMLOUVA é.

25HN055 NAIEMCE l VoIenska zaravoInIpoIIstovna Caskerepubuky If: I 47114975

DODATEK é. BUDOVA I Budova 1 010 I cz47114s7s

- ADRESA | Hnévkovského 30/65. 802 00 Brno | Plétce DPH

Sazba v Cena v Ké Gena v KE. . _ 3

mm” mm m“m KE/mésic bez DPH % DP" vii. DPH

Kanceléfe 112.03 2.NP 19.2 200.00 3 840.00 21% 4 646.40

MAJEMNE
1.9.2 3 840.00 4 648.40

Parkovaci mfsto ks 0.0 600.00 0.00 21% 0.00

Cetkem nélemné 3 840.00 Kt 4 646.40 Kb

_ Sazba v CenavKI': CenavKé

swim. SIIIZby Jednolka Mnozs'tvi KE‘Imésic bez DPH % DPH v6. DPH

1 i eIeIctrIcka energie‘ m2 19.20 14.50 278.40 21% 336.86

50,3253 C S teplo" m’ 19.20 32.00 614.40 12% 688.13

"E" sorvlsnipoplatok m’ 1920 20,00 334,00 2106 464,64

‘ jednorkove‘ ceny enargfljsou stanoveny na za‘kiadé 10km! dodavaIela .

Celkem sluiby 1 276.00 Ki: 1 489.63 KE

. Sazba v Cena v Ké Cena v Kc":

DCPL“KOVE Sluzby Jednolka Mnontvl K-tlmésic bezDPH % DPH vé. DPH

SLUiBY ded pronajatych prostor m2 19.2 30.00 576.00 21% 696,96

Celkem doplfikové sluihy 576.00 KE 698.98 Kb

CELKEM 5 692,80 KE. 6 832,99 KE

WSe Spia’most VS C. éétu I 105:! banky Banka

.IISTOTA 21 non Ire dle smlouvy 47114975 21237021410300 Csos a.s.

 



Pflloha E. 3 - P‘I’edévaci protokol

PREDAVACI PROTOKOI.

VSTUPNI El DATUM

Wsrupui [:1 29.10.2025

1. IDENTIFIKACE "Memos

  
Vojenskfi zdravotni pojiit’ovna feské republiky

 

 

 

 

- stnoss

 

 

   

CE PRONAJAWCH PROSTOR

1 I 1/2.NP

 

2.03

 

' bflé, bez po§kozeni

 

‘ vnitfni dvei‘e - 1 kus, bilé s kov‘énim

 

1 ks piastové okno r. 2025, bez- ialuzi, bez po§kozeni

 

‘koberec modro‘s’edy, navy

 

' 1x funkéni t‘opné téleso, 1x termohiavice

 

be‘z miner'élnich podhledfi

 

2x zéi‘ivkové osvétieni  
  
 

4 x kliE od kanceléfe 2.03

 

4 x kliE v'stupni dvei‘e do budovy

 

 
 

 

POZNAMKA: 23 wow nebo nevréceni kiiEI‘J jsou détové‘ny poplat-ky d'le- provoznih‘o iédu

4. WBAVENI Mismosfl
 

Tel. éisla pro‘ otevfeni bran:
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P‘flloha E. 3 - Pfedévaci protokol

PREDAVACI PROTOKOL
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Pfiloha E 4

Hnévkovského s.r.o.

Conik doplfikovych sluieb

Vyhrazané parkwaci sténi pro pofiebv néjemce 600,- RE Imésic/l parkovaci sténi

Pfipojeni k internetu

Basic - sdilené rychlos! ai 10 Mb/s meld vserni néjemci 300,- KE Imésic

Premium - viastni iinka za pouiiti vlastnihc routeru [firewailu) rychlosr 32

400 Mb/s, pfldélena 1x vefejna' IP adrese . (daléi moiné vefejna' [P 12 + 1000,- NE lmésic

100 KE)

Uklid pronajatych prostor dle individua‘lni nabidky pronajimatele

Cena bude stanovena dohodou a bude vychaizel z poiadavkfl néjemce.

Vyuiiti reklamnlch ploch v rémd areélu Hnévkovského s.r.o. dle indlvidua'lni nabidky pronajimateie

Cena bude stanovena dohodou a bude vycha’zet z poladavka néIemce.

Poskytnutl sldla spoleEnosfi

néjemce prostor areélu Hnévkovského s.r.o. 150,- KE/mésic + 500.- Kt fiimvaci popiatei

ostatni pau§él (bez poitovnich sluieb) 3 650,- KElrok ‘ 5003 K6 zfixovaci poplatek

Vystaveni a naprograrnovénl vstupni Eipové kany 200,- KB / ks

Hlavni vchod do areaiu pro pééi, vstup do hiavni budovy.

Naprogramovéni moinosti viexdu mimo pratovm‘ dobu do areélu Hnévkovského pies GSM. zdarma 1 main] kanceiéf

Hlavni bréna pro automobily ~ GATE 1. vIezd z ulice K Povodi - GAVE 2 100.— KE / kaide’ daléi tel. Cislo

211Mnény' cenik gronélmu lednacich mistnostl a centru bydleni a design KASTANOVA lwww.kananova.cz|

Pronéiem Skullgho centra v 2.NP Budogy B

Néjemce Hnévkovského s.r.o. 3230.- KE

Néjemce Hnéykovske‘ho s.r.o. 4790,- KE/den load 15 osob)

Uvedend term [9 platné pouze pf! vyufiri Cateringu Calé Kos’zanavé (lndwidunlni nabldka dle poz'adavku Vystavavateie}

Pronéiem lednackh mistnosti

Jednaci mistnosti t. 1 a 2 v ra'mci Cafe Ka§tanové

Na’jernce Hnévkovského s.r.o. 115,- KE Iza kazdou zapoEatou hodmu

.Iednad mistnosti E. 3. - 7. v rémci 3.NP Budovy B

Na‘Iemce Hnévkovského s.r.o. 240,- KB [23 kaidou zapoéatou hodinu

Vyuiiti sluiby Cateringu Café Ka§tanové v rémd samostatnych aka” v Centru Kafitanové dlr: Individua‘lm‘ nabidky na‘Iemce

Cena bude vidy proIedna'rIa individuélné a bode za‘leze! na terminu a poiadavcich na‘jemce.

Vytvoril: Hnévkovského s.r.o.

Uvedené ceny )sou bez DPH, pronajimatel si vyhrazuje prévo teny zménII.

Conik plarny k 15.6.2024
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Provozni Péd areélu Hnévkovského s.r.o.

Tento provozni Féd stanovi pravidla provozu varea'lu

Hnévkovského (da'le jen uarea’l Hnévkovského“) na adrese

Hnévkovského 65. Brno a déle shrnuje pokyny opravujici

pi‘edeinm jejich organizacl, pofédkové pravidla a

bezpeEnost, v6. pfilehlych prostor a objektfi (déle jen

.budovy").

Podpisem néjemni smiouvy na'jemce souhlasi stlmto

provoznim fa‘dem a bude jej dodr’iovat,

Clének 1 - Piedmét Provoznim i‘édu

Tento Provozni fad (déie Jen ,fiéd") Je pFilohou k néiemnirn

smlouvém uzaviranym na néjem jaky’chkoli lnternich Ei

externich prostor tvoricich areéi Hnévkovského.

Tonto fiéd I'e zévazny pro Viechny néjemce, 13k. Jak jsou

deflnovéni vNéjemni smiouvé. ke které tento féd tvofl

pPiIohu (déie jen ..N6]emci ,,). Kaidy Néjemce. se déle

zavazuje zajistit, aby )eho zaméstnanci. dodavatelé a obecné

kaidé z osob Ei subjektfl pracujicich pro Néiemce. éi

pritomnych v pronajaty‘ch prostoréch Néjemce tak. Jak jsou

tyto prostory definovény vNa’jerani smlouvé (da'le )en

.,Prostory"), ke které tento fiéd tvofi‘ pfilohu. tento Ra‘d

dodriovali; cilem tohoto Rédu je definovat provozni pravidia,

jimii se bude Fidlt provoz v prostora'ch area'lu Hnévkovského.

Tento dokument je za'vazny‘ a bude pfedén Néjemci pfi

podpisu Na‘jemni smlouvy, coi Néjemce. potvrdI' svym

podpisem.

Clének 2 ~Spo|e§13é Eésti areélu Hnévkovského

K plochém ve spoleéném uiivéni (déle jen "SpoleEné Eésti")

zejména patii:

(a) spoleéné Eésti budov (domu), tak jak je definuje

51166 zékon é. 89/20124 5b.. v piatném znéni, tj. interni

plochy a spoleéné zafizeni, jako jsou vstupni dvefe. nouzove'

vychody, haly, chodby, umyvémy, toalety. jidelna, recepce,

konferenéni a kancelérské mistnosti, které pouiivaji

pracovnici Hdici area'l Hnévkovského a persona‘l technicke‘

udriby budov;

(b) vnéj§i prostory areélu Hnévkovského, parkovi§té,

pi‘iiezdové komunikace, jakoi i ostatni komunikace

pouiivane’ Pronajimatelem, Néjemci;

(c) ostatni prostory, které obecné pouiivaji jak

Pronajimatel, tak Néjemci.

Kaidy Néjemce. I'e oprévnén svobodné uiivat Spoleéne’ éésti

v souiadu s vymezenym L'sEelem jejich uiivéni. anii by viak

pFi torn poruéoval pra'va ostatnich Na'jemcfi, area'lu

Hnévkovského; Néjemce, bude souEasné dodriovat niie

uvedené omezovaci klauzule.

Clének 3 - Uifvéni sgoleény‘ch fist!

(a) Kryté spojovaci chodby whrazené vefejnosti

Néjernce. nebude ru§it pohyb chodcfi v krytych spojovacich

chodbéch uréenych pro vefeI'nost. Kromé toho je Néjemce

povinen dodriovat pravidla, jei mu mohou by! uloiena

Provozovatelem areéiu Hnévkovského.

(b) Skladovém’ Ire SpoleEnych Eéstech

Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu

Provozovatele areéiu Hnévkovského nebo jeho za'stupcfl

dovoleno ve SpoieEnych Eéstech skladovat jaky’koliv odpad Ei

obalové materiéiy, da’le pak neni dovoleno bez vy§e

uvedeného pfedchoziho souhlasu ani skladovat. uklédat,

vybalovat Ei balit zboii nebo zafizeni, bez ohiedu na to, zda

toto zboii )2 ii neni urEeno k prodejl. Soutasné 1e Nélemce,

povinen zajistit dodriovém' téchto pravidel i ze strany svych

zaméstnancfl nebo tfetich osob pracujicich naidéet Néjemce.

Provozovatei areélu Hnévkovského )e opra'vnén odstranit na

na’klady a odpovédnost NéI'emce. cokoli, to by Néjemce ve

Spoleénych Eéstech skiadoval v rozporu s timto

ustanovenim. a to i bez piedchoziho upozornéni a bez

moinosti néhrady. Néjemce odpovida’ 13 to, ie jeho

zaméstnanci a dodavatelé budou respektovat pravidla o

sz'Jsobu parkovéni a za'sobovénl, které jsou stanovena

platnymi pfedpisy a Provozovateli areéiu Hnévkovského.

Provozovatel areéiu Hnévkovského je oprévnén nechat

odtéhnout kaidé vozidlo. které by parkovalo ve Spoleénych

ééstech mimo prostor k tomu urteny‘ (jakoi i vozidlo, které

by byio zaparkovéno déie. nei kollk éini nezbytné nutné

doba pro vyklédku Ei nakla'dku).

(c) Oznaéeni Pfedmétu néjmu

S vyjimkou piipadfl pisemné schvélenych Provozovatelem

areélu Hnévkovského je ve Spoieénych Eéstech zakézéno

umist‘ovat oznafieni Pfedrnétu néjmu. piaka’ty Ei bodové

reflektory jakéhokoli druhu.

V pfi'padech, kdy je umisténi oznaEeni Pfedmém néjmu Ei

plakétfi povoleno, nes'mi by: Iejich instalaci a umisténirn

naru§ena celkova‘ harmonie a vzhled area'iu Hnévkovského.

(d) Rekiarna

Ve SpoleEnych Eéstech I‘e zaka'zéno pofa‘dat jakykoii prode),

sbirku, reklamni akce, rozda’wénl prospektfl Ei jinou, tfeba i

bezplalnou, prémiovou nabidku zboii. 2 tohoto pravidla

neexistuje iédné vyI'imka, ledaie by k ni Provozovatel areélu

Hnévkovského poskytl pfedem pisemny souhlas.

(e) Odpovédnost

Kaidy' Néjemce osobné odpovidé )ak za §kody zpflsobené na

SpoieEny'ph Eéstech v dI'Isledku svého jednéni Ei jednéni

kteréhokoli ze svy‘ch zaméstnanco, rak i 23 ve§keré negativni

dfisiedky vyply‘vajici ze zneuiiti Spoieénych Eésti nebo z

uiivéni Spoleénych Ea'sti zpflsobem, ktery’ neodpovidé Ei je

dokonce v rozporu se zarnyslenym IIIEelem téchto prostor.

(f) Uifvénl SpoleEnych ustI

Néjemce je povinen ponechat parkovaci mista areéiu

Hnévkovského voiné a parkovat své vozidla v parkovacich

prostora'ch. které k tomuto déelu uréi Provozovatel areélu

Hnévkovského. Néjemce se zavazuje zajistit, aby toto
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ustanoveni bylo dodriovéno 1 1e strany jeho zaméstnancfl,

dodavateifi, Ei obecné ‘kaide' osoby spadajici pod jeho

pravomoc.

(g) Osvobozenl' 0d parkovaciho poplatku

Souéést! area'lu Hnévkovského )e parkovi§té I'akoito

Spoleéné Eést areélu Hnévkovského. Parkovi§té patfi k

zékladnim sluiba'm. které areél Hnévkovského poskytuje, a je

urEeno k tomu, aby jej uiivali zékaznici néJemcfl. nikoii aby

bylo provozovéno pro zisk.

(h) Koufenl ve Spoieény’ch astech

Koufeni je v areéiu Hnévkovského zakéza‘no vyjma prostor k

tomu urEenych. Néjemce se zavazuje zajistlt, aby toto

ustanoveni bylo dodriova‘no i 22 strany )eho zaméstnancfi,

dodavateifi, Ei obecné kaidé osoby spadajici pod jeho

pravornoc.

(i) Konzumace aikoholu a potravln ve Spoletnyoh

Eéstech

Ve viech prostoréch areélu Hnévkovského I'e zaka’zéna

konzumace alkoholu a potravin vyjma mist k tomu urEeny’ch.

Na'jemce se zavazuje zajistit, aby toto ustanoveni bylo

dodriova‘no i 15 strany jeho zaméstnancfi, dodavateiI‘I. El

obecné kaidé osoby spadajici pod jeho pravomoc.

Clinek 4 - Césti whrazené VI'IluEné pro potieby na'iemcfl

Césti vyhrazené vyluEné pro potreby Na‘jemce jsou Ea’sti

uréeny vyhradné k tomu, aby I'e uiivai Na'jemce. (déle I'en

"Pfisluéenstvm. Souéa'sti tohoto PfisluEenstvi jsou Prostory a

daléi Eésti whrazené vyluéné pro potfeby Na'jemce. i kdy} se

nachézi mimo Prostory, zejména jakékoli Eést site nebo

vybaveni, které slouii pouze Prostorém pfidéienym na

zékladé Néjemni smiouvy Néjemci.

Kaidy’ Néjemce je opraivnén svobodné uiivat Pfisiuéenstvi

pod podminkou, ie nebude naruiovat préva ostatnich

NéjemCL'I a nebude Einit cokoliv. co by mohlo ohrozit stav

budov areélu Hnévkovského, on by mohlo rm't negativni

dopad na I‘IEel a bezpeEnost budov area'iu Hnévkovského Ei

na bezpeEnost Néjemcfl. Dale 5e kaidy Néjemce zavazuje, 2e

bude zachovévat véechny pfipadné omezujici klauzule

uvedené v Néjemni smlouvé a jejich pfliohéch.

(a) Dokonéovaci price v Prostoréch

Jakékoli préce na PFisluiensrvi mohou by! provédény pouze

p0 pfedchozim pisemném souhlasu Provozovatele area'lu

Hnévkovského; pra'ce musi by! provédény tak, aby byly v

5001300 5 pi‘iiohami Na'jemni smlouvy.

Néiemce I‘e zejména povinen véas 2323013: 0 potiebné

povoleni (zejména o nezbytna' sprévni povoleni). Na‘jemce je

rovnéi povinen uzavrit potfebné polistné smiouvy.

vystavba mezanlnu bez pfedchoziho pisemného souhlasu

Provozovatele areélu Hnévkovského je zakéza'na.

(b) Pfetéiovéni podlah

A-by nedochézelo k naruéova‘ni dobrého technického stavu

podiah a stén, poékozova’ni Ei popraskéni podlah a straw). je

zakéza’no umisioval, skladovat Ei zavé§ovat v Prostoréch

areéiu Hnévkovského jakékoli pfedméty, jejichi véha by

pi‘ekraéovala povolené podiahoyé zau’ieni E1 zatfieni stén.

(c) Udriba a I'lklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro

kornerEni L'réely. V dosledku toho )e kaidy Néjemce povinen

udriovat pronajaté prostory v dobrérn a reprezentativnim

stavu. Néjemce jednotiivych izoiovanych prostor ve

Spoleénych Eéstech I‘e povinen zajistit I'Iklid Spoleénych Eésti

pfliehly’ch k jeho Prostora'm tak, aby nedo‘s’lo k naru§eni

jejich dobré komerEni reprezentace. Jestliie jakékoli

vei‘ejnosti pfistupne' Prostory, )akoi l Prostory, které jsou pro

ve‘fejnost vidltelné (zejména se Iedné o prfiEeli, okenice,

dekorace a Instalace), budou ve stavu, ktery’ mI‘fie mit

negativni dopad na celou budovu area‘iu Hnévkovského,

bude Provozovatel areélu Hnévkovského opra’vnén, po

pfedchozim upozoméni, nechat na néklady pfislu§ného

Néjemce tyto Prostory renovovat.

Prostory budou stéie udriovény v reprezentativnim stavu.

Néjemce bude dodriovat pravidia, které Provozovatel areélu

Hnévkovského stanovi pro dklid Prostor, ze)ména pokud )de

0 15350in rozvrh a odvoz odpadkfi a daliiho odpadu.

Kaidy Néjemce Ie povinen udriovat své instalace v dobrém

technicke‘m stavu a kdykoli to bude nutné je povinen zajistit

jejich okamiitou opravu.

Tote'i plati pro stavebnl prvky a prvky vybaveni lnstalované v

PFislu§enst\n', a to I tehdy, jsou-ll takové prvky instalovény

vné Prostor Néjemce. Tyké se to napfiklad ve§kerych

dodavateiskych siti.

Provozovatei areéiu Hnévkovského m5 pra’vo na pfi’stup ke

spoleénym technicky'm zafizenim nachézejicich 5e v

Prostora'ch a Néjemce je povinen zajistir moinost

okamiitého ph‘stupu k témto zaffzenim. Jesfliie Néjemce

nezajistI' moinost okamiitého piistupu a dojde v. dflsledku

snahy Provozovatele areélu Hnévkovského ziskat k témto

zaI‘izenim pfistup nebo je vyménit k poikozeni zafizeni

Néjemce ti jejich prka'J, nebude Na‘jemce oprévnén

poiadovat po Provozovateli areéiu‘ Hnévkovského renovaci

téchto zafizeni.

(d) odvoz odpadu

Za odvoz odpadu odpovidé Provozovatel areélu

Hnévkovského. ktery také stanovi podminky, za nichi bude

kaidy’ Na'jemce uilvajici SpoleEné Easti uklédat do prostor

pro tento L'xéel vyhrazeny’ch veikery odpad ze svych Prostor

(vEetné prézdny’ch, posklédanych Ei roztrhanych obalovych

materia’ia). Plati v§ak. 2e pfisluény Néjemce bude povinen z

areélu Hnévkovského odstranit veikery’ speciélm' El

neobvykly odpad (napffldad palety, bedniEky, pfepravky,

nébytek. stavebni prvky a odpady. zobrazovaci jednotky,

kovovy’ §rot, fiérk, papirové krabice, nebezpeéné odpady,

pneumatiky atd.) sém.
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Néjemcl jsou povinni tfidit recyklovatelné odpady, zejména

papir, plast. sklo. biologicky odpad a nebezpeény Odpad. a

uklédat ]e do prostor pro tento (1&9). Odpad nebude

spalovén ani v budovéch areélu Hnévkovského, ani na jeho

pozemcich.

Provozovatel areélu Hnévkovského zajisti odvoz odpadu, a to

tak, ie odvozem odpadu povéfi bud své zaméstnance, nebo

tfeti osoby, které odvoz a svoz odpadu rnaIi jako pfedmét

podnika‘ni.

(e) Poiérni bezpeEnost

Kaidy Néjemce je povinen vybavit své prostory instalacemi

napojenymi na centra'lni protipoiérni bezpeénostni sit'.

pi'enosnymi hasicimi pfistroji, v pfi'padé nutnosti §roubovymi

uzévéry pro pi‘ipojeni hadic, a dal§1mi systémy, které jsou

pro areélu Hnévkovského pfedvidény nebo Jei bude

poiadovat Provorovatel areélu Hnévkovského Ei platné

prévni nebo jiné pfedpisy. Ve§keré samoEinna’ hasici zai’izeni

musi splfiovat poiadavky pfisluénych piedpisa.

S vyjimkou pfedmétfl urEeny‘ch k prodeji. Ei pfimému

pouiiva'ni Néjemcem je piisné zakézéno vnés‘et do areélu

Hnévkovského El pfochovévat v ném jakékoli zboii, )ei by

mohlo szIIsobit poiér Ei vybuch (kanystry, bomby s hoi‘iavym

plynem. vybuéné materiély, munici apod.).

Mista protipoia’rni ochrany musi byt v kaidé situaci viditelné

a pfistupné. Kromé toho bude kaidy Na'jemce plné

rapekrovat ve§keré souvisejici piatné prévni piedpisy,

véemé vyhlé§ky Ministerstva vnitra E. 246/2001 5b.. 0

poiérni prevenci, v platném znéni, jakoi i pi‘edpisy a pokyny

Provozovatele.

Néiemci, ktefl budou mit ve svych Prostoréch k dispozici

samoEinné hasici pfistroje Ei kohoutky na pfipojeni poiérnich

hadic, )sou povinni udriovat tato rat’izeni zapeEeténé a

pfipravené v pohotovosli pro pfipad potfeby, a bude-li to

nutné. musi umoinlt Elem'am bezpeénostni sluiby budovy

pfistup k témto zaflzenirn.

K zajiéténi utinnosti samotinny’ch hasicich systémI'J se nesmi

iédné zboii skladovat nad Urovni 60 cm pod nejblii§imi

hubicemi samoEinného hasiciho zah’zeni. Mimo to musi

maximélni skladovaci vy§ka v obchodech odpovidat platnym

pi‘edpisflm a must byt v souladu s limity stanovenymi v

poJistnych pravidlech.

Naijemce Je povinen udriovat pfedepsané hasici pfistroje v

pohotovostnim stavu.

Aby mohl pfevzit odpovédnost za poiérni bezpeénost, Ie

Provozovatei areélu Hnévkovského oprévnén kontroiovat

interie‘r Prostor nebo nechat Prostory (vEetné Eésti

nepiistupnych vefejnosti) zkontrolovat specializovanou

spoleEnosti. Toto opatfeni se tyké lejme'na kontroly

insta1ace samoEinnych hasicich zaFI’zeni a tlakovych zémamfi.

In PfedPBV

Kaidy Néjemce areélu Hnévkovského se zavazujeprovozovat

svou Einnost v rémci areélu Hnévkovského v souiadu 5e

v§emi prévnimi a Iinymi piedpisy, déle pak s pfedpisy areélu

Hnévkovského, rozhodnutimi sprévnich éi jinych orgénfi

-3-

stétni sprévy Ei samospra‘vy. a v souladu s pokyny

Provozovatele areéiu Hnévkovského.

[Ndjemce pr'evezme zejména ues'keré vydaje a zdvazky v05]

obci, policii a sprdvé silnic.) Kromé veikerych za'konnych

poiadavkfi bude Néjemce respektovat jak veikeré

piedepsané. tak i obvyklé pravidia. jimii se fidl jim

vykonévané Einnost.

(g) Otevlraci doba

Mimo oteviraci dobu mohou zaméstnanci Néjemce

vstupovat do prostor areélu Hnévkovského pomoci vydanych

kII'EO. nebo "bra‘ny GSM". V pfipadé, 2e dojde ke zneuiitf

vstupu budou ve§keré na’kiady spojené s timto zneuiitim

pfedEtova’ny Néjemci.

Néjemce se zavazuje uEinit veékeré opatfeni, aby I‘eho

obchodni Einnost probihala tak, 2e nebude nlkterak

ohroiovat klid a pokoj ostatnich Néjemcfi. iédnou 0dribu

areélu Hnévkovského, jeho naieiity vzhled a 'r‘édny’ provoz.

Néjemce. pfebiré veikeré dI‘Isledky vypiyvajici ze §kody Ei

Ujmy, jei by mohla byt zpfisobena jeho Einnosti. V pfipadé.

2e Néjemce podé stiinost na své sousedy, ostatm’ Néjemce Ei

(Feti osobu, bude jednat pfimo s dotyEnou osobou a nebude

po Pronajirnateli poiadovat jakékoli népravna' opatl’eni ve

vztahu k této osobé.

Néjemce se zavaruie jednat zpflsobem sluEitelnym s

potfebarni koiektlvniho iivota a zdriet se v0Ei osobém a

zboii Iakéhokoii fyzického Ei psychického nésili. V pfipadé

porufieni tohoto zévazku se Néjemce vystavuje nebezpeéi

zru§eni néjemniho vztahu, pfiéemi se vyslovné uvédi', 2e

tento zéyazek se nevztahuje na vlastnika areélu

Hnévkovského.

(h) Hluk, zépadl, obtéiovéni

Néjemce neSn-u’ instalovat iédné zaflzeni, jehoi provoz by

ru§ii ostatni Néjernce; zejména se zakazuje pouiiva‘ni

radiopfijimaéfl, gramofonCI. pfehrévaEI‘J, amplionfl,

televiznich pfljimah'r atd., které by bylo moino slyéet mimo

Prostory pronajaté Na‘lemci.

Do budovy areéiu Hnévkovského neize pfinéiet ia‘dné

nebezpeEné, zdravi ohroiujici Ei zapéchajici materiély nebo

materia'ly mimoi‘édné hoflavé. které jsou zakézény v

pfedpisech, smérnicich bezpeénostnich sluieb Ei v polistny'ch

smlouvéch arealu Hnévkovského.

S vyjimkou prostor urEenych a vybaveny'ch k tomuto 0Eelu je

vafeni zakézéno.

S vyjimkou hlidacich p50 bezpeEnostni sluiby, 5e v areélu

Hnévkovského nesmi zdriovat ia'dné jiné zvii‘ata.

(i) Nastéhovéni a vystéhovéni

Poté. co bude areélu Hnévkovského otevfeno pro v’efejnost,

ize se do areélu Hnévkovského nastéhovat nebo se 2 ného

vystéhovat ve dnech a v dobé dohodnuté s Provozovatelem

areélu Hnévkovske‘ho; Provozovatel areélu Hnévkovského

musi byt o nastéhova'ni/vystéhovéni Informovén alespofi s

pi‘edstihem 10 Chi).
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(j) Rekiama a marketing

V jakékoIi korespondenci éi reklamé probihajici v ra'mci

areélu Hnévkovského Ei mimo néj bude Na'jemce uvédét

jméno, logo 3 adresu areéiu Hnévkovského. Néjemci budou

své marketingové aktivity Ei reklamu prova‘dét v souladu se

zéIrny areélu Hnévkovského a po odsouhiaseni svedenim

areéIu Hnévkovského.

(k) OznaEanI obchodfi

OznaEeni prostor, jako} i dal§I viditelné reklamni zafizeni

uvnitf' El zvenEI areélu Hnévkovského, Iejich umisténi.

rozméry, material, zpracova‘ni. barva a népadltost musI byr v

souiadu s celkovym estetickym Fe§enim areéIu

Hnévkovského a musi byt pfedem schvéleny Provozovatelem

areéiu ‘Hnévkovského.

Akustické omaEeni obchodfl, jakoi i oznaEenI s ménici 5e

intenzitou osvétieni jsou nepfipustné.

PIakéty Ei népisy mohou byt umisfovény ve vykladech pouze

s pisemny’m souhlasem Provozovateie areélu Hnévkovského.

Jakékoli oznaEeni, piaka’t EI népis umistény’ v rozporu s timto

pravidIem musI by: na prvni iodost Provozovatele area'lu

Hnévkovského neprodlené odstranén; v opaEne’m pfipadé

bude‘Provozovatel areélu Hnévkovského oprévnén odstranit

je na néklady a rlziko osoby, které tato pravidlo pomEila.

(I) Antény

Samostatnou anténu Ize Instalovat rnimo pronajaté Prostory

pouze na zékladé piedchoziho pisemného souhlasu

udéleného Provozovatelem areélu Hnévkovského.

In) ZabezpeEenI proti krédeii

Provozovatei areélu Hnévkovského neodpovidé za

labezpeéeni ochran‘y pronajatych prostor proti krédeii. Je na

kaidém Néjemcl, aby své Prostory I‘Jéinné'zabezpeéii proti

vniknuti Ei vl‘oupéni do téchto Prostor.

Néjemce je povinen ve svych Prostoréch strpét pfitomnost

zaméstnancfi bezpeEnostnI sIuiby a plnéni jejich L'IkolI'r;

zaméstnanci bezpeEnostni sIuiby jsou oprévnéni vstoupit do

Prostor I v nepfitomnosti provozovatele (av§ak pouze v

pfipadé akutniho nebezpeti El havérie). aby mohii uEinit

veikeré opati'eni nezbytna‘ k ochrané budov areélu

Hnévkovského.

(o) Pojifiéni

NéIemce uzavfe pojistné smlouvy, jejichi uzavieni néjemni

smlouva predpoklédé (v pfipadé praci pak uzavf’e dodateEné

pojistky. viz Elének 4, pism. (a) vy's‘e) a oznémi svym

pojistiteifim Pfisluienstvi, které se nachézi mimo jim

pronajaté Prostory (viz prvni odstavec Eiénku 4).

Cla'gek 5 - gménx

Tento Réd a kterékoli jeho ustanoveni mohou by’t kdykoli

zménéna vyIuEné na za‘kladé rozhodnuti Provozovatele

area'lu .Hnévkovského.


