SMLOUVA O NAIMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI &. 25HN055

Hnévkovského s.r.o.

se sidlem: Kastanova 566/125f, Brnénské Ivanovice, 620 00 Brno
IG: 49453874

DIC: CZ49453874

zastoupeni: Bc. Ondrej Nespurek, prokura

zapsana v obchodnim rejstriku: u Krajského soudu v Brné, spis. zn. C 122019
bankovni spojeni: CSOB a.s.

¢islo uctu: 212370214/0300

kontaktni osoba: |

dale jen jako , Pronajimatel” na strané jedné

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Drahobejlova 1404/4, Liben, 190 00 Praha 9
(C: 47114975

DIC: neni platce DPH

zastoupeni: Ing. Josef Diessl, generdlni reditel

zapsana v obchodnim rejstiiku: u Méstkého soudu v Praze, spis. zn. A 7564
bankovni spojeni: Ceska nédrodni banka

cislo uctu: 2011300091/0710

kontaktni osoba:
e-mail pro zasilani faktur:

e-mail pro ostatni komunikaci:

dale jen jako ,Ndjemce" na strané druhé

Pronajimatel a Najemce budou oznacovani jednotlivé jako ,Smluvni strana”, a spolecné jako ,Smluvni
strany”,

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zdakonik"), tuto

SMLOUVU O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI €. 25HN055

(déle jen ,Smlouva”)

CLANEK I.
NEMOVITA VEC
1. Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem téchto nemovitych véci:

Budova €. p. 30 (Budova 1); stavba obcanského vybaveni, ktera je souéasti pozemku p. ¢. 505/7,
zastaveéna plocha a nadvori, vse zapsano na LV €. 293, v katastralnim Gzemi Komarov, obec Brno, u
Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-mésto (déle jen ,Budova”),
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a je plné opravnén uzavfit tuto Smlouvu.

Smluvni strany konstatuji, Ze Budova je soucasti aredlu Hnévkovského a Ndjemce je povinen
dodrzovat a ridit se Provoznim fadem, se kterym byl sezndmen ke dni podpisu této Smlouvy a ktery
je jako PFiloha €. 7 nedilnou soucasti této Smlouvy (dale jen ,Provozni fad Hnévkovskeho"). Dojde-
li ke zméné Provozniho fadu Hnévkovského, Pronajimatel oznami tuto skutecnost Najemci na e-
mailovou adresu uvedenou v zéhlavi této Smlouvy (e-mail pro ostatni komunikaci).

CLANEK I1.
PREDMET SMLOUVY
Pronajimatel na zakladé této Smlouvy a za podminek v ni stanovenych pfenechava Najemci:

a. prostor slouzici podnikani v 2.NP Budovy o vyméfe najemni plochy 19,2 m? (dale jen
.Nebytovy prostor"),

b. 0 parkovacich mist pro osobni automobily (déle jen ,Parkovaci misto”),
(Nebytovy prostor a Parkovaci mista spolecné dale jen ,PFfedmét ndjmu”),

a to po dobu sjednanou v €lanku V. této Smlouvy a Ndjemce na zakladé této Smlouvy Predmeét
najmu pfijima a zavazuje se za néj platit Pronajimateli Najemné a dalsi platby v souladu s ¢lankem
Ill. této Smlouvy.

Presné umisténi Pfedmétu najmu je vyobrazeno na planku, ktery je Prilohou €. 1 (Planek
vyobrazeni Pfedmétu najmu) a nedilnou soucast této Smlouvy.

Spolu s Predmétem najmu je Ndjemce opravnén uzivat spolecné prostory v Budové.

Predmét najmu bude Najemci poskytnut za uéelem administrativni €innosti pro provadéni
vefejného zdravotniho pojisténi. Najemce nema pravo v Predmétu ndjmu provozovat jinou
¢innost nebo zménit zpGsob ¢ podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu najmu
sjednaného touto Smlouvou, bez predchoziho souhlasu Pronajimatele. Najemce prohlasuje, Ze pri
podpisu této Smlouvy ma zivnostenské opravnéni k cinnosti v souladu s ucelem provozovani
Predmeétem najmu.

Najemce prohlasuje, Ze si Pfedmét najmu pred podpisem této Smlouvy osobné prohléd| a jeho
pravni a fakticky stav shledava ke dni podpisu této Smlouvy za zptsobily k fadnému zplsobu
uzivani.

CLANEK Il
NAJEMNE A DALSI PLATBY
Najemné za uzivani Predmétu najmu je dohodou Smluvnich stran stanoveno na castku:

a. 3.840,- K¢ (slovy: tri tisice osm set ctyricet korun Ceskych) mésiéné bez DPH za Nebytovy
prostor,

b. 0,- KE (slovy: nula korun ceskych) mésiéné bez DPH za Parkovaci mista - cena za uzivani
parkovacich mist se fidi Pfilohou €. 4 (Ceny dopliikovych sluzeb) dle odst. 4 tohoto Elanku
Smiouvy,

(déle jen ,Ndjemné").

Podrobna kalkulace Najemného tvofi Pfilohu & 2 (Kalkulace) a nedilnou soucast této Smlouvy
(déle jen , Kalkulace").
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Najemné nezahrnuje naklady za dodavku energii. Naklady za dodavku energii sestavaji z: (a)
naklad( za dodavku tepla, (b) nakladu za elektrickou energii, (c) nékladd za vodu (body (a), (b) a (c)
dale spolecné jen ,Ndklady za doddvku energii”):

a. Naklady za dodavku tepla jsou stanoveny dle souctu vytapeénych podlahovych ploch
vyuzivanych Najemcem ¢i nameéru podruzného méfidla (je-li instalovano), pficemz jednotkova
cena je dana skuteénymi naklady na dodévku energii a ndklady na provoz zafizeni souvisejicimi
s poskytovdnim této sluzby;

b. Naklady za elektrickou energii je Najemce povinen hradit (i) dle skutecné spotfeby odebrané
elektrické energie zjisténé na zakladé mésicniho naméru podruzného méfidla, nebo (ii) neni-li
podruzny elektromér instalovén, na zakladé podilu Najemce na spotfebé Budovy dle najemni
plochy Ndjemce, pficemz jednotkova cena je dana skutecnymi naklady na dodavku energii;

c. Naklady za vodu (vodné, stocné) je Najemce povinen hradit dle skutecné spotfeby odebrané
vody zjisténé na zakladé pravidelnych mésicnich odectl podruiného méfidla, je-li instalovédno.

Spolu s Najemnym je Najemce povinen hradit Pronajimateli Servisni poplatek, ktery je Uctovan
sazbou uvedenou za m? pronajaté plochy Ndjemcem dle Pfilohy €. 2 (Kalkulace) Smlouvy (dale jen
,Servisni poplatek”). Servisni poplatek zahrnuje zejména: uklid a udrzbu spolecnych prostor
(vnitfnich prostor budovy, prilehlych venkovnich prostor, odklizeni snéhu a udrZovaci prace),
udrzbu a provoz spolecnych zafizeni budovy, naklady na energie spotfebované ve spole¢nych
prostorach, naklady na odvoz komunalniho odpadu, pojisténi budov. Pronajimatel neni povinen
Najemci pfedkladat rozictovani Servisniho poplatku.

Ndjemce je dédle opravnén si u Pronajimatele objednat doplitkové sluiby. Aktualni pfehled
doplnkovych sluzeb véetné ceniku platného ke dni uzavieni této Smlouvy tvofi Pfilohu €. 4 (Ceny
dopliikovych sluZeb) a nedilnou soucdst této Smlouvy (dale jen , Ceny doplrikovych sluZeb”).
Pronajimatel je opravnén kdykoliv jednostranné zménit Ceny dopliikovych sluZeb. Pronajimatel je
povinen oznamit skutecnost, Ze budou Ceny doplrikovych sluzeb zménény, e-mailem na e-
mailovou adresu Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy, a to alespori 1 mésic prede dnem
nabyti uc¢innosti nové verze Cen doplnkovych sluzeb.

Najemné a Ceny doplikovych sluzeb je Ndjemce povinen hradit Pronajimateli vidy do 5. dne
prislusného mésice, za ktery jsou Najemné a Ceny doplnkovych sluzeb (Gctovany, a to na zakladé
vystaveného daniového dokladu (faktury) nebo dle splatkového kalendéare (pokud byl vystaven),
ktery je PFilohou €. 6 (Splatkovy kalendar) a nedilnou soucasti této Smlouvy. Smluvni strany berou
na védomi, Ze pfipadné Udaje o splatnosti na darfiovém dokladu maji pfednost pfed ustanovenim
této Smlouvy, to viak pouze v piipadé, Ze se bude jednat o datum pozdéjsi nez datum, které by
bylo stanoveno dle ustanoveni této Smlouvy.

Naklady za dodavku energii a Servisni poplatek budou hrazeny na zakladé faktury, ktera bude
vystavena Pronajimatelem do 15. dne nasledujiciho mésice za mésic, za ktery maji byt tyto polozky
hrazeny. Pfi zméné okolnosti rozhodnych pro stanoveni vyse Nakladl za dodavku energii a
Servisniho poplatku (zejména pri zvyseni cen ze strany dodavateld sluzeb nebo z jinych
objektivnich duvodl) je Pronajimatel opravnén jednostranné v pribéhu roku zménit vysi
jednotkovych cen, a tedy i thrad.

Jsou-li podruind meéfidla umisténa v Predmétu najmu, Najemce je povinen kdykoli umoznit
Pronajimateli nebo jim povérené osobé kontrolu méridel a jejich odecet. Najemce neni opravnén
do méfidel zasahovat, pripadné jejich méreni ovlivnovat tak, aby neodpovidalo skutecnosti. Takovy
zasah se povazuje za poruseni Smlouvy zvlast zavainym zpUsobem.

Veskeré ceny sluzeb uvedené v této Smlouveé jsou uvedeny bez DPH a budou najemcim (platcim
i neplatciim DPH) dctovany véetné platné sazby DPH.
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9.

10.

11.

12.

Najemné a dalsi platby dle této Smlouvy jsou Najemcem uhrazeny dnem pfipsani vyuctované
Castky na ucet Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly na inflaéni doloZce k vysi Najemného tak, Ze Pronajimatel je za doby
trvani najmu kaidorocne vzdy k 1.1, pfislusného roku, pocinaje rokem 2027, opravnén
jednostranné zvysit Najemné o rocni miru inflace vyjadrenou priristkem primérného rocniho
indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendafni rok vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem.
Toto zvySeni Najemného je Pronajimatel povinen Najemci pisemné oznamit vidy nejpozdéji 30. 6.
prislusného roku. Pro dalsi roky bude za zéklad valorizace pocitano vZdy predchozi jiZ valorizované
Najemné. Najemce je povinen doplatit rozdil valorizovaného Najemného za predchazejici mésice
prislusného roku nejpozdéji s Najemnym a za mésic nasledujici po mésici, ve kterém Pronajimatel
oznamil Najemci novou vysi Najemného.

Najemce souhlasi s tim, Ze mu bude Pronajimatel zasilat vystavené faktury na Ghradu Najemného
a dalSich plateb dle této Smlouvy v elektronické podobé ve formatu PDF. Smluvni strany sjednavaji,
ze prokazatelné odeslani faktury v elektronické podobé ze strany Pronajimatele na emailovou
adresu Najemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy (e-mail pro zasflani faktur) ma pro né stejné
ucinky jako doruceni faktury v materializované podobé.

Pro pripad prodleni Najemce s Uhradou Najemného nebo jiné platby dle této Smlouvy je
Pronajimatel opravnén Gctovat Najemci smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné éastky za kazdy den
prodleni, az do dne zaplaceni dluzné ¢astky. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen ndrok na
nahradu Skody.

CLANEK IV.
JISTOTA

Najemce se zavazuje sloZit Pronajimateli penéZitou jistotu ve vyii uvedené v Priloze €. 2
(Kalkulace), a to nejpozdéji ke dni predchazejicimu pocatku trvani najmu sjednaného v €l. V. odst.
1 této Smlouvy. Uhrada jistoty je podminkou U&innosti této Smiouvy, tj. nebude-li thrada jistoty
provedena v terminu splatnosti dle pfedchozi véty tohoto odstavce, tato Smlouva nenabude
ucinnosti a rusi se od svého pocatku.

Pokud kdykoliv v pribéhu trvani ndgjemniho vztahu Najemce neuhradi v pIné vysi a véas Najemné
nebo jakékoliv jiné platby dle této Smlouvy, nebo zpisobi na Pfedmétu najmu Skodu, bude tato
jistota Pronajimatelem pouzita na uhrazeni pripadnych nedoplatkli nebo nahradu Najemcem
zpusobeneé Skody. Najemce se v takovém pfipadé zavazuje do péti (5) dnt doplatit Pronajimateli
jistotu tak, aby Pronajimatel mél po celou dobu trvani ndjemniho vztahu stale v drzeni jistotu ve
vysi uvedené v predchozim odstavci tohato ¢lanku Smlouvy.

V pfipadé, ze po skonceni najmu budou viechny zavazky Najemce vyrovnany a na Pfedmétu najmu
nebudou zplsobeny Zadné skody, pfipadné nedojde k zadnému jinému zavainému poruseni
Smlouvy, které by zakladalo narok na nahradu Skody, zavazuje se Pronajimatel vyplatit jistotu
Najemci zpét, a to bezhotovostné na bankovni ticet uvedeny v zdhlavi této Smlouvy do jednoho
mésice po skonéeni najmu.

CLANEK V.
DOBA NAJMU, PREDANI, UKONCENI NAJMU
Smluvni strany se dohodly, Zze doba najmu se sjednava na dobu neuréitou od 1.11.2025.
Kterakoliv ze Smluvnich stran je opravnéna najem pisemné vypovédét bez udani divodu

s tiimésicni vypovédni dobou.
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3. Najemce je opravnén najem pisemné vypovédét s dvoumeésicni vypovédni dobou pouze z vainych
davodu, které Najemci nebyly zndmy ke dni uzavieni této Smlouvy. Za vazny divod k vypovédi
najmu dle této Smlouvy ze strany Ndjemce Smluvni strany shodné povazuji pripady, kdy:

a.

Najemce ztrati zpGsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Nebytovy prostor urcen, a to pokud
tato skutecnost nastala po uzavieni této Smlouvy nezavisle na vuli Najemce a Ndjemce nemohl
ztratu této zpdsobilosti rozumné predpokladat ani ovlivnit,

Nebytovy prostor prestane byt z objektivnich divodu zpusobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl
uréen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici nahradni prostory, nebo

Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viici Najemci, prestoze jej Ndjemce pisemneé vyzval
k ndpravé.

4. Pronajimatel je opravnén najem pisemné vypovédét s dvoumeésiéni vypovédni dobou zejména
z nasledujicich vaznych divodi:

a.

ma-li byt Budova, v niZ se Nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo prestavovana tak, ze
to brani dalS$imu uZivani Nebytového prostoru a Pronajimatel to pfi uzavieni této Smlouvy
nemusel ani nemohl predvidat, nebo

porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti vicéi Pronajimateli zejména tim, Ze prestoze jej
Pronajimatel vyzval k ndprave:

— Na&jemce uzivd Pfedmét najmu vrozporu s touto Smlouvou &i vrozporu s Provoznim
fadem Hnévkovského nebo Pravidly provozu (jsou-li soucasti této Smlouvy),

— Najemce porusuje pravidla tykajici se umisténi navéstidel, stitl a podobnych oznaceni
Najemce sjednanych v této Smlouvé, v Provoznim fadu Hnévkovského nebo Pravidlech
provozu (jsou-li soucasti této Smlouvy),

— Najemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele v Predmétu najmu zacne
provozovat jinou ¢innost nebo zméni zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva
z uéelu ndjmu dle této Smiouvy,

5. Pronajimatel je opravnén najem pisemné vypovédét bez vypovédni doby zejména v nasledujicich
pripadech:

a.

Ndjemce bez souhlasu Pronajimatele provede zménu Pfedmétu ndjmu a neuvede Predmét
najmu do ptvodniho stavu, jakmile jej o to Pronajimatel pozada,

Najemce pres vyzvu Pronajimatele s pfiméfenou |hitou k ndpravé a upozornéni na mozné
nasledky uziva Pfedmét najmu takovym zpilsobem, Ze se opotfebovéava nad miru pfimérenou
okolnostem nebo tak, Ze hrozi zniceni Pfedmétu najmu; hrozi-li naléhavé vainé nebezpedi
z prodleni, neni vyzvy Pronajimatele k napraveé tieba,

Nédjemce porusuje své povinnosti zvlast zavainym zplsobem, za coZ se povazuje zejména
prodleni Najemce s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim Predmétu najmu
po dobu delsi nez 1 mésic ¢i opakované porusovani klidu nebo pofadku v Budové ze strany
Najemce nebo osob, které s nim uzivaji Pfedmét najmu, a to pres pisemné upozornéni
Pronajimatele,

Ndjemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele,

bude prisludnym soudem pravomocné rozhodnuto o Upadku Najemce ve smyslu § 3 zdkona
¢. 182/2006 Sb., insolvenéniho zdkona, v platném znéni, nebo Ndjemce vstoupi do likvidace, at
uz rozhodnutim pfislusného soudu nebo organd Najemce.
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V pripadé vypoveédi ndgjmu dle odst. 5 tohoto ¢lanku Smlouvy je vypovéd Gcinnd dnem doruceni
Najemci a Najemce je povinen Pfedmét najmu Pronajimateli odevzdat nejpozdéji do 5 dnu od
doruceni pisemné vypovédi.

Vypovédni doba v ostatnich pripadech poéind bézet prvnim dnem mésice ndsledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané.

O predani a pfevzeti Pfedmétu ndjmu bude mezi Pronajimatelem a Najemcem sepsan a
oboustranné podepsan predavaci protokol s popisem stavu a vybaveni Pfedmétu najmu,
uvedenim poctu predanych klicd, stavu méridel apod. Neprevzeti Pfedmétu najmu ze strany
Ndjemce nema vliv na povinnost Najemce hradit Najemné a dalsi platby dle Smlouvy.

Ke dni skon¢eni ndjmu je Najemce povinen Pfedmét najmu vyklidit a predat jej Pronajimateli
v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uzivani. O predani Pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, v némz bude
zachycen stav Predmétu najmu. Najemce je povinen odstranit v Pfedmétu ndjmu veskeré zmény,
které bez souhlasu i se souhlasem Pronajimatele provedl|, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.
Nebude-li Predmét ndjmu Pronajimateli fadné predéan, je Pronajimatel opravnén uvést jej do stavu,
v jakém ma byt Najemcem predan, a to na naklady Najemce. V pripadé prodleni s pfedanim
Predmétu najmu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ za
kazdy den prodleni. Uhradou smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu skody.

CLANEK VI.
POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Najemce je povinen:

a) uzivat Predmét najmu obvyklym zplsobem tak, aby nedodlo ke vzniku skody a jeho
nadmérného opotfebeni.

b) provadét po dobu najmu drobné opravy a béinou Udribu Pfedmétu najmu. Pro ucely této
Smlouvy se za drobné opravy a béinou Udribu povaiuje oprava, kterd jednorazové
nepresahuje finanéni castku 5.000,- K¢ bez DPH. Neni pripustné opravy scitat.

c) provéadét uklid Predmétu najmu.

d) bezzbytecného odkladu nahlasit Pronajimateli vSechny Skody, zavady a potfeby oprav vzniklé
na Pfedmétu najmu a umoznit Pronajimateli vstup do téchto prostor za ucelem kontroly a
jejich odstranéni. Z tohoto divodu se Smluvni strany dohodly, Ze Pronajimatel bude mit klice
od Predmétu najmu, aby v pfipadé nouze mohl zasdhnout. V pfipadé, Ze Najemce nesplni svoji
povinnost, odpovida za Skodu vzniklou podle platnych predpis(.

e) v pfipadé havarie provést takovy zasah, ktery zamezi vzniku dalsi skody a informovat
Pronajimatele o skodach, zavadach ¢i ztratach, k nimz doslo takovouto udalosti a neprodiené
Pronajimateli pisemné ohlasit véechny Skody vzniklé na Predmétu ndjmu.

f) pocinat siv Pfedmétu najmu tak, aby nedoslo k ohrozeni zdravi nebo Zivota osob, havarii nebo
poskozeni majetku Pronajimatele nebo jakékoliv tfeti osoby. Najemce zajistuje na vlastni
naklady revize elektrickych zafizeni, kterymi si Predmét ndjmu vybavi. Soucasné provadi jejich
udrzbu a opravu podle obecné zavaznych predpist a technickych norem, které se k zafizeni
vztahuji.

g) dodrzovat bezpecnostni, hygienické, protipozarni, ekologické a dalsi obecné zavazné pravni
predpisy platné v Ceské republice a vnitini smérnice a jiné normy Pronajimatele, se kterymi
byl seznamen.
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h) neprovadét v Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele zmény
usporadani, demoli¢ni prace, stavebni prace, ani zadné jiné obdobné prace, zejména prace,
které by mohly narusit ¢i mit jiny vliv na nosnou konstrukci Budovy (napf. vrtani do nosnych
zdi, podlah nebo pricek mezi sousedicimi prostory), ¢i na rozvody vody, odpadi, vytéapéci nebo
chladici systémy, jiné spolecné systémy, vylohy, Stity a/nebo vybaveni viditelné zvenci nebo
které by mohly mit negativni vliv na bezpeénost verejnosti.

i) nerusit vykon prav dalSich ndjemcd a tietich osob v Budové.

i) umoznit Pronajimateli vstup do Predmeétu najmu za ucelem jeji kontroly. Pronajimatel pritom
nesmi rusit zpGsob uzZivani téchto prostor Najemcem.

k) v dobé tfi mésict pred skonéenim najmu umoznit zdjemci o ndjem pristup do Predmétu najmu
v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky, a to v pfitomnosti Najemce a Pronajimatele. Termin
navstévy Pronajimatel Najemci sdéli v pfimérené dobé predem.

Pronajimatel je povinen:

a) umoznit Najemci uzivani Pfedmétu ndjmu ve stavu zpusobilém k fadnému uZivani a v
technickém stavu, jaky je ke dni platnosti a Gi¢innosti této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje
nerusit vykon najemniho prava Najemce béhem doby najmu a za podminek stanovenych touto
Smlouvou zajistit, aby Ndjemce mohl Pfedmét najmu nerusené uzivat.

b) udrZovat Budovu a Pfedmét najmu v dobrém stavu, zplsobilé k Fadnému uzivani.
¢) zabezpecovat poskytovani dohodnutych sluzeb, s nimiz je uzivani Predmétu najmu spojeno.

d) sdélit Najemci nejméné 1 mésic pfedem nutnost vétsich oprav &i Uprav, pfi nichz by mohlo
dojit k zasahu do ¢innosti Najemce. Pfedchozi oznameni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit
skodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni.

e) odstranit na své naklady jiné zavady vzniklé na Pfredmétu najmu nez ty, které ma povinnost
odstranit Najemce dle odst. 1 pism. b) tohoto ¢lanku.

f) provadét pravidelné kontroly a revize rozvod( a zafizeni tvoficich soucast Pfedmétu najmu.
Tato povinnost se nevztahuje na zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi nebo v uZivani Najemce.

CLANEK VII.
PODNAJEM

Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

CLANEK VIII.
STAVEBNI UPRAVY

V pripadé, Ze ma Ndjemce v Umyslu v Predmétu ndjmu provadét jakékoliv stavebni tpravy, zasle
Pronajimateli pisemnou odlvodnénou zadost. Stavebni Upravy je mozné provadét az po udéleni
pisemného souhlasu ze strany Pronajimatele.

V pfipadé stavebnich tprav vyzadujicich povoleni stavebniho Gfadu ¢i jinych organt statni spravy je
Najemce povinen si predem obstarat veskerd nutna povoleni a postupovat tak, aby nedoslo
k poskozeni nebo znehodnoceni Pfredmétu najmu.

Po skonceni najmu dle této Smlouvy je Ndjemce povinen na své naklady uvést Pfredmét ndjmu do
stavu pfed provedenim stavebnich Gprav, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak. Pokud doslo ke
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stavebnim Gpravam na zakladé povoleni organt statni spravy, je Najemce povinen na své naklady
dané prostory vratit do ptuvodniho stavu i po strance pfislusného povoleni od organu statni spravy,
pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby Ndjemce v pfipadé, Ze provede stavebni Upravy Predmétu najmu,
jez sam zaplatil, které budou pisemné odsouhlasené ze strany Pronajimatele a které budou mit
charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozdéjsich predpist, toto zhodnoceni odepisoval.

CLANEK IX.
OSTATNI UJEDNANI

Smluvni strany konstatuji, Ze Pronajimatel vyuZivda v aredlu jednotny koncept oznacovani
Nebytovych prostor. Najemce je povinen k prezentaci své podnikatelské ¢innosti vyuzit pouze
pronajimatelem k tomu vyhrazené prostory (tzn. orientacni systém v budové) a pro oznadeni
provozovny uzit tabule o maximalnich rozmérech formatu A4.

Najemce neni opravnén umistit si na adrese Budovy, ve které se aredl nachazi, své sidlo, misto
podnikani nebo provozovnu bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce nesmi v Pfedmétu n@jmu, ani jinde v arealu skladovat nebo pouzivat Zadné horlavé a
radioaktivni latky, vybusniny, kyseliny, jedy a jiné zdravi Skodlivé latky.
Najemce je povinen pouzivat k chlizi vyhrazené cesty a komunikace. Unikové cesty, prostory u

elektrickych rozvadécu, uzavéru vody, vnitfnich odbérnych mist (hydrantl) je Najemce povinen
udrZovat volné.

Néjemce bere na védomi, Ze v Budové je umistén kamerovy systém se zaznamem snimaného
obrazu prostor Budovy (napf. pfistupové chodby atd.) a okoli Budovy, a to z diivodu opravnéného
zajmu Pronajimatele za Gcelem zajisténi vétsi ochrany majetku Pronajimatele a majetku najemcd.
PFi zpracovani osobnich Gdaji se postupuje vsouladu s platnou pravni Upravou. Ndjemce je
opravnén za predpokladu dodrzeni zakennych podminek umistit do Predmétu ndjmu kamerovy
systém za obdobnym ucelem.

V celém aredlu plati zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.

V pfipadé, Ze Najemce porusi povinnosti stanovené touto Smlouvou, Provoznim fadem
Hnévkovského nebo Pravidly provozu (jsou-li soucasti této Smlouvy) a napravu nesjedna ani na
zakladé vyzvy Pronajimatele a pokud tato Smlouva nestanovi jinou wvysi smluvni pokuty,
Pronajimatel je opravnén za porudeni povinnosti pozadovat thradu smluvni pokuty ve vysi
5.000 K¢ za kaidy pripad poruseni této povinnosti. Opakované porudeni téchto povinnosti se
povazuje za hrubé poruseni Smlouvy a Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédél dle cl. V.
odst. 5 této Smlouvy.

Zaplacenim smluvni pokuty dle této Smlouvy neni dotéeno pravo na nahradu Skody presahujici
zaplacenou smluvni pokutu. Ukoncéenim této Smlouvy neni dotéeno pravo na smiuvni pokuty
vzniklé do té doby dle této Smlouvy. Smluvni pokuty jsou splatné do péti pracovnich dn( ode dne,
kdy Smluvi strana, kterd ma na Smluvni pokutu narok, dorucila vyzvu k jeji Ghradé strané, ktera ma
povinnost smluvni pokutu uhradit.

Najemce odpovida za vsechny skody, které zplsobi na Predmétu najmu, véetné skod, které zplsobi
jiné osoby. Takové Skody je Najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do
puvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak. Pronajimatel neodpovida za ztratu
nebo jakékoliv poskozeni exponatl, vybaveni a zafizeni Pfedmétu najmu, zboZi, obalu, baliciho
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10.

11,

12.

13.

materialu, odloZené véci atp. V pfipadé poruch ¢i vypadkl dodavek energii a sluzeb Pronajimatel
neodpovida Najemci za vzniklé Skody.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel povinen sjednat na vlastni naklady pojisténi Budovy
v dostatecné vysi a toto pojisténi po celou dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy udrzovat. Pojisténi
Predmétu ndjmu, véetné movitych véci umisténych v Predmétu najmu, jakoz i pojisténi své
odpovédnosti a odpovédnosti svych zaméstnancl pro pfipad zpdsobeni skody na majetku
Pronajimatele i tfetich osob, je povinen si sjednat a po celou dobu trvani najmu dle této Smlouvy
udrZovat Najemce.

Pronajimate! Najemci pfedloZil prikaz energetické narocnosti budovy, v niz se Pfedmét najmu
nachazi. Prikaz energetické narocnosti budovy tvofi Pfilohu €. 5 (Priikaz energetické narocnosti
budovy) této Smiouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv (i po dobu trvani najmu) postoupit na jakoukoliv tfeti osobu
pohledavku za Najemcem. Pronajimatel oznami postoupeni a identifikaéni Udaje treti osoby
Najemci bez zbyteéného odkladu po postoupeni pohledavky. Néjemce spini svij dluh vici
Pronajimateli, pokud plni na Ucet takové tieti osoby.

Smluvni strany se dohodly, Ze ozndmi druhé Smluvni strané viechny zmény podstatnych tdaju, a
to do deseti (10) dnt od jejich vzniku.

Ucastnici této Smlouvy vzdjemnou dohodou vyluéuji aplikaci ust. § 1764 véta druha, § 1765,
§ 1766, § 1971, § 2208 odst. 2, § 2223, § 2230, § 2304 odst. 2, § 2315 obéanského zakoniku na
najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou.

CLANEK X.
ZAVERECNA USTANOVENI

Smlouvu je mozné ménit & dopliiovat pouze formou pisemnych Eisiovanych dodatkd. Zadné zmény
nebo upravy této Smlouvy nenabydou dcinnosti, pokud nebudou ucinény pisemné a fadné
podepsany obéma Smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se pro tento Gcel nepovazuje vyména
e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Zména této Smlouvy jakoukali jinou, nez pisemnou
formou se vylucuje.

Prava a povinnosti v této Smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, v platném znéni. Spory vyplyvajicl
z této Smlouvy nebo s ni souvisejici budou feseny pfed vécné a mistné prisluinym soudem Ceské
republiky dle sidla Pronajimatele.

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti originalu, kazda ze Smluvnich
stran obdrzi po jednom vyhotoven.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran. Podminkou
ucinnosti této Smlouvy je thrada jistoty dle €l. IV. odst. 1 této Smlouvy. Smlouva nabyva tG¢innosti
také dnem jejiho uverejnéni v Registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smiuv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist. Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva
podléhd uverejnéni v Registru smluv. Vyslovné souhlasi s jejim uvefejnénim véetné vsech pfiloh a
dodatk(i bez jakychkoli omezeni. Uvefejnéni provede Najemce. Smluvni strany prohlasuji, ze
informace uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi a souhlasi s jejich zvefejnénim
bez dalSich podminek.
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5. lestlize se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy ukaze jako neplatné nebo neucinné, platnost nebo
ucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy nebo Smlouvy jako celku neni dot¢ena, pokud je toto
ustanoveni oddélitelné. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné a nelc¢inné ustanoveni této
Smlouvy ustanovenim jinym, platnym a Gcinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida
nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni pavodniho, neplatného a nedcéinného.

6. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici prilohy:
Priloha ¢. 1 — Planek vyobrazeni Predmétu najmu
Pfiloha €. 2 - Kalkulace
Priloha ¢. 3 - Predavaci protokol
Priloha €. 4 — Ceny doplnkovych sluzeb
Pfiloha €. 5 — Prukaz energetické narocnosti budovy
Priloha €. 6 - Splatkovy kalendar (neni vystaven)
Priloha €. 7 — Provozni fad Hnévkovského

7. Smluvni strany potvrzuji, Ze se s textem této Smlouvy seznamily pred jejim podpisem a je jim znam
jeji vyznam. Dale Smluvni strany potvrzuji, Ze veskerym ustanovenim Smlouvy i jejich priloh plné a
bez jakychkoli obtiZi porozumély a nepovaiuji je za nevyhodna.

NA DUKAZ TOHO, ze Smluvni strany s obsahem Smlouvy souhlasi, rozumi ji a zavazuji se k jejimu
plnéni, pFipojuji své podpisy a prohlasuji, Ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné a
vazné vule prosté tisné, zejmeéna tisné financni

V Brné dne \/ Praze dne

Ing. Josef Diessl, generalni reditel
Vojenska zdravotni pojistovna

Ceské republiky
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Pfiloha €. 1 - Planek vyobrazeni PFfedmétu najmu

Budova 1-1.NP

I L




Priloha €. 2

Hn&vkovského s.r.0. PREDBEZNA KALKULACE

SMLOUVAE.
25HN055 NAJEMCE | Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky IC | 47114975
DODATEK &. BUDOVA | Budova1 DIC | €Z47114975
- ADRESA | Hnévkovského 30/65, 602 00 Brno | platce DPH
; Sazbav CenavKé CenavKe
3 = 2
Prostory Podiazi Pogetm K&lmgsic bez DPH e V. DPH
Kancelare 1/2.03 2.NP 19,2 200,00 3840,00 21% 4 646,40
NAJEMNE
19,2 3840,00 4646,40
Parkovaci misto ks 0,0 600,00 0,00 21% 0,00
Celkem najemné 3840,00 K 4 646,40 K¢
Sluzby Jednotka Mnozstyi i Cenavke o by ———
SLU zBY K&/mésic bez DPH vé. DPH
ici elektricka energie* m’ 19,20 14,50 278,40 21% 336,86
SO:::SEJ cis teplo* m’ 19,20 32,00 614,40 12% 688,13
MEM servisni poplatek m’ 19,20 20,00 384,00 21% 464,64
* jednotkove ceny ensrgil jsou stanaveny na zakladé faldur dodavatell .
Celkem sluzby 1276,80Ke 1489,63 KE
Sazbav CenavKé CenavKe
X = L P
DOPLNKOVE "™ Jorena MR Ketmasic bezopH " OFM vE. DPH
SLUZBY uklid pronajatych prostor m* 19,2 30,00 576,00 21% 696,96
Celkem dopliikove sluZby 576,00 KE 696,96 K&
CELKEM 5692,80 K¢ 6832,99 Kc
Vyse Splatnost Vs C. Gétu / Kod banky Banka

JISTOTA 21000 Ké dlesmlouvy 47114975 212370214/ 0300 CSOBa.s.




Priloha €. 3 - Pfedavaci protokol

PREDAVACI PROTOKOL
VSTUPNI X DATUM
VYSTUPNI O 29.10.2025

1. IDENTIFIKACE NAJEMCE

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

CE PRONAJATYCH PROSTOR
] 1/2.NP

12.03

| bild, bez poskozeni

[ vritni dvere~ 1 kus, biié s kevanim

1 ks plastové okno r. 2025, bez zaluzi, bez po$kozeni

koberec modrosedy, novy

| 1x funkéni topné téleso, 1x termohlavice

bez mineralnich podhledi

| 2x zaFivkové osvétleni

3. KLICE

4 x kli¢ od kancelare 2.03

4 x kli¢ vstupni dvefe do budovy

POZNAMKA: za ztratu nebo nevraceni kliéd jsou Gctovany poplatky dle provozniho fadu

4. VYBAVENI MISTNOSTI

Tel. €isla pro otevreni bran:

Strankalz2




Priloha €. 3 - Pfedavaci protokol

PREDAVACI PROTOKOL

Stranka2z2



Pilloha ¢ 4

Hnevkovského s.r.o.

Cenik doplfikovych sluieb

Vyhrazené parkovaci stani pro potfeby ndjemce 600,- K€ /mésic/1 parkovaci stéani

Pripojeni k internetu

Basic - sdilend rychlost a2 10 Mb/s mezi vsemi ndjemci 300,- K& /mésic

Premium - viastni linka za pouiiti viastniho routeru (firewallu) rychlost az

400 Mb/s, pfidélena 1x vefejna IP adresa , (dalsi moind vefejna IP je + 1000,- K¢ /mésic

100 Kg)

Uklid pronajatych prostor dle |ndividualni nabldky pronajimatele

Cena bude stanovena dohodou a bude vychazet z pozadavkl najemce.

Vyuziti reklamnich ploch v rdmci aredlu Hnévkovského s.r.o. dle Indidualni nabidky pronajimatele
Cenra bude stanovena dohodou a bude vychazet z poZadavk( ndjemce.

Poskytnuti sidla spoleénosti

najemce prostor aredlu Hnévkovského s.r.0. 150,- K&/mésic + 500,- K¢ 2fizovaci poplatel
estatni pausal (bex postovnich sluzeb) 3 650,- K&/rok + 500,- K¢ zfizavaci poplatek
Vystaveni a naprogramovani vstupni ¢ipové karty 200,- KE / ks

Hlavni vchod do aredlu pro pési, vstup do Wlavni budovy.

Naprogramovani moznosti viezdu mimo pracovni dobu do aredlu Hnévkovského pres GSM. zdarma 1 osoba/ kancelar

Hiawni brana pro automabily - GATE 1, viezd 2 ulice K Povodi - GATE 2 100,- K€ / kaidé dal3i tel, islo

Zvyhodnény cenik prondjmu jednacich mistnosti a centru bydleni a designu KASTANOVA (www.kastanova.cz)

Prondjem Skoliciho centra v 2.NP Budovy B

Najemce Hnévkovskéhao s.r.o. 3230,- K¢

Najemce Hhévkovského s.r.o. 4790,- KE/den (nad 15 osob)
Uvedenad cena fe platnd pouze pfi vyuZiti Cateringu Cofé Kestanovd (Individualni nabidka dle poZodavku Vystovovatele)

Pronajem jednacich mistnosti

Jednaci mistnosti €. 1 a 2 v ramci Café Kastanova

Néjemce Hnévkovskeho s.r.0. 115,- K€ /za katdou zapefatou hodinu
Jednaci mistnosti €. 3. - 7. v rdmci 3.NP Budovy B

Najemce Hnévkovského s.r.o. 240,- KE /2a kaidou zapocatou hodinu
Vyuziti sluzby Cateringu Café Kastanova v ramci samostatnych akci v Centru Kastanova dle individualni nabldky najemce

Cena bude vidy projednand individuding a bude zéleiet na terminu a pozadavelch najemce.

Vywvoril: Hnévkovskeého s.r.o.
Uvedené ceny jsou bez DPH, pranajimatel si vyhrazuje pravo ceny zménit.
Cenik platny k 15.6.2024



PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zakona €. 406/2000 Sh.. & hospodafeni energil, a yyhlasky €. 264/2020 Sh., o energelické naroénost budoy

PSC, misto: 617 00, Brno

Typ budovy: Administrativni budova
Celkova energeticky vztazna plocha: 9102

Ulice, €islo: Hnévkovského (budova B1+B2A+B2B+B2C), 30/ 65

K.u., parcelni €.: Komarov (611026), 505/7; 505/8; 505/9; 505/10

m2

KLASIFIKACNI TRIDA
Primarni energie z neobnovitelnych zdroji
KkWhi(m?:rok)

ROZDELENi DODANE ENERGIE
MWh/rok

Mimofadné
usporna A

-Valml< B

(sporna

Nehospodsma |

Velmi F
nehospodarna

Mimoradné
nehospodarna G

Ezemni plyn: 1059.8
melektiing: 237.7

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

rimimysostiinl 1094 o 4G

Marné pe
cosbid ool 78.0

KW (e rok)

Celkova dodana energie | 143 i G

0 Vytépéni 112  wwimeron G

0 Chlaxeni 0_56 MWH/(m* rak) ﬂ

Pozadavek vyhlasky na energetickou
naroc¢nost

\,/
neni stanoven

G Pfiprava teplé vody 4.92 il

e Osvétleni 24.8 im0

Energeticky specialista: _

Osvédéeni .: 1494

Ev. €. prikazu: 751386.0
Vyhotoveno dne: 23.07.2025

GRAFICKE ZNAZORNENI PRUKAZU




Priloha €. 7

Provozni fad aredlu Hnévkovského s.r.o.

Tento provozni fad stanovi pravidla provozu v aredlu
Hnévkovského (ddle jen ,aredl Hnévkovského") na adrese
Hnévkovskeého 65, Brno a dale shrnuje pokyny upravujic
pfedeviim jejich organizaci, pofadkovd pravidla a
bezpectnost, vi. prilehlych prostor a objektd (dale jen
Lbudovy®).

Podpisem najemni smilouvy najemce souhlasi stimto
provoznim fadem a bude jej dodrZovat,

Clanek 1 - Predmét Provozniho #adu

Tento Provozni fad (dale jen ,Rad”) je pfilohou k ndjemnim
smlouvam uzaviranym na najem jakychkeli internich &i
externich prostor tvoficich aredl Hnévkovského.

Tento Rad je zavazny pro viechny nijemce, tak, jak jsou
definovani v Najemni smlouvé, ke které tento fad tvori
pfllohu (dale jen ,Najemci ,). Kaidy Najemce, se dale
zavazuje zajistit, aby jeho zameéstnanci, dodavatelé a obecné
kazda z osob & subjektQ pracujicich pro Najemce, &
pritomnych v pronajatych prostorach Najemce tak, jak jsou
tyto prostory definovany v Najemni smlouvé (dale jen
JProstory”), ke které tento Rad tvoii pfilohu, tento Réd
dodrzovali; cilem tohoto Radu je definovat provozni pravidla,
jimiz se bude fidit provoz v prostorach arealu Hnévkovského.
Tento dokument je zavazny a bude predan Najemci pfi
podpisu Najemni smlouvy, coi Najemce, potvrdi svym
podpisem.

Clanek 2 — Spoleéné &asti areslu Hnévkovského

K plocham ve spoleéném uZivani (dale jen "Spoleéné &£asti")
zejména patfi:

(a) spoleéné casti budov (domu), tak jak je definuje
§1166 zikon ¢. 89/20124 Sb., v platném znéni, tj. interni
plochy a spoletna zarizeni, jako jsou vstupni dvefe, nouzove
vychody, haly, chodby, umyvarny, toalety, jidelna, recepce,
konferentni a kancelarské mistnosti, které pouzivaji
pracovnici fidici areal Hnévkovského a personal technické
Gdrzby budov;

(b) vnéjsi prostory aredlu Hnévkovského, parkoviité,
pfijezdové komunikace, jakoZ i ostatni komunikace
pouzivané Pronajimatelem, Najemci;

(c) ostatnl prostory, které obecné pouzivaji jak
Pronajimatel, tak Najemci.

Kazdy Najemce, je oprdvnén svobodné uzivat Spoleéné casti
v souladu s vymezenym Géelem jejich uZivani, aniz by viak
pri tom porusoval prava ostatnich N&ajemcd, arealu
Hnévkovského; Ndjemce, bude souéasné dodriovat niZe
uvedené omezovaci klauzule.

Clanek 3 — UZivani spoleénych &asti

(a) Kryté spojovaci chodby vyhrazené vefejnosti

Najemce, nebude rusit pohyb chodct v krytych spojovacich
chodbach uréenych pro vefejnost. Kromé toho je Najemce
povinen dodrzovat pravidla, jez mu mohou byt uloZena
Provozovatelem arealu Hnévkovského.

(b) Skladovani ve Spoleénych £astech

Néjemce neni bez pfedchoziho pisemného  souhlasu
Provozovatele aredlu Hnévkovského nebo jeho zastupcl
dovoleno ve Spoleénych €astech skladovat jakykoliv odpad &i
obalové materialy, ddle pak neni dovoleno bez wyse
uvedeneho predchoziho souhlasu ani skladovat, ukladat,
vybalovat ¢i balit zbozi nebo zafizeni, bez ohledu na to, zda
toto zboii je ¢i neni uréeno k prodeji. Soucasné je Nijemce,
povinen zajistit dodrZovani téchto pravidel i ze strany svych
zaméstnancl nebo tfetich osob pracujicich na Get Ndjemce.

Provozovatel aredlu Hnévkovského je opravnén odstranit na
naklady a odpovédnost Najemce, cokoll, co by Najemce ve
Spoleénych castech skladoval v rozporu s timto
ustanovenim, a to | bez pfedchoziho upczornéni a bez
mozZnosti nahrady. Najemce odpovidé za to, Ze jeho
zaméstnanci a dodavatelé budou respektovat pravidla o
zplsobu parkovani a zasobovani, kterd jsou stanovena
platnymi predpisy a Provozovateli aredlu Hnévkovského.
Provozovate| aredlu Hnévkovského je opravnén nechat
odtdhnout kazdé vozidlo, které by parkovalo ve Spoleénych
¢astech mimo prostor k tomu uréeny (jakoz i vozidlo, které
by bylo zaparkovano déle, nei kolik ¢ini nezbytné nutna
doba pro vykladku ¢i nakladku),

(c) Oznaceni Predmétu najmu

S vyjimkou pripadi pisemné schvdlenych Provozovatelem
aredlu Hnévkovského je ve Spoleénych ¢astech zakdzano
umistovat oznaceni Pfedmétu najmu, plakaty & bodové
reflektory jakéhokali druhu.

V pripadech, kdy je umisténi oznaceni Pfedmétu najmu ¢&i
plakatd povoleno, nesmi byt jejich instalaci a umisténim
narusena celkova harmonie a vzhled aredlu Hnévkovského.

(d) Reklama

Ve Spolecnych castech je zakazano poradat jakykoli prodej,
shirku, reklamni akce, rozdavan( prospektd &i jinou, tieba i
bezplatnou, prémiovou nabidku zboZi. Z tohoto pravidla
neexistuje Zadné vyjimka, ledaZe by k ni Provozovate| aredlu
Hnévkovského poskytl predem pisemny souhlas.

(e) Odpovédnost

Kazdy Najemce osobné odpovida jak za Skody zplsobené na
Spoleénych &astech v disledku svého jednani &i jedndni
kterehokoli ze svych zaméstnancu, tak i za veskeré negativni
dusledky vyplyvajici ze zneuiiti Spolecnych casti nebo 2
uZivani Spoleénych €dsti zplsobem, ktery neodpovida éi je
dokonce v rozporu se zamyslenym ticelem téchto prostor.

i) Ufivéni Spoleénych &dsti

Najemce je povinen ponechat parkovaci mista arealu
Hnévkovského volna a parkovat sva vozidla v parkovacich
prostorach, které k tomuto Uéely uréi Provozovatel aredlu
Hnévkovského. Najemce se zavazuje zajistit, aby toto
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ustanoveni bylo dodrzovdno | ze strany jeho zaméstnancu,
dodavatell, ¢i obecné kazdé osoby spadajici pod jeho
pravomoc.

(8) Osvobozeni od parkovaciho poplatku

Soucdsti arealu Hnévkovského je parkovisté jakoZto
Spoleéna &ast aredlu Hnévkovského. Parkovisté patii Kk
zékladnim sluzbam, které aredl Hnévkovského poskytuje, a je
uréeno k tomu, aby jej uzivali zakaznici najemcu, nikoli aby
bylo provozovano pro zisk.

(h) Koufeni ve Spoleénych ¢astech

Kourenl je v arealu Hnévkovskeho zakazano vyjma prostor k
tomu uréenych. Najemce se zavazuje zajistit, aby toto
ustanoveni bylo dodrzovadno i ze strany jeho zaméstnanci,
dodavatell, & obecné kaidé osoby spadajici pod jeho
pravomoc.

(i) Konzumace alkoholu a potravin ve Spoleénych
£astech

Ve viech prostorach aredlu Hnévkovského je zakdzana
konzumace alkoholu a potravin vyjma mist k temu uréenych.
Ndjemce se zavazuje zajistit, aby toto ustanoveni bylo
dodrzovano i ze strany jeho zaméstnancy, dodavatel(, ¢i
obecné kazde osoby spadajici pod jeho pravomoc.

Cldnek 4 — Casti vyhrazené vyluéné pro potfeby najemci

Casti vyhrazené wyluéné pro potieby Najemce jsou Easti
uréeny vyhradné k tomu, aby je uzival Najemce, (dale jen
"PFislusenstvi"). Soucdsti tohoto Pfisludenstvi jsou Prostory a
dalsi &asti vyhrazené vyluéné pro potfeby Néjemce, i kdyz se
nachazi mimo Prostory, zejména jakakoli &ast sité nebo
vybaveni, ktera slouZi pouze Prostoram pridélenym na
zakladé Najemni smlouvy Najemci.

Kazdy Najemce je opravnén svobodné uzivat PfisluSenstvi
pod podminkou, Ze nebude narusovat prava ostatnich
N&jemcti a nebude &init cokoliv, co by mohlo ohrozit stav
budov aredlu Hnévkovského, co by mohlo mit negativni
dopad na (el a bezpeénost budov aredlu Hnévkovského &i
na bezpeénost Najemci. Déle se kaZdy Najemce zavazuje, Ze
bude zachovdvat vsechny pfipadné omezujici klauzule
uvedene v Najemni smlouveé a jejich pfilohach.

(a) Dokonéovaci prace v Prostorach

lakekoli prace na PrisluSenstvi mohou byt provadény pouze
po pfedchozim pisemneém souhlasu Provozovatele arealu
Hnévkovského; prace musi byt provadény tak, aby byly v
souladu s pFilehami Najemni smlouvy.

Ndjemce je zejména povinen véas zazadat o potfebna
povoleni (zejména o nezbytna spravni povoleni). Ndjemce je
rovnéz povinen uzavfit potfebné pojistné smlouvy.

Vystavba mezaninu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Provozovatele arealu Hnévkovskeho je zakazdna.

(b) Pfetéiovani podlah

Aby nedochazelo k narusovani dobrého technického stavu
podlah a stén, poskozovani ¢ popraskani podiah a stropq, je
zakdzéno umistovat, skladovat ¢i zavésovat v Prostorach
aredlu Hnévkovského jakékoli predméty, jejich?z vaha by
prekracovala povolené podlahové zatiZeni & zatizeni stén.

{c) Udriba a dklid

Prostory musi byt upraveny tak, aby byly vhodné pro
komeréni ucely. V disledku taho je kazdy Najemce povinen
udriovat pronajaté prostory v dobrém a reprezentativnim
stavu. Najemce jednotlivych izolovanych prostor ve
Spolecnych ¢astech je povinen zajistit uklid Spoleénych Easti
pfilehlych k jeho Prostoram tak, aby nedoslo k narudeni
jejich dobré komeréni reprezentace. Jestlize jakékoli
vefejnosti pristupné Prostory, jakoz | Prostory, které jsou pro
verejnost viditelné (zejména se jedna o priceli, okenice,
dekorace a instalace), budou ve stavu, ktery miZe mit
negativni dopad na celou budovu aredlu Hnévkovského,
bude Provozovatel aredlu Hnévkovskeho opravnén, po
predchozim upozornéni, nechat na naklady prisluiného
Najemce tyto Prostory renovovat.

Prostory budou stile udrzovany v reprezentativnim stavu.
Najemce bude dodriovat pravidla, kterd Provozovatel aredlu
Hnévkovského stanovi pro klid Prostor, zejména pokud jde
o €asovy rozvrh a odvoz odpadkd a dalsihe odpadu.

Kazdy Najemce je povinen udriovat své instalace v dobrém
technickém stavu a kdykoli to bude nutné je povinen zajistit
jejich okamzitou opravu.

Toté plati pro stavebni prvky a prvky vybaveni instalované v
Prisludenstvi, a to | tehdy, jsou-li takové prvky instalovany
vné Prostar Ndjemce. Tykd se to napfiklad veskerych
dodavatelskych siti.

Provozovatel aredlu Hnévkovského ma pravo na pfistup ke
spoleénym technickym zafizenim nachazejicich se v
Prostorach a Najemce je povinen zajistit moinost
okamiiteho pristupu k témto zafizenim, lestlie Najemce
nezajisti moznost okamiitého pristupu a dojde v dusledku
snahy Provozovatele aredlu Hnévkovského ziskat k témto
zarizenim pfistup nebo je vyménit k poskozeni zafizeni
Najemce & jejich prvkd, nebude Najemce oprévnén
pozadovat po Provozovateli aredlu Hnévkovského renovaci
téchto zafizeni.

(d) Odvoz odpadu

Za odvoz odpadu odpovidd Provozovatel aredlu
Hnévkovského, ktery také stanovi podminky, za nichZ bude
kaidy Najemce uilvajici Spoleéné ¢asti uklddat do prostor
pro tento ucel vyhrazenych veskery odpad ze svych Prostor
(véetné prézdnych, poskladanych & roztrhanych obalovych
materiald). Plati viak, Ze pfislusny Ndjemce bude povinen z
aredlu Hnévkovského odstranit vedkery specidlni &
neobvykly odpad (napriklad palety, bednicky, prepravky,
nabytek, stavebnl prvky a odpady, zobrazovaci |ednotky,
kovovy Srot, Stérk, papirové krabice, nebezpecné odpady,
pneumatiky atd.) sam.
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Najemcl jsou povinni tridit recyklovatelné odpady, zejména
papir, plast, sklo, biologicky odpad a nebezpeény odpad, a
ukladat je do prostor pro tento Géel. Odpad nebude
spalovan ani v budovach aredlu Hnévkovského, ani na jeho
pozemcich.

Provozovatel arealu Hnévkovského zajisti odvoz odpadu, a to
tak, Ze odvozem odpadu povéri bud' své zaméstnance, nebo
tfeti osoby, které odvoz a svoz odpadu maji jako pfedmét
podnikani.

(e) Poiarni bezpeénost

Kazdy Najemce je povinen vybavit své prostory instalacemi
napojenymi na centrdlni protipoZarni bezpecnostni sit,
pfenosnymi hasicimi pFistroji, v pfipadé nutnosti sroubovymi
uzdvéry pro pripojeni hadic, a dalSimi systémy, které jsou
pro aredlu Hnévkovského pfedvidany nebo jei bude
poZadovat Provozovatel aredlu Hnévkovského C¢i platné
pravni nebo jiné predpisy. Veskera samocinna hasici zafizeni
musl splfiovat pozadavky prislusnych predpisd.

S wyjimkou predmeétd urcenych k prodeji, ¢i pfimému
pouiivani Najemcem je pfisné zakazano vnaset do arealu
Hnévkovského ¢ pfechovavat v ném jakékali zboZi, jez by
mohlo zpiisebit pozar & vybuch (kanystry, bomby s hoflavym
plynem, vybusné materialy, munici apod.).

Mista protipozarni ochrany musi byt v kazdé situaci viditelna
a pfistupnd. Kromé toho bude kaidy Najemce piné
respektovat veskeré souvisejici platné pravni predpisy,
véetné vyhlasky Ministerstva vnitra € 246/2001 Sb., o
pozarni prevenci, v platném znéni, jakoZ i pfedpisy a pokyny
Provozovatele.

Najemci, ktefi budou mit ve svych Prostorach k dispozici
samodinné hasici pfistroje € kohoutky na pfipojeni poZarnich
hadic, jsou povinni udriovat tato zafizeni zapeceténa a
pfipravena v pohotovosti pro pfipad potfeby, a bude-li to
nutrié, musi umonit €lenom bezpeénostni sluzby budovy
pristup k témto zafizenim.

K zajisténi ucinnosti samocinnych hasicich systému se nesmi
zadné zbozi skladovat nad udrovni 60 cm pod nejblizsimi
hubicemi samocinného hasiciho zafizeni. Mimo te musi
maximalni skladovaci vyéka v abchodech odpovidat platnym
predpisim a musi byt v souladu s limity stanovenymi v
pojistnych pravidlech.

Ndjemce je povinen udrzovat pfedepsané hasici pfistroje v
pohotovostnim stavu.

Aby mohl prevzit odpovédnost za pozarni bezpecnost, je
Provozovatel aredlu Hnévkovského opravnén kontrolovat
interiér Prostor nehbo nechat Prostory (véetné &asti
nepristupnych vefejnosti) zkontrolovat specializovanou
spole€nosti. Toto opatfeni se tykd zejména kontroly
instalace samocinnych hasicich zafizeni a tlakovych zaznamil.

(f) Predpisy
Kazdy Najemce aredlu Hnévkovského se zavazuje provozovat
svou &innost v ramci aredlu Hnévkovského v souladu se

viemi pravnimi a jinymi predpisy, dale pak s pfedpisy arealu
Hnévkovského, rozhodnutimi spravnich € jinych organd

=G

statni spravy i samospravy, a v souladu s paokyny
Provozovatele arealu Hnévkovského.

[Najemce prevezme zejména veskeré vydaje o zavozky vaci
obci, policii a spravé silnic.] Kromé veskerych zakonnych
poZadavki bude Nijemce respektovat jak veskerd
predepsand, tak i obvykld pravidla, jimiz se fidi jim
vykendvana cinnost.

(g) Oteviraci doba

Mimo oteviraci dobu mohou zameéstnanci Ndjemce
vstupovat do prostor arealu Hnévkovského pomoci vydanych
kli¢t, nebo "brany GSM". V pripadé, ze dojde ke zneuiiti
vstupu budou veskeré naklady spojené s timto zneuzitim
pfedctovany Najemci

Najemce se zavazuje uinit veikerd opatieni, aby jeho
obchodni EZinnost probihala tak, Ze nebude nikterak
ohrozovat kiid a pokoj ostatnich Najemct, fadnou Gdrzbu
aredlu Hnévkovského, jeho nalezity vzhled a Fadny provoz.
Najemce, prebira veskeré dusledky vyplyvajici ze skody ¢i
ujmy, jez by mohla byt zpUsobena jeho €innosti. V pfipadé,
Ze Najemce poda stiznost na své sousedy, ostatni Najemce ¢i
tFeti osobu, bude jednat pfimo s dotyénou osobou a nebude
po Pronajimateli poZadovat jakakoli ndpravna opatieni ve
vztahu k této osobé.

Néjemce se zavazuje jednat zplusobem sluéitelnym s
potiebami kolektivniho Zivota a zdriet se vici osobam a
zboil jakéhokoli fyzického i psychického nasill. V pfipadé
porusenl tohoto zdvazku se Najemce vystavuje nebezpedi
zruSeni najemniho vztahu, pficemZ se vyslovné uvadi, ze
tento zdvazek se nevztahuje na vlastnika aredlu
Hnévkovskéha.

(h) Hluk, zapach, obtézovani

Najemce nesmi instalovat zadné zafizeni, jehoZ provoz by
rusil ostatni Najemce; zejména se zakazuje pouZivani
radiopfijimaca,  gramofonl,  prehrdvachd, ampliont,
televiznich pfijimaci atd., které by bylo mozno slyet mimo
Prostory pronajaté Najemci.

Do budovy aredlu Hnévkovského nelze pfinaset zadne
nebezpeéné, zdravi ohrozujici ¢i zapachajici materiadly nebo
materialy mimofadné hoflavé, které jsou zakazany v
predpisech, smérnicich bezpeénostnich sluzeb &i v pojistnych
smlouvach aredlu Hnévkovského.

S vyjimkou prostor uréenych a vybavenych k tomuto uéelu je
vafeni zakazano.

S vyjimkou hlidacich pst bezpetnostni sluiby, se v aredlu
Hnévkovského nesmi zdrzovat zadna jina zvifata.

(i) Nastéhovani a vystéhovani

Poté, co bude aredlu Hnévkovského otevieno pro verejnast,
lze se do arealu Hnévkovského nastéhovat nebo se z ného
vystéhovat ve dnech a v dobé dohodnuté s Provozovatelem
aredlu Hnévkovského; Provozovatel aredlu Hnévkovského
musi byt o nastéhovani/vystéhovani informovan alespon s
predstihem 10 dni.
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(j) Reklama a marketing

V jakeékoli korespondenci ¢ reklamé probihajici v ramci
aredlu Hnévkovského ¢ mimo néj bude Najemce uvadét
jméno, logo a adresu aredlu Hnévkovského. Najemci budou
své marketingové aktivity € reklamu provadét v souladu se
zajmy aredlu Hnévkovského a po odsouhlaseni s vedenim
aredlu Hnévkovského.

(k) Oznaéeni obchodd

Oznaceni prostor, jakoz i dalsi viditelnd reklamni zafizeni
uvniti €i zvenél aredlu Hnévkovského, jejich umisténi,
rozmeéry, material, zpracovani, barva a napaditost musi byt v
souladu s celkovym  estetickym feSenim  arealu
Hnévkovského a musi byt pfedem schvaleny Provozovatelem
aredlu Hnévkovského.

Akusticka oznaéeni obchod(, jakoZ i oznafeni s ménici se
intenzitou osvétleni jsou nepfipustna.

Plakaty €i napisy mohou byt umistovany ve vykladech pouze
s pisemnym souhlasem Provozovatele aredlu Hnévkovského.
Jakékoli oznaceni, plakat ¢l ndpis umistény v rozporu s timto
pravidlem musi byt na prvni Zadost Provozovatele srealu
Hnévkovského neprodlené odstranén; v opatném pfipadé
bude Provozovatel aredlu Hnévkovského opravnén odstranit
je na naklady a riziko osaby, ktera toto pravidlo porusila.

) Antény

Samostatnou anténu lze instalovat mimo pronajaté Prostory
pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
udéleného Provozovatelem aredlu Hnévkovského.

(n) Zabezpedeni proti kradeii

Provozovatel aredlu Hnévkovského neodpovida za
zabezpecen| ochrany pronajatych prostor proti kradezi. Je na
kazdem Najemci, aby své Prostory (cinné zabezpetil proti
vniknuti ¢i vloupani do téchto Prostor.

Najemce je povinen ve svych Prostorach strpét pfitomnost
zaméstnancll bezpeénostni sluiby a plnéni jejich dkoli;
zameéstnanci bezpeénostni sluzby jsou opravnéni vstoupit do
Prostor i v nepfitomnosti provozovatele (aviak pouze v
pfipadé akutniho nebezpeti ¢ havarie), aby mohli uginit
veskerd opatfeni nezbytna k ochrané budov arealu
Hnévkovského.

(o) Pojisténi

Néjemce uzavie pojistné smlouvy, jejichi uzavreni najemni
smlouva predpoklada (v pfipadé praci pak uzavie dodatecneé
pojistky, viz élanek 4, pism. (a) vyse) a oznami svym
pojistitelim  Prisiudenstvi, které se nachazi mimo jim
pronajaté Prostory (viz prvnj odstavec élanku 4).

Clanek 5 - Zmény

Tento Rad a kterdkoli jeho ustanoveni mohou byt kdykoli
mménéna wluéné na zakladé rozhodnuti Provozovatele
arealu Hnévkovského.



