Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky

NAJEMNIi SMLOUVA
¢. 51808137

1/62



1) Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych vézil 912/10, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 16436
bankovni et €. 5010015460/5500, vedeny u Raiffeisenbank, a.s.
zastoupenad
B2 Assets s.r.o., se sidlem Revoluéni 1963/6, 110 00 Praha 1, ICO: 241 70 801, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 185233
zastoupen- zmocnénkyni
(dale jen ,Pronajimatel”; vypis zobchodniho rejstfiku Pronajimatele tvofi Pfilohu & 7 této
Smlouvy)

a

2) Vojenskd zdravotni pojisfovna Ceské republiky, se sidlem Drahobejlova 1404/4, 190 00 Praha 9 -
Liber, ICO: 471 14 975, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
A 7564
zastoupena Ing. Josefem Diesslem
(dale jen ,,Najemce”; vypis ze Zivnostenského rejstiiku Najemce tvofi Pfilohu €. 8 této Smlouvy)
(Pronajimatel a Najemce spoletné déle jen ,Smluvni strany” nebo samostatné , Smluvni strana”)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A) Pronajimatel je wluénym vlastnikem ur€itych prostor slouzicich podnikani a movitych véci, které

B)

C)

tvofi prislusenstvi téchto prostor slouzicich podnikani;
Pronajimatel je opravnén pfenechat pfedmét najmu, jak je specifikovan nize v této Smiouvé, do
Uplatného uZivani Najemci; a

Smluvni strany si pfeji v souladu se zék. €. 89/2012 Sb., obéanskym zdkonikem, ve znéni novel (déle
jen ,Obéansky zdkonik”) uzavfit tuto ndjemni smlouvu (déle jen ,Smlouva”) za nize uvedenych
podminek,

DOHODLY SE SMLUVNIi STRANY NASLEDOVNE:

1‘

1.1.

PREDMET A UCEL NAJIMU
Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje pfenechat Najemci k Uplatnému do¢asnému uZivani:

a) prostory slouzici podnikani specifikované v Pfiloze €. 2 teto Smlouvy, nachazejici se
v budové €. p. 2261, zplsob vyuZiti obé. vyb. (dale jen ,Budova”), kterd je sougasti
pozemku parc. €. 694/2, v katastralnim Gzemi Usti nad Labem, obec Usti nad Labem
(dale jen ,Pozemek”), vie zapsano na listu vlastnictvi €. 13759, vedeném Katastralnim
dfadem pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem (déle jen ,LV“; kopie
tohoto LV tvofi Pfilohu €. 9 této Smlouvy) (déle jen ,Prostory sloudici podnikani”);

b) véci movité tvofici pFislusenstvi Prostorim slouZicim podnikéni, jejichi seznam tvofi
Prilohu €. 6 této Smlouvy (dale jen , PFislusenstvi Prostor slouZicich podnikani”);
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1.2.
1.3.

2.2.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

(Prostory slouzici podnikani a Prislusenstvi Prostor slouzicich podnikani spoleéné dale jen
,Predmét najmu”)

a Ndjemce se zavazuje za uzivani Pfedmétu ndjmu platit Pronajimateli ndjemné a dalsi platby
ve vysi a zpUsobem, ktery je v souladu s touto Smlouvou.

Pfedmét ndjmu je Najemce opravnén uzivat za ucelem kancelare.

Predmét ndjmu muze byt uzivdn pouze k vySe stanovenému ucelu najmu. Podminky zmény
Ucelu najmu jsou upraveny ve vseobecnych podminkdch najmu, které tvofi Prilohu &. 4 této
Smlouvy (dale jen ,VPN“).

DOBA TRVANiI NAJIMU

Ndjem je sjedndn od 1. 11. 2025 (dale jen ,Pocatek najmu“) na dobu neurcitou
(dale jen ,,Doba najmu”).

Smluvni strany se dohodly, Ze najem zalozeny touto Smlouvou je kterakoliv ze Smluvnich stran
opravnéna ukoncit pisemnou vypovédi, bez udani divodu dorucenou druhé Smluvni strané.
Vypovédni doba Cini tfi (3) mésice a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po dni, kdy
byla vypovéd podle tohoto odstavce dorucena druhé Smluvni strané.

NAJEMNE A SERVISNi POPLATKY

Nadjemce se zavazuje platit Pronajimateli za uZivani Pfedmétu najmu najemné, a to ve vysi a
zplUsobem stanovenym ve Splatkovém kalendafi, jak je tento definovan nize
(dale jen ,Najemné”), pricemz prvni Splatkovy kalendar tvofi Prilohu €. 1 této Smlouvy.

Ndjemce se spolu s Ndjemnym zavazuje platit Pronajimateli za dodavku médii a poplatky za
sluzby, a to ve vysi a zplsobem stanovenym ve Splatkovém kalendafi, jak je tento definovan nize
(dale jen ,,Servisni poplatky“), pticemz prvni Splatkovy kalendar tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.

Najemné, Servisni poplatky a jakékoli dalsi platby vyplyvajici z této Smlouvy jsou splatné na
zakladé splatkovych kalendaru, které jsou danovym dokladem dle prislusnych ustanoveni zdkona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni novel (dale jen ,Splatkovy kalendaF”).

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén ménit vysi Servisnich poplatk( v souladu
s VPN. Datum uskutecnéni zdanitelného pInéni je datem splatnosti uvedenym v prislusném
Splatkovém kalendari.

Smluvni strany se dohodly, Ze Splatkovy kalendar je Pronajimatel opravnén vystavit:

a) vzdy jednou ro¢né s Ucinnosti od 1. dubna pfislusného kalendarniho roku, pfiéemz tento
Najemci doruci do 7. dubna pfislusného kalendarniho roku. Smluvni strany se dohodly,
Ze marné uplynuti této Ihlity pro doruceni Splatkového kalendare Najemci nema za
nasledek zanik prdva Pronajimatele vystavit Splatkovy kalendar ve smyslu tohoto

odstavce;
b) kdykoli v prlibéhu ptislusného kalendarniho roku, jestlize se zméni vyse Servisnich
poplatkd.

Prvni Splatkovy kalendar pro obdobi trvajici ode dne Pocatku ndjmu do posledniho dne mésice
bfezna nasledujiciho kalendafniho roku tvofi Pfilohu €. 1 této Smlouvy.
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4.2.

4.3.

4.4.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
6.6.

INDEXACE NAJEMNEHO

Po Dobu najmu Najemné podléha indexaci zaloZzené na rlstu indexu spotiebitelskych cen v
Ceské republice, pficemz je Pronajimatel opravnén Najemné upravit ke kazdému 1. bfeznu
prislusného kalendainiho roku o priimérnou roc¢ni miru inflace odpovidajici prirlistku indexu
spotiebitelskych cen predchoziho kalendafniho roku v Ceské republice, vyhlasenou Ceskym
statistickym Uradem k datu 31. ledna pfedchdzejiciho relevantnimu 1. bfeznu.

Smluvni strany se dohodly, e v pfipadé zaporné hodnoty indexu spottebitelskych cen v Ceské
republice Najemné sniZzeno nebude.

Pronajimatel pisemné ozndmi Najemci zvySeni Najemného nejpozdéji soucasné s doruéenim
nasledujici faktury za Najemné nebo nejpozdéji soucasné s dorucenim pfislusného nového
Splatkového kalendare v pfipadé, Ze je Najemné hrazeno na zadkladé Splatkového kalendare.

Pocinaje rokem, ve kterém se Ceska republika stane zemi Eurozdny, bude index spottebitelskych
cen v Ceské republice nahrazen indexem spotiebitelskych cen eurozény — MUICP.

ZASTAVNI PRAVO

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré existujici i budouci pohleddvky Pronajimatele za
Nadjemcem z této Smlouvy mohou byt zastaveny ve prospéch jiné osoby, zejména financujici
banky Pronajimatele.

JISTOTA

Najemce se zavazuje sloZit k rukam Pronajimatele nebo ve prospéch jeho bankovniho uctu do
péti (5) dnd od podpisu této Smlouvy, nejpozdéji vsak v den Pocatku najmu, jako penézité
zajisténi zavazkl Najemce vzniklych na zakladé Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou jistotu
ve vysi stanovené jako trojnasobek (3x) souctu ¢astky mésicniho Najemného a Servisnich
poplatkld véetné DPH (dale jen ,Jistota“).

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel neni povinen predat Pfedmétu najmu pred tim, nez
mu bude Ndjemcem prokdzano radné uhrazeni Jistoty.

Najemce se zavazuje udrzovat po celou Dobu najmu Jistotu ve vysi podle odst. 6.1 této Smlouvy.
V pfipadé, Ze Pronajimatel zapocte celou nebo ¢ast lJistoty proti jakékoli své pohleddvce za
Najemcem, je Ndjemce povinen ji doplatit do plvodni vySe podle odst. 6.1 této Smlouvy, a to
nejpozdéji do péti (5) dnl od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k doplaceni Jistoty Najemci.
Vyzva dle predchozi véty musi obsahovat divod a vysi ¢astky pouzité z Jistoty. Nedoplati-li
Najemce Jistotu v této Ihté, je Pronajimatel opravnén Smlouvu vypovédét.

Pronajimatel se zavazuje vratit Jistotu nebo jeji zbyvajici ¢ast Najemci, a to do tficeti (30)
pracovnich dnid ode dne, ve kterém dojde k vyklizeni Predmétu najmu Najemcem po ukonceni

najemniho vztahu dle této Smlouvy, a zaroven aZz budou vyporadany veskeré zavazky Ndjemce
z titulu této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni opravnén pozZadovat jakékoli Uroky z Jistoty.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén na Uhradu své pohledavky vici Najemci
zadrZet movité véci, které ma Najemce v Pfedmétu najmu. Zplsob realizace zadrZovaciho prava
je upraven pfislusnymi ustanovenimi VPN.
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7.1.

7.2.

7.3.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

BEZNA UDRZBA A OPRAVY PREDMETU NAJMU

Ndjemce se zavazuje zajistit na vlastni naklady bezpecnost, pfipadné funkénost, a udrzbu
veskerych svych bezpecnostnich, protipozdrnich, uzamykacich a jinych instalaci a zafizeni a
jakéhokoli svého majetku umisténého v Pfedmétu najmu, a to véetné Ndjemcem provedeného
technického zhodnoceni Pfedmétu najmu.

Ndjemce se zavazuje provadét osobné, pripadné prostiednictvim tretich osob, a na vlastni
naklady, udrzbu Pfedmétu najmu s cilem udrZovat Pfedmét najmu v fadném stavu tak, aby jeho
hodnota nebyla sniZovdna nad miru odpovidajici béinému opotfebeni. Udribou se rozumi
zejména, avsak ne vyluéné, nasledujici:

a) malovani a Udrzba obkladd zdi;

b) udrzba a opravy podlahovych krytin;

) udrzba a opravy sanitarniho zafizeni;

d) udrzba oken;

e) udrzba dvefi, zamka a jiného kovani;

f) udrzba osvétleni a

g) drobné opravy Pfedmétu ndjmu a jeho prislusenstvi

(spolecné dale jen ,BéZna udrzba“). Najemce odpovida za provadéni Béiné udriby a nese
veskeré naklady s ni spojené.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé poruseni Najemcovy povinnosti provadét Béznou
udrzbu je Pronajimatel opravnén zajistit vykon Bézné udriby sdm, a to na ndklady Najemce. V
takovém pripadé Najemce uhradi Pronajimateli jakékoli ucelné vynalozené naklady na
provedeni BéZzné udrziby. Odpovédnost Najemce za Skodu zplisobenou porusenim povinnosti
provadét Béznou udrzbu tim neni dotcena.

POJISTENI

Pronajimatel je povinen uzavfit a udrZzovat obvyklé Zivelni pojisténi tykajici se Budovy a pojisténi
odpovédnosti za skody v(ici tietim osobam (dale jen , Pojisténi Pronajimatele”).

Po dobu trvani ndjmu je Najemce povinen mit na své vlastni naklady uzavieno pojisténi vSech
véci, které se nachazeji v Predmétu najmu, pojisténi odpovédnosti za skodu zplsobenou tretim
osobam v dlsledku ¢innosti provadénych Najemcem v Budové (véetné Predmétu najmu), a to
vCetné opravnéné Ccinnosti, jak je specifikovdna vodst. 1.2 této Smlouvy a pojisténi
podnikatelského rizika pro pripad preruseni podnikani (dale jen ,Pojisténi Najemce”) a udrZzovat
jej. Pronajimatel neodpovida za ostrahu Pfedmétu ndjmu.

Najemce je povinen predloZit Pronajimateli doklad o tom, Ze uzavrel Pojisténi Najemce s tim, Ze
pojisténi musi byt u¢inné nejpozdéji ode dne prevzeti Pfedmétu najmu, nebo ke dni Pocatku
najmu podle toho, ktery den nastane dfive.

Pojistné smlouvy prokazujici existenci takového Pojisténi Ndjemce musi mit obsah uspokojivy
pro Pronajimatele a musi byt uzavieny s pojistovnou nebo pojistovnami, jez jsou prijatelné pro
Pronajimatele.

Kazda Smluvni strana je povinna na zakladé pisemné Zadosti prokdzat druhé Smluvni strané, ze
prislusna pojisténi podle ¢l. 8 této Smlouvy byla Fadné uzaviena, jsou udrZovdna a pojistné je
uhrazeno.
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8.6.

8.7.

9.2.

9.3.

10.
10.1.

10.2.

11.
11.1.

Pronajimatel neodpovida za skody zplsobené v dlsledku poZaru, vody z vodovodnich zafizeni,
odcizeni nebo jinych vlivli na movitych vécech Najemce (zafizeni, zboZi atd.), Ihostejno, jakého
druhu je pficina a jaky rozsah tyto vlivy maji.

Najemce se zavazuje dodrzovat dalSi podminky pojisténi stanovené VPN.

PODNAJEM A PREVOD NAJMU

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti osobé, jakoukoli
formou jej pfenechat do uZivani, at jiz dplatného nebo bezuplatného, prevést nebo postoupit
tuto Smlouvu, neobdrzi-li od Pronajimatele predchozi pisemny souhlas s takovym jednanim.
V pripadé, Zze Ndjemce prevede ndjem dle § 2307 Obcanského zakoniku na tieti osobu, ¢i umozni
tieti osobé jakkoli uzivat Predmét najmu, nebo jakoukoli jeho ¢ast, bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, zavazuje se Najemce zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
rovnajici se ro€nimu Ndjemnému.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze Najemce pfenecha Pfedmét najmu nebo jeho cast
k uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu podle odst. 9.1 této Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén ukoncit ndjem vypovédi podle ¢l. 11 této Smlouvy.

V pfipadé, Ze bude Najemce poZadovat souhlas Pronajimatele podle odst. 9.1 této Smlouvy,
zavazuje se Najemce Pronajimateli v pisemné Zadosti sdélit zdkladni podminky takové
podnajemni smlouvy, smlouvy o prevodu najmu ¢i jiné smlouvy o uzivani, pficemz takova
smlouva musi stanovovat minimalné stejné povinnosti tfeti osobé, jako stanovuje tato Smlouva
Najemci, a trvani pfislusného smluvniho vztahu nesmi prekrocit Dobu najmu. Najemce je
zejména povinen identifikovat podnajemce a ucel podnajmu.

POSTOUPENI A ZMENA VLASTNICTVi

Ndjemce neni opravnén postoupit jakdkoli prava a prevést jakékoli své povinnosti podle této
Smlouvy na tfeti osobu, neobdrzi-li od Pronajimatele pfedchozi pisemny souhlas s takovym
jednanim.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bezodkladné informuje Najemce o prodeji nemovitosti, ve které se

nachdzi Pfedmét najmu. Zména vlastnictvi nemovitosti, v niz se nachazi Predmét ndjmu, neni
dlvodem pro vypovéd.

UKONCENiI NAJIMU

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou
vypovédi dorucenou Najemci, a to v pripadé, Ze Najemce zavainym zplisobem porusuje
povinnosti vyplyvajici pro néj z této Smlouvy. Za zavazny zplsob poruseni se zejména povaZuje,
jestlize:

a) Ndjemce je, i po dodatecné vyzvé Pronajimatele, v prodleni s Uhradou Ndjemného,
Servisnich poplatkd nebo jinych plateb podle této Smlouvy a/nebo VPN po dobu delsi
nez tficet (30) dn(;

b) Najemce je v prodleni s Uhradou nebo doplnénim lJistoty o vice nez deset (10) dn;

c) Ndjemce uziva Pfedmét ndjmu v rozporu s Ucelem ndjmu stanovenym v této Smlouvé;

d) Ndjemce uzivd Pfedmét ndjmu nebo spolecné prostory Budovy i venkovni zafizeni
nachazejici se na Pozemku zplsobem, ktery je v rozporu s touto Smlouvou a/nebo VPN;

6/62



11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

e) Ndjemce pfenechd Pfedmét najmu nebo jakoukoli jeho ¢ast do podndjmu treti osobé
nebo jakékoli osobé umozni jiné uzivani Predmétu ndjmu, nebo jakékoli jeho ¢asti, bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

f) Ndjemce dlouhodobé vykonava sva prava Najemce, vyplyvajici ztéto Smlouvy
zplUsobem, ktery je v rozporu s dobrymi mravy; nebo

g) Najemce porusuje své povinnosti stanovené provoznim fadem Budovy a/nebo
bezpecnostnimi predpisy.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi dorucenou Pronajimateli, a
to pouze v pripadé, Ze Pronajimatel zdvainym zpUsobem opakované porusuje povinnosti
vyplyvajici pro néj ztéto Smlouvy, pficemZ v dlsledku této skutecnosti Najemce nemdize
radnym zpUsobem vykondvat svad prava zaloZend touto Smlouvou, a soucasné pouze za
predpokladu, Ze Pronajimatel na pisemnou vyzvu Najemce a ve |h(té stanovené touto vyzvou
neukondi porusovani svych povinnosti ulozenych mu touto Smlouvou a/nebo VPN. Ve vyzvé
Pronajimateli dle predchozi véty Najemce (i) identifikuje povinnosti, které Pronajimatel
opakované porusil odkazem na pfislusnad ustanoveni této Smlouvy a/nebo VPN a specifikuje
skutkovy stav takového poruseni povinnosti a (ii) stanovi IhGtu minimalné tficet (30) dni, ve které
je Pronajimatel povinen ukoncit porusovani svych povinnosti uloZzenych mu touto Smlouvou
a/nebo VPN.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét z divodl uvedenych v odst. 11.1 pism. e), f)
a g) pisemnou vypovédi doru¢enou Najemci, a to pouze za predpokladu, Ze Najemce na
pisemnou vyzvu Pronajimatele a ve |hité stanovené touto vyzvou neukondi porusovani svych
povinnosti ulozenych mu touto Smlouvou a/nebo VPN. Ve vyzvé Najemci dle pfedchozi véty
Pronajimatel (i) identifikuje povinnosti, které Najemce opakované porusil odkazem na pfrislusna
ustanoveni této Smlouvy a/nebo VPN a specifikuje skutkovy stav takového poruseni povinnosti
a (ii) stanovi IhGtu minimalné tficet (30) dnd, ve které je Najemce povinen ukondit porusovani
svych povinnosti uloZzenych mu touto Smlouvou a/nebo VPN.

Vypovédni doba pro pripad vypovédi dle odst. 11.2 a 11.3 této Smlouvy Cini tficet (30) dnll a
pocind bézet dnem nasledujicim po dni doruceni pisemné vypovédi druhé Smluvni strané.

Vypovédni doba pro pfipad vypovédi podle odst. 11.1 pism. a), b), c) a d) této Smlouvy Cini deset
(10) dni a pocina bézet dnem nasledujicim po dni doruéeni pisemné vypovédi Najemci.

V pripadé predcasného ukonéeni najmu Pronajimatelem z dlvodu na strané Ndajemce je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve plné vysi Jistoty.

Ndjemce se timto vzdava prava domahat se zruseni zavazku v souladu s ustanovenim § 2000
Obcanského zakoniku.

Najemce prohladuje, Ze Doba najmu je dobou minimalné nezbytnou k napInéni jeho ucelu, jak
je vymezen touto Smlouvou a ktery vyplyva z podnikatelské ¢innosti Najemce.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce nemd ndrok na ndhradu za prevzeti ¢lenské zakladny
Najemce.

11.10.Smluvni strany se dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné pripustném dle kogentnich

ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni § 2232, § 2308 pism. a) a § 2312 Obcanského
zakoniku na ndjem zaloZeny touto Smlouvou.
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12,
12.1.

12.2.

13.
13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

ZMENA SiDLA NAJEMCE

V ptipadé, Ze je sidlo nebo misto podnikdni Najemce umisténo v Pfedmétu najmu, zavazuje se
Najemce:

a) nejpozdéji do jednoho (1) mésice od data skonceni najmu podle této Smlouvy zménit
své sidlo nebo misto podnikani tak, aby nebylo umisténo v Pfedmétu najmu; a

b) zménu svého sidla nebo mista podnikani bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do deseti
(10) pracovnich dni od zdpisu této zmény do prislusného rejstfiku, Pronajimateli
prokazat.

Pokud Najemce porusi svou povinnost dle odst. 12.1 pism. a) této Smlouvy vyse, zavazuje se
Najemce Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici 1 % z ¢astky mésicniho
Najemného ve vysi platné ke dni pfedchazejicimu dni ukoncéeni ndjmu dle této Smlouvy, a to za
kazdy, byt zapocéaty den prodleni se splnénim pfislusné povinnosti.

PLATBY

Zavazek Najemce poskytnout Pronajimateli jakékoli penéZité plnéni vyplyvajici z této Smlouvy
se ma za splnény dnem pfipsani predmétné penéini ¢astky ve prospéch uctu Pronajimatele.

V pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakychkoli pInéni dle této Smlouvy je Najemce povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy zapocaty den
prodleni.

Jakékoli penézité plnéni poskytnuté Ndjemcem Pronajimateli bude vidy pouZito nejdfive na
splnéni jeho zavazku uhradit Urok z prodleni, smluvni pokutu, a nasledné na Uhradu jistiny
dluzné castky.

Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén pozadovat ndhradu skody zptsobené
porusenim povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, na kterou se vztahuje smluvni pokuta.

Smluvni strany se dohodly, Ze promlcéeci Ihlta jakéhokoli prava vyplyvajiciho z této Smlouvy
nebo vzniklého v souvislosti s touto Smlouvou, Cini pét (5) let od okamziku, kdy Pronajimatel
mohl takové pravo poprvé uplatnit.

ZAVERECNA USTANOVENI

Podpisem této Smlouvy Ndjemce potvrzuje, Zze byl seznamen se VPN ve znéni tvoficim
Prilohu €. 4 této Smlouvy, které jsou nedilnou soucasti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Ndjemce potvrzuje, ze byl sezndmen s provoznim fadem Budovy, ktery
tvori Prilohu €. 5 této Smlouvy (dale jen ,Provozni f¥ad“), obecnymi poZadavky na zajisténi
pozarni ochrany v Budové a Pfedmétu najmu, a Ze byl seznamen s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zabezpeceni pozarni bezpecnosti Budovy a Predmétu ndjmu a zavazuje se tyto povinnosti
dodrZovat. Smluvni strany se dohodly, Ze je Pronajimatel opravnén v rozsahu stanoveném
dohodu Smluvnich stran v této Smlouvé nebo platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky
jednostranné ménit ustanoveni Provozniho fadu tak, aby byla zajisténa bezpecnost osob a
majetku nachazejicich se v Budové a/nebo Predmétu najmu, stejné tak jako je opravnén

jednostranné ménit ustanoveni VPN.

Tato Smlouva obsahuje Uplné ujednani o predmétu této Smlouvy o vSech naleZitostech, které
Smluvni strany mély a chtély v této Smlouvé ujednat, a které povaZzuji za dalezité pro zavaznost
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

této Smlouvy. Zadny projev Smluvnich stran u¢inény pfi jednani o této Smlouvé ani projev
ucinény po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezaklada Zadny zavazek zZadné ze Smluvnich stran. Smluvni strany se dale dohodly,
Ze tato Smlouva nahrazuje veskeré predchozi dohody Smluvnich stran ohledné Predmétu najmu,
at jiz Ustni ¢i pisemné.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoli prava a povinnosti nad ramec vyslovnych ustanoveni této
Smlouvy nebudou dovozovany z dosavadni ¢i budouci praxe zavedené mezi Smluvnimi stranami
¢i zvyklosti zachovavanych obecné ¢i v odvétvi tykajicim se predmétu plnéni této Smlouvy,
ledaZe je v této Smlouvé vyslovné sjedndno jinak. Smluvni strany prohlasuji, Ze si nejsou védomy
zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

Smluvni strany prohlasuji, Ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazdd ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této
Smlouvy.

Stane-li se kterékoli ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neudéinnym nebo nevykonatelnym,
zUstava platnost, Géinnost a vykonatelnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy neovlivnéna a
nedotcena, nevyplyva-li z povahy daného ustanoveni, obsahu této Smlouvy nebo okolnosti, za
nichZ bylo toto ustanoveni vytvofeno, Ze toto ustanoveni nelze oddélit od ostatniho obsahu této
Smlouvy. V pfipadé takové neplatnosti, nedcinnosti nebo nevykonatelnosti budou Smluvni
strany jednat v dobré vife s cilem dohodnout se bezodkladné na zménach nebo doplnénich této
Smlouvy, které jsou s ohledem na tuto neplatnost, neucinnost nebo nevykonatelnosti pro
naplnéni ucelu této Smlouvy nezbytné.

Pravni vztah zaloZeny touto Smlouvou se povaZuje za ndjemni vztah dle § 2201 a nasl.
Obcanského zakoniku, a nikoli za pacht dle § 2332 a ndsl. Obcanského zakoniku. Smluvni strany
se dohodly na vyloucéeni ustanoveni § 2332 az § 2357 Obcanského zakoniku.

Smluvni strany se dale vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné ptipustném dle
kogentnich ustanoveni pravnich predpist aplikaci ustanoveni § 558 odst. 2; § 1748; § 1765 odst.
1, § 1766; 1793; § 1799; § 1800; § 1899; § 1936; ust. dle treti véty § 1949 odst. 1; § 1949 odst.
2; § 1950; § 1951; § 1971; 1977, § 1978, § 1979; § 1995 odst. 2; § 2000; § 2002; § 2003 odst. 2;
§ 2004 odst. 1, § 2004 odst. 2 souvéti druhé., § 2004 odst. 3 souvéti druhé, § 2006; § 2050; §
2207 odst. 1, § 2208; § 2210 odst. 2 a 3; § 2212 odst. 2 a 3; § 2218, § 2219 odst. 2; § 2223; §
2226 odst. 2; § 2227; § 2230; § 2232; § 2247 odst. 2; § 2253; § 2287; § 2303; § 2304 odst. 2; §
2305; § 2308; § 2309; §§ 2311 az 2313 a § 2315 Obcanského zakoniku, na jejich smluvni vztah
zalozeny touto Smlouvou. Smluvni strany dale sjednavaji, Ze po celou Dobu ndjmu prebiraji a
ponesou riziko zmény jakékoliv objektivni ¢i subjektivni okolnosti (resp. okolnosti) oproti stavu,
ktery panoval ke dni uzavreni této Smlouvy (dale jen ,,Zména okolnosti“), a to rovnéz pro pfipad,
kdy Zména okolnosti zaloZi v pravech a povinnostech Smluvnich stran zvlast hruby nepomér
znevyhodnénim kterékoli Smluvni strany, a/nebo pro ptipad, kdy dojde ke Zméné okolnosti, ze
kterych Smluvni strany pti uzavieni této Smlouvy ziejmé vychazely, do té miry, Ze po kterékoli
Smluvni strané nelze rozumné poZadovat, aby v ndjmu dle této Smlouvy pokracovala.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazdy ma platnost originalu a kazda
Smluvni strana obdrzi po jednom (1) vyhotoveni.

14.10.Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem podpisu obéma Smluvnimi stranami. Smlouva

nabyva ucinnosti dnem jejiho uverejnéni v Registru smluv podle zdkona ¢&. 340/2015 Sh., o
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zvlastnich podminkdach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpist.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podléhd uverejnéni v Registru smluv. Vyslovné
souhlasi s jejim uverejnénim vcetné vsech priloh a dodatkll bez jakychkoli omezeni. Uverejnéni
provede Ndjemce. Smluvni strany prohlasuji, Ze informace uvedené ve Smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi a souhlasi s jejich zverejnénim bez dalSich podminek.

14.11.Podminky této Smlouvy lze ménit pouze dohodou Smluvnich stran ve formé pisemnych,
vzestupné Cislovanych dodatk(. VSechny pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.

14.12.Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha ¢. 1 — Splatkovy kalendar

Pfiloha &. 2 — Situacni plan se zakreslenim Pfedmétu ndjmu
Ptiloha €. 3 — Kontaktni osoby Najemce a Pronajimatele
Ptiloha ¢. 4 — VSeobecné podminky najmu (VPN)

Priloha €. 5 — Provozni fad Budovy

Ptiloha ¢. 6 — Seznam pfislusenstvi Predmétu najmu
Priloha €. 7 — Vypis z obchodniho rejstfiku Pronajimatele
Ptiloha €. 8 — Vypis z obchodniho rejstfiku Najemce

Priloha ¢. 9 — Vypis z katastru nemovitosti tykajici se Pfedmétu najmu
Priloha ¢. 10 — Prikaz energetické narocnosti Budovy
Pfiloha €. 11 — PInd moc

14.13.Smluvni strany potvrzuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély a Ze tuto
sjednaly svobodné, vaziné, a nikoli v tisni nebo za zvlast nevyhodnych podminek pro kteroukoli
ze Smluvnich stran, na dikaz ¢ehoz pripojuji opravnéni zdstupci Smluvnich stran na posledni
strané této Smlouvy své podpisy.

/PODPISY SMLUVNICH STRAN JSOU PRIPOJENY NA POSLEDN{ STRANE SMLOUVY/
/ZBYTEK STRANY UMYSLNE PONECHAN VOLNY/
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PRILOHA €. 1
SPLATKOVY KALENDAR
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Pfiloha €.1 ke smlouvé ¢.51808137

Najemce: Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky IC:|47114975
Drahobejlova 1404/4, 190 00 Praha

Doruéovaci adresa: Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky -
doruéovaci adresa
Mirové namésti 1/1, 400 01 Usti nad Labem

Platnost od: 1.11.2025 Kalkulace: |mésiéni

Splatkovy kalendar

je dafiovym dokladem dle pfisiudnych ustanoveni zékona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni

Najemné je splatné do 10. dne mésice a to na ucet Pronajimatele:
Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Politickych véznu 912/10, 110 00 Praha 1

IC: 24727873
DIC: CZ24727873

vedeny u: Raiffeisenbank a.s.
¢islo udtu: 5010015460/5500
e . 51808137 (variabilni symbol = evidenéni €islo dafového dokladu pro kontrolni
variabilni symbol: hiaseni DPH)
Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je shodné s datem splatnosti a je nasledujici:
Datum Daft zakiad DPH Daf zéklad DPH ol X
splatnosti 12% sazba 12% 21% sazba 21% CZK

10.11.2025 496,19 59,54 4 277,50 898,28 5731,51

10.12.2025 496,19 59,54| 427750 898,28 5731,51

10.1.2026 496,19 59,54| 4277,50 898,28 5731,51

10.2.2026 496,19 59,54|  4277,50 898,28 5 731,51

10.3.2026 496,19 59,54  4277,50 898,28 5 731,51
Jistota 17 194,53 K&

Za okamzik fadného spinéni se povaZuje pfipsani ¢astky za najemné, sluzby a média na ucet
pronajimatele dle nasledujiciho splatkového kalendare:

Rozpis mésic¢nich plateb za obdobi:

od 1.11.2025 do 31.3.2026

Dafi zaklad DPH Daii zéklad DPH Celkem
12% sazba 12% 21% sazba 21% v CZK

Najem: Mistnost 124 3 079,80 646,76 3 726,56
Média: Teplo 427,75 51,33 479,08
Média: Vodné, stofné 68,44 8,21 76,65
Média: Elektricka energie 342,20 71,86 414,06
SluZby spojené s nijmem 855,50 179,66 1 035,16
Celkem v CZK 496,19 59,54 4 277,50 898,28 5 731,51
Zpracoval: Prevzal:

Dne: 20.10.2025 Dne:

Copynght © 1397 - 2025 CHA
www chastis com

STIA s.r.0.
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Pfiloha €.1 ke smlouvé ¢.51808137

Najemce:

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky
Drahobejlova 1404/4, 190 00 Praha

IC:|47114975

Doruéovaci adresa: Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky -
dorucéovaci adresa
Mirové namésti 1/1, 400 01 Usti nad Labem
Platnost od: 1.11.2025

Kalkulace: |mésiéni

Prehled sazeb ndjemného

Sazba v CZKza 1 m2 Castka v CZK
od 1.11.2025 do 31.3.2026 F'w;‘ S;;:a
za mésic za rok m Za mésic za rok
Najem: Mistnost 124 180,00 2 160,00 17,11 3079,80 3695760| 21%
Média: Teplo 25,00 300,00 17,11 42775 5133,00| 12%
Média: Vodné, stoéné 4,00 48,00 17,11 68,44 82128| 12%
Média: Elektrick4 energie 20,00 240,00 17,11 342,20 410640 21%
SluZby spojené s najmem 50,00 600,00 17,11 855,50 10 266,00 21 %
Celkem 4773,69 57 284,28

VEechny &astky jsou uvedeny bez DPH

Zpracoval:

Dne: 20.10.2025
Copyrght © 18597 - 2025 CHASTIA s.r.o. Strana 2

www chastis com
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PRILOHA €. 2
SITUACNI PLAN SE ZAKRESLENiM PREDMETU NAJMU
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Pfiloha €. 2 ke Smlouvé ¢. 51808137 - Identifikace predmétu najmu

Najemce:

Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky
Drahobejlova 1404/4, 190 00 Praha

o

47114975

Platnost od:

01.11.2025

Pfedmét najmu dle Smlouvy je nésleduijici:

Prostor uréeny k podnikani v Budové definované v ¢l. 1 Smlouvy:

Specifikace pronajatého prostoru:

Usti nad Labem / 51808 Usti nad Labem, Berni 2261/1 / Berni 2261/1 objekt A/ 1.NP /

Mistnost 124 - Kancelare

17,11 m?

Celkem:

17,11 m*

© 2009 CHASTIA
http://www.chastia.com
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Berni 2261/1 objekt A
1.NP
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PRILOHA €. 3
KONTAKTNi OSOBY NAJEMCE A PRONAJIMATELE
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Pfiloha &. 3 — Kontaktni osoby Pronajimatele a Najemce.

Pronajimatel: Arcona Capital Central European Properties, a.s.

_ Leasing manager tel.: —
emai QD

Obchodni a administrativni spréava objektu: B2 Assets s.r.o.

GEED oo mob: QEEEEEED
email: QD

Néjemce: Vojensks zdravotni poji¥fovna Ceské republiky

—. — Kontaktni osoba mob.:
email:
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PRILOHA €. 4
VSEOBECNE PODMINKY NAJMU (VPN)
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VSEOBECNE PODMINKY NAJMU

ve

ucinné od 1. inora 2023

Pojmy s pocatecnim velkym pismenem pouZité v téchto vSeobecnych podminkdch najmu (ddle jen ,,VPN“) a zde
nedefinované maiji stejny vyznam jako v ndjemni smlouvé, jejiz jsou prilohou (dale jen ,,Smlouva“), ktera na tyto
VPN odkazuje.

1.

1.1.

1.2.

2.2.

2.3.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pro ucely Smlouvy a téchto VPN plati, Ze

Najemce prevzal Predmét najmu kdatu
Pocatku najmu ve stavu umoznujicim nerusené
uzivani Predmétu ndjmu vsouladu se
Smlouvou.

Stav Pfedmétu najmu vden predani bude
zaznamenan v pfeddvacim protokolu. Pfedani
probihd vidy na predavaciho
protokolu.

zakladé

UZiVANi PREDMETU NAJMU

. Ndjemce je povinen uzivat Pfedmét najmu

s fadnou péci a udriovat jej vdobrém stavu
tak, aby jej po skonéeni najmu predal
Pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, s
prihlédnutim k béZznému opotrebeni.

Ndjemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu

v souladu s prislusSnym kolaudaénim

rozhodnutim.

Pfedmét najmu muize byt uZivan pouze k ucelu
najmu tak, jak je stanoven ve Smlouvé.
Jakékoliv jiné uZivani je zakazano, leda Ze je
predem pisemné
Pronajimatelem. Takovy souhlas muzZe byt
Pronajimatelem podminén
prislusného spravniho organu, jestlize je tento
ukon vyzadovan pfislusnymi pravnimi predpisy
¢i vefejnopravnimi rozhodnutimi. V pripadé, ze
takovy Ukon zajistuje Najemce, zajisti Najemce
na své naklady vydani a zachovani ucinnosti
rozhodnuti, stanovisek a souhlas(, které jsou
najmu. Pokud
Pronajimatel odsouhlasi zménu Gcelu ndjmu a
budou splnény podminky stanovené pravnimi
predpisy ¢i verejnopravnimi rozhodnutimi,
Smluvni strany zméni Smlouvu odpovidajicim
zpUsobem.

odsouhlaseno

ukonem

nutné ke zméné ucelu
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2.4.

2.5.

2.6.

Ndjemce je povinen na své naklady fadné po
celou dobu najmu udrZovat v platnosti a
ucinnosti veskera opravnéni vyzadovana pro
vykon jeho podnikdni a uZivani Pfedmétu
najmu pro ucéel ndjmu. Najemce je zejména
povinen dobrovolné o své vili nepozbyt takova
opravnéni a pfijmout veskera mozna opatreni,
aby zpUsobilost
¢innosti, pro jejichz vykon si Pfredmét najmu
najal.

neztratil k provozovani

Ndjemce je povinen zajistit, aby Uroven emisi
spojenych s podnikanim Najemce neprekrocila
limity povolené platnou pravni Upravou nebo
rozhodnutimi organ( verejné moci. Najemce je
povinen zajistit, aby cinnost Ndjemce byla
realizovana s ohledem na udrZitelny provoz
Budovy a Souvisejicich pozemkd, tedy aby byla
zejména pfrijata opatfeni ke sniZeni spotreby
energii, snizeni tvorby odpadu a zajisténi
hospodarného nakladani s vodou. Najemce je
povinen nakladat s odpadem a provadét tfidéni
odpadu dle vnitfnich predpistd pronajimatele,
dle zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a
predpisy tento zakon provadeéjicimi a ostatnimi
souvisejicimi pravnimi predpisy a rozliSovat
skladovdni a tfidéni odpadu.
povinen si na své naklady a zodpovédnost
zajistit potfebné podminky pro tfidéni odpadu,
zejména si zajistit umisténi nddob na odpad v
misté plsobeni a provadét manipulaci s
uvedenym odpadem.

Nadjemce je

Pfedtim neZ budou jakékoliv tézké materidly
nebo predméty (zejména trezory, rozvodné
skfiné, ustredny atd.) vneseny do Budovy nebo
na Budovu nebo na Souvisejici pozemky, jak
jsou tyto definovany dale, je Ndjemce povinen
se dotdzat Pronajimatele na nosnost podlah i
jinych konstrukci v pfislusné ¢&asti Budovy Ci
pozemni komunikace a vyZzadat si jeho souhlas
s umisténim takového materidlu ¢i predmétu



3.1.

3.2.

3.3.

do/na takovd mista. Pokud bude mit
Pronajimatel pochybnosti o nosnosti pfislusné
Budovy, je opravnén,
predtim, pozadat
Najemce o predloZeni pfislusného znaleckého

posudku k nosnosti prislusné ¢asti nemovitosti.

Casti Pronajimatel

nez udéli svdj souhlas,

Naklady na pofizeni posudku nese Najemce.

UZiVANi  SPOLECNYCH
VENKOVNICH ZARIZENi

PROSTOR A

Vseobecné

Pro ucely Smlouvy a téchto VPN plati, Ze
pozemky, na kterych se nachdzi parkovaci stani
a pristupové komunikace k Predmétu najmu,
jsou dale v textu téchto VPN nazyvany jen jako
,Souvisejici pozemky“.

Vymezeni Spolecnych prostor (jak jsou tyto
definovany dale), Souvisejicich pozemkl a
venkovnich zafizeni, je
Spole¢nymi prostory se
spole¢né chodby, vstupni haly,
spolec¢né uklidové komory a prostory pro
docasné skladovani odpadl, vytahy, socidlni
zarizeni,

Najemci znamo.

rozumi zejména

schodisté,

balkony, terasy, sprchy, sanitarni
nadvofi a dvory a jiné obdobné
uréené

zafizeni,
prostory
spolenému a nevylu¢nému uzivani vsem
najemcim Budovy (dale ,Spolecné
prostory“). Ndajemce ma prdvo Spoletné
prostory a Souvisejici pozemky uZivat, a to
zpUsobem obvyklym a vsouladu s dobrymi
mravy vzdy tak, aby nerusil vykon vlastnickych
prav Pronajimatele, ani vykon uzivacich prav
ostatnich najemcld Budovy a Souvisejicich
pozemkld nad miru prfiméfenou pomérim.
Pronajimatel mda pravo jednostranné upravit
vymezeni Spolec¢nych prostor.

Pronajimatelem ke

jen

Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat
jakékoli materidly ¢i jiné predméty mimo
Pfedmét ndjmu. Ndjemce nesmi omezit pristup
ke vchodim a vstuplm a prichod prostory
umoznujicimi evakuaci osob z Budovy.
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3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

Ndjemce nebo jeho zakaznici a dodavatelé smi
k parkovani uzivat jen parkovaci mista, pokud

jsou tato soucdsti Predmétu ndajmu dle
Smiouvy. Pronajimatel je oprdvnén
jednostranné docasné zménit umisténi

parkovaciho mista rozdilné od Smlouvy, o této
zméné je vSak povinen Ndjemce predem
informovat s uvedenim ddvodu a délky trvani
takové zmény.

Pronajimatel je opravnén poskytnout Spolecné
prostory, nebo jejich ¢ast, nadvofi, dvory a
venkovni zafizeni do vylucného uzivani treti
osobé. Tim nesmi byt omezen pfistup Najemce
do Pfedmétu najmu.

Vyjma davodu dle odst. 3.5 téchto VPN je
omezeni Najemce v Spole¢nych
prostorll a venkovnich zafizeni mozné pouze z
dlivodu, v rozsahu a za podminek uvedenych
v €l. 6 téchto VPN.

uzivani

PRAVO VSTUPU

Pravo vstupu Pronajimatele

Pokud neni vtéchto VPN uvedeno jinak,
Pronajimatel muZe vstoupit do Predmétu
nadjmu pouze s predchozim
Ndjemce a v doprovodu povérenych zastupcl
Ndjemce. Najemce
odpirat nebo pozdrzovat svij souhlas v pfipadé
udrzby, oprav, Uprav nebo kontrolni prohlidky
Pfedmétu najmu. Pokud Pronajimatel pisemné
oznami Najemci, Zze z davod( udrzby, oprav,
Uprav nebo kontrolni prohlidky hodld ve
stanoveny den vstoupit do Pfedmétu najmu
(pficemz takové ozndmeni musi byt ddno
alespon pét (5) dnli pfedem), Najemce neni
oprdvnén Pronajimateli vstup do Predmétu
najmu bezdlvodné odepfit. Najemce je
opravnén nejpozdéji pfi takto oznameném
vstupu do Pfedmétu najmu urcit své povérené
zastupce, ktefi Pronajimatele pfi vstupu do
Pfedmétu najmu budou doprovdzet. Pokud
Ndjemce odepre souhlas nebo fakticky vstup
Pronajimateli neumozni, aniz by mu udélenim

souhlasem

nebude bezdlvodné



4.2.

4.3.

5.2.

5.3.

souhlasu vznikla Ujma, je povinen nahradit
Pronajimateli Ujmu, kterd mu v souvislosti s
vstupu najmu

nemoznosti do Predmétu

vznikla.

V ptipadech, kdy Pronajimateli bezprostfedné
hrozi skoda na Predmétu najmu a/nebo
Budové nebo Souvisejicich pozemcich a nebylo
mozné i
bezprostiedné hrozici Skody predem obstarat,
je  Pronajimatel vstoupit do
Pfedmétu najmu i bez predchoziho souhlasu
Najemce a bez doprovodu jeho zastupcl, avsak
Pronajimatel je povinen o tom bez zbyte¢ného
prodleni uvédomit Najemce.

souhlas  Ndjemce zdlvodl

opravnén

Pravo vstupu Najemce

Ndjemce a treti osoby jim uréené (véetné
hostll, zakazniki a dodavatelll) mohou do
Pfedmétu najmu vstoupit kdykoliv, pokud tyto
budou

doprovazeny povérenymi zastupci

a/nebo pracovniky Najemce.

UDRZOVACi POVINNOSTI PRONAJIMATELE

. Pronajimatel je odpovédny a nese naklady

udrzby, obnovy, vymény, oprav a zajisténi
bezpecnosti Budovy a jejich
pfisluSenstvi, zafizeni, wvybaveni a
umisténych v Budové, s vyjimkou Predmétu
soucasti,

soucasti,
strojli
najmu a zafizeni,
vybaveni a stroji umisténych v Predmétu
najmu.

prislusenstvi,

Pronajimatel bude odpovédny a ponese
naklady udrzby, obnovy, vymény, oprav a
zajisténi bezpecnosti Predmétu najmu jen
tehdy, pokud (a) je tak stanoveno témito VPN,
(b) to bude vyslovné pisemné dohodnuto mezi
Smluvnimi stranami nebo (c) tak stanovi
pfislusny pravni predpis a zaroven takova
povinnost neni smluvné svérena Najemci. V
ostatnich ptipadech
Pfedmét ndjmu Najemce.

je povinen udrzovat

Pronajimatel bude udrzovat Budovu v dobrém
stavu zpUsobilém pro dohodnuté uZivani.
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5.4.

6.2.

6.3.

Pronajimatel bez zbytecného odkladu poté, co
mu jejich potfebu Ndjemce pisemné ozndmi,
provede nezbytné opravy Predmétu ndjmu,
které prokazatelné brani nebo omezuji uzivani
Predmétu ndjmu Ndjemcem, s vyjimkou téch,
jejichz provedeni je povinen zajistit Najemce.
Pokud Pronajimatel porusi tuto povinnost a
nezacne takové poruseni napravovat ani do
dvaceti (20) pracovnich dnl od doruceni
nasledného pisemného upozornéni zaslaného
Najemcem, mulzZe si Ndjemce zajistit vykon
nezbytnych praci a oprav sam. V takovém
pfipadé Pronajimatel (i) uhradi
skutecné dlivodné a ucelné vynalozené naklady
na provedeni takovych praci a oprav a (ii)
poskytne Najemci primérenou
z Najemného odpovidajici zavaznosti omezeni
prav Najemce k nerusenému uzivani Pfedmétu
najmu.

Najemci

slevu

Ndjemce umozni Pronajimateli provedeni
oprav Ci udrzby Pfedmétu najmu, které byly
radné oznameny, zpUsobu jejich

provedeni.

vcetné

UPRAVY ZE STRANY PRONAJIMATELE

. Pronajimatel je opravnén provadét jakékoli

zmény nebo Upravy v/na Budové nebo
Souvisejicich pozemcich.

Pronajimatel se zavazuje Najemci ozndmit
zamyslené Upravy nebo opravy s dostatecnym
predstihem pred zahajenim takovych praci.

Pronajimatel je opravnén kdykoli provadét
naléhavé ¢i havarijni opravy a Upravy Pfedmétu
najmu, Budovy nebo Souvisejicich pozemkd.
Pronajimatel je vtakovém pfipadé povinen
bezprostiedné po zjisténi potieby naléhavé ci
havarijni opravy a Upravy Predmétu najmu
a/nebo Budovy nebo Souvisejicich pozemk
oznamit tuto skutecnost Najemci. Najemce se
pro takové ucely poskytnout
Pronajimateli veskerou potfebnou soucinnost,
zejména mu umoznit v potfebném rozsahu
pfistup k technickym zafizenim umisténym

zavazuje



6.4.

7.1.

v Pfedmétu najmu (uzavéry, rozvody Médii, jak
jsou tato definovana nize apod.).

Ndjemce je oprdvnén uplatfiovat ndrok na
snizeni Ndjemného nebo jinych plateb podle
Smlouvy v souvislosti s provddénim stavebnich
oprav nebo uUprav, jestlize takové stavebni
opravy nebo Upravy povedou k podstatnému
naruseni nebo preruseni ¢innosti Ndjemce,
s vyjimkou takovych stavebnich oprav nebo
Uprav, které
s odstranovanim $kod vzniklych v disledku
jednani Najemce nebo jeho zaméstnancli a
zastupcl v Predmétu ndjmu nebo v/na Budové
nebo Souvisejicich pozemcich. Najemce neni
oprdvnén uplatnit narok na snizeni Najemného
nebo jinych vySe uvedenych plateb v pfipadé,
kdy ke stavebnim Upravam a opravam dochazi
na zakladé jeho poZadavku a tento Ize
klasifikovat jako poZadavek presahujici potieby
bézného ndjemce.

vznikly v souvislosti

ZMENY A UPRAVY PREDMETU NAJMU ZE
STRANY NAJEMCE

Obecné
Najemce je opravnén provadét jakékoli zmény
a Upravy Pfedmétu najmu nebo v/na Budové
nebo Souvisejicich pozemcich, véetné udpravy
technickych vedeni (tj. veskerych rozvodl
elektfiny, vody, plynu, kanalizace atd.), pouze
s predchozim pisemnym
Pronajimatele. K Zadosti o udéleni souhlasu
s provedenim zmén a/nebo Uprav se Najemce
pfilozit metodické stanovisko,
Udaje  ohledné planovaného
provadéni zmén a/nebo Uprav. Po udéleni
souhlasu dle prvni véty tohoto odstavce mize
Ndjemce zmény a Upravy Predmétu najmu
provadét pouze pokud (a) takové zmény a
Upravy  budou  Pronajimateli  pisemné
oznameny nejméné dvacet (20) pracovnich dnli
pred zapocetim praci, (b) v duasledku jejich
provadéni nevznikne ostatnim ndjemcim i
nebo

souhlasem

zavazuje
technické

uZivatelim  Budovy

pozemkl Skoda nebo negativné neovlivni

Souvisejicich
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7.2.

7.3.

7.4.

uzivani jakékoli jiné ¢asti Budovy nebo
Souvisejicich pozemkd, (c)
poskytovani sluzby, jejiz zajistovani je vadi
Ndjemci nebo jakémukoli jinému najemci ci
uzivateli ptislusné Budovy nebo Souvisejicich
pozemkd, vyZzadovano od Pronajimatele a (d)
bude pritomen povéreny zastupce
Pronajimatele, je-li takova podminka uvedena
v souhlasu Pronajimatele s provedenim dané

opravy a/nebo Upravy.

neovlivni

Pokud zmény a Upravy Pfedmétu najmu musi
byt oznameny jakémukoli spravnimu organu
a/nebo vyzaduji souhlas takového spravniho
organu, musi byt tyto plany a specifikace
zpracovany a
architektem nebo stavebnim inZenyrem a musi
byt v souladu se vSsemi zakonnymi poZadavky
zpracovany v rozsahu, jaky je vyZzadovan pro

potvrzeny autorizovanym

takové oznameni nebo udéleni souhlasu ze
strany pfislusného spravniho organu. Pokud
bude zmény a udpravy Predmétu najmu
provadét sam Najemce, musi byt provadény
nalezitym odbornym zplUsobem za pouZiti
novych kvalitnich materidld a v souladu se
zakonnymi poZadavky a s plany a specifikacemi
pfedem schvalenymi Pronajimatelem.
Ndjemce je povinen ziskat na své vlastni
naklady pred
Pfredmétu najmu, v jejich pribéhu a po jejich
dokonceni souhlasy a
povoleni vsech prislusnych spravnich organ(.

zahdjenim zmén a Jdprav

veskera schvaleni,

V priibéhu provadéni zmén a Uprav Predmétu
najmu Ndjemci nevznika zadny ndrok na snizeni
Ndjemného, poskytnuti ndhradnich prostor ani
na jakoukoli jinou kompenzaci za omezené ¢i
ztizené uzivani Predmétu ndjmu, nedohodnou-
li se Pronajimatel a Najemce jinak.

Naklady jakychkoli zmén a Uprav dle tohoto ¢l.
7 VPN ponese Najemce. Pronajimatel timto
souhlasi, aby si Ndjemce odepisoval takové
technické zhodnoceni Pfedmétu ndjmu a s tim
spojené Najemcem vynalozené ndaklady.



7.5.

7.6.

7.7.

7.8.

8.2.

V ptipadé, Ze Najemce proved| a/nebo provadi
zmény a Upravy Pfedmétu najmu v rozporu
s odst. 7.1 VPN, zavazuje se Najemce zaplatit
Pronajimateli jednotlivé
poruseni smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢.
Pronajimatel je v ptipadé takového poruseni
opravnén ukoncit ndjem dle Smlouvy.

za kazdé takové

Upravy pfi ukonéeni

PFi ukonéeni najmu dle Smlouvy nebo dle VPN
Ndjemce vrati Pfedmét najmu Pronajimateli
radné vyklizeny v obdobném stavu, v jakém jej
prevzal, zejména pak uklizeny a vymalovany.

PFfi ukonceni najmu dle Smlouvy je Najemce
povinen odstranit veskeré zmény, Upravy,
renovace nebo instalace z Pfedmétu najmu
s vyjimkou:

a) pripadd kdy si Najemce s Pronajimatelem v
daném pripadé pisemné sjednali jinak, nez je
stanoveno ve Smlouvé véetné VPN, nebo

b) zmén a Uprav Pfedmétu ndjmu, které spliuji
kritéria dle ¢l. 7 téchto VPN, pokud jejich
neodstranéni Pronajimatele ekonomicky
nezatizi.

Pokud Najemce porusi svou povinnost podle
tohoto ¢lanku a takovou povinnost fadné
nesplni ani do dvaceti (20) pracovnich dn{ od
doruceni ndasledného pisemného upozornéni
zaslaného Pronajimatelem, miZe Pronajimatel
zajistit vykon poZadovanych praci sam na
naklady Najemce.

BEZPECNOSTNi PREDPISY PRONAJIMATELE

. Pronajimatel si v souladu s platnymi pravnimi

pfedpisy stanovi niZze uvedené bezpecnostni
predpisy.

Pfi vstupu do Budovy nebo na Souvisejici
pozemky, potazmo do Pfedmétu niajmu, je
Ndjemce povinen dodrZzovat bezpecnostni
predpisy. O zméné bezpecnostnich predpisl je
Pronajimatel povinen informovat Najemce, a
to jejich vyvésenim na viditelném a Najemci
pfistupném misté v Budové.
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8.3.

8.4.

Pronajimatel na useku bezpecnosti a pozarni
ochrany zejména:

a) zabezpecuje vybaveni, rozmisténi a kontrolu
hasici techniky v Budové;

b) zpracovava a dopliuje pozarni poplachové
smérnice a evakuacni plany, které vyvési na
viditelném a Najemci pristupném misté

v Budové;
c) zajistuje provedeni reviznich  kontrol
(zejména  rozvodl elektrické energie,

hromosvodu apod.).

Ndjemce je povinen predchazet Gjmam na
zdravi a na majetku, zabezpecit dodrzovani
obecné zavaznych predpisli o bezpecnosti a
pozarni ochrané, a to jak v Budové nebo na
Souvisejicich  pozemcich, tak
najmu, a za timto Ucelem se zejména zavazuje:

v Pfedmétu

a) pocinat si tak, aby byl chranén Zivot a zdravi
osob a jejich majetek;

b) pocinat si tak, aby bylo predchazeno
Skodédm, zejména zajistit Pfedmét najmu
v nepfitomnosti Najemce tak, aby bylo
predchazeno riziku pozaru, zatopeni nebo
vzniku jiné skodni uddlosti;

c) uzamykat
nepfitomnosti
nachazejici se vPredmétu ndjmu v dobé
nepritomnosti Najemce;

d) pfi vzniku Skodnich udalosti a/nebo pfi
vzniku mimoradnych situaci (napf. pozar,
Zivelna udalost) privolat prislusny zdsahovy
utvar (hasici, zachranna sluzba, policie) a
ihned informovat Pronajimatele o takové

bud’ pfimo,
prostfednictvim Spravce (jak je definovan
nize), recepéni sluzby a/nebo ostrahy;

e) zajistit pozarni  ochrany a
bezpecénosti prace pro své zaméstnance a
zajistit, aby se zaméstnanci, stejné jako
veskeré dalsi treti osoby nachazejici se
v Pfedmétu najmu nebo v Budové, se
souhlasem Ndjemce nebo za
kontaktu s Najemcem, Fidili prisluSnymi
pfedpisy poZarni ochrany, bezpecnostnimi

v dobé

okna

Predmét najmu

Najemce, uzavirat

skutecnosti nebo

Skoleni

ucelem



9.2.

predpisy Pronajimatele (v¢., avSak nikoli
vyluéné, pozdrni poplachové smérnice a
evakuacniho planu) a aby si pocinali tak, aby
bylo pfedchazeno ujmam;

f) sepsat seznam odpovédnych osob Najemce

g

h

. Umisténi firemniho oznaceni i

pro Ucely pozarni poplachové smérnice
Pronajimatele, obsahujici zejména jméno a
prijmeni, bydlisté a telefonni Cislo takovych
osob;

) pfedat Pronajimateli kli¢ nebo jiny
pfistupovy prostiedek k Pfredmétu ndajmu,
ktery  bude Pronajimatelem
v zapeceténé obalce na bezpecném misté, a
takovy pfistupovy prostfedek udrzovat
zpUsobilym pro vstup do Predmétu najmu
v pfipadé Skodni uddlosti (Najemce bere na
védomi, Ze v pfipadé Skodni udalosti a/nebo
absence
zpUsobilého umozZnit vstup do Predmétu
najmu a/nebo v pfipadé nebezpedi casové
prodlevy bude Pronajimatel oprdvnén
k nasilnému vniknuti do Pfedmétu najmu);

) umozZnit pfistup do Predmétu najmu za
ucelem provedeni nutnych revizi;
bezodkladné hlasit Pronajimateli veskeré

ulozen

pfistupového prostiredku

zavady, zmény, skutecnosti nebo okolnosti
majici bezpecnosti
v Pfedmétu ndjmu a/nebo v Budové (i
Souvisejicich pozemcich.

vliv. na zajisténi

FIREMNi OZNACENi A REKLAMA

reklamniho
panelu v/nebo na Budové nebo Souvisejicich
pozemcich neni mozné, leda Zze ktomu dal
Pronajimatel predchozi pisemny souhlas.

Pfi ukonceni najmu dle Smlouvy je Najemce
povinen odstranit vSsechna sva firemni oznacéeni
a reklamy, které umistil na a v Budové nebo
Souvisejicich pozemcich, na své naklady pred
pfedanim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli.
V pfipadé, Ze je Najemce v prodleni se splnénim
povinnosti odstranit vSechna sva firemni
oznaceni a reklamy, je povinen Pronajimateli
zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ (tisic
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10.

korun ceskych) za kazdy zapocaty den trvani
prodleni se splnénim této povinnosti. V
pfipadé, Ze je Najemce v prodleni se splnénim
povinnosti
oznaceni a reklamy a tyto neodstrani ani po
vyzvé Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén
odstranit vSechna firemni oznaceni a reklamy
na ndklady Najemce, pficemZz Najemce je
povinen Pronajimateli takto vzniklé naklady na
vyzvu Pronajimatele uhradit.

odstranit vsSechna sva firemni

UZAMYKACI A BEZPECNOSTNIi SYSTEM

10.1.Ndjemce prebira Pfedmét ndjmu v den Pocatku

najmu s existujicim uzamykacim systémem a je
po Dobu najmu odpovédny za jeho udrzbu.
Ndajemce je povinen zajistit, aby Pronajimatel
mél zajistény pfistup do Pfedmétu najmu v
souladu s témito VPN.

10.2.Pronajimatel je povinen oznamit Najemci

10.3.Pronajimatel timto souhlasi s tim,

11.

jakékoliv zmény nebo Upravy existujiciho
uzamykaciho systému a pravidel jeho pouzivani
v ostatnich ¢astech Budovy nez v Predmétu
najmu, pouze pokud by tato zména ¢i Uprava
méla vliv na schopnost Najemce vykonavat sva
opravnéni podle téchto VPN. Pronajimatel je
povinen pfedem ozndmit tyto zmény ¢i Upravy
uzamykaciho systému Najemci.

aby si
Najemce najmu
bezpecnostni systém (véetné mechanického)
za UcCelem ochrany svého majetku umisténého
v Predmétu najmu, ktery bude Ndajemce
povaZovat za vhodny. Takovy bezpecnostni
systém
bezpecnostniho systému pouzivaného
Pronajimatelem k zabezpeceni Budovy nebo
Souvisejicich pozemk(. Ustanoveni ¢l. 9 VPN
timto zUstava nedotceno.

instaloval v Predmétu

nesmi omezovat funkcénost

UPRAVY NAJEMNEHO

Pokud se kdykoliv po datu Pocéatku najmu
podstatné zméni poméry, zejména pokud
dojde v Ceské republice k zavedeni novych dani
nebo poplatkl vztahujicich se k vlastnictvi



nemovitého majetku a jeho ndjmu nebo ke
zvySeni stavajicich, pripadné pokud by nastala
jind skutec¢nost obdobné zdvaziného dopadu, je
Pronajimatel opravnén vyzvat Ndjemce k
uzavieni dohody o zméné vyse Ndajemného
odpovidajici rozsahu zmény podminek s tim, Ze
Ndjemné muze byt upraveno pouze a vyhradné
o Castku danou zavedenim novych, nebo
zménou stavajicich, dani nebo poplatkd. V
pfipadé, Ze takto predvidand dohoda nebude
mezi  Smluvnimi  stranami uzaviena v
pfimérené dobé, nejpozdéji vSak do dvou (2)
mésicli od doruceni vyzvy Pronajimatele
Najemci, je Pronajimatel opravnén Smlouvu
vypovédeét s Sestimésicni (6) vypovédni dobou.
Timto ustanovenim VPN nejsou dotcena
ustanoveni o Indexaci.

12. SLUZBY A POPLATKY ZA SLUZBY

12.1.Sluzbami se rozumi zejména ¢innost souvisejici

s provozem Budovy nebo Souvisejicich
pozemkl, jako jsou zejména, nikoli vSak
vyluéné, uklid Spole¢nych prostor, udrzba, svoz
odpadu, opravy, pozarni zabezpeceni, recepéni
sluzba, ostraha, vytapéni, klimatizace, vétrani,
osvétleni Spolecnych prostor, svoz
komunalniho odpadu ¢i kontrola instalaci,
provadeéni revizi, obchodni a technickd sprava a
udrzba instalaci, dan z nemovitosti a pojisténi
nemovitosti.

12.2.Pronajimatel  zajisti, aby sluzby byly

poskytovany Najemci vrozsahu obvyklém,
fadné a vcas a hospoddarné. Sluzby budou
Najemci poskytovany jak pfimo ve vztahu k
jeho vyhradnimu uzivani Pfedmétu najmu, tak
ve vztahu k nevyhradnimu uzivani Spolecnych
prostor. Ndjemce bere na védomi a souhlasi, ze
kterdkoli ze sluzeb muZe byt bez zavinéni
Pronajimatele prerusena nebo pozastavena z
dlvodu nehody, stavu nouze ¢i z jiného
dlvodu, za ktery neni Pronajimatel odpovédny.
Pronajimatel se zavazuje vyvinout pfimérené
usili k odstranéni takového stavu a obnovy
poskytovani sluzeb.
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12.3.Ndjemce zaplati Pronajimateli za poskytovani

sluzeb pausalni poplatky za sluzby ve vysi a
v souladu s podminkami Smlouvy.

12.4.Smluvni strany se dohodly, Ze poplatek za

sluzby, ktery je hrazen pausalni ¢astkou, mize
byt ze strany Pronajimatele predmétem
jednostranné Upravy, pouze pokud dojde
ke zméné cen pfislusnych sluzeb. Pokud je
poplatek za sluzby hrazen na zakladé
Splatkového kalendare, je zména ucinnd od
vydani Splatkového kalendafe na dalsi obdobi
v souladu s témito VPN.

12.5.V pfipadé, Ze Ndajemcem uhrazené pausalni

Castky nepostacuji na dhradu nakladl za
sluzby, je Pronajimatel opravnén tyto Najemci
vyuctovat a Najemce je povinen
Pronajimatelem vyuctovanou Castku
Pronajimateli uhradit. Na splatnost vyucétované
Castky se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost Najemného obdobné.

12.6.Na splatnost poplatkl za sluzby se uplatni

pravidla stanovena pro splatnost Najemného
obdobné. Pokud jsou poplatky za sluzby
hrazeny na zdkladé Splatkového kalendare,
bude zménéna vySe poplatkd za sluzby
promitnuta do  Splatkového kalendare
vydaného na dalsi obdobi vsouladu s témito
VPN.

13. DODAVKA MEDIi

13.1.Pronajimatel je povinen zajistit dodavku

elektrické energie, plynu, tepla a vody (vodné a
stocné), v souvislosti S provozem
podnikatelské cinnosti Nadjemce v Predmétu
najmu (souhrnné dale jen ,Média“).

13.2.Uhradu za dodavku Médii hradi ptislunému

distributorovi Pronajimatel, ktery se zavazuje
Uhradu za Média radné rozuctovat, za
podminek stanovenych v tomto ustanoveni
VPN, mezi jednotlivé Najemce Budovy. Neni-li
Pronajimatelem  zabezpefeno  vyuctovani
Ndjemcem odebranych Médii na zakladé
méreni jejich skutecné spotreby (odbéru), a za



13.4.V pfipadech, kdy

predpokladu, Ze thrada za dodavku Médii neni
hrazena pausalni ¢astkou, hradi Najemce za
doddvku Médii ¢astku uréenou Pomérnym
podilem Najemce, jak je tento definovan nize,
v opacném pripadé hradi Najemce Uplatu za
dodavku  Médii na vysledk
provedeného podruiného méfeni, tj. na
zakladé skutecné spotreby.

zakladé

13.3.Pro ucely vypoctu ndklad(l za odebrana Média

se sjedndva nasledujici zplsob urceni
pomérného podilu Najemce (ddle jen
,Pomérny podil Najemce”). Pomérnym

podilem Najemce se rozumi pomér vyméry
nebytovych prostor prenechanych do uzivani
Ndjemci dle Smlouvy k celkové vymére
pronajimanych nebytovych prostor
nachazejicich se v Budové.

Ndjemce prokazatelné
odebere vétsi mnozstvi Médii, nez je béina
spotfeba Médii, je Ndjemce povinen takovy
zvySeny odbér Médii uhradit. Najemce je
oprdvnén po Pronajimateli poZadovat dolozZeni
takové zvySené spotreby.

13.5.Pronajimatel zajisti, aby Média byla Najemci

doddvana v rozsahu obvyklém, fadné a vcas a
hospoddrné. Najemce bere na védomi a
souhlasi, Ze dodavka kteréhokoli z Médii mlze
byt bez zavinéni Pronajimatele pferusena nebo
pozastavena z divodu nehody, stavu nouze ¢i z
jiného ddvodu, za ktery neni Pronajimatel
odpovédny. Pronajimatel se zavazuje vyvinout
pfimérené Usili k odstranéni takového stavu a

obnovy doddvek Médii.

13.6.Najemce plati Pronajimateli za dodavku Médii

sjednané pausalni ¢astky nebo zalohové platby,
a to ve vysi a v souladu s podminkami Smlouvy.
V ptipadé, Ze Najemcem uhrazené pausalni
Castky nepostacuji na Uhradu nakladd dodavek
Médii, je Pronajimatel opravnén tyto Najemci
vyuctovat a Najemce je povinen
Pronajimatelem vyuctovanou ¢astku
Pronajimateli uhradit. Pro Upravu vyse pausalni
Castky nebo ¢astky vyuctované postupem dle
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tohoto odstavce VPN, stejné jako pro Upravu
vyse zdlohové platby a splatnost téchto ¢astek
se pouziji ustanoveni ¢l. 12 VPN obdobné.

13.7.Smluvni strany se dohodly, Ze zdlohové platby

(popf. pausalni castky) za dodavku Médii
byt Pronajimatelem jednostranné
upravovany v navaznosti na vysi skutecnych
nakladd za dodavku Médii
Pronajimatelem dodavateldm MEédii,
pokud dojde ke zméné cen pfislusnych Médii.
Pokud jsou zdlohové platby (popt. pausalni
Castky) za dodavku Médii hrazeny na zakladé
Splatkového kalendare, je zména ucinnd od
vydani Splatkového kalendare na dalsi obdobi
v souladu s témito VPN.

mohou

hrazenych
zejm.

13.8.Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel

14.

neni povinen zajistit pro Ndjemce dodavku
Médii stimto ¢lankem VPN
v pfipadé, Ze je Najemce po dobu delSi nez
tricet (30) dnl v prodleni s jakymkoli plnénim
dle Smlouvy; pro vylouceni jakychkoli
pochybnosti se pro tento pfipad sjedndva
pravo Pronajimatele
dodavek Médii do doby, nez Najemce uhradi
splatné Pronajimatel
v takovém pripadé neodpovida za skody, které
Najemci mohou vzniknout v dlsledku realizace
prava Pronajimatele dle tohoto odstavce VPN.

v souladu

zastavit  zajistovani

veskeré zavazky.

VYUCTOVANi ZALOHOVYCH PLATEB NA
DODAVKU MEDIi

14.1.Zalohové platby na dodavku Médii budou

Pronajimatelem vyuctovény jako rozdil mezi
Pronajimatelem skute¢né  vynaloZzenymi
naklady na tyto doddavky Médii oproti
Ndjemcem zaplacenym zaloham na dodavky
Médii. Pokud méfici  skutecnou
spotfebu Médii Najemce je soucasné uzZivano i
pro jiné najemce nebo uZivatele souvisejiciho
prostoru (nikoli Spole¢nych prostord), pak
spotieba Médii bude rozpocitana
Ndjemce a takovou osobu v poméru plochy,
k jejimuz vyluénému uzivani jsou opravnéni.

zafizeni

meazi



14.2.Pronajimatel je povinen provést a zaslat
Najemci vyucétovani zalohovych plateb na
doddvku Médii za kazdy kalendaini rok Doby
najmu do Sesti (6) mésicll od skonceni kazdého
kalendafniho roku Doby ndjmu. Nebude-li v
této Ihaté Pronajimatel objektivné schopen
provést  vyuctovani, bude  vyuctovani
zalohovych plateb na dodavku Médii zasldano
Ndjemci v nejblizsim mozném terminu.
Vyuctovani musi mit podobu darfového
dokladu a musi obsahovat veskeré podstatné
informace, které slouzi jako podklad k ovéreni
spravnosti vyuctovani Najemcem skutecné
zaplacenych zalohovych plateb na dodavku
Médii a nakladd na dodavku Médii, které mél
Najemce uhradit podle skute¢né vynaloZenych
nakladd na dodavku Médii. VySe uvedeny
postup se primérené uplatni i pro pfipady
skonceni najmu dle Smlouvy (¢astecného nebo
celkového), pokud nebude v daném obdobi
najem dle Smlouvy trvat cely kalendarni rok.

14.3.Pokud nebude Smluvnimi stranami pisemné
dohodnuto jinak, pak bude pfislusny preplatek
¢i nedoplatek Smluvnimi stranami vyrovnan
nejpozdéji do tficeti (30) pracovnich dnl od
doruceni vyuctovani Pronajimatelem Najemci.

14.4.Na splatnost zalohovych plateb na dodavku
Médii se uplatni pravidla stanovena pro
splatnost Najemného obdobné.

14.5.Den zdanitelného plnéni zalohovych plateb na
dodavku Médii bude stanoven v souladu se
Smlouvou a platnou pravni Upravou.

14.6.Vyse zalohovych plateb na doddavku Médii se
upravuje vidy s vydanim a doruc¢enim nového
Splatkového kalendare na dalsi obdobi. a/nebo
dorucenim faktury. Do doby, nez bude Najemci
dle predchozi véty ozndmena nova vyse
zalohovych plateb na dodavku Médii, je
Ndjemce povinen hradit zalohové platby na
dodavku Médii v dosavadni vysi.

14.7.V pfipadé, Ze Najemce nevznese pfipominky
k vyuctovani zalohovych plateb na dodavku
Medii ve lh(té patnacti (15) dnG od jeho
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doruceni, ma se za to, Ze Ndjemce
s vyuctovanim souhlasi.

15. PLATBY ZA TELEFONNI SPOJENI A INTERNET

15.1.Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli

mési¢né uplatu za uzivani telefonnich linek,
hovorné a/nebo internetu, jak je sjednano ve
Smlouvé. Ndajemce je povinen hradit
Pronajimateli hovorné za telefonni spojeni
prokazatelné uskutec¢néné Ndjemcem.

15.2.Uplata za uZivani telefonnich linek véetné

hovorného a/nebo internetu je splatna na
zakladé faktury vystavené Pronajimatelem
nejpozdéji do dvacatého (20) dne kazdého
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici,
na néjZ se Uplata za uZzivani telefonnich linek,
véetné hovorného a/nebo internetu, vztahuje,
a to s desetidenni (10) splatnosti.

15.3.Pronajimatel predlozi Najemci vypis

uskuteénénych  hovorll dle  Najemcem
uzivanych telefonnich linek v elektronické
podobé, a to nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dni poté, co obdrii od
telekomunikacnich  operatorld  vyuctovani
hovorného za pfislusné obdobi.

16. SPLATNOST, DANE A POPLATKY

16.1.Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je den

uvedeny ve Splatkovém kalendafi nebo den
vystaveni danového dokladu. Najemné a
vSechny dalsi platby dle Smlouvy jsou splatné
vidy do dne splatnosti uvedeného ve
Splatkovém kalendafi nebo na darfiovém
dokladu (fakture). Faktura a Splatkovy kalendar
musi mit ndleZitosti darového dokladu
stanovené pfislusnymi prdvnimi predpisy.
Splatnost faktur nebude kratsi nez deset (10)
dnl ode dne jejich odeslani Najemci, neni-li ve
Smlouvé sjednano jinak.

16.2.Smluvni strany vyslovné souhlasi stim, Ze je

Pronajimatel oprdvnén zasilat jim vystavené
faktury Najemci v elektronické podobé, a to na
elektronickou adresu sdélenou mu za timto



ucelem Najemcem. Prokdzané odeslani faktury
podobé
elektronické posSty ma veskeré ucinky doruceni
faktury v materializované podobé.

v elektronické prostfednictvim

16.3.Ndjemni vztah zaloZzeny Smlouvou, zaklada

17.

najem pro uskutechovani ekonomickych
¢innosti Najemce, proto jsou veskeré Castky ve
Smlouvé jakychkoliv  dani.
zejména bez pfidané hodnoty
(dale jen ,,DPH"), plateb nebo jinych poplatkd,
jimiz mohou byt podle pfislusnych pravnich
predpisd kdykoliv v budoucnu zatizeny. P¥i
uctovani jakékoli platby dle Smlouvy je
Pronajimatel opravnén Najemci UcCtovat k
takovym platbam navic DPH a pfipadné jinou

dan nebo poplatek, jimz bude takova platba v

uvadény bez
dané z

budoucnu podléhat dle pfislusnych pravnich
predpisd, v prislusné vysi a Najemce se v
takovém pripadé zavazuje navic k veskerym
¢astkdm splatnym Najemcem podle Smlouvy
hradit pfisluSnou DPH nebo jinou daf nebo
poplatek, jimz bude takova platba v budoucnu
podléhat dle pfislusnych pravnich predpisu.

SOULAD SE ZAKONEM A SMLUVNiIMI
ZAVAZKY

17.1.Smluvni strany jsou povinny dodrZovat veskeré

aplikovatelné zdkonné a smluvni povinnosti,
k jejich
postaveni v najemnim vztahu dle Smlouvy.

které se vztahuji vzdjemnému
Pronajimatel je, v souladu se Smlouvou a VPN,
povinen dodrZovat  veskeré zakonné
povinnosti, které se tykaji vlastnictvi
predmétnych nemovitosti. Ndjemce je povinen
dbat prav Pronajimatele jako vlastnika
nemovitosti. Kazdd ze Smluvnich stran je
povinna dodrZovat veskeré zakonné povinnosti
uloZzené vlastnikdm a  provozovatellm
prislusnych instalaci a zafizeni nachazejicich se
v Pfedmétu najmu nebo v nebo na Budové di

Souvisejicich pozemcich.

17.2.Pronajimatel i Ndjemce jsou povinni navzdjem

si neprodlené pisemné oznamit jakékoliv riziko
spojené s Predmétem najmu nebo s Budovou a
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18.3.0pci

jejich uzivanim nebo provozem v nich, které by
mohlo ohrozit pracovniky, hosty, zdkazniky
nebo dodavatele Najemce, Pronajimatele, ci
tretich najemcl a odstranit takova rizika bez
zbytecného odkladu.

18. OPCE NA PREDCASNE UKONCENI

18.1.Ndjemce ma opci na c¢astecné, popfipadé

celkové predcasné ukonéeni najmu dle
Smlouvy za podminek ddle popsanych v tomto
¢lanku VPN. Ustanoveni tohoto ¢lanku VPN se
pouzZije pouze v pfipadé, Ze je Smlouva

sjednana na dobu urcitou.

18.2.0pci na predcasné ukonceni Ize najem dle

Smlouvy ukoncit ve vztahu k Pfedmétu najmu
pouze v pfipadé, Ze
jednotlivych nebytovych prostor
Pfedmét najmu, ke kterym ma byt ndjem
predcasné ukoncen, jeden i
funkénich celk(l zplsobilych tvofit samostatny
predmét ¢i predméty najmu a splnujicich
pozadavky pravnich predpisi. Omezeni dle
pfedchozi véty neplati v pfipadé celkového
pfedéasného ukonceni Smlouvy postupem dle
tohoto ¢lanku VPN.

rozsah a umisténi

tvoficich

tvori vice

na predcasné ukonceni lze uplatnit
doru¢enim pisemného oznameni Najemce
Pronajimateli specifikujiciho jednotlivé

nebytové prostory tvofici Pfedmét najmu, na
které Ndjemce uplatfiuje opci na pfedcasné
ukonceni. Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a
zacind plynout od prvniho (1.) dne meésice
nasledujictho po meésici, kdy bylo Ndjemcovo
pisemné ozndmeni doruceno Pronajimateli.

18.4.Ndjemce je v ptipadé predéasného ukonceni

najmu postupem dle tohoto ¢l. 18 VPN povinen
zaplatit Pronajimateli ¢astku vyporadani za
prfedéasné ukonceni ndjmu ve wvysi urcené
postupem uvedenym niZe v textu tohoto odst.
18.4 VPN, a to ve lh(té stanovené v odst. 18.5
VPN. Céstka vypofadani bude uréena jako
Ndjemného, které by byl
hradit, nedoslo-li by

castka ve wvysi
Ndjemce povinen



k pred¢asnému ukonceni najmu, tzn. jako
Castka ve vysSi Najemného za dobu od
pfedéasného ukonceni ndjmu do posledniho
dne sjednané Doby najmu ve vztahu
k jednotlivym nebytovym prostorlim tvoficim
Pfedmét najmu, jichz se predcasné ukonceni
najmu tyka, snizend o pét procent (5 %) (dale
jen ,Castka vyporadani®).

18.5.Ndjemce se zavazuje uzavfit s Pronajimatelem
do dvaceti (20) pracovnich dnli ode dne
doruceni ozndmeni dle odst. 18.3 VPN dodatek
ke Smlouvé, kterym bude mezi Pronajimatelem
a Najemcem nové vymezen Pfedmét ndjmu a
vypofaddna prdva a povinnosti souvisejici
s predcasnym ukoncenim. Ve stejné Ihité zasle
Pronajimatel Najemci vyGctovani Castky
vyporadani urcené postupem dle odst. 18.4
VPN. Néjemce bude povinen uhradit Céstku
vyporadani do deseti (10) pracovnich dnd od
obdrzeni vyuctovani Castky vyporadani od
Pronajimatele. Navrh dodatku ke Smlouvé dle
prvni véty tohoto odst. 18.5 VPN zpracuje
Pronajimatel a predlozi jej Najemci.

19. VRACENi PREDMETU NAJIMU

19.1.Pfedmét najmu predd Najemce Pronajimateli
zpét pfi ukonceni najmu dle Smlouvy v souladu
s odst. 7.5 a nasl. téchto VPN.

19.2.Pfedmét ndjmu bude predan do 18 hodin dne
nasledujictho po datu ukonéeni ndjmu dle
Smlouvy. Pokud je dnem predani sobota,
nedéle nebo statni svatek, Pfedmét ndjmu
bude vrdcen do 18 hodin nejblizsiho
nasledujiciho pracovniho dne.

19.3.Pfi pfedani Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli
Smluvni strany provedou prohlidku zjevného
stavu Predmétu najmu a pfipravi a podepisi
preddvaci protokol, ve kterém zachyti stav
pfeddvaného Predmétu najmu zjiStény pfri
prohlidce.

19.4.Pokud Najemce porusi povinnost predat vcas
vyklizeny Pfedmét ndjmu Pronajimateli, za
kazdy den takového prodleni bude povinen
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platit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/15
mési¢niho Najemného, ve vysi platné ke dni
pfedchdzejicimu dni ukoncéeni najmu dle
Smlouvy. V pfipadé, Ze Najemce nepreda
Pronajimateli vyklizeny Predmét najmu, je
Pronajimatel opravnén Pfedmét najmu na
naklady Najemce vyklidit.

20. SPRAVCE

20.1.Spravu  Budovy, vni nachazejicich se

nebytovych prostor a Souvisejicich pozemkad,
zajistuje pro Pronajimatele tfeti osoba, jejiz
identifikaci Pronajimatel Najemci sdéli (dale jen
»Spravce”).

20.2.Spravce je opravnén jménem Pronajimatele

fesit veskeré otazky spojené s uzivanim
Pfedmétu najmu (zejména zajistuje
kazdodenni styk s najemci, poskytuje
informace, vystupuje ve vztahu k dodavateliim
sluzeb, vyuctovava sluzby, prebira
korespondenci, tesi reklamace a stiznosti
najemcl, podepisuje a pfeddva ozndmeni a jiné
pisemné dokumenty ¢i souhlasy udélené
Pronajimatelem dle Smlouvy a VPN apod.).
Ndjemce je stouto skutecnosti seznamen a
zavazuje se ve vécech ndjemniho vztahu
poskytovat  Spravci veskerou nutnou
soucinnost tak, aby byl naplnén obsah a ucel
Smlouvy a VPN.

20.3.Spravce a Ndjemce jmenuji své zastupce, ktefi

budou zabezpecovat spolupraci a vzdjemnou
informovanost obou  Smluvnich  stran,
predavani potfebnych podkladl, dokument( a
vystupll (dadle jen ,Kontaktni osoby”).
Kontaktni osoby nebo kontaktni Udaje muze
kazda ze Smluvnich stran kdykoliv zménit ¢i
doplnit pisemnym oznamenim predanym
druhé Smluvni strané. Kontaktni osoby jsou
urceny v pfiloze Smlouvy.

20.4.Kromé pfipadd vyslovné uvedenych ve

Smlouvé nebo téchto VPN budou veskeré vyzvy
¢i oznameni mezi Smluvnimi stranami ucinény
pisemnou formou, v ¢eském jazyce, predany



20.7.Pronajimatel  je

osobné ¢i odeslany doporucenym dopisem,
postou Kontaktni
osobé prislusné Smluvni strany, a to na adresu
prislusné Kontaktni osoby uvedené v pfiloze
Smlouvy nebo na jinou adresu pfislusné
Kontaktni osoby, popf. jiné Kontaktni osobé
oznamené druhé Smluvni strané v souladu s

elektronickou prislusné

timto ¢lankem a, nebude-li prokdzano drivéjsi
doruceni, budou povaZovana za dorucena:

a) v pripadé osobniho doruceni dnem osobniho
predani;

b) v pripadé doruceni doporu¢enym dopisem,
treti  (3.)
doporuceného dopisu;

c) v pfipadé dorucovani elektronickou postou
dnem zpravy

pracovni den po odeslani

odeslani  elektronické

adresatovi.

20.5.Zména vyse uvedené Kontaktni osoby jedné ze

Smluvnich stran musi byt stejnym zplsobem
oznamena druhé Smluvni strané spoleéné se
viemi detaily nové Kontaktni osoby, pficemz
takovd zména nebude povaZovéna za zménu
téchto VPN.

20.6.Pro ptipad, Ze je Ndjemce povinnym uZivatelem

datové schranky ve smyslu zdkona ¢. 300/2008
Sb., o elektronickych ukonech a autorizované
konverzi dokumentd, v platném znéni (dale jen
,Zakon o datovych schrankach”), je
Pronajimatel opravnén dorucovat faktury nebo
obdobné Zadosti o zaplaceni, stejné jako
ostatni pisemnosti dle Smlouvy a VPN, do
datové schranky Ndjemce. Najemce je povinen
zajistit
vyslovné souhlasi stim, aby byl pfislusny
dokument povaZzovan za doruceny desaty (10.)
den po dni jeho prokazatelného odeslani
Pronajimatelem do datové schranky Najemce.

umoznéni takového dodavani a

opravnén dorucovat
prostfednictvim datové schranky postupem dle
pfedchoziho odstavce téz v ptipadé, Ze se
Ndjemce kdykoli po dobu trvani ndjemniho

vztahu zaloZeného Smlouvou stane povinnym
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21.2.Najemce neni

uZivatelem datové schranky, ve smyslu Zakona
o datovych schrankach.

21. POJISTENI

21.1.Najemce je povinen fadné platit pojistné a plnit

své povinnosti takovym zpUsobem, aby
Najemce zlstalo v platnosti a
po Dobu najmu dle Smlouvy.
Ndjemce je povinen na pisemnou Zadost
Pronajimatele doloZit potvrzeni pfislusné
pojistovny o trvani Pojisténi Najemce, o vysi a
podminkach pojistného plnéni a o rfadném
placeni pojistného. Pokud Najemce toto
potvrzeni nepredlozi ve lhGté ¢trnacti (14) dnl
ode dne pisemné  Zadosti
Pronajimatele, je povinen uhradit
Pronajimateli pokutu ve  vysi
pramérného denniho Ndjemného placeného
Ndjemcem za Pfedmét najmu, a to za kazdy,
byt i jen zapocaty, den prodleni. Pro ucely
tohoto ustanoveni Smlouvy se priimérné denni
Ndjemné vypoclte z Najemného za posledni
ukoncené kalendarni ctvrtleti. V pripadé, Ze
najemni vztah netrval celé kalendarni Ctvrtleti,
vypoclte se primérné denni Najemné za celou
Dobu najmu.

Pojisténi
ucinnosti

doruceni

smluvni

opravnén postoupit nebo
zastavit pohledavky z Pojisténi Najemce ve
prospéch treti osoby, leda Ze ktomu dal

Pronajimatel predchozi pisemny souhlas.

21.3.Pokud Najemce neuzavie nebo neudrzuje

Pojisténi Najemce v souladu se Smlouvou a
s timto ¢l. 21 VPN, je Pronajimatel opravnén (i)
odstoupit od Smlouvy, pokud Najemce
nezjedna napravu do patnacti (15) dnli ode dne
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k
napravé Najemci, nebo (ii) uzavrit Pojisténi
Ndjemce sam a naklady na jeho zfizeni a platby
pojistného vyuctovat Najemci. Najemce s
takovym postupem svym podpisem Smlouvy
vyslovné vyjadfuje sv(j souhlas. V pripadé
odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy zanika
Smlouva ,,ex nunc”.



21.4.V pfipadé skody, pozaru nebo nehody na nebo

v Pfedmétu najmu, vybaveni nebo zafizeni je
Ndjemce povinen tuto skutecnost neprodlené
pisemné oznamit Pronajimateli.

pfedpisu, obcanské neposlusnosti nebo
povstani ¢i jednani nebo opomenuti (trestni
nebo jiné) jakékoli tfeti strany. Pronajimatel je

povinen uhradit pouze skutec¢nou $kodu, nikoli

21.5.Najemce je povinen oddkodnit a chranit usly zisk.
Pronajimatele  pred

odpovédnosti a naklady v souvislosti se

Zalobami,  djmou, 5, Al 1ZACE ZADRZOVACIHO PRAVA

22.1.Nebude-li kterakoli pohledavka Pronajimatele

ztratami na Zivotech, zdravi nebo zranéni osob
nebo poskozeni majetku vzniklymi v souvislosti
s uzivdnim Pfedmétu ndjmu Ndjemcem, nebo
zpUsobené zcela nebo z¢asti jednanim nebo
opomenutim  Ndajemce, jeho zastupcl,
smluvnich partnerd, zaméstnancu, dodavatel(
¢i jinych osob majicich vztah k Najemci, resp.
nachazejicich se v Pfedmétu najmu v prabéhu
Doby najmu. Najemce se zavazuje zprostit
Pronajimatele veskerych narok( tretich osob
uplatnénych vUci Pronajimateli v souvislosti se
shora uvedenym.

21.6.0dpovédnost Pronajimatele vici Najemci za

Skody vzniklé Najemci v souvislosti s porusenim
povinnosti Pronajimatele dle Smlouvy je
omezena Castkou, ktera bude Pronajimateli v
daném pfripadé vyplacena jako pojistné plnéni
z prislusného Pojisténi Pronajimatele. Pokud je
takto vyplacena castka ze strany pojistovny
snizena pouze z
Pronajimatele (m(zZe byt sniZzena také z dlivodu
spoluzavinéni Ndjemce) a vyplacend c¢astka
nepokryva zplsobenou skodu, pak je
Pronajimatel povinen nahradit Skodu v rozsahu
odpovidajicim Pokud
Pronajimatel porusi svoji povinnost udrZovat
Pojisténi Pronajimatele, pak se omezeni dle
prvni véty tohoto ustanoveni neuplatni. Pokud
zpUsobena skoda neni kryta pojisténim, pak je
odpovédnost Pronajimatele za Skodu omezena
¢astkou ve vysi EUR 350.000. Pronajimatel neni
v Zadném pripadé odpovédny vici Najemci,
jeho zaméstnancim, zdastupclm, hostim a
dals$im osobdm majicim vztah k Pronajimateli
za Skodu vzniklou Najemci v dlsledku vyssi
moci, pandemie ¢i epidemie a s tim spojenych
protiepidemickych opatieni, pravniho

ddvodd na strané

tomuto snizeni.
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nebo jeji c¢ast radné a vcéas splnéna, je
Pronajimatel opravnén na
pohledavky vici Najemci zadrzet movité véci,
které md Najemce najmu.
Pronajimatel je opravnén tyto véci na naklady
Ndjemce a dle svého uvazeni prodat ve verejné
drazbé nebo soudnim prodejem véci nebo, s
odbornou péci, pfimo prodat treti osobé. K
naplnéni  poZadavku péce se
Pronajimatel zavazuje provést primy prodej
nasledujicim zplsobem:

Uhradu své

v Pfedmétu

odborné

a) Pronajimatel je povinen pisemné oznamit
Najemci umysl provést pfimy prodej. Toto
ozndmeni musi obsahovat informace o
pldnovaném postupu primého prodeje,
véetné
pfipadného vyuziti sluzeb tfetich stran.
Oznameni Najemci musi rovnéz obsahovat
stanoveni lhaty k prodeji, ktera nebude
kratsi nez jeden (1) mésic od doruceni
tohoto ozndmeni Ndjemci.

b) Pronajimatel je povinen oznamit nabidku
pfimého prodeje vhodnym zplisobem.

c¢) Najemce se Zadost
Pronajimatele poskytne
Pronajimateli dokumenty a
informace tykajici se movité véci, které
Pronajimatel mlze rozumné pozadovat za
Ucelem jejich poskytnuti zdjemcim o

aby bylo dosaZzeno

maximalni realné nabidkové ceny. Pokud

Najemce neposkytne pfislusné dokumenty

a informace do tticeti (30) pracovnich dnf,

je Pronajimatel, dle svého vylu¢ného

uvazeni, opravnén provést pfimy prodej
vyhradné na

zpUsobu jeho zvefejnéni a

zavazuje, Ze na
okamzité

veskeré

movité véci tak,

zakladé dokumentl a



23.1.Najemce bere na védomi,

informaci, které ma v daném okamziku k
dispozici.

d) Zajemci o movitou véc budou mit hGtu
nejméné jeden (1) mésic od doruceni

Najemci podle pismene a)
tohoto ¢lanku k podavani zavaznych
nabidek. Tato |h(ta zahrnuje i lh(tu pro
prostudovani
tykajicich se movité véci.

e) Pronajimatel nemusi zvaZovat nabidky,
které by Pronajimatele  vystavily
uvérovému riziku, riziku souvisejicimu s

ozhnameni

informaci a dokumentt

vypofaddnim transakce, nebo riziku
pravnimu, danfovému, obchodnimu nebo
jinému. Zejména, nikoliv vsak vyluéné,
bude Pronajimatel oprdvnén
podminky pfimého prodeje tak, aby
zvyhodnovaly,
zvyhodnit (v

obchodniho jednani) (i) nabidky obsahujici

nastavit

a zaroven je opravnén

rozsahu rozumného

okamzitou platbu oproti pozdéjsim
platbdm (ii) nabidky strukturované k
minimalizaci danového zatizeni
Pronajimatele oproti nabidkam
vystavujicim  Pronajimatele  dafiovym

nakladim ¢i rizikim takovych nakladd a
(iii) bezpodminecné nabidky oproti
nabidkdm, na néZz se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni, ¢ jiné
podminky.

f) Za wvySe uvedenych podminek je
Pronajimatel povinen uzavfit smlouvu o
prodeji a koupi movité véci se zajemcem,
ktery predlozZil nejlepsi nabidku (dle
rozumného uvazeni Pronajimatele
postupujiciho s odbornou péci), ledaze
nejlepsi nabidka je svou nabidkovou cenou
zjevné nepfimérend k realné nabidkové
cené movité véci.

23. UMISTENI TELEKOMUNIKACNICH INSTALACI A

ZARIZENi
Ze spolecnost
CETIN a.s., ICO 040 84 063 (dale jen ,,CETIN“) v

Budové nebo  Souvisejicich  pozemcich
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23.3.Najemce bere na védomi,

23.4.CETIN je

udrzuje a opravuje jisté
telekomunikacni instalace a zafizeni (vCetné

provozuje,

antén a kabell) souvisejici s predmétem

podnikani CETIN.

23.2.Ve smyslu predchazeni skoddm a ve smyslu §

100 zakona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném (dale jen
»,Zakon o elektronickych komunikacich®) ,
Ndjemce bere na védomi, Ze (i) umisténi
telekomunikacnich instalaci, antén a jinych
obdobnych zafizeni, stejné jako jakychkoli
venkovnich ¢i vnitfnich osvétleni v Pfedmétu

znéni

najmu nebo vnebo na Budové nebo

souvisejicich pozemcich, a (ii)
jakychkoli zafizeni, které by mohlo ohrozit
funkénost

umisténi

telekomunikacnich instalaci a

zafizeni CETIN vnebo na Budové nebo
souvisejicich  pozemcich, je podminéno
predchozim pisemnym souhlasem

Pronajimatele. K zadosti o udéleni souhlasu
s umisténim shora uvedenych instalaci a
zafizeni se Najemce zavazuje prilozit metodické
stanovisko a technické udaje instalace nebo
zafizeni, o jehoZz umisténi zada.

Ze CETIN je
oprdvnéna umoznit, aby jeji instalace a zafizeni
byly pouZivany ostatnimi Najemci nebo sdileny
jinymi telekomunikacnimi operatory v souladu
s prislusSnymi  pravnimi predpisy (zejména
Zakonem o elektronickych komunikacich).
ostatnim
najemcim v jingym
telekomunikac¢nim operatorim, aby sdileli jeho
telekomunikaéni instalace a zafizeni v souladu
s pfislusSnymi pravnimi predpisy (zejména
Zakonem o elektronickych komunikacich).
Najemce bere na védomi, Ze pokud vyuZije /
bude vyuzZivat telekomunikacni instalace a

oprdvnéna umoznit

Budoveé nebo

zafizeni CETIN, pak bude Najemce povinen
hradit pfimo CETIN pomérnou ¢ast naklad( na
Udrzbu, obnovu, zménu, opravy, provoz a
rozsiteni svych telekomunikacni instalaci a
zafizeni v nebo na Budové nebo Souvisejicich
pozemcich.



24.

25.

APLIKOVATELNE PRAVO

Vztahy neupravené Smlouvou ci témito VPN se
Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi Obcanského zakoniku.

PLATNOST A UCINNOST

Tyto VPN nabyvaji Ucinnosti dnem 1. Unora
2023. Prava a povinnosti Smluvnich stran
upravena  témito VPN mohou byt
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Pronajimatelem ménéna pouze novymi VPN,
které musi byt Najemci radné doruceny.

26. ZAVERECNA USTANOVENI

26.1.V pripadé rozporu mezi témito VPN a znénim
Smlouvy maji ustanoveni Smlouvy prednost.

26.2.Ustanoveni Smlouvy a téchto VPN maji
pfednost pred dispozitivnimi ustanovenimi
Obcanského zakoniku, upravujicimi prava a
povinnosti Pronajimatele a Ndjemce odchylné.



PRILOHA €. 5

PROVOZNI RAD BUDOVY
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PROVOZNi RAD BUDOVY

Berni 2261/1, 400 01 Usti nad Labem (dale jen ,Budova®), kter4 je sougasti pozemku parc. €. 694/2,
zapsaného v katastru nemovitosti na LV & 13759, k. U. Usti nad Labem, obec: Usti nad Labem,
pfitemz obé tyto nemovitosti vlastni spoleénost Arcona Capital Central European Properties, a.s., se
sidlem Politickych vézfitl 912/10, Nové Mésto, 110 0 Praha 1, ICO: 247 27 873, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16436 (dale jen ,Vlastnik”) (dale jen
., Provozni fad”)

1. KONTAKTNI UDAJE

Najemce je opravnén kontaktovat zastupce osob niZe uvedenych prostfednictvim téchto
telefonnich ¢isel a e-mailovych adres:

Kontaktni osoby:
Spravce:
Udrzba:

Jméno a pfijmeni Telefonni gislo E-mail

2. SPRAVCE

2.1. Sprédvu, Gdribu a provoz Budovy a souvisejicich pozemk( (ddle jen ,Sprava Budovy") zajistuje
spoletnost B2 Assets s.r.0., se sidlem Revoluéni 1963/3, 110 00 Praha, ICO: 241 70 801, zapsand
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 185233 (dale jen
JSpravce”).

2.2. Ndjemce je opravnén obratit se na zastupce Spravce s Zddosti o fedeni situace vzniklé
v souvislosti se Spravou Budovy prostiednictvim kontaktnich udajd stanovenych v €l. 1 tohoto
Provozniho fadu.

3. PRISTUP OD OBJEKTU

3.1. Vstup do Budovy

3.1.1. Vstup do Budowy je zajistén zvefejné pozemni komunikace nebo ze soukromého
parkoviste.

3.1.2. Za uéelem zajisténi pFistupu do Budovy je najemci poskytnuto nasledujici:

3.1.2.1. kli¢e od vchodovych dvefi do Budovy;

3.1.2.2. Cipové karty slouZici kodemykani prostfednictvim  elektronického
zabezpecovaciho systému v Budové,

Tagmima
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3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.1.3.

a to oproti vratné kauci ve vysi 200 KE. V pripadé ztraty, odcizeni nebo zniceni
pristupovych Cipovych karet nebo kli¢d je ndjemce povinen o ztraté, odcizeni nebo zniceni
bezodkladné informovat zastupce Spravce.

V pracovni dny od 19:00 do 6:30 je vstup do Budovy mozny pouze za pouZiti Cipové karty.

Pohyb osob v Budové

3.2.1.

Najemce je povinen poskytnout Sprdvci a Vlastnikovi:

3.2.1.1. dplny seznam svych zaméstnancd, ktefi mohou/budou do Budovy vstupovat a po
ni se pohybovat, pficemzZ tento seznam musi obsahovat alespon dvé kontaktni
osoby s telefonnimi Cisly pro pfipad pohotovosti, a

3.2.1.2. seznam motorovych vozidel najemce (s jejich registracnimi znackami), kterymi
muze byt/bude vyuZivano parkovaci stani ve smyslu ¢l. 4 tohoto Provozniho Fadu.

Najemce je povinen udrzovat takové seznamy aktudlni po celou dobu trvani najmu.

Ptistup do prostor ndjemce

3.3.1.

3.3.2.

3.3.3.

3.3.4.

Zastupci Spravce nebo Vlastnika jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu najemce —
nebytovych prostor ¢i bytu (nebytovy prostor ¢i byt dale jen ,Prostory najemce”)
v pfipadé krajni nouze ve smyslu § 2906 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisl, nebo po predchozi dohodé s ndjemcem. Najemce je povinen
umoznit vstup Spravci v pripadé krajni nouze, resp. hroziciho nebezpedi Ujmy za ucelem
zabranéni vzniku, nebo Sifeni Skody na Budové, nebo zabranéni vzniku Ujmy na zdravi
osob nachazejicich se v Budové nebo skody na majetku nachazejicim se v Budové nebo na
souvisejicich pozemcich.

V ptipadé potfeby vstupu do Prostor najemce v dobé nepfitomnosti najemce preda
Spravce nejpozdéji nasledujici pracovni den najemci protokol o vstupu do Prostor ndjemce
obsahujici datum, c¢as a dlivod vstupu do Prostor najemce, véetné popisu cinnosti
provedenych v Prostorach najemce.

Za ucelem zajisténi vstupu do Prostor ndjemce ma Spravce u sebe po celou dobu trvani
najmu uloZen kli¢ od vstupnich dvefi do Prostor najemce.

Povéreny zastupce Spravce, po dohodé se zastupcem najemce a za jeho pfitomnosti,
mUze provést kontrolu Prostor ndjemce zamérenou na stav mistnosti a provadény uklid.

Pohyb strojt, zafizeni a materiall

3.4.1.

3.4.2.

Najemce je povinen pfi pfesunu strojl, zafizeni a materialu po Budové nebo souvisejicich
pozemcich dbat bezpecnosti osob pohybujicich se v Budové a na souvisejicich pozemcich
a predchazet vzniku Ujmy na zdravi tfetich osob a Skodé na majetku tretich osob.

Pfijem a vydej zboZi a materidalu smi byt provadén jen na mistech, ktera jsou k tomuto
Vlastnikem urcena. Najemce na svlj naklad okamZité odstrani jakékoliv znecisténi
Budovy, resp. souvisejicich pozemk(, ¢i odpad zplsobeny pfijmem a vydejem jim
pfijatého ¢i vydaného zboZi a materidlu.

Pohyb zvirat

Je zakazano do Budovy vodit nebo zde chovat jakakoliv zvifata, s vyjimkou asistencnich psu.
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4. PARKOVACI STANI

4.1.

4.2.

4.3.

5.

5.1.

5.2.

P¥istup k parkovacimu stani a pravidla silni¢niho provozu

4.1.1. Ndjemce je opravnén uzivat parkovaci stani v souladu s ndjemni smlouvou, tedy uZivat
pouze parkovaci stani uréend najemni smlouvou.

4.1.2. Navstévnici ndjemce jsou oprdvnéni uzivat parkovaci stani pridélend najemci po
predchozim oznameni ¢asu pfijezdu zastupci Spravce.

4.1.3. Kazdy je povinen v okoli Budovy dodrZovat pravidla silni¢niho provozu a ptizpUsobit jizdu
dopravnim prostfedkem stavu pozemni komunikace, jakoZ i momentalnimu provozu, a
zaroven je povinen pfi jizdé brat ohled a zretel na ¢asty vyskyt chodcl v okoli Budovy.

Zakazané Cinnosti na parkovisti

4.2.1. Ndjemce ani navstévy ndjemce nesmi na parkovisti provadét jakékoliv opravy vozidel
nebo jejich sefizovani;
4.2.2. Ndjemce ani navstévy ndjemce nesmi na parkovisti ponechdvat motor v chodu, s vyjimkou

vjezdu nebo vyjezdu vozidla;

4.2.3. Ndjemce ani navstévy ndjemce nesmi na parkovisti provadét vyménu nebo doplfiovani
pohonnych hmot a mazadel vseho druhu;

4.2.4. Najemce ani navstévy najemce nesmi na parkovisti skladovat pohonné hmoty nebo jiné
horlavé latky.

Ovladace od zabezpecovaciho systému
4.3.1. Za ucelem zajisténi pristupu k parkovacimu stani je ndjemci poskytnuto nasledujici:

4.3.1.1. Cipové karty od vchodovych dvefi do Budovy;

4.3.1.2. dalkové ovladani slouzici k odemykdni prostfednictvim elektronického
zabezpecovaciho systému v Budove,

a to oproti vratné kauci ve vysi 800 K¢ V pripadé ztraty, odcizeni nebo zniceni
pristupovych Cipovych karet, kli¢li nebo dalkovych ovladaci je ndjemce povinen o ztraté,
odcizeni nebo znic¢eni bezodkladné informovat zastupce Spravce.

BEZPECNOSTNi POKYNY

Zakaz koutreni a rozdélavani ohné
V Budové a na souvisejicich pozemcich, jakoZ i v blizkém okoli Budovy je pfisné zakazano:

5.1.1. koufit. Budova je timto povaZovdana za verejnosti volné pfistupny vnitfni prostor ve smyslu
§ 8 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 65/2017 Sb., o ochrané zdravi pred skodlivymi ucinky
navykovych latek, ve znéni pozdéjsich predpist, ve kterém tento zdkon zakazuje koufit;

5.1.2. rozdéldvat otevieny ohen, ¢i jinak manipulovat s ohném;

5.1.3. vnaseni hoflavin, vybusnin, zbrani, stfeliva, plynovych lahvi ¢i jinych potencidlné
nebezpecnych véci.

Nebezpecné latky
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5.3.

5.4.

Je zakdzdno do Budovy nebo na souvisejici pozemky vnaset, prechovavat nebo vyrabét
nebezpedéné, toxické, znecistujici, infekéni, bojové a zakazané latky ¢i materidly. V pfipadé
poruseni zakazu uvedeného v tomto odstavci je Spravce oprdvnén nechat takové latky nebo
materidly z Budovy odstranit na naklad najemce.

Pozarni poplachova smérnice

5.3.1. Ndjemce se zavazuje respektovat platné pozarni predpisy a legislativu, predevsim zdkon
¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpisl, a na jejich zakladé
Spravcem vydané predpisy pro Budovu (smérnice k zajisténi pozarni ochrany, poZarni fady
objektu, pozarni poplachova smérnice, evakuacni plan apod.).

5.3.2. Najemce je odpovédny za zajiSténi pozarni ochrany v pronajatych prostorach — proskoleni
svych zaméstnancUll, vytvoreni poZarnich hlidek vcetné proskoleni, vytvorfeni internich
pozarnich predpis(, vybaveni pronajatych prostor hasicimi ptistroji v¢. jejich pravidelnych
revizi apod. Spravce a jim povérené osoby jsou opravnéni dodrzovani zavazk(i Najemce v
oblasti poZarni ochrany kontrolovat, pfi€emZ je moiné s nimi konzultovat veskeré
skuteénosti pozarni ochrany Budovy.

Osobni vytah

5.4.1. Osobni vytah nachdzejici se v Budoveé pouziva ndjemce na své vlastni nebezpedi. V pfipadé
poruchy vytahu nebo uviznuti osoby ve vytahu je ndjemce povinen fidit se pokyny
zastupce Spravce. Je zakazano pouZzivat vytah v pfipadé poZaru a prepravovat ve vytahu
nadmérnd bfemena i cokoli prevysujici stanovenou max. povolenou hmotnost.

5.4.2. Najemce neni opravnén umistit nebo skladovat jakékoli materidly Ci jiné predméty mimo
Prostory ndjemce, vyjma vozidel na parkovacim stani v souladu s ndjemni smlouvou.
Najemce nesmi omezit pfistup ke vchodiim a vstuptm a prlichod prostory umoziujicimi
evakuaci osob z Budovy.

6. TECHNICKA SPRAVA OBJEKTU

6.1.

6.2.

6.3.

Technickou spravu Budovy a souvisejicich pozemk( (zejména, nikoli viak pouze, provoz
technického vybaveni, revize, opravy a vymény téch strojnich a mechanickych zafizeni, ktera
slouzi Budové a nejsou Zatizenimi najemce, jak jsou tato definovana v nasledujicim odstavci
tohoto Provozniho fadu, (dale jen ,Zafizeni Budovy”)) zajistuje spolecnost B2 Assets s.r.o se
sidlem Revolué¢ni 1963/3, 110 00 Praha, ICO: 241 70 801, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 185233 (déle jen ,,Udrzba“).

Udrzba neni odpovédna za Udribu, provoz, revize a opravy:
6.2.1. téch zafizeni/technickych vybaveni, ktera jsou vlastnictvim najemce, nebo

6.2.2. zatizeni/technickych vybaveni, kterd se ndjemce na zdkladé najemni smlouvy, zejména
pak, nikoli vSsak pouze, ¢l. 5 odst. 5.2 a ¢l. 7 VSeobecnych podminek ndjmu, jez jsou
soucasti ndjemni smlouvy, zavazal provozovat, udrZovat, revidovat a opravovat na vlastni
naklady (dale jen ,Zafizeni najemce”).

Najemce je opravnén obratit se na zastupce Udriby prostfednictvim kontaktnich udaj
stanovenych v ¢l. 1 tohoto Provozniho fadu, avsak pozadavky najemce na provedeni Udrzby,
opravy nebo vymény Zatizeni Budovy jsou evidovany pouze v knize zavad umisténé v prostorach

39/62



7.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

8.

8.1.

8.2.

9.

9.1.

Udriby v Budové (dale jen ,Kniha zavad“). Pozadavky tykajici se Udriby, opravy nebo revize
Zarizeni Budovy budou odstranény pouze na zakladé zaznamu v Knize zavad.

UKLID SPOLECNYCH PROSTOR BUDOVY A ODVOZ ODPADU

Uklid spoleénych prostor Budovy zajistuje spole¢nost D.I.SEVEN SERVICE s.r.o0., se sidlem
Mikulandska 119/10, 110 00 Praha 1, ICO: 271 95 571, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 103569 (dale jen , Uklid“).

Uklid je zajistovan v b&7ném rozsahu spoleénych €asti Budovy tak, aby nebylo omezovéno pravo
najemce na nerusené uzivani predmétu najmu. Najemce je odpovédny za uklid Prostor ndjemce.

Odvoz komunalniho odpadu z Budovy zajistuje spole¢nost AVE CZ odpadové hospodafstvis.r.o.,
se sidlem Praska 1321/38a, 102 00 Praha 10, ICO: 493 56 089, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 19775.

Najemce je opravnén obratit se na zastupce Uklidu prostifednictvim kontaktnich Gdajl
stanovenych v¢l. 1 tohoto Provozniho fadu, avsak pozadavky najemce tykajici se uklidu
spole¢nych prostor Budovy nebo odvozu komunalniho odpadu jsou evidovany pouze v knize
uklidu umisténé v prostorach Udrzby v Budové (déle jen ,,Kniha dklidu“) a budou vyie$eny pouze
na zakladé zaznamu v Knize uklidu.

Najemce je povinen nakladat s odpadem (zejména, nikoli vSak pouze, odpad tridit, skladovat a
zneSkodnovat) zplsobem stanovenym zdkonem ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpis(, jakoZ i v souladu s ostatnimi pravnimi predpisy. JestliZze jsou v Budové nebo
na souvisejicich pozemcich umistény sbhérné nadoby na tfidény odpad, ndjemce je povinen
odpad tfidit, nikoli vSe vhazovat do smésného odpadu. Opakované poruseni povinnosti najemce
stanovené v tomto odstavci tohoto Provozniho fadu bude povaZovano za poruseni najemni

smlouvy.

UDRZITELNOST BUDOVY

Spoleénym zamérem Vlastnika a Spravce ve vztahu k Budové je docilit udrzitelného provozu
nemovitosti (zejména Budovy). Ndjemce je povinen pfi provozu své cinnosti nakladat
s predmétem najmu tak, aby Setfil pfirodni zdroje a energii. Najemce je ddle povinen dodrzovat
pokyny Vlastnika, zejména pak manudl uzivani Budovy.

Najemce je povinen:
8.2.1. Setrné hospodafit se zafizenim Budovy;

8.2.2. dbat na snizeni spotfeby vody a energii, a to zejména tim, Ze podnikne kroky k edukaci
svych zaméstnancll a nastavi interni procesy pro snizeni spotreby;

8.2.3. dbat na sniZeni mnoZstvi produkovaného odpadu, a to zejména tim, Ze podnikne kroky
k edukaci svych zaméstnancll a nastavi interni procesy pro snizeni mnozstvi odpadu;

8.2.4. minimalizovat nebo zcela odstranit pouZivani toxickych prostfedk( a materidl(;

8.2.5. podniknout kroky ke sniZeni emisi z dopravy svych zaméstnanc.

POSTA A ODLOZENE VECI

Spréavce, Ostraha ani jejich zastupci na recepci, nejsou opravnéni prebirat postu ndjemce bez
predchozi souhlasu najemce.
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9.2. Spravce ani Ostraha nenesou odpovédnost za jakékoli véci ponechané/odlozené ve spoleénych
prostorach Budovy a/nebo na souvisejicich pozemcich.
10. ZAVERECNA A SPOLECNA USTANOVENI

10.1. Vlastnik je opravnén jednostranné ménit ustanoveni tohoto Provozniho fadu tak, aby byla
zajisténa bezpecnost osob nachazejicich se v Budové a/nebo na souvisejicich pozemcich, a/nebo
aby byla zajisténa ochrana majetku umisténého v Budové a/nebo na souvisejicich pozemcich.

10.2. Tento provozni fad nabyva platnosti dnem 1. zafi 2023.

'
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PRILOHA €. 6
SEZNAM PRISLUSENSTVi PREDMETU NAJMU

V PREDMETU NAJMU SE NENALEZA ZADNE PRISLUSENSTVI
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PRILOHA €. 7
VYPIS Z OBCHODNiHO REJSTRIKU PRONAJIMATELE
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20.10.25 16:50 Vertejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 16436

Datum vzniku a zapisu:
1. fijna 2010

Spisova znacka:
B 16436 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma:
Arcona Capital Central European Properties, a.s.

Sidlo:
Politickych vézi{ 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

Identifikacni cCislo:
247 27 873

Pravni forma:
Akciova spolecnost

Predmét podnikani:
prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladnich sluzeb
zajistujicich fadny provoz nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona

Statutarni organ - predstavenstvo:
Predseda predstavenstva:

GUY ST JOHN BARKER , dat. nar. 28. fijna 1959
Zderika Lhoty 469, 252 28 Cernosice
Den vzniku funkce: 30. ¢ervna 2022
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2022

Cclen pfedstavenstva:

Ing. ZBYNEK LAUBE , dat. nar. 22. zaii 1976
TFi Vrky 518, 267 01 KralGv Dvdr
Den vzniku Clenstvi: 28. ¢ervna 2024

Pocet ¢leni:

Zplsob jednani:
Za spolecnost jedna kazdy ¢len predstavenstva samostatné.

Dozorci rada:
c¢len dozordi rady:

TINA - KATHRIN RAUH , dat. nar. 1. prosince 1976
81675 Mnichov, Maria-Theresia Strasse 5, Spolkova republika Némecko
Den vzniku ¢lenstvi: 30. ¢ervna 2020

Pocet ¢len(:
1

Akcie:

537 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 25 000,- K¢
Akcionar je opravnén akcie prevést na treti osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva.

4 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 5 000,- K&
Akcionar je opravnén akcie prevést na treti osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva.

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 15 000,- K¢

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=69756 3&typ=PUATNED
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20.10.25 16:50 Veftejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky

Akcionar je opravnén akcie prevést na treti osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
predstavenstva.

11 218 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1 000,- K¢

Zakladni kapital:

24 678 000,- K¢

Splaceno: 100%

Ostatni skutecnosti:

Spole¢nost MEI Properties, a.s., IC: 24727873, se sidlem Praha 1, Politickych vézid 912/10, PSC 110 00,
jako spolecnost nastupnicka vznikla vnitrostatni flzi splynutim zanikajici spole¢nosti MEI Properties, a.s.,
IC: 28253302, se sidlem Praha 1, Politickych vézid 912/10, PSC 110 00, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu B, vloZzce 14060, s dalsi zanikajici spoleCnosti DELTATEL,
s.r.o., IC: 27880362, se sidlem Praha 1, Politickych vézid 912/10, PSC 110 00, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddilu C, vloZzce 123772, v dlsledku éehoZ na ni preslo
jméni obou zanikajicich spolec¢nosti.

Obchodni korporace se podridila zdkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o obchodnich spole¢nostech a druzstvech.

ROZHODNUTI O SNiZENi ZAKLADNIHO KAPITALU SPOLECNOSTI

Valna hromada spolecnosti Arcona Capital Central European Properties, a.s. (dale jen Spolecnost) v
souladu s § 421 odstavec 2 pism. b), § 516 a § 544 odstavec 1 pism. a) zakona o obchodnich korporacich
rozhoduje o snizeni zakladniho kapitalu Spolec¢nosti takto:

(i)Zakladni kapital Spole¢nosti se snizuje z &astky 26 343 000,- K& (dvacet Sest milion{ tfi sta EtyFicet tfi
tisic korun Ceskych) o ¢astku 1 665 000,- K¢ (jeden milion Sest set Sedesat pét tisic korun ¢eskych) na
&astku 24 678 000,- K& (dvacet ¢tyti milionl Sest set sedmdesat osm tisic korun eskych);

(ii)U¢elem snizeni zakladniho kapitalu Spole¢nosti je Ghrada ¢asti ztraty Spolecnosti. Ztrata (neuhrazena
ztrdta minulych let) Spoleénosti &ini 140 751 374, 88 K& (slovy: sto ¢tyFicet miliond sedm set padesat
jedna tisic tfi sta sedmdesat ¢tyti korun ¢eskych a osmdesat osm haléiQ) a snizenim zakladniho kapitalu
bude uhrazena ztrata ve vysi 1 665 000,- K¢ (jeden milion Sest set Sedesat pét tisic korun ¢eskych);

(iii)Snizeni zakladniho kapitalu Spole¢nosti bude provedeno pouzitim vlastnich akcii v majetku Spolecnosti.
Ke snizeni zékladniho kapitalu pouzije Spolec¢nost vlastni akcie tak, ze je znici;

(iv)Celd castka odpovidajici snizeni zakladniho kapitalu bude pouzita k Uhradé neuhrazené ztraty minulych
let Spolecnosti;

(v)Lh{ta k predloZeni akcii za G&elem jejich zni¢eni se stanovuje na 30 (tficet) dnl ode dne zapisu nové
vySe zakladniho kapitalu do obchodniho rejstfiku.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 20.10.2025 16:50

Udaje platné ke dni 20.10.2025 04:25

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=69756 3&typ=PRATNED 2/2
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20.10.25 16:48 Veftejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil A, vlozka 7564

Datum vzniku a zapisu:
23. prosince 1992
Spisova znacka:
A 7564 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky
Sidlo:
Praha 9, Drahobejlova 1404/4
Identifikacni cCislo:
471 14 975
Pravni forma:
Zdravotni pojistovna (mimo VZP)
pojistovna
Predmeét ¢innosti:
Verejné zdravotni pojisténi vojakd v &inné sluzbé a 2ak{ vojenskych $kol, ktefi se pfipravuiji na sluzbu
vojaka z povolani a nejsou vojaky v &inné sluzbé, s vyjimkou vojakd v zaloze povolanych k vojenskému
cvi¢eni nebo sluzbé v opera¢nim nasazeni.
Provadéni verejného zdravotniho pojisténi.
Zprostiedkovani Ghrad naklad{ zdravotnich sluzeb hrazenych z vefejného zdravotniho pojisténi, které byly
poskytnuty poskytovateli zdravotnich sluzeb a jinymi opravnénymi subjekty v souladu s platnymi pravnimi
predpisy Ceské republiky, Evropské unie a na zakladé platné uzavienych a ucinnych mezinarodnich smiuv,
kterymi je Ceska republika vazéna.
Kontrola vyuZivani a poskytovani sluzeb plné nebo ¢astec¢né hrazenych zdravotnim pojisténim v jejich
objemu a kvalité véetné& dodrzovani cen u smluvnich poskytovatell a pojisté&ncd.
Pdj¢ovani zdravotnickych prostfedkl pojist&nclim na zékladé indikace odettujiciho 1ékare v souladu s
platnymi pravnimi predpisy vcetné vedeni prislusné evidence.
Vykon prava hospodafeni s majetkem ji svéfenym a hospodareni s vlastnim majetkem. Svéfeny majetek
mize byt vyuzivan pouze k Gé&elu, pro ktery je uréen platnymi pravnimi predpisy. Svéfeny majetek
pofizeny z prostfedkl vefejného zdravotniho pojisté&ni nesmi byt pfedmétem podnikani a nesmi byt k
podnikani vyuzivan.
Vybér pojistného na zdravotni pojisténi a kontrola tohoto vybéru, véetné vymahani dluzného pojistného,
penale apod.
Statutarni organ:

generalni rFeditel:

Ing. JOSEF DIESSL , dat. nar. 28. prosince 1959
Za Pektinou 945, 538 03 Hefmanlv Mé&stec

Den vzniku funkce: 15. bfezna 2025

Den vzniku ¢lenstvi: 15. bfezna 2025

Pocet ¢lent:

Zplsob jednani:
Organizaci zastupuje vi¢i tietim osobadm generalni Feditel
pojistovny. Podepisovani za pojistovnu provadi tak, Ze k
vytisténému nebo napsanému jménu pojidtovny pFipoji svij
podpis generalni feditel pojistovny.
Dozorci rada:

clen:

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=664170&typ=PYATNED 1/3
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Mgr. FRANTISEK BOHACEK , dat. nar. 12. prosince 1984
Ke stadionu 946/19, (vjakovice, 196 00 Praha 9
Den vzniku ¢lenstvi: 30. srpna 2021

pFredseda dozorci rady:

St. prap. JAROMIR LORENC , dat. nar. 2. Unora 1974
¢.p. 60, 592 03 Kadov

Den vzniku funkce: 15. ledna 2025

Den vzniku Clenstvi: 13. prosince 2024

mistopredseda dozorci rady:

Ing. PETR PAVELEK, Ph.D. , dat. nar. 7. ledna 1976
Bilkova 861/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1

Den vzniku funkce: 15. ledna 2025

Den vzniku ¢lenstvi: 13. bfezna 2022

¢len dozorci rady:

Mgr. ONDREJ CADY , dat. nar. 20. ledna 1982
Nové ndmeésti 1370/11, Uhfinéves, 104 00 Praha 10
Den vzniku ¢lenstvi: 17. bfezna 2022

¢len dozorci rady:

Mgr. JANA MASKOVA, MBA , dat. nar. 7. ¢ervna 1967
Ri¢anska 320, 250 83 Skvorec

Den vzniku funkce: 13. prosince 2024

Den vzniku ¢lenstvi: 13. prosince 2024

¢len dozorci rady:

MUDr. VACLAV HORAK, MBA , dat. nar. 12. srpna 1970
Talichova 2041/5, Bfevnov, 169 00 Praha 6

Den vzniku funkce: 13. prosince 2024

Den vzniku clenstvi: 13. prosince 2024

clen dozorci rady:

pplk. MUDr. DANA KUBELKOVA , dat. nar. 4. Gnora 1976
Pribé&nicka 978/10, Zizkov, 130 00 Praha 3

Den vzniku funkce: 13. prosince 2024

Den vzniku Clenstvi: 13. prosince 2024

¢len dozorci rady:

plk. g&t. Ing. LIBOR STOLICKA , dat. nar. 10. ¢ervence 1973

¢.p. 339, 783 47 Hnévotin
Den vzniku funkce: 13. prosince 2024
Den vzniku ¢lenstvi: 13. prosince 2024

¢len dozorci rady:

plk. gst. Ing. PAVEL VAVRECKA , dat. nar. 16. bfezna 1972

Bezrucova 1817/2, 390 03 Tabor
Den vzniku funkce: 13. prosince 2024
Den vzniku clenstvi: 13. prosince 2024

Pocet clen(:
9

Ostatni skutecnosti:

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=664170&typ=PRETNED
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20.10.25 16:48 Vertejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedinosti Ceské republiky
Vojenska zdravotni pojistovna Ceské republiky byla zaloZzena ve

smyslu § 5, zak. ¢. 280/92 Sb.

Na zakladé rozhodnuti Ministerstva zdravotnictvi CR ¢&.j.

39450/97, SPZ-996/97 ze dne 24.10.1997 a dohody o sloceni

Zdravotni pojistovny CRYSTAL a Vojenské zdravotni pojistovny

Ceské republiky ze dne 29.10.1997 konéi bez provedeni likvidace

¢innost Zdravotni pojistovny CRYSTAL se sidlem v Liberci,

identifikac¢ni Cislo 490 99 183 ke dni 31.10.1997 s tim, ze

veskerd prava a povinnosti Zdravotni pojistovny CRYSTAL

prechazeji timto dnem na Vojenskou zdravotni pojistovnu Ceské

republiky se sidlem v Praze 9, identifikacni Cislo 471 14 975.

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 20.10.2025 16:04

Udaje platné ke dni 20.10.2025 04:25

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=664170&typ=PRHTNED 3/3



PRILOHA €. 9
VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI TYKAJICi SE PREDMETU NAJMU
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2024 09:35:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.tGzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 13759

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
Arcona Capital Central European Properties, a.s., 24727873
Politickych véznd 912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptsob vyuzZiti Zplsob ochrany
694/1 1469 ostatni plocha jinad plocha
694/2 1557 zastavéna plocha a
nadvori
Soucdsti je stavba: Usti nad Labem-centrum, &.p. 2261, obé&.vyb
Stavba stoji na pozemku p.¢&.: 694/2
694/4 254 zastavéna plocha a
nadvori
Soucldsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c&.: 694/4
Bl V&cné prava slouzici ve prospéch nemovitosti v ¢asti B - Bez zapisu

C Vécné préava zatézujici nemovitosti v Casti B vcetné souvisejicich udajt

Typ vztahu

o Vécné bfemeno (podle listiny)
uzivani mistnosti nebo jejich éasti stavby ¢.p. 2261 za uc¢elem provozu, udrzby a oprav
komunikaéni infrastruktury v rozsahu vyznadeném v pudorysnych planech pfislusnych
nemovitosti a p¥istupu k mistnostem, a to v rozsahu nezbytném pro dosazeni ucelu
Oprdvnéni pro
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 19000 Praha
9, RC/1C0: 04084063
Povinnost k
Parcela: 694/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bremene - uUplatna ze dne 21.10.2008. Pravni ucinky
vkladu préava ke dni 29.10.2008.
v-5880/2008-510
Listina Smlouva o zaniku vécného bfemene ,zrusSeni ¢asti vécného bfemene ze dne
27.01.2011. Pravni ucéinky vkladu prava ke dni 28.01.2011.
Vv-308/2011-510

Poradi k datu podle pravni upravy ucé¢inné v dobé vzniku prava

o Vécné bremeno umisténi a provoz. elektrorozvodného zarizeni
spoc¢ivajici ve zfizeni a provozovani zarizeni distribuéni soustavy ,,UL, UNIFIKACE -
vym. rozvadéét v cizich T" - konkrétné technologické zarizeni VN vcetné pfivodnich
kabeltt VN umisténé na stavbé ¢.p. 2261- dle prilozené smlouvy o zfizeni vécného b¥emene
é&. IE-12-4003561/VB/007, v rozsahu dle situa&niho snimku
Oprdvnéni pro
CEZ Distribuce, a. s., Teplicka 874/8, D&&in IV-
Podmokly, 40502 D&&in, RE/ICO: 24729035
Povinnost k
Parcela: 694/2

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - uplatna , &.j. IE-12-4003561/VB/007 =ze dne
09.02.2017. Pravni ucinky zapisu k okamziku 20.02.2017 10:45:00. Zapis proveden
dne 14.03.2017.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 1
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2024 09:35:02

Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.tGzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 13759

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné radé

Typ vztahu

v-1242/2017-510
Poradi k 20.02.2017 10:45

o Zastavni pravo smluvni
k zajisténi vSech existujicich, budoucich, podminénych i nepodminénych dluht vzniklych
nejpozdéji do 31.12.2029 na zakladé uvérové smlouvy ref. &. 24727873 ze dne 7.10.2019,
a to vcéetné prislusSenstvi, az do maximalni celkové castky 1.320.000.000,- K& nebo
jejiho ekvivalentu v jakékoli jiné méné.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RC/ICO: 49240901
Povinnost k

Parcela: 694/1, Parcela: 694/2, Parcela: 694/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zdkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 07.10.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.10.2019 13:36:38. Zapis
proveden dne 30.10.2019; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-6352/2019-510
Poradi k 08.10.2019 13:36
Souvisejici zdpisy
Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim po¥adi novy dluh
Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z., o zakazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 07.10.2019. Pravni ucéinky zapisu k okamziku 08.10.2019 13:36:38. Zapis
proveden dne 30.10.2019; uloZeno na prac. Usti nad Labem
V-6352/2019-510
o Zakaz zcizeni a zatizeni

na zakladé smlouvy o zastaveni nemovitych véci ze dne 7.10.2019 na dobu trvani
zastavniho prava, nejdéle vsak do 31. prosince 2029.
Oprdvnéni pro
Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, Nusle, 14000
Praha 4, RG/I1C0: 49240901
Povinnost k

Parcela: 694/1, Parcela: 694/2, Parcela: 694/4

Listina Smlouva o z¥izeni zastavniho prava podle obé.z., o zadkazu zcizeni a zatizZeni
ze dne 07.10.2019. Pravni Gcéinky zapisu k okamZiku 08.10.2019 13:36:38. Zapis
proveden dne 30.10.2019; uloZeno na prac. Usti nad Labem

V-6352/2019-510
Poradi k 08.10.2019 13:36

D Poznamky a dal3i obdobné tdaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici splynuti obchodnich spolecnosti ze dne
06.10.2010.

Z-8249/2010-510

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.01.2024 09:35:02
Okres: CZ0427 Usti nad Labem Obec: 554804 Usti nad Labem
Kat.Uzemi: 774871 Usti nad Labem List vlastnictvi: 13759

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné cEiselné radé

Listina

Pro: Arcona Capital Central European Properties, a.s., Politickych RC/ICO: 24727873
véznia 912/10, Nové Mésto, 11000 Praha 1

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Katastralni ufad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracovisté Usti nad Labem, kéd: 510.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 02.01.2024 09:57:44
Cesky urad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: ....viiieennnn..

Poudeni: Udaje katastru lze uZit pouze k u&eltm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni tdaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze p¥i splnéni podminek obecného nafizeni
o ochrané osobnich udaja. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Ustecky kraj, Katastralni pracovidté& Usti nad Labem, kéd: 510.
strana 3
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PRILOHA €. 10
PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY
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PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zidkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, a vyhldsky €. T8/2013 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, &islo: Bemi 22611
PSC, misto: 40001 Usti nad Labem

Typ budovy: Objekt obéanského vybaveni

Plocha obalky budovy: 7143,5 m’
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,31 m¥m?®
Energeticky vztazna plocha: 6011,7 m?

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie i Neobnovitelna primarni energie
{Energie na vstupu do budovy) i (Vliv provozu budovy na Zivotni prostfedi)

Mérné hodnoty  kWh/(m*-rok)

________________________________________________________ e
|

Mimoradné A
usporna

«— 85

Velmi B |
usporna i
+«— 83 ' — 127

Usporna O 5 -
— 114 ! — 160
+— 166 «— 254
Nehospodinma I -
— 221 +«— 338
Veimi F
nehospodarna
— 424
MimoFadna G
nehospodarna
Hodnoty pro celou budovu 1114,047 : 1417,336
MWhirok !
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PRILOHA €. 11
PLNA MOC
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PLNA MOC
MY, NiZE PODEPSANA SPOLECNOST

Arcona Capital Central European Properties, a.s., se sidlem Politickych véznd 912/10, Nové Mésto, 110 00 Praha
1, ICO: 247 27 873, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16436

(dale jen ,Zmocnitel”)
UDELUJEME PLNOU MOC

spolegnosti B2 Assets s.r.o., se sidlem Na PoFi¢i 1046/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 241 70 801, zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 185233

(dale jen ,,Zmocnénec”),

na jejimi zakladé je Zmocnénec opravnén za Zmocnitele prdvné jednat ve spojitosti s vykonem vlastnického prava
k nemovitostem ve vlastnictvi Zmocnitele (spole¢né dale jen ,Nemovitosti” nebo samostatné ,Nemovitost”), a
to mimo jiné predeviim:
i. wvyjednavat se tfetimi osobami podminky pfenechani Nemovitosti nebo jejich ¢asti do uZivani tretim
osobdm a takové osoby za Zmocnitele vyhledavat;

iii. pravné jednat v souvislosti se zajisténim spravy a provozu Nemovitosti v rozsahu nezbytném pro zajisténi
uzivani Nemovitosti tfetimi osobami, vietné pfedani a prevzeti pronajatych prostor vtéchto
Nemovitostech;

iii. pravné jednat v souvislosti se zajisténim Udriby Nemovitosti v rozsahu nezbytném pro vykon vlastnického
prava Zmocnitele v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy;

iv. pravné jednat, zejména pak uzavirat, ménit a ukoncovat smlouvy, v souvislosti s poskytovanim sluzeb za
u¢elem provozu a spravy Nemovitosti a v souvislosti se zajisténim dodavek sluzeb a médii s provozovanim
Nemovitosti spojenych;

V. pravné jednat se stavebnim Ufadem a v této souvislosti dotCenymi spravnimi organy, jakoZ i viemi
t¢astniky stavebnich fizeni;

vi.  zastupovat Zmocnitele ve vztahu ke viem dodavatellim stavby objektl a fizeni, zejména pak ve vécech
odstranovani reklamacnich zavad;

vii.  wystavovat faktury za ndjemné, sluzby a dalsi poplatky za Zmocnitele v ramci spravy objektu;
viii.  provadét ihrady dodavatelskych faktur za sluZby a dodavky médii a dal3ich plateb spojenych s provozem
Nemovitosti.

Zmocnénec je v rozsahu nezbytném k naplnéni Gcelu této plné moci opravnén za Zmocnitele zejména, avsak
nevylucné, vystavovat faktury a danove doklady, prebirat plnéni ze smluv uzavfenych Zmocnitelem nebo tretimi
osobami v zastoupeni Zmocnitele souvisejici s provozem Nemovitosti a takova plnéni za Zmocnitele vymahat.

Zmocnénec je opravnén zastupovat Zmocnitele pred tfetimi osobami, organy statni spravy a organy mistni
samospravy, finit vici tfetim osobam, organlm statni spravy a organdim statni samospravy a jinym Graddm navrhy
a podani, takove navrhy ¢i podani doplfiovat anebo brat zpét, a to i pfed viemi Gcastniky takovych Fizeni.
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Zmocnénec je v rdmci tohoto zmocnéni a v rozsahu bliZze vymezeném mezi Zmocnitelem a Zmocnéncem dale
opravnén plnit veskeré povinnosti Zmocnitele jako pronajimatele, vyplyvajici z najemnich smluv uzavfenych mezi
Zmocnitelem a najemci na prostory Nemovitosti véetné uzavirani, zmény a ukonéovani smluv s najemci.

Zmocné&nec neni opravnén zastupovat Zmocnitele pfed soudy Ceské republiky.

Zmocnénec neni opravnén k jakémukoli naklddani s Nemovitostmi, zejména pak ke zcizeni nebo zatiZeni
Nemovitosti, ani k uzavirdni jinych smluv (zejména ndjemnich) v souvislosti s Nemovitostmi, nez smluv uvedenych
vyse, a v souvislosti s Nemovitostmi bude pravné jednat pouze jako zastupce Zmocnitele ve v&ci jeji spravy.

Zmocnénec je opravnén pravneé jednat v rozsahu této plné maci v rozsahu, v jakém je opravnén jednat Zmocnitel.
Tato pind moc plati i v pfipadech, kdy je pravnim predpisem vyZadovana zvldétni plna moc.

Zmocnénec je opravnén v rozsahu této plné moci udélit substituéni plnou moc tfeti osobé podle svého vyluéného
uvdeni.

Tato plnd moc je udélena na dobu neurcitou a zanikd, je-li pisemné odvoldna Zmacnitelem nebo vypovézena
Zmocnéncem, a to s ucinnosti ke dni, kdy je pravni jednani spodivajici v odvoléni plné moci nebo vypovédi plné
moci doruéeno druhe strané.

~

Ll 0\ ' f—] ~7 WA
VPrazedne 4. /0. o 24 V Praze dne 1 1l‘w‘ LEIL)

Za Arcona Capital Central European Properties, a.s. Plnou moc timto za B2 Assets s.r.o. prijimam.

Jméno: Dusan Boctek

Funkce: élen predstavenstva Funkce: jednatel

ArconaCagitaltantraiEurupeaanperties,a.si
Politickych vézd 512/10, 110 00 Praha 1
1C; 247 27 873
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SUBSTITUCNI PLNA MOC

B2 Assets s.r.o.
IC: 241 70 801
se sidlem Praha, Na Pofidi 1046/24, PSC 11000

zapsand v obchodnim rejstifku vedeném Meéstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 185233
(ddle také jako ,.Zmoenitel*)

na zakladé plné moci udélené dne 9.10.2024 ze strany
spolefnosti

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
IC: 247 27 873
se sidlem Praha, Politickych v&zil 912/10,
PSC 110 00
zapsané v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. B 16436
(dale také jako ,,Arcona®™)

k tomu, aby Zmocnitel za spolenost Arcona pravné
jednal ve spojitosti s vykonem vlastnického prava
k nemovitostem ve vlastnictvi spoletnosti Arcona
(spoletné déle také jako ,Nemovitosti® nebo
samostamé . Nemovitost”), a to mimo jiné pfedev§im

a) wvyjednaval se ffetimi osobami podminky
prenechéni Nemovitosti nebo jejich &dsti do
uzivani tfetim osobam a takové osoby za
spoleénost Arcona vyhledéval;

b)  préavng jednal v souvislosti se zajiSténim spravy
a provozu Nemovitosti v rozsahu nezbytném pro
zajisténi uZivani Nemovitosti tfetimi osobami,
viemé piedani a pfevzeti pronajatvch prostor
v téchto Nemovitostech:

c) pravng jednal v souvislosti se zajisténim Gdriby
Nemovitosti v rozsahu nezbymém pro vykon
vlastnického prava spolecnosti Arcona v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy;

d) pravog jednal, zejména pak uzaviral, ménil a
ukongaval smlouvy, v spuvislosti
s poskytovdnim slufeb za 1ufelem provozu a
spravy Nemovitosii a v souvislosti se zajisténim
dodavek sluzeb a médif s provozovanim
Nemovitosti spojenych;
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SUBSTITUTE POWER OF ATTORNEY

B2 Assets s.r.o.
Id. No.: 241 70 801
with its registered office at Prague, Na Pofii
1046/24, postal code 110 00
registered in the commercial register maintained by
the Municipal Court in Prague, file No. C 185233
{(hereinafter also referred to as the “Principal”)

on the basis of a power of attomey granted on
09 October 2024 by the company

Arcona Capital Central European Properties, a.s.
Id. No.: 247 27 873
with its registered office at Prague, Politickych vézit
912/10, postal code 110 00
registered in the commercial register maintained by
the Municipal Court in Praguc, filc No. B 16436
(hereinafter also referred to as “Arcona'™)

in order for the Principal to represent the company
Arcona in legal actions in connection with exercise of
ownership title to real estate owned by the company
Arcona (hereinafter also referred to as “Real Estate™),
inter alia in particular

a) to negotiate with third parties the terms. and
conditions for the transfer of the Real Estatc or
its parts for use by third parties and to seek out
such third parties on behalf of the company
Arcona;

b) to legally act in connection with the management
and operation of the Real Estate to the extent
necessary to secure the use of the Real Estate by
third parties, incliding the handover and
takeover of the leased premises in the Real
Estate;

c) to legally act in connection with the maintenance
of the Real Estate to the extent necessary for the
exercise of ownership rights of the company
Arcona in accordance with applicable law;

d} to legally act, in particular to conclude, amend
and terminate contracts, in connection with
provision of services for operation and
management of the Real Estate and in connection
with provision of services and utilities related to
the operation of the Real Estate;




€)

g)

h)

pravng jednal se stavebnim (fadem a v této
souvislosti dotéenymi organy stdtni spravy,
jakoZ i viemi ucastniky stavebnich fzeni;

zastupoval spoleénost Arcona ve vztahu ke viem
dodavatelim stavby objektt a Fizeni, zejména
pak ve vécech odstrafovén{ reklama&nich zévad;

vystavoval faktury za ndjemné, sluzby a dalsi

poplatky za spoletnost Arcona v rémei spravy
objektu;

provadél ihrady dodavatelskych faktur za sluZby
a dodavky médii a daliich plateb spojenych
s provozem Nemovitosti,

s tim, Ze soutasné

(1)

(ii)

(i)

(iv)

Zmocnitel je v rozsahu nezbytném k naplnéni
téelu uvedené plné moci za spoleénost Arcona
zejména, aviak nevyluéné opravnén vystavovat i
dalsi faktury a dafiové doklady, pFebirat plnéni ze
smluv uzavfenych spolefnosti Arcona nebo
tfetimi osobami v zastoupeni spolecnosti Arcona
souvisejici s provozem Nemovitosti a takové
plnéni za spoleénost Arcona vyméhat;

Zmocnitel je oprdvnén zastupovat spoleénost
Arcona pfed tfetimi osobami, orginy statni
spravy, organy misitni samospravy a jinymi
lifady, €init viifi tfetim osobdm, organiim stdtni
spravy, organim stitni samospravy a jinym

-afadim navrhy a poddni, takové navrhy &i podani

dopliiovat anebo brat zpét, a to i pfed viemi
utastniky takovych Fizeni;

Zmaocenitel je v rdmei uvedeného zmocnéni a
vrozsahu blize vymezeném mezi spoleénosti

Arcona a Zmocnitelem dale opravnén plnit.

vedkeré povinnosti spolefnosti Arcona jako
pronajimatele, vyplyvajici zpdjemnich smluv
uzavienych mezi spoletnosti Arcona a najemci
na prostory Nemovitosti véetné uzavirdni, zmény
a ukonéovani smluv s nijemci;

Zmocnitel neni opravnén zastupovat spoleénost
Arcona pred soudy Ceské republiky;

e)

g)

h)

to legally act with the building authority and in
this context with the state administration
anthorities concerned, as well as with all
participants in building proceedings;

to represent the company Arcona in relation to all
contractors in the construction of the buildings
and in the proceedings, in particular in matters of
rectification of defects;

1o issue invoices for rent, services and other
charges on behalf of the company Arcona within
the management of the premises;

to make payvments of contractor invoices for
utilities and utility supplies and other payments
associated with the operation of the Real Estate,

whereas, at the same time

(i)

(ii)

(ii)

(iv)
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to the extent necessary to fulfil the purpose of the
given power of attorney, the Principal shall, in
particular, but not exclusively, issue other
invoices and tax documents, accept performance
under contracts entered into by the company
Arcona or third parties on behalf of the company
Arcona relating to the operation of the Real
Estate, and enforce such performance on behalf
of the company Arcona,;

the Principal is amthorized to represent the
company Arcona before third parties, state
authorities, local authorities and other
authorities, to make motions and submissions to
third partics, statc authorities, local authorities
and other authorities, to supplement or withdraw
such motions or submissions, including before
all parties to such proceedings;

within the scope of the given authorization and
to the extent further defined between the
company Arcona and the Principal, the Principal
is further authorized to perform all obligations of
the company Arcona as a landlord under lease
contracts concluded between the company
Arcona and the tenants of the premises in the
Real Estate, including the execufion,
amendments and terminations of contracts with
the tenants;

the Principal is not authorized to represent the
company Arcona before the courts of the Czech
Republic;




(v) Zmocnitel neni opravngn Kk jakémukoliv
nakladéni s Nemovitostmi, zejména pak ke
zcizeni nebo zatizeni Nemovitost,
k uzavirdni jinych smluv (zejména ndjemnich).
v souvislosti s Nemovitostmi  neZ
uvedenych vy3e, a v souvislosti s Nemovitostmi
bude pravné jednat pouze jako zdstupce
spoleénosti Arcona ve véci jeji spravy;

ani

smluy

(vi) Zmocnitel je oprdvnén pravng jednat v rozsahu
uvedené plné moci vrozsahu, vjakém je

opravnéna jednat spolecnost Arcona;

(vii) uveden4 plnd moc plati i v pfipadech, kdy je
pravnim pfedpisem vyZzadovana zvlaitni plna

moc,

timto dale zmociiuje

ke viem pravnim jedninim, rozhodnutim a/mebo
jinym tikontim v rozsahu shora uvedené plné moci.

I'ato substituéni pIlnd moc je udélena na dobu platnosti
shora uvedené plné moci.

Tato substituéni plna moc je vyhotovena dvojjazyéné,
a to v Cfeském a anglickém jazyce. V pfipadé
Jazykovych rozdila je rozhodnou Ceska verze,

B2 Assets s.r.o.
Dusan Botek
jednatel / managing director

Misto / Place:
Datmum / Date:

(v} the Principal is not entitled to any disposal of the
Real Estate, in particular to alienate or encumber
the Real Estate, nor to enter into any contracis (in
particular lease contracts) in relation to the Real
Estate other than those referred to above, and
shall legally act in relation to the Real Estate only
as representative of the company Arcona in
relation to its managerent;

the Principal is entitled to act under the given
power of attorney to the extent that the company
Arcona 1s entitled to act;

(vi)

(vii) the given power of attomey applies also in cases
where a special power of attomey is required by
legislation,

hereby further authorizes

to all lepal actions, decisions and/or other acts within
the extent of the above specified power of attorney.

This substitute power of attomey is granted for the
period of the validity of the above specified power of
altorney.

This substitute power of attorney
bilingually, in Czech and English language. In case of
language differences, the Czech version shall prevail.

1s executed

B2 Ass.;éls 5.r.0.
Matthias Plattner
jednatel / managing director

Zmocnéni v piném rozsahu pfijimam. / T hereby accept the authorization in full extent.
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V Praze, dne / / \' , dne / /

Za Pronajimatele

Za Ndjemce

Arcona Capital Central European Properties, a.s. Vojenskd zdravotni pojisfovna Ceské
B2 Assets s.r.0., na zakladé plné moci republiky

Ing. Josef Diessl
generalni feditel

zmocnénkyné
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