Smlouva o nájmu části nemovité věci č. 218/N/965/2025
SMLOUVA O NÁJMU ČÁSTI NEMOVITÉ VĚCI
Č. 218/N/965/2025

VÍTKOVICE, a.s.
zapsaná v obchodním rejstříku vedeného Krajským soudem v Ostravě, oddíl B, vložka 302
se sídlem Vítkovice 3020, 703 00 Ostrava
IČO: 45193070
DIČ: CZ45193070
zastoupena Ing. Světlanou Krettkovou, místopředsedou představenstva	
je plátcem DPH

(dále jen „pronajímatel“)

a

Národní zemědělské muzeum, s.p.o.
státní příspěvková organizace zřízená Ministerstvem zemědělství
se sídlem Kostelní 1300/44, 170 00 Praha 7 – Holešovice
IČO: 75075741  
DIČ: CZ75075741
zastoupena Ing. Zdeňkem Novákem, generálním ředitelem
je plátcem DPH

E-mail pro zasílání faktur: fakturace@nzm.cz, 

Čísla smlouvy NZM: SML387/012/2025, č.j.: NZM/2025/1611

(dále jen „nájemce“)

uzavírají dle zákona č. 89/2012 Sb., Občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „OZ“) smlouvu o nájmu části nemovité věci (dále jen „smlouva“).

I.
Předmět nájmu

1. 	Pronajímatel je výlučným vlastníkem nemovitých věcí, a to:

· pozemku parcela č. 1051/48 – ostatní plocha, o výměře		   329,00 m2
· pozemku parcela č. 1051/49 – ostatní plocha, o výměře		   172,00 m2
· pozemku parcela č. 1051/189 – ostatní plocha, o výměře 	8 026,00 m2

vše zapsáno na listu vlastnictví č. 14, pro kat. území Vítkovice, obec Ostrava, ve veřejném seznamu vedeném Katastrálním úřadem pro Moravskoslezský kraj, Katastrálním pracovištěm Ostrava.								        		          (NM 133.32)

2. 	Pronajímatel se touto smlouvou zavazuje přenechat nájemci k dočasnému užívání (nájmu) níže uvedené plochy pozemků o celkové výměře 1 089,00 m2, blíže specifikované v čl. I. odst. 1. této smlouvy, a to:

· pozemek parcela č. 1051/48 – ostatní plocha, o výměře		329,00 m2
· část pozemku parcela č. 1051/49 – ostatní plocha, o výměře	  95,00 m2
· část pozemku parcela č. 1051/189 – ostatní plocha, o výměře	665,00 m2

(dále vše jen „předmět nájmu“).

3.	Umístění a vyznačení předmětu nájmu je patrné ze situačního plánku jako příloha č. 1, jež 
je nedílnou součástí této smlouvy.

4.	Předmět nájmu bude nájemci předán na základě písemného protokolu o předání předmětu nájmu do užívání. Předávací protokol bude podepsán oprávněnými zástupci obou smluvních stran. 
II.
Účel nájmu

1.	Účelem nájmu je využívání předmětu nájmu k realizaci projektu s názvem „Tradice a inovace v zemědělství – zvýšení atraktivity expozic a studijních depozitářů Národního zemědělského muzea v Ostravě“ v rámci Integrovaného regionální operačního programu (dále jen „IROP“), výzvy č. 50 „Muzea“, specifického cíle 4.4 „Posilování úlohy kultury a udržitelného cestovního ruchu v hospodářském rozvoji, sociálním začleňování a sociálních inovací“. Projektový záměr je v souladu s Integrovanou územní strategií Ostravské metropolitní oblasti 2021–2027. Předmět nájmu není určen k podnikání.

2. 	Nájemce nemá právo v předmětu nájmu provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu již výše sjednaného anebo z toho, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření smlouvy, pokud by tato změna působila zhoršení poměrů v předmětu nájmu, nebo by nad přiměřenou míru poškozovala pronajímatele nebo ostatní uživatele předmětu nájmu. To neplatí, pokud se v důsledku změny poměrů na jeho straně jeho činnost v některém ohledu změní jen nepodstatně. V případě změny účelu nájmu specifikovaném v čl. II. odst. 1. této smlouvy, musí být uzavřen dodatek k této smlouvě. 

3.	Pronajímatel souhlasí s realizací projektu s názvem „Tradice a inovace v zemědělství – zvýšení atraktivity expozic a studijních depozitářů Národního zemědělského muzea v Ostravě“ v rámci Integrovaného regionální operačního programu (dále jen „IROP“), výzvy č. 50 „Muzea“, specifického cíle 4.4 „Posilování úlohy kultury a udržitelného cestovního ruchu v hospodářském rozvoji, sociálním začleňování a sociálních inovací“.  V případě ukončení nájmu jinak, než zánikem vlastnických práv pronajímatele k nemovité věci je nájemce povinen předmět nájmu vrátit do původního stavu, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak.

III.
Služby s nájmem spojené

1.	Pronajímatel nebude nájemci v souvislosti s užíváním předmětu nájmu zajišťovat poskytování žádných služeb s nájmem spojených (dále jen „služby“).

2.	Nájemce si zajistí vlastním jménem na svůj vlastní náklad tyto služby:

· úklid předmětu nájmu tak, aby odpovídal platným hygienickým předpisům
· odvoz komunálního odpadu tak, aby odpovídal platným hygienickým předpisům.

IV.
Doba trvání nájmu

1.	Tato smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami a účinnosti dnem předání předmětu nájmu do užívání. Tato smlouva se uzavírá na dobu určitou do 30. 6. 2033.

V.
Nájemné 

1.	Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu nájemné.

2.	Nájemné za předmět nájmu uvedený v čl. I. odst. 2. této smlouvy se sjednává takto:

[bookmark: _Hlk207955562]	V době sezonního provozu, tj. od 1. 3. příslušného kalendářního roku do 30. 10. příslušného kalendářního roku se nájemné sjednává ve výši 36 436,13 Kč.
	
	Skládá se z těchto částek:
	
	počet
	jedn
	sazba
Kč/jedn/rok
	celkem Kč/rok
	celkem Kč/měsíc

	· nájemné za užívání plochy pozemků parcela č. 1051/48, parcela
č. 1051/49, parcela č. 1051/189
	1 089,00
	m2
	401,50
	437 233,50
	36 436,13

	Úhrada celkem
	
	
	
	
	36 436,13



	V době mimosezonního provozu, tj. od 1. 11. příslušného kalendářního roku 
do 28. 2. příslušného kalendářního roku se nájemné sjednává ve výši 18 218,06 Kč za jeden měsíc tj. 50 % z úhrady celkem.

3.	K výše uvedené platbě nájemného nebude účtována příslušná daň z přidané hodnoty (DPH),
neboť je nájem osvobozen od DPH dle § 56a zákona č. 235/2004 Sb. 

4.	Smluvní strany se dohodly, že daňové doklady bude pronajímatel nájemci odesílat na e-mail: fakturace@nzm.cz. Požadavek na změnu v zasílání faktur oproti způsobu dohodnutému v této smlouvě oznámí nájemce pronajímateli.

VI.
Způsob placení nájemného 

1.	Úhrada za užívání předmětu nájmu (nájemné) se hradí ode dne účinnosti této smlouvy a je splatná vždy měsíčně, a to převodním příkazem – bankovním převodem ve prospěch účtu pronajímatele, na základě faktury/daňového dokladu, vystaveného pronajímatelem v průběhu měsíce, za nějž je nájemné hrazeno, ve lhůtě splatnosti 30 dnů ode dne jejího vystavení a na účet dle údajů v příslušné faktuře/daňovém dokladu. Datem uskutečnění zdanitelného plnění se rozumí den vystavení faktury/daňového dokladu. Nájemné za část měsíce se hradí v alikvotní výši.

2.	Faktura pronajímatele musí obsahovat veškeré náležitosti daňového dokladu, a to v souladu s příslušnou právní úpravou. Nebude-li faktura obsahovat veškeré náležitosti daňového dokladu, je nájemce povinen pronajímateli takový doklad průkazně vrátit nejpozději 
do 7 pracovních dnů od jeho obdržení. Bude-li tvrzení nájemce o výše uvedené vadnosti faktury oprávněné, vystaví pronajímatel novou bezvadnou fakturu bez zbytečného odkladu po konstatování oprávněnosti námitek nájemce. 
	
3.	Nájemce se zavazuje, že své peněžní závazky vůči pronajímateli, které mu vzniknou z této nájemní smlouvy, splní výhradně finanční (peněžní) formou, tj. dle faktury bankovním převodem ze svého účtu na účet pronajímatele a že neučiní žádný právní úkon, jimž by způsobil zánik svého peněžitého závazku z této nájemní smlouvy jinak než jeho zaplacením. Toto ujednání nevylučuje zápočty mezi nájemcem a pronajímatelem, a to pouze na základě písemné dohody.

4.	Smluvní strany sjednávají, že pronajímatel může každoročně upravovat výši nájemného v souladu s mírou inflace vyjádřenou indexem růstu spotřebitelských cen za uplynulý kalendářní rok, publikované Českým statistickým úřadem, a to po zveřejnění výše uvedeného indexu ČSÚ. Záporná míra inflace se neuplatní. Oznámení bude mít formu písemného oznámení odeslané nájemci prostřednictvím datové schránky. Nájemce se zavazuje, že event. rozdíl mezi nájemným zaplaceným od 1. ledna běžného roku a nájemným nově navýšeným o míru inflace dle tohoto bodu smlouvy, uhradí společně s první platbou zvýšeného nájemného, a to na základě daňového dokladu. 

5.	Smluvní strany se dále dohodly, že zvýšení nájemného o hodnotu vyšší než stanovenou podle čl. VI. odst. 4. této nájemní smlouvy, bude vždy řešeno dodatkem k této nájemní smlouvě.

6.	Nesplní-li nájemce včas či řádně svou platební povinnost vůči pronajímateli, je povinen mu uhradit zákonný úrok z prodlení stanovený platnou právní úpravou účinnou v době vzniku prodlení.
VII.
Práva a povinnosti smluvních stran

1. Smluvní strany se dohodly na tomto bližším vymezení jejich smluvních práv a povinností.

1.1.	Pronajímatel je povinen:
· odevzdat předmět nájmu a sepsat o tom s nájemcem předávací protokol.

1.2.	Pronajímatel má právo: 
· na placení sjednaného nájemného ve sjednané době řádně a včas, dle této smlouvy
· vstupovat do předmětu nájmu za účelem ověření, zda jsou pronajaté nemovitosti užívány řádným způsobem a za účelem kontroly, zda nedochází ke škodám na ní.

1.3.	Nájemce je povinen:
· užívat předmět nájmu jako řádný hospodář jen k ujednanému účelu vycházející z jeho povahy a stavebního určení tak, aby nedocházelo k jeho poškození nebo nepřiměřenému opotřebení
· předmět nájmu nesmí být užíván k výrobě, manipulaci a skladování výbušnin, prudce hořlavých materiálů, jedů, drog a dalším činnostem, které ohrožují nebo negativně působí na životní prostředí (zejména prašnosti, hlukem nebo exhalacemi)
· platit nájemné a další sjednanou úhradu za poskytnuté služby dle této smlouvy
· hradit ze svého obvyklé náklady spojené s užíváním předmětu nájmu, tj. náklady na běžnou údržbu a drobné opravy předmětu nájmu 
· zachovávat čistotu v předmětu nájmu a přiléhajících pozemcích
· oznámit pronajímateli, že věc má vadu, kterou je povinen odstranit pronajímatel, a to ihned poté, kdy ji zjistí nebo kdy při pečlivém užívání věci zjistit mohl a spolupracovat s odbornými zaměstnanci pronajímatele při odstraňování vady a případných škod na předmětu nájmu
· nájemce včetně jeho zaměstnanců jsou povinni dodržovat obecně závazné právní předpisy a předpisy v oblasti ochrany a ostrahy majetku, požární ochrany, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci; v předmětu nájmu zajišťuje nájemce péči o BOZP a PO ve smyslu platných předpisů a je odpovědný za škody, které vzniknou jeho provozní činností; odpovědnou osobou za plnění povinností nájemce na úseku PO je Mgr. Ivan Berger za škody vzniklé nedodržením obecně závazných právních předpisů, je nájemce plně odpovědný; sankce, uplatněné kontrolními orgány státní správy vůči pronajímateli v důsledku porušení povinností nájemce vyplývajících z platných právních předpisů strany nájemce, ponese nájemce v plné výši
· požádat předem o písemný souhlas pronajímatele k provozování činností v předmětu nájmu, které se řadí do kategorií se zvýšeným požárním nebezpečím nebo s vysokým požárním nebezpečím podle ust. § 4 odstavce 2. a 3. zákona o požární ochraně
· zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla ohrozit výkon vlastnických, užívacích, nájemních a případných dalších práv třetích osob v objektu, v němž se nachází pronajaté prostory
· řádně chránit předmět nájmu a informovat neprodleně pronajímatele o všech závažných skutečnostech souvisejících s touto ochranou
· plnit povinnosti provozovatele, původce odpadu, odběratele vody, osoby vypouštějící vodu, provozovatele zdroje znečištění ovzduší a další zákonná ustanovení, týkající se povinností při ochraně životního prostředí; náklady z těchto činností hradí nájemce, stejně jako případné sankce vyplývající z neplnění uvedených povinností
· nakládat s odpady podle zákona č. 541/2020 Sb. o odpadech v platném znění a jeho prováděcích vyhlášek; případné sankce uložené orgány státní správy činnými v oblasti odpadového hospodářství, spojené s porušením výše uvedeného zákona ze strany nájemce, ponese nájemce
· nakládat s vodami v souladu se zákonem č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů, v platném znění, a současně v souladu se zákonem č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu, v platném znění; případné sankce, uložené orgány státní správy činnými v oblasti vodního hospodářství, spojené s porušením výše uvedených zákonů ze strany nájemce, ponese nájemce.

1.4.	Nájemce je oprávněn:
· provádět stavební úpravy, technické úpravy nebo jinak zasahovat trvale do předmětu nájmu jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Nájemce není oprávněn provádět na předmětu nájmu jakékoli stavební úpravy, které budou mít charakter technického zhodnocení bez platně uzavřené „Smlouvy o provedení technického zhodnocení“ podepsané statutárními zástupci nájemce a pronajímatele. Ve sporném případě se má za to, že předchozí souhlas či uzavření takovéto dohody vyžadují veškeré změny zasahující do stavební a architektonické podstaty předmětu nájmu, podstatně měnící předmět nájmu, či pevná instalace jakýchkoliv zařízení, jakož i veškeré zásahy do elektrického a dalšího vedení. Nájemce je povinen vyžádat si písemný souhlas pronajímatele před tím, než začne provádět jakékoliv stavební úpravy v předmětu nájmu. Provede-li však nájemce změnu věci bez předchozího souhlasu/smlouvy pronajímatele, je povinen předmět nájmu uvést do původního stavu, jakmile ho o to pronajímatel požádá, nejpozději však při skončení nájmu. Neuvede-li nájemce na žádost pronajímatele předmět nájmu do původního stavu, považuje se takové jednání za zvlášť závažné a pronajímatel je oprávněn nájem vypovědět bez výpovědní doby.

2.	Nájemce byl upozorněn na to, že pronajímatel nezajišťuje pojištění věci, které nejsou v jeho vlastnictví a neodpovídá za jejich případné poškození či ztrátu. Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené odcizením majetku nájemce umístěném v předmětu nájmu a neodpovídá za jiné škody, které by nájemci, jeho zaměstnancům a třetím osobám vznikly v souvislosti s užíváním předmětu nájmu.

3.	Škody a vady způsobené nedbalostním nebo úmyslným jednáním nájemce, jeho zaměstnanců, jím pověřených třetích osob, budou odstraněny/opraveny na náklady nájemce, a to bez ohledu na jejich výši, pokud nebude písemně dohodnuto jinak.

4.	Ukáže-li se během nájmu potřeba provést nezbytnou opravu, kterou nelze odložit na dobu po skončení nájmu, musí ji nájemce strpět, i když mu provedení opravy způsobí obtíže nebo omezí užívání. Trvá-li oprava vzhledem k době nájmu dobu nepřiměřeně dlouhou nebo ztěžuje-li oprava užívání věci nad míru obvyklou, má nájemce právo na slevu z nájemného podle doby opravy a jejího rozsahu. Jedná-li se o takovou opravu, že v době jejího provádění není možné věc vůbec užívat, má nájemce právo, aby mu pronajímatel dočasně poskytl k užívání jinou věc, nebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby.

5.	Pronajímatel upozorňuje nájemce a nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu se nachází v areálu Dolní Vítkovice, ve kterém se každoročně pořádají hudební festivaly a kulturní akce (dále jen „akce“). Nájemce se zavazuje respektovat tyto akce a umožnit tak v každém jednotlivém roce jejich konání, tak, že nebude po dobu konání jednotlivých akcí využívat předmět nájmu za ujednaným účelem. V tomto případě bude nájemné za užívání předmětu nájmu fakturováno v alikvotní výši, dle skutečné doby užívání předmětu nájmu. 

6.	Pronajímatel se zavazuje oznámit nájemci termín konání akcí minimálně 3 měsíce předem, (pokud tuto informaci má v tomto časovém předstihnu k dispozici od organizátorů akcí).



7.	Smluvní strany sjednaly pro zajištění komunikace ve všech záležitostech smlouvy následující kontaktní osoby:
	kontaktní osoba pronajímatele ve věcech technických:
	


	
	V případě jakékoliv změny telefonních čísel nebo kontaktních osob, příp. jiných identifikačních údajů uvedených v záhlaví této smlouvy jsou smluvní strany povinny tuto změnu oznámit druhé straně.
VIII.
Podnájem

1. 	Nájemce může zřídit třetí osobě k předmětu nájmu užívací právo jen s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Pokud tuto povinnost poruší, bude to považováno za hrubé porušení povinností nájemce způsobujících pronajímateli vážnější újmu. V případě souhlasu pronajímatele lze podnájem zřídit třetí osobě jen na dobu nájmu předmětu nájmu. 

2. 	Umožní-li nájemce užívat předmět nájmu třetí osobě, odpovídá pronajímateli za jednání této osoby stejně, jako kdyby předmět nájmu užíval sám. 

IX.
Změna vlastnictví

1.	Změní-li se vlastník předmětu nájmu, přejdou práva a povinnosti z nájmu na nového vlastníka.

X.
Skončení nájmu

1.	Smluvní vztah zaniká:
· písemnou dohodou smluvních stran
· výpovědí smlouvy kteroukoli ze smluvních stran bez uvedení důvodu; výpovědní doba činí tři měsíce (3) a počíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé smluvní straně
· písemnou výpovědí ze strany pronajímatele, bez výpovědní doby poruší-li nájemce svou povinnost zvlášť závažným způsobem, za který se považuje zejména, nikoliv však výlučně:
· prodlení nájemce s plněním jakéhokoli peněžitého závazku delším než 30 dní
· nájemce i přes písemné upozornění ze strany pronajímatele neužívá předmět nájmu řádně v souladu se všemi podmínkami sjednanými pro jeho užívání nebo jej užívá v rozporu s účelem nájmu sjednaným v této smlouvě
· nájemce opakovaně (tj. nejméně 2x) i přes upozornění pronajímatele poruší jakoukoliv povinnost stanovenou touto smlouvou a obecně závaznými právními předpisy
· na majetek nájemce byl prohlášen konkurz nebo bylo zahájeno insolvenční řízení
· absence souhlasu pronajímatele s podnájmem
· další porušení povinností nájemce dle této smlouvy definované jako zvlášť závažné porušení
· písemnou výpovědí ze strany nájemce, bez výpovědní doby v případě porušení povinnosti pronajímatelem, zvlášť závažným způsobem
· zánikem vlastnických práv pronajímatele k nemovité věci.

2.	Nájemce je povinen nejpozději ke dni skončení nájmu a v případě výpovědi ze strany pronajímatele bez výpovědní doby nejpozději do konce kalendářního měsíce, ve kterém k výpovědi došlo vyklidit předmět nájmu a tento ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebení, předat pronajímateli, pokud se smluvní strany nedohodnou jinak. Veškeré závady na předmětu nájmu musí být odborně opraveny, předmět nájmu musí být vyklizený a vyčištěný.

3.	O předání a převzetí předmětu nájmu zpět pronajímateli bude sepsán předávací protokol.

4.	Pro případ prodlení nájemce s vyklizením a předáním předmětu nájmu po skončení nájmu, je nájemce povinen i nadále platit dohodnuté nájemné, a to až do doby předání předmětu nájmu pronajímateli. Pronajímatel je současně v takovémto případě oprávněn vyúčtovat nájemci smluvní pokutu ve výši 300,00 Kč za každý den prodlení.  Smluvní pokuta je splatná do 3 dnů ode dne doručení jejího vyúčtování nájemci.

5.		Výpověď nájmu vyžaduje písemnou formu a musí dojít druhé straně. 

6. 	 	Zanikne-li předmět nájmu během doby nájmu, nájem skončí.

7. 	Zanikne-li předmět nájmu během doby nájmu zčásti, má nájemce právo buď na přiměřenou slevu z nájemného, anebo může nájem vypovědět bez výpovědní doby.

8. 		Nájemce je povinen odstranit v předmětu nájmu změny, které provedl se souhlasem pronajímatele, a uvést předmět nájmu do původního stavu, pokud nebude dohodnuto jinak.

9.		Nájemce je povinen odstranit v předmětu nájmu změny, které provedl bez souhlasu pronajímatele, ledaže pronajímatel nájemci sdělí, že odstranění změn nežádá; nájemce přesto nemůže žádat vyrovnání, i kdyby se změnami hodnota předmětu nájmu zvýšila. Pronajímatel může žádat náhradu ve výši snížení hodnoty předmětu nájmu, které bylo způsobeno změnami provedenými nájemcem bez souhlasu pronajímatele.

XI.
Závěrečná ustanovení

1. Smluvní strany se dohodly, pokud jednotlivá ustanovení smlouvy nestanoví jinak, že se smluvní vztah vyplývající z této smlouvy řídí zákonem č. 89/2012 Sb., OZ, v platném znění.

2. Pronajímatel a nájemce vynaloží veškeré úsilí, aby všechny spory, které případně vyplynou z této smlouvy nebo v souvislosti s ní, byly urovnány především oboustrannou dohodou. Spory, jež nebude možné ve lhůtě do 30 dnů ode dne oznámení sporné otázky druhé smluvní straně vyřešit smírem, budou předloženy věcně a místně příslušnému soudu ČR.

3. Tato smlouva byla smluvními stranami uzavřena svobodně, vážně, určitě a srozumitelně, nikoli v tísni a za nápadně nevýhodných podmínek.

4. Dodatky a změny této smlouvy mohou být provedeny pouze písemně s podpisem oprávněných zástupců obou stran.

5. Práva vzniklá z této smlouvy nesmí být postoupena bez předchozího písemného souhlasu druhé strany. Za písemnou formu nebude pro tento účel považována výměna e-mailových, či jiných elektronických zpráv.

6. Pronajímatel a nájemce výslovně sjednávají, že tato smlouva nebude vložena do evidence zápisem ve veřejném seznamu vedeném katastrálním úřadem.

7. Tato smlouva je sepsána ve dvou vyhotoveních s platností originálu, z nichž nájemce 
a pronajímatel obdrží po jednom vyhotovení.

8.	Nedílnou součástí této smlouvy jsou následující přílohy:
	Příloha č. 1 – Situační plánek předmětu nájmu

V Ostravě dne: 3.11.2025					V Ostravě dne: 3.11.2025				 
VÍTKOVICE, a.s.						Národní zemědělské muzeum, s.p.o.
pronajímatel							nájemce


……………………………….					………………………………..
Ing. Světlana Krettková					Ing. Zdeněk Novák
místopředseda představenstva				generální ředitel
1
6

7

