Zastavni smlouva k nemovitostem
C. 2ZS-287000222

Statni fond podpory investic

1CO: 70856788

se sidlem: Vinohradska 1896/46, Vinohrady, 120 00 Praha
datova schranka: wikaiz5

zastupuje: xxxxxxxxxxxx, reditel Statniho fondu podpory investic

na strané jedné jako zastavni véritel (dale jen ,Zastavni véritel")

STV byty Policka s.r.o.

1CO: 19167857

se sidlem: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
zastupuje: xxxxxxxxxxxx, jednatelka

datova schranka: t8nvvpu

na strané druhé jako zastavce (dale jen ,Zastavce")

(Zastavni véritel a Zastavce dale téZ jen ,Smluvni strany")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 1309 az § 1394 zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisti

tuto
Zastavni smlouvu k nemovitostem (dale jen Smlouva):
Clanek I.

Uvodni ustanoveni

1) Mezi Zastavnim véfitelem a Méstem Policka, ICO: 00277177, se sidlem: Palackého ndm. 160, Policka-

Mésto, 572 01 Policka (dale také jako ,Dluznik") byla uzaviena Smlouva o Gvéru, registracni Cislo
smlouvy: 287000222 (dale jen ,Smlouva o Uvéru") za UcCelem poskytnuti Uvéru az do vyse
14 211 698,80 K¢ (slovy: ctrnactmilionddvéstéjedenacttisicSestsetdevadesatosm  korun  ¢eskych
osmdesat haléfll) na financovani Casti nakladd spojenych s Pofizenim 5 bytl v budové obcanské
vybavenosti, tj.:

jednotka (byt) ¢. 505/1 vymezena v pozemku par. €. St. 1244, soucasti kterého je stavba: Horni
Pfedmeésti, ¢.p. 505, obl.vyb., zapsana na LV C. 6536, pro Katastralni Uzemi Policka, obec Policka,
u Katastralniho Gfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy a dale podil ve vysi 6540/42415
na spolecnych ¢astech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoz soucasti je stavba: Horni Pfedmeésti, ¢.p. 505,
obC.vyb., vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 6535 pro katastralni GUzemi Policka, obec Policka
u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy,

jednotka (byt) €. 505/2 vymezena v pozemku par. C. St. 1244, soucasti kterého je stavba: Horni
Predmésti, ¢.p. 505, obl.vyb., zapsana na LV ¢. 6536, pro Katastralni Gzemi Policka, obec Policka,
u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy a dale podil ve vysi 6535/42415
na spolecnych ¢astech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoZ soucasti je stavba: Horni Pfedmeésti, ¢.p. 505,
obC.vyb., vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 6535 pro katastralni Uzemi Policka, obec Policka
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2)

3)

u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy,

jednotka (byt) €. 505/3 vymezena v pozemku par. €. St. 1244, soucasti kterého je stavba: Horni
Pfredmésti, ¢.p. 505, obC.vyb., zapsana na LV ¢. 6536, pro Katastralni Gzemi Policka, obec Policka,
u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy a dale podil ve vysi 4585/42415
na spolecnych ¢astech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoZ soucasti je stavba: Horni Pfedmeésti, ¢.p. 505,
obC.vyb., vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 6535 pro katastralni GUzemi Policka, obec Policka
u Katastralniho Uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy,

jednotka (byt) ¢. 505/5 vymezena v pozemku par. €. St. 1244, soucasti kterého je stavba: Horni
Predmésti, ¢.p. 505, obl.vyb., zapsana na LV ¢. 6536, pro Katastralni Gzemi Policka, obec Policka,
u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy a dale podil ve vysi 7370/42415
na spolecnych ¢astech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoz soucasti je stavba: Horni Predmésti, ¢.p. 505,
obC.vyb., vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 6535 pro katastralni GUzemi Policka, obec Policka
u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy,

jednotka (byt) ¢. 505/6 vymezena v pozemku par. €. St. 1244, soucasti kterého je stavba: Horni
Predmésti, ¢.p. 505, obcl.vyb., zapsana na LV ¢. 6536, pro Katastralni Gzemi Policka, obec Policka,
u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy a dale podil ve vysi 7430/42415
na spolecnych ¢astech nemovitosti par. ¢. St. 1244, jehoz soucasti je stavba: Horni Predmésti, ¢.p. 505,
obC.vyb., vSe zapsano na listu vlastnictvi Cislo 6535 pro katastralni GUzemi Policka, obec Policka
u Katastralniho Gradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy,

to vée v souladu s podminkami Usneseni viady Ceské republiky €. 530/2024 ze dne 24. 7. 2024 (dale
jen ,Usneseni®) a ve smyslu provadéciho rozhodnuti Rady, kterym se méni provadéci rozhodnuti (EU)
(ST 11047/21 INIT; ST 11047(21 ADD 1; ST 11047/21 COR 1) ze dne 8. zafi 2021 o schvaleni posouzeni
planu pro oziveni a odolnost Ceska.

Na zakladé Smlouvy o Gvéru bude Zastavnim véfitelem poskytnut Dluznikovi Gvér na Ucel uvedeny
v odstavci 1 tohoto Clanku této Smlouvy s dobou splatnosti stanovenou podle Smlouvy o Uvéru.
Zastavce prohlasuje, Ze zajisti zastavnim pravem k nemovitostem specifikovanym nize v tomto clanku
dluh Dluznika Yilel Zastavnimu vériteli az do vyse 14 211 698,80 K¢
(slovy: ¢trnactmilionfidvéstéjedenacttisicSestsetdevadesatosm korun ceskych osmdesat halérl) dle
Smlouvy o Uvéru, a Ze tento budouci zavazek jako trvajici ke dni podpisu této Smlouvy bez vyhrad
uznava.

Zastavce je vyluénym vlastnikem nemovitosti:

¢ Jednotka (byt) €. 505/1 vymezena v pozemku par. . St. 1244, soucasti kterého je stavba:
Horni Pfedmeésti, ¢.p. 505, obC.vyb., vCetné spoluvlastnického podilu ve vysi 6540/42415 na
spole¢nych ¢astech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoz soucasti je stavba: Horni Predmésti,
¢.p. 505, obC.vyb.,

e jednotka (byt) ¢. 505/2 vymezena v pozemku par. €. St. 1244, soucasti kterého je stavba:
Horni Pfedmeésti, ¢.p. 505, obc.vyb., véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 6535/42415 na
spolecnych Castech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoZ soucasti je stavba: Horni Predmésti,
¢.p. 505, obC.vyb.,

e jednotka (byt) ¢. 505/3 vymezena v pozemku par. €. St. 1244, soucasti kterého je stavba:
Horni Pfedmeésti, C.p. 505, obC.vyb., vCetné spoluvlastnického podilu ve vysi 4585/42415 na
spolecnych Castech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoZ soucasti je stavba: Horni Predmésti,
¢.p. 505, obcl.vyb.,

¢ jednotka (byt) ¢. 505/5 vymezena v pozemku par. C. St. 1244, soucasti kterého je stavba:
Horni Pfedmeésti, ¢.p. 505, obc.vyb., véetné spoluvlastnického podilu ve vysi 7370/42415 na
spolecnych ¢astech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoZ soucasti je stavba: Horni Predmésti,
¢.p. 505, obC.vyb.,

¢ jednotka (byt) ¢. 505/6 vymezena v pozemku par. €. St. 1244, soucasti kterého je stavba:
Horni Pfedmeésti, €.p. 505, obC.vyb., vCetné spoluvlastnického podilu ve vysi 7430/42415 na
spolecnych Castech nemovitosti par. €. St. 1244, jehoZ soucasti je stavba: Horni Predmésti,
¢.p. 505, obc.vyb.,
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vSe zapsané na listu vlastnictvi Cislo 6535 pro katastralni Uzemi Policka, obec Policka
u Katastralniho uradu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy, coz je dolozeno
vypisem z katastru nemovitosti ze dne 03.10.2025 (dale jen ,Predmét zastavy").

4) Smluvni strany se dohodly na zajisténi fadného a vcasného uhrazeni vSech zavazk{ vyplyvajicich
ze Smlouvy o Uvéru specifikovanych v odstavci 1 a 2 tohoto clanku této Smlouvy vcetné prislusenstvi
a sankci formou zfizeni zastavniho prava k Predmétu zastavy.

Clanek II.

Zajisténé dluhy a smluvni pokuty

1) Predmétem této Smlouvy je zajisténi dluh@ Dluznika vOci Zastavnimu véfiteli véetné jejich
prislusenstvi a zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od uzavreni prvni Smlouvy
o Uvéru do

a)

b)

uplynuti 6 mésic po terminu konecné splatnosti Uvéru, a to podle stanovenych podminek
splaceni dle Smlouvy o Uvéru, nebo

uplynuti doby podle ¢l. 12.1 Usneseni (Doby udrzitelnosti),

podle toho, co nastane pozdéji.

2) Zajisténi se tyka nasledujicich dluhf Dluznika:

a)

b)

0)

d)

dluh z Gvéru, ktery bude poskytnut Zastavnim véfitelem z titulu Smlouvy o Uvéru, a to az
do Castky 14 211 698,80,- KC s prislusenstvim (zejména zakonny urok z prodleni);

dluh z pravniho titulu bezdlvodného obohaceni Dluznika na uUkor Zastavniho véfitele
v disledku odstoupeni Zastavniho véfitele od Smlouvy o Uvéru nebo prohlaseni Zastavniho
véfitele, Ze veskeré jeho pohledavky vici Dluznikovi jsou okamzité splatné az do vyse
18 475 208,44 K¢;

pro pripad, ze Dluznik uvede pfi sjednavani Smlouvy o Gvéru, v Cestnych prohlasenich
pozadovanych Zastavnim véfitelem v souladu s Usnesenim nebo pfi Cerpani Uvéru uvede
nepravdivé nebo hrubé zkreslené Udaje nebo podstatné Udaje zamlci, smluvni pokutu ve
vySi 10 % z Gvérové Castky podle cl. II odst. 1 Smlouvy o Gvéru;

pro pfipad, Ze Dluznik porusi podminku velikosti podlahové plochy bytu dle ¢l. 6 pism. c)
Usneseni, smluvni pokutu ve vySi 5 % z Gvérové Castky podle ¢l. IT odst. 1 Smlouvy o Uvéru;

pro pfipad, poruseni podminek stanovenych pro nakladani s dostupnymi byty, které jsou
uvedeny v ¢l. 12 Usneseni a jsou zavazné po celou dobu splaceni Uvéru, nejméné vsak po
Dobu udrzitelnosti:

i.  nedodrZeni rozmezi stanovené vySe najemného, smluvni pokutu ve vysi 0,5 %
z Gvérové Castky podle ¢l. II odst. 1 Smlouvy o Gvéru,

ii. byt neslouzi dostupnému najemnému bydleni, smluvni pokutu ve vysi 10 %
z Uvérové Castky podle ¢l. II odst. 1 Smlouvy o Uvéru,

iii.  najemni smlouva neni uzaviena na dobu urcitou, pfipadné je uzaviena na dobu
urcitou delSi nez 2 roky, smluvni pokutu ve vysi 1 % z Gvérové Castky podle ¢l. II
odst. 1 Smlouvy o Gvéru,

iv.  neni uzaviena nova najemni smlouva bez zbyte¢ného odkladu po skonceni
najmu, smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z Gvérové Castky podle ¢l. II odst. 1
Smlouvy o Gvéruy,

V. v najemni smlouvé neni stanoven zakaz pronajimat tento byt tfetim osobam,
smluvni pokutu ve vysi 10 % z Gvérové Castky podle ¢l. II odst. 1 Smlouvy
o Gveéru,

vi.  neni fadné evidovan prehled najemnikd dostupnych najemnich bytd v ro¢nich
prehledech v souladu s ustanovenim Smlouvy o Uvéru, smluvni pokutu ve vysi
20.000 K¢ za kazdy zjistény pfipad;
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3)

1)

2)
3)
4)

5)

f) pro pfipad, Ze dostupny najemni byt nebo bytovy diim s dostupnymi najemnimi byty nebude
fadné pojistén nejpozdéji ke dni kolaudace nebo predani dila bez vad branicich uzivani,
pokud stavba nepodléhd kolaudaci a v pfipadé Pofizeni Pfedmétu zastavy ke dni Pofizeni,
pojisténi neni aktivni, aktualizované nebo neni sjednano tak, aby v pripadé pojistné udalosti
plnéni krylo vzniklou Skodu nejméné ve vysi souctu poskytnutého Gvéru dle ¢l. II odst. 1
Smlouvy o Uvéru a dotace poskytnuté Zastavnim véfitelem na stejny Gcel, byla-li poskytnuta,
nebo poskytnuté pIinéni neni vinkulovano ve prospéch Zastavniho véfitele, smluvni pokutu
ve vySi 5 % z Uvérové Castky podle ¢l. II odst. 1 Smlouvy o Uvéru;

g) pro pripad, ze Dluznik nepouZije vybrané najemné prednostné na Uhrady splatky Gvéru dle
Smlouvy o Uvéru a na udrzbu dostupnych najemnich bytd nebo bytového domu s ndjemnimi
byty, smluvni pokutu ve vysi 5 % z Uvérové Castky podle ¢l. II odst. 1 Smlouvy o Uvéru;

h) pro pfipad, Ze dojde k poruseni podminky uvedené v ¢l. X. odst. 2 Smlouvy o Uvéru,
smluvni pokutu ve vysi 5 % z Uvérové ¢astky podle ¢l. II. odst. 1 této Smlouvy o Uvéru;

i) pro pfipad nedodrZeni terminu pro dodani nebo nedodani dokladd, které je Dluznik povinen
dorucit Zastavnimu véfiteli ve stanoveném terminu na zakladé povinnosti uvedené
v Usneseni, Smlouvé o Uvéru, dotacni smlouvé (je-li uzaviena) nebo na zakladé vyzvy
Zastavniho véfitele, smluvni pokutu ve vysi 10.000 K¢ za kazdy zjistény pfipad, smluvni
pokuta mlze byt Zastavnim véfitelem pozadovana opakovang€, az do splnéni predmétné
povinnosti Dluznikem;

j) pro pripad, Ze v UCetnictvi Dluznika nebudou poloZzky tykajici se podpory dle Smlouvy o Gvéru
fadné oznaceny Ucelovymi znaky, nebo zaluc¢tovany na spravné rozpoctové polozky, smluvni
pokutu ve vysi 10.000 K¢;

k) pro pfipad, Ze Dluznik neuplatni narok na zahajeni Cerpani Uvéru dle Smlouvy o Uvéru, aby
mohlo byt Cerpani Uvéru zahajeno do 2 let ode dne nabyti Ucinnosti Smlouvy o Gvéru, nebo
do 6 mésicl od ukonceni Cerpani dotace dle smlouvy o poskytnuti dotace uzaviené mezi
Zastavnim vérfitelem a Dluznikem, je-li uzaviena, a uhrazeni vlastnich prostfedk( Dluznika
na zplsobilé naklady, smluvni pokutu ve vysi 1 % z Uvérové Castky podle ¢l. II odst. 1
Smlouvy o Gvéru;

Dale je predmétem této Smlouvy zajisténi smluvnich pokut, které budou vznikat v dobé od provedeni
vkladu zastavniho prava dle této Smlouvy do katastru nemovitosti a po dobu trvani zastavniho prava,
a to smluvni pokuta ve vysi 15.000,- KC podle ¢lanku V. odst. 3 této Smlouvy.

Clanek III.
Zastava

Zastavce dava touto Smlouvou do zastavy Zastavnimu véfiteli Pfedmét zastavy, coz bylo dolozeno
vypisem z katastru nemovitosti ze dne 18.06.2025 k zajisténi dluhu Dluznika a sankci uvedenych
v ¢lanku II. této Smiouvy. Na zakladé této Smlouvy se zFizuje zastavni pravo k Pfedmétu zastavy.
Zastavni pravo zfizované touto Smlouvou se vztahuje i na veskeré prislusenstvi Predmétu zastavy bez
ohledu na to, zda je predmétem evidence v katastru nemovitosti ¢i nikoli. Pro vylou¢eni pochybnosti
se uvadi, Ze zastavni pravo zfizované touto Smlouvou se vztahuje téZ na veskeré soucasti Predmétu
zastavy, prislusenstvi Pfedmétu zastavy i na pfirdstky a neoddélené plody Pfedmétu zastavy vcetné
téch, které k Predmétu zastavy prirostly po uzavieni této Smiouvy.

Zastavni véfitel zastavni pravo dle odstavce 1 tohoto ¢lanku této Smlouvy pFijima.
Zastavce prohlasuje, Ze ke dni podpisu této Smlouvy neni Predmét zastavy zatizen pravem treti osoby.

Zastavce prohlasuje, ze ve vztahu k Pfredmétu zastavy nebyla zahdjena Zadna Fizeni ve smyslu
prislusnych obecné zavaznych pravnich predpisi, nebyla uplatnéna prava tretich osob sméfujici
k odstranéni nesouladu stavu zapsaného v katastru nemovitosti se skuteCnym stavem, ani neexistuji
Zadné naroky tretich osob, které by k takovym fizenim mohly vést.

Zastavce prohlasuje, ze s Predmétem zastavy nebyla ucinéna zadna dispozice, ktera by znemoziiovala
nebo zpochybnila vznik zastavniho prava dle této Smiouvy.
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6)

1)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

Zastavce prohlasuje, Ze veskeré dokumenty a Udaje poskytnuté v souvislosti s projednanim a uzavienim
této Smlouvy jsou pravdivé, Uplné a spravné a ode dne, kdy byly tyto informace poskytnuty, nedoslo
k zadnym podstatnym zménam, kterych se tyto informace tykaji.

Clanek 1v.
Vznik zastavniho prava

Zastavni pravo k Predmétu zastavy vznika zapisem tohoto prava do katastru nemovitosti provedenym
formou vkladu dle zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisd.
Clanek V.
Prava a povinnosti ze zastavniho prava, ziizeni zakazu zcizeni a zakazu zatiZeni

Zastavce se zavazuje zdrzet se vSeho, ¢im se zastava zhorSuje na Ukor Zastavniho véfitele, fadné
peCovat o Predmét zastavy a nijak nesniZzovat hodnotu Pfedmétu zastavy. Stane-li se ¢inem Zastavce
dostatecna jistota Zastavniho véfitele nedostatecnou nebo snizi-li se nedostatecnd jistota, Zastavce
ji pfimérené doplni.

Zastavce se zavazuje na vyzvu Zastavniho véfitele zpfistupnit Zastavnimu véfiteli nebo jim povérenym
¢i zplnomocnénym osobam Predmét zastavy za Ucelem kontroly jeho stavu.

Pro pfipad poruseni zavazkd odst. 1 a 2 se sjednava smluvni pokuta ve vysi 15.000,- K¢ za kazdy
jednotlivy pfipad poruseni, s tim, Ze tuto smluvni pokutu Ize uplatnit i opakované.

Zastavce timto zfizuje ve smyslu § 1761 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku k Predmétu
zastavy zakaz zcizeni a zatizeni, a to jakozto pravo vécné.

Zastavce po dobu trvani zakazu zcizeni a zakazu zatizeni nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele Zadnym zplisobem prevést vlastnické pravo k Pfedmétu zastavy, at’ jiz Uplatné,
¢i bezuplatné. Pro odstranéni veskerych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze veskera prava a
povinnosti vyplyvajici pro Zastavce z této Smlouvy prejdou prechodem vlastnického prava k Predmétu
zastavy na Dluznika. Zastavni véfitel dava predem svdj vyslovny souhlas k prevodu Pfedmétu zastavy
v pripadé, Ze se vlastnikem Pfedmétu zastavy stane Dluznik, s nimz Zastavni véfitel uzaviel Smlouvu o
Gvéru.

Zastavce po dobu trvani zakazu zcizeni a zakazu zatizeni nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
Zastavniho véfitele Zadnym zplsobem zatizit nemovitost v ¢lanku 1. odst. 3 Zadnym vécnym pravem
uvedenym v zakoné ¢. 89/2012 Sb., ob¢anském zakoniku. Zastavce zejména nesmi nemovitost kromé
prava najemniho zatizit pravem stavby, jakoukoliv sluzebnosti, vécnym bfemenem, zastavnim pravem,
budoucim zastavnim pravem, podzastavnim pravem, predkupnim pravem, vyménkem, pachtem
¢i jakymkoliv jinym pravem ve prospéch tretich osob.

Smluvni strany sjednavaji zakaz zcizeni a zakaz zatizeni k Predmétu zastavy dle této dohody na dobu
urcitou stanovenou v ¢l. 12.1 Usneseni (Doba udrzitelnosti).

Smluvni strany prohlasuji, Zze dobu trvani zdkazu zcizeni a zakazu zatizeni dle této Zastavni smlouvy
povazuji dle svého nejlepsiho védomi za pfiméreny.

Clanek VI.
Vykon zastavniho prava

Jakmile jsou zajistény dluh, jeho Cast nebo zajisténé sankce dle ¢l. II této Smlouvy splatné, mlze
se Zastavni véfitel uspokojit z vytézku realizace Pfedmétu zastavy. Zastavni véfitel je opravnén urcit
zplsob zpenézeni Pfedmétu zastavy, a to dle svého uvazeni zplsobem dle § 1359 zakona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku

a) ve verejné drazbé
b) soudnim prodejem zastavy

) pfimym prodejem
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

a z vytézku tohoto zpenézeni uspokoijit splatné dluhy. Zastavni véfitel je opravnén dle svého uvazeni
kdykoli zvolit ¢i zménit zplsob vykonu zastavniho prava v ramci zplisob uvedenych v tomto ¢lanku a je
opravnén vykon zastavniho prava opakovat stejnym nebo jinym zptisobem.

Zastavni véfitel je opravnén Predmét zastavy prodat ve verejné drazbé podle jiného zakona, soudnim
prodejem zastavy nebo pfimym prodejem a uspokojit z vytézku prodeje Predmétu zastavy svoiji splatnou
pohledavku za Dluznikem. Zastavni véfitel ma vQ¢i Zastavci pravo na nahradu nutnych nakladd
vynaloZenych pfi vykonu zastavniho prava, a to véetné napfiklad naklad@ na drazebnika v pfipad€, kdy
je nedobrovolna drazba vykonana Zastavnim véfitelem. Zastavni véeritel uvédomi Zastavce o dobé, misté
a zplsobu realizace vykonu zastavniho prava nejméné 30 dni predem.

Prfimym prodejem se pro Ucely vykonu zastavniho prava rozumi prodej Predmétu zastavy treti osobé
mimo drazbu za podminek stanovenych v této Smlouvé. Zastavni véfitel je povinen pred zahajenim
vykonu zastavniho prava pfimym prodejem povéfit tfeti osobu vypracovanim znaleckého posudku
urCujiciho obvyklou trzni cenu Pfedmétu zastavy. Cena vynalozena na vyhotoveni znaleckého posudku
se povazuje za nutny naklad spojeny s vykonem zastavniho prava.

Zastavni véritel pisemné oznami Zastavci vysledek tohoto ocenéni (véetné informace o osobé, ktera jej
provedla) a na Zadost umozni Zastavci nahlédnout do znaleckého posudku. Pokud se Zastavce do 10
dnl od prevzeti informace ohledné vysledku ocenéni pisemné nevyjadfi jinak, ma se za to,
Ze s provedenym ocenénim, vcetné stanovené ceny a osobou, ktera jej provedla, souhlasi. V opacném
pfipadé se Smluvni strany zavazuji k bezodkladné dohodé o provedeni nového ocenéni, pripadné jinou
osobou znalce. Nahrada vsech nakladd i v tomto pfipadé bude provedena Zastavcem.

V pripadé vykonu zastavniho prava je Zastavni véfitel nebo jim povérena treti osoba povinna zajistit
primérenou inzerci prodeje Predmétu zastavy, a to pfinejmensim na trech realitnich serverech. V inzerci
musi byt kromé popisu Predmétu zastavy a pfimérené fotodokumentace uverejnéna minimalni kupni
cena Pfedmétu zastavy a informace o tom, kde se zajemce o koupi Pfedmétu zastavy mlze seznamit
s pravidly pro vyhodnoceni nabidek na koupi Pfedmétu zastavy. Minimalni kupni cena v prvnim kole
inzerce je cena, kterou stanovil znalecky posudek. Sama pravidla vyhodnoceni nabidek nesmi
bezd@vodné omezovat potencidlni zajemce o koupi Pfedmétu zastavy. Za takovéto omezeni nelze
povazovat podminky prodeje, jejichz Gcelem je ovéfit vaznost nabidky zajemce o koupi Predmétu
zastavy a jeho schopnost uhradit nabizenou kupni cenu. K vyhodnoceni doSlych nabidek na koupi
Pfredmétu zastavy dojde nejdfive jeden mésic po zahajeni inzerce. Pfedmét zastavy bude prodan
kupujicimu, ktery nabidne nejvyssi kupni cenu a zaroven spini podminky prodeje predem stanovené
Zastavnim véfitelem. Pokud ve Ihdté urcené pro podani nabidek neni dorucena zadna nabidka svoji vysi
odpovidajici minimalni kupni cené a zaroven spliiuje pfedem stanovené podminky, je Zastavni véfitel
opravnén pokracovat dalSim kolem inzerce se snizenou minimalni kupni cenou. Kazdé kolo inzerce musi
trvat alespon jeden mésic, pficemz minimalni kupni cena nesmi byt v rdmci jednoho kola inzerce snizena
o0 vice nez 10 % ceny Pfedmétu zastavy stanovené znaleckym posudkem.

V pfipadé vykonu zastavniho prava bude Zastavni véfitel postupovat s odbornou péci v zajmu svém
i v zajmu Zastavce. Zastavni véfitel bez zbytecného odkladu po zpenéZzeni Pfredmétu zastavy poda
Zastavci pisemnou zpravu o dosazeném vytézku a ndkladech spojenych se zpenézenim. Penézni
prostiedky ziskané v dlsledku vykonu zastavniho prava se pouziji po odecteni nakladd souvisejicich
s vykonem zastavniho prava na Uhradu splatnych dluh@ vaci Zastavnimu véfiteli. Zastavni véfitel zajisti
neodkladné provedeni zapisu o zapocteni vykonu zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Dojde-li k vykonu zastavniho prava podle této Smlouvy, zavazuje se Zastavce pIné spolupracovat
se Zastavnim véfitelem a jakymkoli pfipadnym kupujicim nebo drazitelem Predmétu zastavy tak, aby
zastavni pravo mohlo byt UspéSné a s co mozna nejvysSim vynosem realizovano, zejména umozni
pfistup do Predmétu zastavy za UCelem vypracovani znaleckého posudku k urceni ceny Predmétu
zastavy nebo za Ucelem uskutecnéni prohlidky Predmétu zastavy pfipadnym potencidlnim kupujicim
nebo drazitelem, umozni pofizeni fotodokumentace Predmétu zastavy, predlozi Zastavnimu véfiteli
jakékoli potiebné listiny nezbytné pro vyhodnoceni znaleckého posudku k urceni ceny Predmétu zastavy
Ci k realizaci zastavniho prava. Zastavce se zavazuje poskytnout veskerou soucinnost nezbytnou k zapisu
prevodu vlastnického prava k Predmétu zastavy v katastru nemovitosti.

Jestlize v souvislosti s uplatnénim narokll ze zastavniho prava dojde k bezdlvodnému obohaceni
Zastavniho véfitele, zavazuje se Zastavni véfitel to, co bezdlvodnym obohacenim nabyl, navratit
Zastavci na jeho zadost do 60 dnli od doruceni zadosti.
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V ostatnim se vykon zastavniho prava fidi ustanovenim § 1360 aZz 1370 zakona C. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek VILI.
Zanik zastavniho prava

Zanikne-li zajistény dluh, zanikne i zastavni pravo. Zastavni pravo zanikne, ale pohledavka trva
v pfipadech a za podminek uvedenych v ustanoveni § 1377 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského
zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpis(.

Je-li zastavni pravo zapsano do katastru nemovitosti i po svém zaniku, jedna se o zavadu vaznouci
na Predmétu zastavy.

Zaniklo-li zastavni pravo k Pfedmétu zastavy dle odst. 1 nebo 2 tohoto clanku, vyda Zastavni véfitel
na Zadost Zastavce do 20 pracovnich dnd Zastavci o této skutecnosti pisesmné potvrzeni. Zastavni véfitel
po zaniku zastavniho prava podava navrh na vymaz zastavniho prava z verejného seznamu dle § 1379
odst. 1 obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisg.

Clanek VIII.
Prava Zastavce jako vlastnika pfi uvolnéni zastavy a zaména zastavniho prava

Uvolni-li se zastava na Pfedmétu zastavy zanikem zastavniho prava a neni-li v katastru nemovitosti zapis
0 zastavnim pravu jesté vymazan, povazuje se zastavni pravo za uvolnéné a Zastavce nemovitosti mize
spojit uvolnéné zastavni pravo s jinym dluhem, ktery nepfevysuje plvodni dluh.

Pozada-li o to Zastavce, zapiSe se do katastru nemovitosti, Ze je zastavni pravo uvolnéné, a ze zajisténi
plvodniho dluhu pominulo, prokaze-li zanik zastavniho prava listinou potvrzenou Zastavnim véfitelem
nebo rozhodnutim soudu nebo jinou verejnou listinou. Nezajisti-li Zastavce uvolnénym zastavnim pravem
jiny dluh do 10 let od zapisu uvolnéni zastavniho prava, jeho pravo tak ucinit tak zanika.

Bylo-li do katastru nemovitosti zapsano uvolnéni zastavniho prava, Ize je pred uplynutim 10 let vymazat
jen spolecné se zastavnim pravem.

Nezajistil-li Zastavce uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, nepfihlizi se po zpenéZeni zastavy
k uvolnénému zastavnimu pravu pfi rozdéleni vytézku.
Zastavce se zavazuje, Ze zastavnim pravem zapsanym ve vyhodnéjSim poradi nezajisti novy dluh,
a ze nezajisti uvolnénym zastavnim pravem novy dluh, dokud trva zastavni pravo pro Zastavniho véfitele,
v jehoz prospéch se Zastavce touto Smlouvou zavazal.

Zastavce se zavazuje, Zze neumozni zapis nového zastavniho prava namisto zastavniho prava starého.
Clanek IX.
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti, které se dorucuji Smluvnim stranam, je tfeba dorucit
datovou schrankou.

Aniz by tim byly dot¢eny prostredky, kterymi Ize prokazat doruceni, ma se za to, Ze pisemnost byla
Zastavci dorucena radné:

- Zastavnimu vériteli dorucenim do jeho datové schranky,

- Zastavci dorucenim do jeho datové schranky, nebo okamzikem kdy se do datové schranky
prihlasi osoba, ktera ma s ohledem na rozsah svého opravnéni pristup k dodanému
dokumentu a pokud k tomu nedojde, pak uplynutim 10 dnli ode dne dodani dokumentu
do datové schranky Zastavce, v pfipadé, ze Zastavcem je jina pravnicka osoba odlisSna od
obce, kraje, hlavniho mésta Prahy, méstské Casti hlavniho mésta Prahy a dobrovolného
svazku obdi.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény v kontaktnich Udajich pro dorucovani se budou o této

zméné navzajem informovat. V takovém pfipadé neni nutno uzavirat dodatek k této Smlouvé s tim,
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Ze zména je ucinna dnem jejiho pisemného oznameni druhé Smiluvni strané.

Clanek X.
Vklad zastavniho prava

Na zakladé této Smlouvy a pravomocného rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni vkladu zastavniho
prava provede prislusny katastralni Urad zapis zastavniho prava Zastavniho véfitele na prislusném listu
vlastnictvi v katastru nemovitosti a zapis zakazu zcizeni a zastaveni. Navrh na vklad podava Zastavni
véfitel do 10 dnll ode dne podpisu této Smlouvy.

Bude-li navrh na vklad zastavniho prava/zakazu zcizeni/zakazu zastaveni zfizeného podle této Smlouvy
do katastru nemovitosti pravomocné zamitnut i bude vzat zpét z d@vodu vad, zavazuji se Smluvni strany
neprodlené odstranit ddivody zamitnuti navrhu na vklad nebo jeho zpétvzeti, a to i pfipadnym zrusenim
této Smlouvy a uzavienim smlouvy nové, a dale postupovat tak, aby bylo mozno vklad bezodkladné
provést.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Zastavni véritel zpracovava osobni Udaje fyzickych osob zastupujicich Zastavce, prfipadné dalSich
fyzickych osob, které Zastavce Zastavnimu véfiteli zpfistupnil, a to zejména za Ucelem a v rozsahu
nezbytném pro uzavieni této Smlouvy a pro plnéni ukoll ve vefejném zajmu a pii vykonu vefejné moci.
Zastavni véfitel zpracovava dané osobni Udaje pouze po dobu nezbytné nutnou pro naplnéni stanovenych
Ucel@. Pri zpracovavani téchto osobnich (daji postupuje Zastavni véfitel v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udajd a o volném pohybu téchto dajd (dale jen ,GDPR") a v souladu se zakonem ¢. 110/2019
Sb., o zpracovani osobnich udajl, ve znéni pozdéjSich predpisl. Rozsah a dalsi podrobnosti ohledné
postupu zpracovani osobnich Gdaj danych fyzickych osob a jejich prav v souvislosti s ochranou osobnich
Udajl jsou uvedeny v Informacnim memorandu o zpracovani osobnich Udajd dle ¢lanku 13 a 14 GDPR,
které je k dispozici na internetovych strankach https://sfpi.cz/zpracovani-osobnich-udajuy/.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a Gcinnosti dnem
uverejnéni v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv. PInéni z této Smlouvy
pred Ucinnosti této Smlouvy se povaZuje za plnéni podle této Smlouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé
do 15 dnl po podpisu posledni Smluvni stranou. Zastavce bere na védomi, Ze tato Smlouva vcetné
pripadnych dodatkd bude uvefejnéna v elektronické podobé v registru smiuv.

Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména zakonem &. 89/2012 Sb., obcansky zékonik,
ve znéni pozdéjSich predpist a zakonem ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré naklady spojené se zfizenim a vkladem a vymazem zastavniho
prava a dalSich prav podle této Smlouvy do katastru nemovitosti nese Zastavni véfitel.

Smluvni strany se zavazuji vzadjemné vcas a fadné informovat o vSech podstatnych skutecnostech, které
mohou mit vliv na pInéni dle této Smlouvy a vyvinout potfebnou soucinnost k pinéni této Smlouvy.

Nevynutitelnost nebo neplatnost kteréhokoli ¢lanku, odstavce, pododstavce nebo ustanoveni této
Smlouvy neovlivni vynutitelnost nebo platnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. V pfipadé, Ze jakykoli
takovyto Clanek, odstavec, pododstavec nebo ustanoveni by mélo z jakéhokoli d@ivodu pozbyt platnosti
(zejména z ddvodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami), provedou smluvni
strany konzultace a dohodnou se na pravné prijatelném zplsobu provedeni zamérd obsazenych v takové
Casti Smlouvy, jez pozbyla platnosti.

Smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze vzestupné Cislovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi obéma
Smluvnimi stranami a Dluznikem na téze listiné.
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8) Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda Smiluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.
Kazdé vyhotoveni ma pravni silu originalu. Pokud je tato Zastavni smlouva uzavirana v elektronické
podobé, je elektronicky podepsana v ramci jednoho elektronického vyhotoveni.

9) Smluvni strany shodné prohlasuji, ze zajem Zastavniho véfitele na zfizeni zakazu zcizeni a zakazu zatizeni
Pfedmétu zastavy dle této Smlouvy povazuji dle svého nejlepsiho védomi za hodny pravni ochrany
neodporujici dobrym mraviim ani vefejnému poradku.

10) Smluvni strany potvrzuji, ze si tuto Smlouvu precetly, s jejim obsahem souhlasi, Ze byla sepsana
na zakladé pravdivych (dajl, z jejich pravé a svobodné vile a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji podpisem svého opravnéného zastupce.

11) Pfilohou €. 1 této Smlouvy je Smlouva o Gvéru.

V Prazedne .....ccceceuuvvenenn.. Vo dne .......oceen.
Zastavni véritel Zastavce

Statni fond podpory investic STV byty Policka s.r.o.
XXX XXX XXX XXX

Reditel Fondu Jednatelka
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