SMLOUVA ¢ 99/0VZ/25/009 - N

0 najmu prostor uzaviena dle zakona ¢. 89/2012 Sb. (Obcansky zakonik)

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava

17. listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava-Poruba
Zastoupeny : MUDr. Jitim Havrlantem, MHA., feditelem FN Ostrava
ICO : 00843989
DIC : CZ00843989

Bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, &.1. : 66332761/0710
(déle jen ,,pronajimatel*)

a
Najemce: Dagmar Lamichova
sidlo Vanickova 801/30, 747 06 Opava
I1CO: 07724241

(déle jen ,,n4jemce*)

prohlasuji, Zze jsou plné zpisobili k pravnim ttkonlim a uzaviraji tuto smlouvu o nagjmu nebytovych prostor:

l.
Predmét najmu

(BN

. Pronajimatel ma ptislusnost hospodateni k objektim Rehabilitaéniho ustavu Hrabyne.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén prenechat dale specifikovany nebytovy prostor do ngjmu.

3. Jedna se o majetek Ceské republiky, nebytové prostory v objektu bez &.p. na pozemku parcelni &islo 229/6,
zapsaném v Katastru nemovitosti u . Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté
Opava, na LV & 286 pro k.i. Hrabyng, obec Hrabyné, a to v rozsahu 48,00 m? dle pfilozeného planku —
mistnost 1.15.

4. Spolu s nebytovym prostorem jsou piedmétem najmu rovnéz movité véci uvedené v piiloze ¢. 4.

N

1.
Ucel najmu
Prostory se pronajimaji za ucelem provozovani kavarny.

1.
Doba platnosti smlouvy
1. Tato smlouva se uzavira pro obdobi od 1. 11. 2025 a uzavira se na dobu do 31.10.2033.

2. Smlouvu je mozno vypovédet 1 bez uvedeni diivodi s tfimésicni vypovédni lhitou, kterd pocind bézet od 1. dne
meésice nasledujictho po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena druhé smluvni strané. V ptfipade, Ze
pronajimatel bude potiebovat pfedmét najmu (ktery je pro né¢j docasné nepotiebny) k plnéni funkci statu nebo
jinych ukold v ramci své piisobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti je opravnén najemni vztah ukoncit
okamzit&. (§27 odst. 2 zédkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich).

3. V piipad¢ ukonceni smlouvy je najemce povinen do 7-mi dnii od ukonceni pfedat vyklizeny pronajaty prostor
pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. V pfipad¢é poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén vyklidit



nebytové prostory na naklady najemce. V takovém pfipadé je pronajimatel opravnén véci najemce nachazejici
se v pronajatych prostorech zadrzet a zfidit tak k nim zadrzovaci pravo.

V.
Néjemné a thrada za sluzby

1. VySe najemného je stanovena smluvné dohodou obou stran.

a) najemné za pronajem nebytovych prostor — osvobozeno

od dané
popis prostor Plochav | Ké/M m2/rok Castka celkem za
m2 plochu Ké&/rok
Kavdrna — mistnost 1.15 48,00 1.500,00 K¢ 72.000,0K¢

b) nidjemné za prondjem movitych véci
12.000,- K¢ v¢. 21 % roc¢né

¢) sluzby spojené s najmem
danovy zaklad 12 % danovy zaklad 21%

dodavka tepla a teplé vody
bude preactovano po fakturaci od dodavatele dle
podlahové plochy

vodné, sto¢né podle vyhl. K¢
Dle spotieby bude pietctovano

dodavka el. energie
dle spotfeby bude preuctovano

2. Uhradu za nijem a sluzby spojené s nijmem uvedené ve smlouvé bude pronajimatel fakturovat nijemci
meésicné, a to jako 1/12 celkové ro¢ni uhrady za sluzby stanovené touto smlouvou. V piipad¢€, ze platnost této
smlouvy skon¢i pred uplynutim posledniho dne kalendainiho mesice, castka se pomérné snizi. Splatnost faktury
¢ini 30 dnli ode dne prokazatelného doruceni faktury. Faktura musi obsahovat nalezitosti dannového dokladu dle
zédkona ¢.235/2004 Sb., o DPH. Uhrada za spotiebované sluzby spojené s najmem bude vyuétovana do 30 dni
od vyuctovani dodavatelem.

3 Sjednanou vysi najemného pronajimatel upravuje v rozsahu dle miry inflace za ptedchozi kalendaini rok dle
ptisluiného vyméru MF CR uveiejnéného v Cenovém véstniku MF CR a Ceniku sluzeb pronajimatele. Pokud
dojde ke zméné vstupnich cen dodavatelid sluzeb (napf. tepla, el. energie, atd.), budou tyto zmény bez
zbyte¢ného odkladu promitnuty do uhrad uvedenych v ¢l. IV., bod 1.c, a najemci budou tyto zmény pisemné
oznameny, a to do 5 pracovnich dni ode dne, kdy se o nich pronajimatel dozvédél. Oznameni bude mit
pisemnou formu cenové dolozky platné pro ptislusny rok. V pripadé nesouhlasu ma najemce pravo odstoupit
od smlouvy.

4 'V pripadé, Ze uhrada najjemného véetné thrady za sluzby nebude provedena ve stanoveném terminu, bude
najemci uctovan urok z prodleni ve vysi 0,1% denné z dluzné Castky. V ptipade prodleni del§iho nez sedm dni
je pronajimatel opravnén smlouvu vypoveédét. Pro tento piipad se sjednava vypovédni lhita 30 dnt.



Najemce se zavazuje pro pripad prodleni s thradou najemného slozit ke dni podpisu této smlouvy finanéni
¢astku (kauci) ve vysi trojnasobku mési¢nich plateb uvedenych v ¢l. IV, odst. 2, tj. 21.000,- K¢ na tcet
pronajimatele ¢.66332761/0710, VS 37940001 vedeny u Ceské narodni banky nebo uhradit tuto ¢astku hotové
v pokladné pronajimatele. Pronajimatel tuto ¢astku vrati zpét najemci véetn¢ trokll ke dni ukonceni platnosti
této najemni smlouvy za podminky, ze ndjemce k tomuto datu nema dluh na ndjemném nebo tthradé za sluzby
poskytované spolu s najmem.

Uhrada za sluzby nezahrnuje naklady na pozéarni revize, revize elektrotepelnych zatizeni a revize vSeobecné,
které hradi pronajimatel.

Bez souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorach provadét upravy elektroinstalacnich zatizeni,
stavebni Upravy a adaptace. V piipad¢ udé€leni pisemného souhlasu pronajimatele k provedeni takovych praci je
najemce povinen zajistit revizi zafizeni, a to na své naklady a tuto skute¢nost oznamit pronajimateli do 7 dnti od
provedeni revize. Pokud nijemce porusi svou povinnost vyplyvajici z tohoto ustanoveni, nese veskera rizika
S tim souvisejici a pronajimatel ma zaroven pravo od smlouvy odstoupit.

Faktura¢ni adresa: uvedend v zahlavi smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje ve smyslu platnych predpisti provadét svym jménem a na vlastni naklady uklid
pronajatych prostor a dale drobnou tdrzbu.

Néjemce prevzal prostor v dobrém uzivatelském stavu a zavazuje se jej fadn€¢ udrzovat. Veskeré zmeény a
upravy stavebniho charakteru muze najemce provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Bere na védomi, ze pfi poruSeni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén na ném pozadovat
odstranéni takovych tuprav a od smlouvy odstoupit.

Néjemce ruci za dodrzovani a plnéni pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych ptedpisii a platnych norem po
celou dobu uzivani pronajatého prostoru. Najemce byl pii podpisu smlouvy seznamen s platnou smeérnici
pronajimatele o zajiSténi pozarni ochrany. Najemce byl seznamen se zdkazem kouteni v celém objektu.

Ptiloha ¢. 2 — poZzadavky k zajisténi PO

Néjemce nema zajiSténu nahradni dodavku elektiiny pfi jejim vypadku. Pfi zvlastni potiebé a situace maji
zdravotnicka pracovisté prednost v zasobovani elektfinou a najemce muze byt v jeji dodavce omezen, ptipadné
zcela odpojen. Za této situace nemiize najemce uplatiovat jakoukoliv nahradu skody po pronajimateli.

Je povinen provadét pravidelné revize a kontroly plné ve smyslu CSN 33 1600/33 1610 (v aktualnim platném
znéni) a na vyzadani pronajimatele kdykoliv predlozit doklady o provadéni revize.

Néjemce si zajisti pojisténi véci vnesenych do pronajatych prostor na vlastni naklady.

Néjemce se zavazuje umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli na jeho pozadani. Pronajimatel je
opravnén vstupovat do prostor pouze s pfedchozim souhlasem najemce a za pfitomnosti pracovnika najemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovnika najemce pouze
v ptipadé, kdy pronajimateli hrozi prokazatelna $koda (vodovodni havarie, pozar, Zivelné udalosti apod.) a
nebylo mozno ziskat souhlas najemce pfedem. V takovém pfipad¢ je pronajimatel opravnén pouzit nahradni
kli¢ dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy, a soucasné je povinen najemce neprodlené informovat o svém vstupu do
pronajatych prostor.

Ve smyslu uzaviené najemni smlouvy najemce nema pravo prostory dale pronajimat tfetim osobam. Poruseni
tohoto odstavce se poklada za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem pro okamzité ukonceni

smluvniho vztahu vypovédi. Vypovédni lhiita v tomto pripadé¢ ¢ini 3 dny od oznameni.

N3jemce se zavazuje umoznit piistup do pronajatych prostor pronajimateli kdykoliv na jeho pozadani.



10.

11.

12.

Po ukonéeni najmu je najemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném stavu, tj. ve stavu umérnému délce
uzivani a uhradit ptipadné skody vzniklé jeho zavinénim. V pfipad¢, ze ndjemce v dané lhité prostory nepieda,
zavazuje se hradit smluvni pokutu ve vysi denniho najmu ze sjednané castky celkového najemného za kazdy
den neopravnéného uzivani, a to az do doby odevzdani prostor pronajimateli. Obnoveni najmu dle §2230
zakona €. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, se vylucuje.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpuisobilém k uzivani. Ohledné predani
bude sepsan Pfedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku ptedani, ktery
podepisi ob¢ smluvni stran.

Néjemce je povinen predmét ndjmu pii ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu uvedeného v
ptiloze ¢.3 - pfedavacim protokolu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani.

VI.
Ustanoveni spole¢na a zavérecna

Komplexni nakladani s odpady, odpadu, které vznikaji z ¢innosti najemce, si zajist'uje nagjemce sam na vlastni
naklady, a to v souladu s piislusnymi zavaznymi piedpisy v této oblasti. Najemce se zavazuje, ze na vyzadani
ptredloZzi pronajimateli doklady o odvozu, vyuziti nebo odstranéni téchto odpadd.

Néhradni kli¢e od prostor budou ulozeny v zalepené obalce opatfené razitky najemce se jménem, adresou a
telefonnim ¢islem opravnéné osoby na vratnici Rehabilitacniho Ustavu Hrabyné a budou vydany v piipade
nouze pouze opravnénym osobam uvedenym na obalce. Provozni doba pondéli — patek od 6:00 do 18:00 hod

Pronajimatel neodpovida za Skodu na vécech vnesenych najemcem, jeho zaméstnanci a tfetimi osobami a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zakladé Cislovanych dodatkli po
dohod¢ smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ustanoveni ¢lanku IV., bod 3.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se tidi prisluSnymi ustanovenimi obcanského zakoniku v platném
znéni.

Néjemce i pronajimatel shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu o najmu pied jejim podpisem piecetli, Ze byla
uzaviena po vzijemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, urcit€, vazné a srozumitelng, nikoli v

tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichz jeden obdrzi najemce a jeden pronajimatel.

31.10.2025

V Ostrave dne ........eeeeeeeeeeeeeeeeennnnn.

pronajimatel najemce

Ptilohy: Ptiloha ¢. 1 — planek podlazi

Ptiloha €. 2 — pozadavky k zajisténi PO
Ptiloha ¢. 3 — piedavaci protokol
Ptiloha €. 4 — seznam pronajatych movitych véci






Priloha ¢. 2

Informace a povinnosti k zajisténi poZzarni ochrany pro firmy, které jsou
v pronajmu v objektech FNO

Najemce je v objektech FNO povinen:

1. dodrzovat vSechny pozZadavky k zajisténi PO, které jsou uvedeny v priloze

této Informace (viz zadni strana)

2. udrzovat volny pristup k hasicim pfistrojim, hydrantim a tlacitkiim elektrické pozarni signalizace,
nezastavovat pfistup k nim nevhodnym skladovanim apod.;

3. udrzovat volné unikové cesty a volny pfistup k vychodim,;

4. udrzovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérdm vody, kysliku a jinych plyn(
a dalSim uzavéram;

5. znat a dodrZovat nasledujici postupy pfi zpozorovani a vzniku pozZaru ve
FNO

| POSTUP PRI ZPOZOROVANI A VZNIKU POZARU:

1. Hasit - zahdjit hasebni prace pomoci jednoduchych prostfedkli nebo hasicich
pristrojd nebo hydrantl, pokud se nepodafi pozar uhasit, provést opatfeni k
zamezeni jeho rozsifeni;

2. Ohlasit — pokud nelze pozar uhasit, ohlasit pozar na ohlaSovnu pozaru ve FNO: tel.
59737 5555;

3. Evakuovat — opustit pronajaté prostory a provést nutnd opatfeni k zachrané
pfitomnych ohrozenych osob;

4. HZS - po prijezdu hasicu podat veliteli zasahu pozadované informace a fidit se jeho
pokyny.
Viz. také Pozarni poplachové smérnice FNO

Vyjadreni statutarniho zastupce firmy, ktera je v pronajmu v objektech FNO:

VySe uvedené povinnosti a informace beru na védomi, porozumél jsem jim a budu se jimi po
dobu pronajmu v objektech FNO fidit.

Najemce:
Jméno a pfijmeni opravnéného zastupce najemce:

V OSIrAVe ANe: ..o



Pozadavky pozarni ochrany ve FNO

Povinnosti najemce:

Zavazuje se, Ze prebira odpovédnost za plnéni pozadavki pozarni ochrany ve smyslu zakona ¢.
133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist v pronajatych prostorach.

Odpovida za plnéni povinnosti na useku pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Je povinen spolupracovat pfi zajistovani PO s pronajimatelem.

Je povinen informovat pronajimatele o skladovanych a pouZivanych latkach, materidlech a
zafizenich, které jsou nebezpecné z hlediska poZarni ochrany, jako jsou napriklad horlavé kapaliny,
horlavé a vybusné plyny, tepelné spotiebice a elektrické spotiebice.

Zajistuje revize, kontroly a udrzbu vlastnich zafizeni, stroju a pfistroju, jako jsou napf. pfenosna
elektricka naradi, elektrické a plynové spotrebite, pouzivanych v pronajatych prostorach. Odstrariuje
zavady na téchto zarizenich, strojich a pfistrojich.

Je povinen ihned ohlasit pronajimateli v§echny zjisténé skutecnosti a zavady, které zjistil a které by
mohly ohrozit pozarni bezpeénost osob nebo objektt.

Je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni Kkontroly poZarni ochrany v pronajatych
prostorach.

Je povinen zkontrolovat v8echny pronajaté prostory pfed odchodem z prostor a zabezpecdit je tak,
aby nemohlo dojit ke vzniku poZaru, k havarii ¢i jiné mimoradné udalosti.

Odpovida za Skoleni a ovéfeni znalosti svych zaméstnanci v oblasti PO. Do obsahu S$koleni
pfiméfené zapracuje zasady pozZarni bezpecnosti podle dokumenti PO pronajimatele, které se tykaji
Jeho ¢&innosti.

Zaméstnancim najemce je zakazan vstup do prostort FNO, kromé pronajatych prostort a verejné
pfistupnych prostord.

Stavebni upravy, zmény uZivani pronajatych prostor, provadéni cinnosti se zvySenym pozZarnim
nebezpecim nebo vysokym pozarnim nebezpeclim (dle zak. ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve
znéni pozdéjSich prfedpist) nebo dalsi podstatné zmény a nebezpelné cinnosti smi najemce
provadét jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele. K témto ¢innostem je povinen zpracovat
a zajistit takova opatreni, aby nedoSlo k pozaru, ohroZzeni osob, majetku a s opatfenimi seznamit
pronajimatele. Po skonéeni vybranych Cinnosti (napf. svarovani, pajeni a jiné prace s otevienym

ohném) musi zajistit nasledny dozor.



Priloha ¢. 3

VZOR

Predani nebytovych prostor ve FN Ostrava

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17. listopadu 1790/5, 708 52 Ostrava-Poruba
ICO : 00843989

(dale jen ,,pronajimatel®)

a
Najemce: Dagmar Lamichova
sidlo Vanickova 801/30, 747 06 Opava
1CO: 07724241

(déle jen ,,ndjemce*)

a zakladé uzaviené najemni sSmlouvy 99/0VZ/25/009 - N. ze dne 31.10.2025 najemce piejima od pronajimatele
prostory uréené k podnikani specifikované ve smlouvé.

Zjistény stav:

Stavy métidel:

Poznamky:

Klice:

V Hrabynidne ...

za najemce za pronajimatele



Priloha ¢. 4

Inventdrni seznam majetku - inventdrni Usek 517 - HR - kavarna

Datum

Cislo Nazev Cena MJ v K¢ | Mnoistvi | zafazeni

;8078.60— Zidle konferenéni Class 100 5 479,20 11 22.04.2010
10122.1-11 | Stdl konferencni ¢tvercovy 9 956,76 11 23.12.2009
10128.1-4 | Zazemi baru - horni skfifky plné 6 683,43 4 23.12.2009
10129.1-4 | Zazemi baru - horni sktinky plné 7 113,02 4 23.12.2009
10130 Zazemi baru - spodni skfifika plna 7 149,91 1 23.12.2009
10131.1-3 | Zazemi baru - spodni skfirika zasuvkova 13 093,96 3 23.12.2009
10132.1-2 | Zazemi baru - deska pracovni Titan 10 834,15 2 23.12.2009
10133 Zazemi baru - skl. police na nerez. trnech 23 556,04 1 23.12.2009
10400.7-10 |Rolety 5923,00 4 31.03.2010
40006 Drez nerezovy Franke AMX 621/2 odkap 10377,60 1 12.04.2010
50206 Radiopfijimac Sony 6 020,00 1 14.07.2010
50208.1-2 | Reproduktory 1 595,00 2 14.07.2010
62467 lednice Tefcold MSU400-I 20 811,00 1 14.03.2023
15373 MYCKA PROFI DVOUPLASTOVA 80 136,00 1 12.04.2010
15374 LAVICE CALOUNENA CERVENA 130 650,40 1 12.04.2010

Inventurni Usek celkem:

339 379,47




