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Smlouva o najmu
kterou uzavreli dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku,

ve znéni pozdéjsich predpisli

statutarni mesto Frydek—Mistek, 5
se sidlem Radnicni 1148, Frydek, 73801 Frydek-Mistek, ICO: 00296643,
zastoupené vedouci odboru spravy obecniho majetku Bc. Katefinou Kozelskou

(jako pronajimatel)
a

Nemocnice ve Frydku-Mistku, prispévkova organizace, y

se sidlem: El. Krasnohorské 321, Frydek, 73801 Frydek-Mistek, ICO: 00534188
zastoupena feditelkou Ing. Ivou Kajfoszovou, MBA,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé pod sp.zn. Pr 938

(jako ndjemce)

1. Pfedmét najmu a doba najmu
1. Predmétem najmu je cCast budovy Cp. 811, ktery je jako stavba soulasti pozemku parc.
¢. 1856/1, k. 0. Mistek, a to byt ¢. 43 o velikosti 1 + 1 v podlazi 4. na ulici Maly Koloredov ve
Frydku-Mistku, vcetné pfislusenstvi.
2. Pronajimatel prenechava najemci vySe uvedeny byt do uzivani od 01.11.2025 na dobu
neurcitou.
3. Podrobna specifikace, rozsah prislusenstvi a vybaveni bytu je uveden v Priloze ¢. 1 ke Smlouvé
0 najmu — Vypis z Evidencniho listu najemného (dale jen ,Priloha ¢. 1%).
4, Byt je zplsobily k nastéhovani a obyvani — je Cisty a ve stavu, ktery se obvykle povaZuje za dobry
a je zajisténo poskytovani nezbytnych plnéni spojenych s uzivanim bytu nebo s nim souvisicich.
5. O prevzeti a odevzdani bytu obé smluvni strany sepiSi Zapis o predani bytu, ktery obsahuje
zejména stav bytu a pripadné zavady v byté.
6. Najemce je opravnén uzivat byt za Ucelem zajisténi bydleni tretich osob - bydleni pro
zdravotnické pracovniky po dobu trvani jejich pracovniho vztahu s ndjemcem.

7. S ohledem na charakter ndjemce a na ucel uzivani bytu smluvni strany shodné konstatuiji, ze se
v pfipadé nadjemniho vztahu dle této smlouvy nepouziji zvlastni ustanoveni o ndjmu bytu.

II. Najemné a Ghrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

1. Vzajmu rfadného uzivani bytu pronajimatel poskytne po dobu odpovidajici dobé najmu sluzby
uvedené v Priloze €. 1.

2. VySe mésicniho ndjemného a zdloh na Uhrady na plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
bytu (dale jen ,zalohy na sluzby") se sjednava:

e najemné (obytné mistnosti v€. prislusenstvi) 3.892 K¢
e vybaveni bytu 280 K¢
¢ zalohy na sluzby 2.850 K¢

3. Najemné spolu se zalohou na sluzby je splatné k poslednimu dni béZného kalendarniho mésice.

4. Pokud se najemce dostane do prodleni s placenim najemného a vylctovanim sluzeb, bude po
ném pronajimatel poZzadovat zaplaceni Uroku z prodleni ve vysi dle narizeni viady ¢. 351/2013 Sb.
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5. Vidy k 01.03. pfislusného roku bude vySe najemného pronajimatelem upravena mirou inflace
uvedenou Ceskym statistickym Gfadem vyjadienou prirGistkem préimérného ro¢niho indexu
spotrebitelskych cen za obdobi minulého kalendarniho roku, pokud nebude otazka zvysSovani
najemného jinak upravena pravnim predpisem nebo pokud nedojde k jiné dohodé obou smluvnich
stran.

6. VySe zalohy na sluzby mlize byt upravena:

e jednostranné, a to pronajimatelem na zakladé zmény cen sluzeb Uctovanych dodavateli sluzeb
nebo po provedeni vylctovani sluzeb za zlctovaciho obdobi, pokud mezi &astkou za poskytnuté
sluzby
a Castkou zaplacenych zalohovych plateb bude vyrazny nepomér. Pronajimatel jednostranné
stanovi vySi zaloh na sluzby ve vySi odpovidajici pravdépodobné rocni spotfebé v dalsim
zUctovacim obdobi. Upraveny vymér zaloh na sluzby — Evidencni list ndjemného pronajimatel
doruci najemci;

e po dohodé s pronajimatelem na navrh najemce.

7. Zplsob rozlGctovani sluzeb se sjednava dle Prilohy €. 2 ke Smlouvé o najmu. Skutecnou vysi

nakladl a zéloh za jednotlivé sluzby vyuctuje pronajimatel v souladu se zakonem ¢. 67/2013 Sb. vzdy

za kalendarni rok a vyuctovani doruci najemci nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendainiho
roku.

II1. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce uziva byt radné v souladu s najemni smlouvou.

2. Najemce dodrZzuje po dobu ndjmu pravidla obvykld pro chovani vdomé a rozumné pokyny
pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého podle mistnich pomérd — viz Domovni rad
schvaleny Radou mésta Frydku-Mistku na jeji 102. schiizi konané dne 28.11.2017, ktery tvofi pfilohu
¢. 3 této smiouvy.

3. Pronajimatel udrzuje po dobu najmu byt a dGm ve stavu zpGsobilém k uZzivani.

4. Najemce provadi a hradi pouze béznou Udrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu (jde

zejména o malovani, opravu omitek, tapetovani a Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad@

stén a Cisténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvod@m. Déle se béZnou (drzbou rozumi udrzovani

zafizeni bytu ve funkénim stavu, pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétl uvedenych pod pism. g),

kontrola funkCnosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola funkénosti hlasi¢e koure

vCetné vymeény zdroje, kontrola a Udrzba vodovodnich baterii s elektronickym rizenim). Potfebu jinych
oprav neprodlené oznami pronajimateli, nejen s ohledem na rychlé zajisténi piné funkcnosti uzivanych
prostor, ale téZ s ohledem na zabranéni pripadného vzniku dalSich Skod.

Za drobné opravy se povazuiji tyto opravy a vymény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych Casti dvefi a oken a jejich soucasti, kovani a klik, vymény zamkl vcetné
elektronického otevirani vstupnich dvefi bytu a opravy rolet a Zaluzii u oken zasahujicich do
vnitfniho prostoru bytu,

c) opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisti¢li, zvonkd, domacich telefond, zasuvek rozvodl datovych siti, signalli analogového
i digitalniho televizniho vysilani a vymeény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech, opravy zafizeni
pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich zafizeni slouzicich k otevirani
vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacd ventilace, klimatizace a centralniho
vysavace, opravy elektronickych systémd zabezpeceni a automatickych hlasict pohybu,

d) vymeény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,
vymeény sifond a lapacl tuku,

f) opravy a certifikace bytovych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladd na vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené vody, opravy
hlasicl pozaru a hlasicli koufe, opravy reguldtorli prostorové teploty u systéml vytapéni
umoznujicich individualni regulaci teploty,

g) opravy vodovodnich vytok{, zapachovych uzavérek, odsavacll par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivacl vody, bidetll, umyvadel, van, vylevek, drez{l, splachovacli, kuchyriskych sporakd,
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pecicich trub, vaficd, infrazaricl, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych skfini,

h) opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodd, kotld etdZového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, kourfovodd a uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich termostatd
etdZového topeni; nepovazuji se vsak za né opravy radidtorll a rozvod( Ustfedniho topeni,

i) vymeény drobnych soucasti predmétd uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény soucasti
jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu nepresdhne ¢astku 1.000 Kc.

5. Neodstrani-li najemce poskozeni nebo vadu zplsobené okolnostmi, za které odpovida, odstrani je
na naklady najemce pronajimatel.

6. Najemce je povinen strpét Gpravu bytu nebo domu, popripadé jeho prestavbu nebo jinou zménu,
jen nesnizi-li hodnotu bydleni a Ize-li ji provést bez vétsiho nepohodli pro najemce, nebo provadi-li ji
pronajimatel na prikaz organu verejné moci, anebo hrozi-li pfimo zvlast' zavazna Ujma. V ostatnich
pripadech Ize zménu provést jen se souhlasem najemce.

7. Souhlasi-li s tim pronajimatel, m{ze najemce provést Upravu, prestavbu nebo jinou zménu bytu
nebo domu. Pfi skonceni najmu odstrani najemce v byté nebo domé zménu, kterou proved|, ledaze
pronajimatel navraceni v predesly stav nezada.

8. Vi-li ndjemce predem o nepfitomnosti osob v byté, kterd ma byt delSi nez dva mésice, i o tom, ze
byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

9. Najemce ma pravo chovat v byté zvife, nezplisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim
obyvatelllm domu obtiZze nepfiméfené pomérlim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych
nakladll na Gdrzbu spolecnych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

10. Najemce je povinen:
o dodrzovat obecné platna ustanoveni tykajici se pozarni ochrany
e sezndmit se sumisténim hlavnich uzavérl plynu, vody, jisticl elektroinstalace, hydrant
a hasicich pfistrojd.
11. Najemce se zavazuje o obsahu clanku III. této smlouvy vyrozumét podndjemce, poucit ho o
pravech a povinnostech, které je povinen plnit v0¢i ndjemci a v{lc¢i pronajimateli. Najemce
pronajimateli garantuje pinéni vSech prav a povinnosti podnajemcem.

1V. Podnajem bytu

1. Najemce je opravnén dat pronajaty byt v souladu s Gcelem této smlouvy vymezenym v ¢l. I
odst. 6 této smlouvy do uzivani tfeti osob€, a to pouze do podnajmu na zakladé podnajemni smlouvy.

2. Podnajemni smlouva musi mit pisesmnou formu a najemce se zavazuje jedno vyhotoveni této
smlouvy predat do 5 dnli od jejiho uzavieni pronajimateli. Sjednana Uplata s podndjemcem nesmi
prevySovat najemné ujednané v ¢l. II této smlouvy. Podnajemni smlouva nesmi byt v rozporu s pravy
a povinnostmi najemce uvedenymi v této smlouvé. Ndjemce nese disledky jednani podnajemce a
jeho spolubydlicich osob jako by véc uzival sam.

3. Vpfipadé pfijeti dalSi osoby do bytu, ktery jiz je v podnajmu, je najemce povinen oznamit
zvySeni poCtu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli, nejdéle vsak do 2 mésicl, co
zména nastala. Snizi-li se poCet osob v byt€, oznami to ndjemce pronajimateli bez zbytecného
odkladu.

V. Skonceni najmu bytu

Najem bytu miize skonCit:
pisemnou dohodou smluvnich stran;

e pisemnou vypovédi pronajimatele nebo ndjemce, bez uvedeni dlvodu, v tfimésicni vypovédni
dobé, jez bézi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd dosla druhé
strang;
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e vypovédi bez vypovédni doby ze strany pronajimatele, poruSi-li najemce svou povinnost zvlast
zavaznym zplsobem;
e znienim pronajaté véci dle § 2226 odst. 1 OZ.

2. V pripadé ukonceni najmu bytu najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem kondi.
Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotrebeni pfi bézném uzivani
a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. O odevzdani bytu smluvni strany sepisi zapis.

VI. Poruseni povinnosti nhajemce

1. Poruseni povinnosti najemce, které milze mit za nasledek vypovéd z najmu bytu ze strany
pronajimatele dle ¢l. V. odst. 1, tfeti odrazky:

e poruseni povinnosti v odst. 2 a 9 v ¢l. III této smlouvy a v €l. IV této smlouvy

nezaplaceni najemného a nakladll na sluzby za dobu alespon tii mésici

poskozeni bytu nebo domu zdvaZznym nebo nenapravitelnym zptisobem

zplisobeni jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli
uzivani bytu jinym zplsobem nebo k jinému Ucelu, nez bylo ujednano.

VII. Zavérecna ustanoveni

1.V ostatnich vécech se smlouva Fidi prislusnymi predpisy, zejména OZ.

2. Najemce bere na védomi, Ze pokud neni ve smlouvé uvedeno jinak, vykonava prava a povinnosti
pronajimatele odbor spravy obecniho majetku Magistratu mésta Frydku-Mistku, pracovisté Radnicni
10, Frydek-Mistek.

3. Najemci byla predana kopie Prlikazu energetické narocnosti budovy ¢p. 811 ul. Maly Koloredov ve
Frydku-Mistku ze dne 06.09.2019.

4, Veskeré zmény této smlouvy jsou mozné jen formou pisemnych dodatkd podepsanych
pronajimatelem a najemcem, pokud dle této smlouvy nebo dle platnych pravnich predpisti neni
pronajimatel opravnén zménit tuto smlouvu jednostranné.

5. Najemce prohlasuje, ze osobni Udaje v této smlouvé jsou pravdivé a presné. Najemce je povinen
bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli jakoukoliv zménu téchto ddajd.

6. Osobni Udaje uvedené v tomto dokumentu jsou zpracovavany v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Udajd a o volném pohybu téchto udajll a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné
narizeni o ochrané osobnich Udajli) a v souladu se zakonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdaj, v G¢inném znéni. Informace o zpracovani osobnich Udajd a pravech subjektl (dajl jsou
zverejnény na strankach www.frydekmistek.cz.

7. Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni prostrednictvim registru smluv dle ustanoveni § 2

odst. 1 a § 3 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smiuv,
uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,zakon o registru smluv"). Pronajimatel je jako osoba uvedena v ustanoveni § 2 odst. 1
tohoto zakona povinen zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnil od jejiho uzavieni Ministerstvu vnitra
jako spravci registru smluv k uverejnéni. Tato smlouva je uzaviena okamzikem jejiho podpisu
smluvnimi stranami, pfiéemz rozhodujici je den posledniho podpisu, a nabyva Ucinnosti dnem jejiho
uverejnéni v registru smluv dle zakona o registru smiuv.

8. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichz obdrzi ndjemce a pronajimatel po jednom.
9. Pronajimatel a ndjemce svymi podpisy stvrzuji, ze po projednani smlouvy se shodli ve vSech
jejich bodech na jejim obsahu a tuto smlouvu uzaviraji na zakladé svobodné, vézné a pravé vile.

Frydek-Mistek 16. fijna 2025 Frydek-Mistek..........ccuveveen.. 2025

pronajimatel najemce
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Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu

Evidencni list ndjemného - vypis

I. ZAKLADNI UDAJE BYTU
Dum: cp 811 Byt ¢.: 43
Velikost bytu: 1+1 Podlazi: 4

IT. ZAKLADNI MEsiéNi NAJEMNE
Typ plochy Nazev mistnosti skuted. zapoclt. vyudto.

Podlahova: 1.pokoj 20,43 20,43 20,43
2 .pokoj 10,06 10,06 10,06
predsin 7,08 7,08 1,42
koupelna+wc 3,13 3,13 3,13
Plocha celkem (m2): 40,70 40,70 35,04 Celkem 3 892,95 K&

III. VYBAVENI BYTU ve vlastnictvi pronajimatele

Popis vybaveni Pocet Datum Ziv.Opot¥. Cena Sazba
Datum od potrizeni rok % K& K&/ks

vodomé&r tuv 62388009 1 ks 01.12.2018 5 20,00 411 5,00 *
01.12.2018 A

vodomér sv 62435978 1 ks 01.12.2018 5 20,00 411 5,00 =
01.12.2018 A

varié¢ elektricky dvouplotno 1 ks 01.08.2025 6 16,67 2408 33,44
01.08.2025 A

vestavénd skrin 1 ks 01.08.2025 20 5,00 25441 106,00
01.08.2025 A

kuchynska linka 1 ks 01.08.2025 20 5,00 31248 130,20
01.08.2025 A

Celkem mésiéni sazba: 279,64

* = sazba po dobé Zivotnosti

IV. ZALOHY ZA PLNENI POSKYTOVANA S UZivANIM BYTU

Popis sluZby Z&loha
vodné a stocéné 500,00
dodavka teplé vody 600,00
vytah 200,00
osvétleni spoleénych prostor 200,00
spolec¢néd televizni anténa 50,00
uklid spoleénych prostor 200,00
dodavka tepla 1100,00
Celkem mé€sic¢ni zaloha: 2850, 00
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Priloha €. 2 ke Smlouvé o najmu

Dohoda
o zpUsobu rozictovani sluzeb spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostord
v domé cp. 811, ul. Maly Koloredov ve Frydku-Mistku

L.

O zplisobu rozuctovani sluzeb uvedenych v Pfiloze ¢. 1 ke Smlouvé o najmu uzavird pronajimatel
s najemcem tuto dohodu:

1. Dodavka tepla: zplsob rozictovani nakladl na dodéavku tepla bude provedeno dle vyhlasky
€. 269/2015 Sb. Na celkovém nakladu bude vySe spotiebni slozky 50 % a vySe zakladni slozky 50 %.

2. Dodavka teplé uzitkové vody: zplsob rozictovani nakladl na dodéavku teplé uzitkové vody
bude provedeno dle vyhlasky €. 269/2015 Sb.

3. Dodavka studené pitné vody a odvadéni odpadnich vod: naklad bude rozlctovan
v poméru nameéfenych hodnot na podruznych vodomérech ve vSech bytech nebo nebytovych
prostorech v domé.

4, Osvétleni spolecnych prostor: naklad bude rozuctovan podle podlahové plochy bytd
a nebytovych prostorlli rozhodnych pro rozuctovani. Pricemz do sluzby osvétleni spole¢nych prostor se
zahrnuje naklad na spotrebu elektrické energie vcéetné najemného za elektroméry a dale napr.
vyména zarovek, zafivek, vypinacl spinacli, schodistovych automatd, jisticl, vyména osvétlovacich
téles a dale oprav uvedenych predmétli, opravy a vyména elektrického vratného, elektrickych zamkd,
zvonkovych panell, dobijeni akumulator(l a doplfiovani elektrolytu u nouzového osvétleni.

5. Provoz vytahu: celkovy naklad bude rozictovan podle podlahové plochy bytl a nebytovych
prostorli rozhodnych pro rozictovani, pficemz do ceny za uZivani vytahu se zahrnuje spotfeba
elektrické energie pro vytah, povinné odborné prohlidky vytahu a elektrickych rozvod( slouzicich pro
vytah, naklady na vytahového technika a dozorce vytahu a dale napr. Cisténi a mazani vytahu,
naklady na vyménu Zarovek, bézné opravy a Udrzba, natéry kabin a Sachet, vyména rozbitych skel
vytahu nebo Sachetnich dvefi.

6. Uklid spoleénych prostor: celkovy naklad bude roztctovan podle podlahové plochy bytd
a nebytovych prostor rozhodnych pro roztétovani.

7. Uzivani spolecné televizni antény: celkovy naklad bude roz(ctovan podle poctu kabelovych
pripojek. Pfitemz do nakladli na spolecnou televizni anténu se zahrnuje spotieba elektrické energie
pro spoleCnou televizni anténu a dale napf. naklady na vyménu jednotlivych Casti antén, naklady na
dalsi bézné opravy a odpisy.

8. 0dvoz odpadii: celkovy naklad bude rozuctovan podle podlahové plochy nebytovych prostor
rozhodnych pro rozuctovani.

I1.

Za prodleni s nepenézitym plnénim ve smyslu ustanoveni § 13 zak. ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuiji
nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostori
v domé s byty, ve znéni pozdéjsSich predpisd, si ujedndvaji smluvni strany pokutu ve vysi 10 K¢ za
kazdy zapocaty mésic prodleni.
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