Dodatek ¢. 1

ke Smlouvé o najmu tepelnych zafizeni &. 1/2001
ze dne 14. 12. 2001

1. Pronajimatel (obchodni firma) Mésto Bilovec
Sidlo Slezské namésti 1
ICO 00297755
DIC CZ00297755
Bankovni spojeni 19-1761833319 / 0800
Jednajici jeho statutarnim organem Petrem Klimkem, starostou mésta
Telefon 556 414 203
Fax 556 141 205

spole€énost neni zapsana v obchodnim rejstiiku

2. Najemce (obchodni firma) VAE THERM, spol. s r.o.
Sidlo Kulturni 1785,756 61 Roznov p. R.
ICO 61973815
DIC Cz61973815
Bankovni spojeni 43-8143160227/0100
Jednajici jeho jednatelem Ing. Liborem Matusem
Telefon 596 241 607
Fax 596 241 593

spoleénost zapsana v obchodnim rejstfiku KS v Ostravé odd. C, viozka 7308

Obé smluvni strany se dohodly na uzavieni tohoto dodatku €. 1 ke Smlouvé o najmu tepelnych zafizeni
€. 172001 ze dne 28. 12. 2012 ve znéni pozdéjSich dodatkli s ohledem na vétsi prehlednost. Obé smluvni
strany tedy souhlasi s tim, Ze cely text UpIného zn&ni Smlouvy o najmu tepelnych zafizeni &. 1/2001 ze dne
28. 12. 2012 se vypousti a nahrazuje se textem novym takto:

Predmét smlouvy

1.1. Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem nemovitého majetku, zapsaného na listu vlastnictvi ¢islo 10 001, k. U
604429 Mésto Bilovec, vedeného u Katastralniho ufadu Novy Ji¢in a uvedeného v seznamu pfilohy k této
smlouvé &islo 1, a to zejména technické vybavenosti slouzicich pro vyrobu tepelné energie, dale tepelnych
zdroju, zafizeni, rozvodl tepla, jakoz i dal$ich provoznich zafizeni na uzemi mésta Bilovec.

1.2. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem movitého majetku, ktery slouzi pro provoz a tdrzbu téchto tepelnych
zafizeni, a ktery je vymezen a popsan v inventarnim seznamu movitého majetku, ktery tvofi pfilohu ¢islo 2,
této smlouvy. O tomto majetku je pofizen inventarizani seznam, ktery tvofi pfilohu ¢islo 3, této smlouvy (dale
jen tepelna zafizeni).

1.3. Pfedmétem pronajmu se od 1. 1. 2014 na zakladé tohoto dodatku ¢. 1 Smlouvy o najmu tepelnych
zafizeni &. 1/2001 ze dne 28. 12. 2012 stava &ast nebytového prostoru o vyméfe 107,12 m? v objektu kotelny
na ulici 17. listopadu v Bilovci na parcele Cislo 954/1 véetné venkovnich rozvodl pro dodavku tepla a teplé
vody, déale komina, elektrické pFipojky, pfipojky vodovodu a zafizeni pfimo souvisejiciho s vyrobou
a dodavkou tepelné energie z objektu kotelny. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem uvedeného
nemovitého majetku, zapsaného na listu viastnictvi €islo 10 001.



1.4. Tepelna zafizeni uvedena v odstavci 1. 1. a 1. 3. a movity majetek uvedeny v odstavci 1. 2., této smlouvy
pronajima na dobu neuritou pronajimatel najemci za podminek a k Ucelu v této smlouvé dale uvedenych,
ve stavu zplsobilém fadného uzivani, dle technické a stavebni dokumentace pfedané spolu s tepelnymi
zafizenimi a provoznimi prostorami. Najemce prohlasuje, Ze je mu stavebné technicky stav pronajimanych
tepelnych zafizeni zndm, a Ze ve stavu v jakém se budou nachazet ke dni prevzeti majetku uvedeného
v ¢lanku 1. 1., této smlouvy je do najmu pfijme.

1.5. Pronajimatel prohlasuje, ze technicky, stavebni a skute¢ny stav odpovida pfedané dokumentaci.

Prava a povinnosti najemce

2.1. Najemce je odborné zpusobily dle § 5 odst. 1 zakona ¢&. 458/2000 Sb. a predpisli na n&j navazujicich
k zabezpe€ovani vyroby a dodavek tepelné energie, teplé vody a znaly veskerych pfedpist, které tuto &innost
z provoznich, technickych a bezpeénostnich hledisek upravuiji.

2.2. Najemce bude vyrobu a dodavky tepelné energie, teplé vody zaji$tovat svym jménem, na svou vlastni
odpovédnost a na svij naklad.

2.3. Najemce se zavazuje, Zze po celou dobu najmu bude plnit povinnosti, které pro najemce tepelnych
zafizeni, respektive jejich provozovatele vyplyvaji ze zékona ¢&islo 458/2000 Sb. o podminkéach podnikéni
avykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o statni energetické inspekci a z pfedpisi na né
navazujicich.

2.4. Pronajatéa tepelna zafizeni bude najemce uzivat k zabezpecovani vyroby a dodavek tepelné energie,
teplé vody a &innostem s timto souvisejicich. Pfedmét podnikani v provozovné: vyroba tepelné energie
a rozvod tepelné energie.

2.5. Néjemce se zavazuje, Ze nebude tepelnd zafizeni bez pisemného souhlasu pronajimatele dale
pronajimat.

2.6. Najemce bude Ffadné zajistovat dodavku tepelné energie pro Ustfedni topeni (dale jen UT) a ohiev teplé
vody pro bytovy a nebytovy sektor dle pozadavku odbératelli tepelné energie.

2.7. Néjemce zajisti uzavieni kupnich smluv na dodavku a prodej tepelné energie i ostatnich energii
s odbérateli i dodavateli.

2.8. Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu najmu bude v pronajatych tepelnych zafizenich zabezpecovat
vyrobu a dodavky tepelné energie vSem dosud pfipojenym odbératelim a dal$im odbératelim, o jejichz
pfipojeni k tepelnym zafizenim v budoucnu, s ohledem na technické moznosti a s pfihlédnutim ke stanovisku
najemce rozhodne pronajimatel. Pronajimatel taktéz rozhodne (na zakladé doporu¢eného stanoviska
najemce) o vysi Uhrady nakladl na zfizeni pfipojky pro nového odbératele. Sou¢asné bude najemce uzavirat
nové kupni smlouvy na dodavku tepelné energie a teplé vody s odbérateli i dodavateli.

2.9. Najemce je opravnén provadét fakturaci za dodavky tepelné energie odbératelim, a to skute¢né
odebrané mnozstvi za cenu dle platné kalkulace vypracované v souladu s platnymi cenovymi piedpisy.

2.10. Najemce se zavazuje, Zze za dodavky tepelné energie a teplé vody bude Uétovat ceny v souladu
s platnymi cenovymi predpisy. Ceny dodavek tepelné energie budou upravovany podle kritérii a zptsobem
stanovenym pro vypocet vécné usmérfiovanych cen, nebo podle jiného obecné zavazného predpisu, ktery
konstrukci respektive vysi cen energii stanovi. Navrh kalkulované ceny bude pfedloZen k odsouhlaseni
povérené osobé dle této smlouvy, a to nejpozdéji do 30 - ti dnli pfed jejim uplatnénim.

2.11. Najemce bude radné zajiStovat a provadét béznou udrzbu, opravy a revize zafizeni z vlastnich
prostredkl tak, aby byla zajisténa pravidelnost dodavek tepelné energie dle zakona &islo 458/2000 Sb. s cilem

e

2.12. Najemce bude uplatiiovat progresivni technologie v tepelném hospodafstvi, které maiji vliv na kvalitu
vyroby, prodlouzeni Zivotnosti zafizeni, zvySovani ucinnosti zafizeni, snizovani tepelnych ztrat. Najemce
v plném rozsahu zajisti kontrolu tepelnych zdroju z hlediska pozarni ochrany, bezpecnosti prace a dalSich
nafizeni dle platnych pravnich predpist.

2.13. Pokud bude instalovano méfeni nakoupené, vyrobené a prodané tepelné energie, bude o toto zafizeni
najemce pecovat v souladu s meteorologickymi (metrologickymi) pfedpisy.



2.14. Najemce bude spolupracovat s pronajimatelem na obnové pronajatého zafizeni postupem stanovenym
v €lanku IV. této smlouvy.

2.15. Provede-li najemce v dobé platnosti smlouvy zmény a Upravy na pronajatém majetku bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen provedené Upravy na svoje naklady ke dni skonceni platnosti
smlouvy odstranit, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

2.16. V8e, co bude na svéifeném majetku vybudovano, je majetkem pronajimatele.

2.17. Najemce je povinen pribézné predkladat pronajimateli pfedem k odsouhlaseni navrh na vyfazeni
majetku popf. na jeho likvidaci tak, aby pronajimatel mohl toto vyrazeni, pfipadné likvidaci majetku projednat
v souladu se zak. €. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni, v pfislu$nych organech obce. Najemce navrhne
zpusob likvidace a je povinen dolozit pronajimateli doklady o priikazné likvidaci. Zména stavu pronajatého
majetku, a to z dlvodu pofizeni nového majetku nebo jeho likvidace bude provedena formou pisemného
dodatku k této Smlouvé.

Najemce zajisti likvidaci vyifazeného majetku. Vynos z likvidace tohoto odpadu prislusi pronajimateli.
Pronajimatel uhradi najemci naklady spojené s likvidaci odpadu. Likvidace bude doloZzena pronajimateli
dokladem o likvidaci.

2.18. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli havérie tepelnych zdroji nebo
rozvodd, u nichz je pfedpoklad, ze budou trvat déle nez jeden den.

2.19. Pronajimatel se zavazuje pronajata tepelna zafizeni a provozni prostory pojistit proti Skodam
zpUsobenych Zivelnymi pohromami nebo havarii.

2.20. Najemce pololetné, nebo pokud si to situace vyzada, okamzité umozni povérenym odborné zplsobilym
zameéstnanclim pronajimatele provozni kontrolu pronajatych tepelnych zafizeni a provoznich prostor. O této
kontrole se pofidi zapis, ve kterém se uvedou pfipadné zjisténé zavady a namitky ke zplsobu uzivani
a provozovani pronajatych véci. Najemce je opravnén se k zapisu vyjadiit. Zapis o kontrole a vyjadreni
najemce budou obéma stranami spole¢né projednany a dohodnut zplsob odstranéni zavad, ktery bude
pro najemce zavazny.

2.21. Najemce se zavazuje, ze ke dni skonceni platnosti smlouvy o najmu, pronajaty majetek preda zpét
pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni za dobu provozovani s dohodnutymi
modernizacemi, jinak odpovida za $kodu, ktera pronajimateli v dlisledku toho vznikne.

2.22. Najemce ve spolupraci se souCasnym provozovatelem tepelného zafizeni zajisti po podpisu této
smlouvy, pfevod a prepis méfidel elektrické energie, zemniho plynu atd. na své jméno a odpovida za jejich
Uhrady prepisu. Pfi ukon€eni platnosti této smlouvy provede najemce, pfevod a pfepis méfidel elektrické
energie, zemniho plynu atd. na pronajimatelem ur€enou pravnickou ¢&i fyzickou osobu. Prevod &i prepis
uvedenych zafizeni uhradi pronajimatel.

2.23. Najemce odpovida pronajimateli, odbératelim tepla a teplé vody a tfetim osobam za $kody vzniklé
nepinénim &i porusenim povinnosti pro néj vyplyvajicich z této smlouvy. Najemce dale odpovida za skody
vzniklé nedodrzenim obecné platnych predpisi a norem, provoznich a bezpeénostnich predpisl
a neodstranénim zavad zjisténych pfi prohlidkach a revizich pronajatych tepelnych zafizeni a provoznich
prostor v jimi stanovenych IhGtach.

Povinnosti vlastnika - pronajimatele zafizeni

3.1. Pronajimatel se zavazuje predat najemci predmét najmu ve stavu zpUsobilém Fadného uzivani
a prohlasuje, Zze zde neni faktickych ¢i pravnich vad, ktery by branily najemci v takovém uzivani. Pronajimatel
se zavazuje obnovovat predmét najmu tak, aby byl v provozuschopném stavu. O pouziti najemného rozhoduje
pronajimatel postupem uvedenym v &l. IV. této smlouvy.

3.2. Pronajimatel neodpovida za bezpeénost a pozarni ochranu a ani za jiné poskozeni osob v pronajatych
prostorach.

3.3. Pronajimatel hradi po pisemném odsouhlaseni havarijni opravy takového charakteru, které nelze
zakalkulovat do ceny tepelné energie na zékladé stavajicich platnych cenovych predpist.



Iv.

Modernizace zafizeni a ¢innosti s ni souvisejici

4.1. Najemce pfedlozi pronajimateli vZdy nejpozdéji do 30. 6. pfisluSného kalendainiho roku technicky
zdlvodnény navrh na rozsifeni a vybaveni tepelnych zafizeni investiéniho charakteru (pfesahujicich ramec
bézné provozni udrzby) na dal$i kalendarni rok tak, aby tyto navrhy mohly byt zafazeny do néavrhu rozpoétu
pronajimatele. Najemce predlozi i podklady potifebné pro vybér zhotovitele.

4.2. Dodavatele planovanych investic zajisti pronajimatel na zékladé jim organizovaného vybé&rového fizeni,
pfipadné fizeni na zakladé zakona o zadavani verejnych zakazek.

4.3. Nova, rekonstruovand, modernizovana nebo rozsifena tepelna zafizeni, vznikla na zakladé investi¢ni
Cinnosti pronajimatele podle pfedchazejicich ustanoveni této smlouvy, pfevezme najemce ke dni jejich
uvedeni do provozu do najmu na zékladé dodatku k této smlouvé a bude je provozovat v rozsahu a zplisobem
stanovenym touto smlouvou.

4.4. Pronajimatel bere na védomi, Zze pokud najemné dohodnuté a zaplacené podle dal$ich ustanoveni této
smlouvy pfednostné nepouzije na investice k rozsifeni a technickému zhodnoceni pronajatych tepelnych
zafizeni, ktera jsou predmétem této smlouvy, vy$e uvedenym zplsobem, bude dochazet k moralnimu
a technickému zastarani pronajatého zafizeni.

V.
Najemné
5.1. VySe najemného se sjednava ve vysi:

a) rocné 860 004,- K& bez DPH (slovy: osmsetSedesattisicctyfi koruny ¢eské), tj.
mésicné 71 667,- KE bez DPH (slovy: sedmdesatjedentisicSestsetS§edesatsedm korun &eskych),
za pfedmét pronajmu, ktery je uvedeny v €l. |, odst. 1.1. 2 1.2,,

b) roéné 12.864,- KE bez DPH (slovy: dvanact tisic osmsetSedesatétyfi koruny ceské), tj.
mésiéné 1.072,- K& bez DPH (slovy: jedentisicsedmdesatdvé koruny ¢eské),
za pfedmét pronajmu, ktery je uvedeny v ¢l. |, odst. 1.3.

Celkem &astka za cely predmét pronajmu, specifikovaném v bodé a) a v bodé b) &ini:
rocné 872 868,- K& bez DPH (slovy: osmsetsedmdesatdvatisiceosmsetsedesatosm korun eskych), t.
mési¢né 72 739,- K& bez DPH (slovy: sedmdesatdvatisicesedmsettficetdevét korun Eeskych),

Zvy$eni najmu od roku 2014 oproti pfedchozim rokim souvisi s planovanymi opravami pronajatého majetku.

Najemné sjednané v ¢lanku 5.1., se zvySuje o daf z pfidané hodnoty v aktualni vysi. Dafiovym dokladem
je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zakona splatkovy kalendar. Splatkovy kalendar je nedilnou souéasti
najemni smlouvy. Splatkovy kalendar bude obnovovan vzdy na kalendarni rok. Najemné zvysené o dan
na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendafi. Dal$i darové doklady nebudou najemci
pronajimatelem vystavovany.

5.2. Najemce se zavazuje uhradit sjednané najemné mési¢né, a to vzdy nejpozdeji do 20. dne predchoziho
mésice. Najemné bude hrazeno prevodnim pfikazem na pfijmovy ucet pronajimatele.

5.3. Najemce mlze pozadat pronajimatele pisemnou formou o odlozZeni splatky za najem pfislu§ného mésice,
pficemz dlvodem pro takovyto odklad Uhrady najemného bude skuteCnost, Zze najemci nebyly uhrazeny
faktury za dodané teplo a teplé vody ze strany odbératele.

5.4. Po dalsi obdobi se sjednava najemné vzdy nejpozdéji do 31.12.

5.5. Pokud dojde v pribé&hu pfislusného obdobi ke zméné cenovych predpisl, bude vys$e najemného
v souladu s touto zménou prfehodnocena.

5.6. Najemce bere na védomi, Zze stanoveni ceny za najem podliéha schvaleni v organech mésta.



VL.

Zanik smluvniho vztahu

6.1. Smlouva o najmu tepelnych zafizeni skongi:
a) Dohodou obou smluvnich stran.

b) Odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé, Ze najemce bez vaznych divodu prestane
pinit u€el, pro ktery se tato smlouva sjednava, tzn., pfestane vyrabét a dodavat tepelnou energii a teplou vodu
podle ustanoveni této smlouvy nebo v pfipadé, Ze najemce nebude moci toto vykonavat na zakladé spravniho
nebo soudniho rozhodnuti nebo v pfipadé, Ze najemce porusi povinnosti stanovené zakonem, zejména
¢. 458/2000 Sb.

c¢) Odstoupenim najemce v pfipadé, Ze pfedmét najmu ¢i jeho podstatna ¢ast nebude zplisobila fadného nebo
dohodnutého provozu pro pfekazku nebo z divod(l na strané pronajimatele.

d) Najemce i pronajimatel jsou opravnéni tuto smlouvu kdykoliv vypovédét bez udani divodu. Vypovéd musi
byt pisemna a vypovédni doba ¢ini 6 mésicll a po€ina bézet vzdy od 1. 7. kalendainiho roku, kdy byla podana
pfi spinéni podminky, Ze vypovéd byla doru¢ena smluvni strané do 30. 6. kalendainiho roku. Pro pfipad
pochybnosti se ma za to, ze vypovéd byla druhé smluvni strané doru¢ena treti den po jejim prokazatelném
odesléani, byla-li zaslana na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy.

VII.

Smluvni pokuty

7.1. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé prodleni najemce s Uhradou najmu bude hradit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodieni.

7.2. V pfipadé prodleni najemce s fadnym piedanim pronajatého majetku po ukonéeni najemniho vztahu,
mulze pronajimatel uctovat najemci smiuvni pokutu ve vys$i 1 000,- K& za kazdy den prodleni a v pfipadé
prodleni pronajimatele s fadnym predanim predmétu najmu ¢&i dohodnuté dokumentace se zavazuje tento
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K& najemci za kazdy den prodleni.

7.3. V pfipadé, ze po ukonéeni najemniho vztahu neprovede najemce vylétovani spotiebované tepelné
energie jednotlivym odbératelim, uhradi pronajimateli naklady, které mu vzniknou s provedenim tohoto
vyuctovani a dale smluvni pokutu ve vysi 5 000,- K¢.

VIII.
Ostatni ujednani

8.1. Jménem pronajimatele je kromé statutarnich organt opravnén jednat, ve vécech technickych, pan Roman
Pavlasek, referent odboru finanéniho Méstského uradu Bilovec.

8.2. Najemce se zavazuje, ze v dobé vypovédni |hity a i po ukonceni platnosti této smlouvy uéini véechna
nezbytna opatreni pro zajisténi plynulého pfechodu na nového najemce.

8.3. Najemce je povinen po skonéeni najmu predat pronajata zafizeni a prostory v provozu schopném stavu
s opotfebenim odpovidajicim bé&Zznému uzivani. Zjisténé Skody, nebo nadmérné opotiebeni je najemce
povinen na svij naklad do dne predani odstranit nebo pronajimateli uhradit naklady ucelné vynaloZené
na jejich odstranéni. Spolu s pronajatymi zafizenimi pfeda najemce pronajimateli ke dni skonéeni najmu
veSkerou provozné technickou dokumentaci a veskeré platné smlouvy na dodavku tepelné energie a teplé
vody, jakozZ i smlouvy na dodavku paliv, energii, praci a sluzeb, které se vazou k provozu, opravam a Udrzbé
pronajatych tepelnych zafizeni. Souasné provede i vyucétovani dodavek tepelné energie dle odsouhlasené
kalkulované ceny a uhrazenych zaloh jednotlivym odbératelim.

8.4. Provede-li ndjemce po predchozi pisemné dohodé s pronajimatelem na pronajatém majetku takové
Upravy, kterymi dojde ke zhodnoceni majetku pronajimatele, bude financni, &ijiné vyrovnani sjednano
v pisemném dodatku této smlouvy, pokud neni ve smlouvé stanoveno jinak.



8.5. Odstoupenim od smlouvy nebo vypovédi neni dotéen narok na nahradu $kody, ktera v disledku poruseni
povinnosti jednou smluvni stranou vznikne druhé smluvni strané.

8.6. Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfilohy v rozsahu, jak bylo dohodnuto podle jednotlivych ustanoveni
této smlouvy. Tyto pfilohy musi byt pfipojeny ke smlouvé o najmu tepelnych zafizeni nejpozdéji pfi fyzické
pfedavce pronajatych tepelnych zafizeni najemci.

IX.
Zavérecna ujednani
9.1. Vztahy mezi smluvnimi stranami neupravené touto smlouvou, se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku
v platném znéni a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
9.2. Jakékoliv zmeény a dopliiky smluvnich podminek této smlouvy, véetné pfiloh mize byt provedena pouze
formou pisemného oboustranné odsouhlaseného dodatku k této smlouvé.

9.3. Tento dodatek €. 1 byl vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz jedno obdrzi Mésto
Bilovec a jedno VAE THERM, spol. s r.o.

9.4. Oba ucastnici smlouvy o najmu prohlasuji, ze tento dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu tepelnych zafizeni
¢. 1/2001 je souhlasnym, svobodnym a vaznym projevem jejich skute¢né vile, Ze smlouvu neuzavieli v tisni
nebo za nevyhodnych podminek, a Ze s obsahem smlouvy po vzajemné dohodé a bez vyhrad a podminek
souhlasi tak, aby mezi nimi nedoslo k rozporim, a na dikaz toho ji viastnoru¢né podpisuiji.

9.5. Dodatek €. 1 ke Smlouvé o najmu tepelnych zafizeni & 1/2001 byl projednan a schvéalen na 76. Radé
mésta Bilovec dne 31. 10. 2013 usnesenim RM/76/1955 a nabyva uginnosti dne 1. 1. 2014.
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