Najemni smlouva

Smluvni strany:

STAMEDOP, a.s.
Letohradska 939/7b. Praha 7. PSC: 170 00
1C:47673729, DIC: CZ47673729

hnciet ot

Zapsano v odd. B. vlozka 658 OR, KOS Ostrava

Zastoupen: panem _ predsedou predstavenstva

(dale ,,pronajimatel*)

Ceska republika-Generalni Feditelstvi cel,
Bud¢jovicka 1387/7, 140 96, Praha 4 -Michle
IC:71214011 DIC: CZ71214011 (neni platce)

Zast. _rcdnclkd Odboru 13 hospodaiské spravy, na zakladé povéfeni

generalniho feditele GRC ¢&.j. 15488/2025-900000-13010. ze dne 4.4.2025
Bankovni spojen: |

(dale ,najemce‘)

se v souladu s platnym pravem dohodly takto:

1. Pronajimatel je dle vypisu z katastru nemovitosti pro okres a obec Olomouc, kat. uz.
Hodolany, LV ¢. 1050 vlastnikem nemovitosti zastavéna plocha a nadvoii na parcele ¢.
1124/1 na adrese Blanicka 917/19. (daile jen ""nemovitost'). Spoluvlastnicky podil
pronajimatele k nemovitostem, &ini 355/1000. Strany vyslovné prohlasuji, ze dohodou
spoluvlastnikli o uzivani objektu administrativni budovy na adrese Blanicka ¢. p. 917/19,
779 00 Olomouc ze dne 10.6.2025 ve znéni dodatku &. 1 k této dohodé doslo k vymezeni
prostor v nemovitostech, jak budou uzivany jednotlivymi spoluvlastniky — tj. bylo
dohodnuto, Ze pronajimatel je opravnén uzivat tyto prostory:

1. PP - suterén | mistnost €. m2
025 18,03
027 16,18
031 11,82
032 2,93
032.1 3,03
034 33,38
| 035 6,84
Celkem l 92,21




1. NP - pfizemi mistnost €. m2
104 10,11

105 15,01

106 13,59
108 25,64

109 9,77

110 19,88

111 17,37

112 4,73

113 15,40

114 8,59

116 75,74

117 19,19

118 0,81

119 0,95

122 12,06

123 15,54

128 24,01

128.1 2,42

128.2 3,02

128.3 1,08

134 15,17

136 15,49

Celkem 325,57

3.NP mistnost ¢. m2
315 Chodba 29,37
316 Kancelar 16,39
317 Kancelar 15,99
318 Kancelar 22,59
319 Kancelar 19,92
320 Kancelar 18,47
321 Kancelar 17,90
322 Kancelar 25,17
373 Kancelar 22,74
374 Kancelar 34,14
374.1 Sklad 4,05
374.2 Sklad 2,79
374.3 Sklad 3,24
375 Kancelar 18,00
376 Kancelar 24,30
376.1 Sklad 5,98
377 Kancelar 20,46
377.1 Sklad 1,95
378 Kancelar 13,02
379 Kancelar 13,37




3.NP mistnost €. m2
380 Kancelar 12,45
381 Chodba 15,75
381.1 Konferencni mistnost | 13,33
Celkem 371,37
4. NP mistnost €. m2
419 Kancelar 14,93
Celkem 14,93
6. NP mistnost ¢. m2
678 Kancelar 13,84
679 Kancelar 25,04
680 Kancelar 30,77
681 Kuchyné 10,81
681.1 Chodba Z,21
681.2 Koupelna 3.1
681.3 wWC 2,16
682 Strojovna vytahu 10,44
Celkem 103,37
Celkem STAMEDOP, Q.5...cuiuiiiininininiiniiiieieieesieeeneeeeeesseesseesesssssssnsne 907,45 m2
2. Pronajimatel — spoluvlastnik administrativni budovy uvedené v ¢l. 1. této smlouvy

pfenechava touto smlouvou do uzivani najemci nebytové prostory a najemce prijima
prostory do ndjmu za podminek v této smlouvé specifikovanych.

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje za ucelem vykonavani administrativnich
¢innosti ndgjemcem pienechat k do¢asnému uzivani, a to s G¢innosti od 1. listopadu 2025
tyto prostory:

1) 1.PP Suterén: 92,21 m2
Mistnost ¢.: 025, 027, 031, 032, 034, 035
Kancelare:
Skladovaci prostory: 85,37 m2
Chodba: 6.84 m2

2) L.NP Piizemi: 213.87 m2
Mistnost ¢.:104, 106, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 122, 123, 128, 134, 136

Kanceléfe: 193,99 m2
Skladovaci prostory:
Chodba: 19.88 m2




3) Dvorni trakt: 4 parkovaci mista pro motorova vozidla

o

Stav prostor je najemci ke dni podpisu této smlouvy dobie znam, kdyz mél dostatek
prilezitosti se s nim seznamit, a to zejména prohlidkou na misté samém.

3. Najemce je povinen nejpozd&ji ke dni ukongeni najmu prostory vyklidit a predat
pronajimateli ve stavu odpovidajicim smluvenému zplsobu uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Ptipadné poskozeni nad ramec obvyklého opotiebeni je povinen
najemce pronajimateli vyrovnat finanéné ke dni predani, a to v cenach obvyklych ke dni
pfedani prostor pronajimateli. Za kazdy den prodleni svyklizenim a predanim
nemovitosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500 K&, splatna do tif dnii po pisemném
uplatnéni naroki pronajimateli na ni.

4. Néjemce neni opravnén prostory dale pronajimat tfetim osobam na zakladé podndjemnich
¢i podobnych smluv bez souhlasu pronajimatele. Najemce rovnéz neni opravnén v téchto
prostorach instalovat a pouzivat dopliikova topici télesa.

5. Najemné nezahrnuje spotiebu plynu, vody a el. energie. Tyto niklady na teplo, vodné,
stocné a el. energii budou ndjemci pfeuctovany na zékladé vyuctovani jejich celkové
spotieby, a to od data podpisu této smlouvy. Pfi tomto vypoétu se vychazi z velikosti
pronajimané plochy vzhledem k celkové plose objektu. Jedna se o 10.73 % z
celkové dodavatelské faktury na budovu, kterou bude najemce hradit na zékladé faktury
vystavené pronajimatelem.

I11. d

1. Celkova mési¢ni thrada za uzivani pronajatych prostor, specifikovanych v €. 11. je
urCena smluvné takto:

kancelare 194m* 244,31 K&/m*/mésic 47.396,14 K&/mésic; (2931,72,-K&/m?/rok)
skladové prostory 85,37m> 81,32 K&/m?/mésic 6.942,29 K¢/mésic;  (975.84-K¢&/m?/rok)
chodby 26,72 m? 64,08 K&/m*/mésic  1.712,22 K&/mésic; (768.96-K&/m?/rok)
4 parkovaci mista 9.983,00 K¢&/mésic

CELKEM....... R — SR R S PSRRI N ceeeeeneess 06 034 K¢

Najemné za pronajimané plochy, uvedené v ¢l. II této smlouvy, bude hrazeno najemcem
pronajimateli mésiéné pozadu se splatnosti 30 dni, a to na zakladeé faktur. vystavenych
pronajimatelem. Tyto faktury budou vystaveny pronajimatelem prvni den kalendainiho mésice.
za ktery je najemné fakturovano. Mésiéni najemné &ini 66.034,- K&. Pronajimatel bude zasilat
faktury na emailovou adresu najemce: podatelna_generalnireditelstvicel@celnisprava.oov.cz.
Uhrada faktur bude najemcem uskute¢fiovana bezhotovostné. Zdanitelné plnéni je shodné
s datem vystaveni faktury. K najmu nebude G¢tovana daii z pridané hodnoty.




Pro ptipad prodleni s uhradou nékteré splatky ma najemce pravo uétovat trok z prodleni 0,05 %
z dluzné c¢astky za kazdy den prodleni. Urok z prodleni je splatny do tficeti dni na zaklade
pisemného vyuctovani pronajimatele.

2. Smluvni strany se dohodly, e sjednané ndjemné dle odst. 1 tohoto ¢lanku se kazdoro¢né. vzdy
k 1. lednu zvysi o prirstek primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen (inflace) za
uplynuly rok vyhlaseny Ceskym statistickym Gfadem. Novy vypodet najemného bude
pronajimatelem najemci pisemné ozndmen. Ndjemce je povinen doplatit ¢astku navysujici
najemné od 1. 1. pFislusného roku pri nejblizsi platbé ndjemného nésledujici po pisemném
oznameni nového vypo¢tu ndjemného. Takto stanovené najemné je vychozi ¢astkou pro vypocet
najemného v nasledujicim roce. Tato kazdoro&ni uprava vySe najemného vyplyva piimo z této
smlouvy, a proto neni zapotiebi uzavirat dodatek ke smlouve potvrzujici tuto dpravu. Prvni
navySeni najemného o pfiristek pramérného indexu spotiebitelskych cen bude provedeno roce
2026 ve vysi miry inflace za rok 2025 a bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemného v
nasledujicim roce.

IV.

1. Ndjemce je povinen spravovat pronajaté prostory vcetn¢ jejich vybaveni s péci fadného
hospodéare a predchazet skodam hrozicim na nich. Najemce je povinen na své naklady
provadét béznou udrzbu pronajatych prostor véetné jejich vybavenimi do vyse 5000,-K¢& za
Jednotlivou opravu, pii¢emz celkova ¢astka nepiekro€i k tizi najemce 30 tis. K&/rok.

2. Néjemce odpovida za skody vzniklé jeho zavinénim a porusenim jeho zdvazki z této smlouvy
a zodpovida za nahradu $kody vzniklé zavinénim jeho obchodnich partnerti a zakaznikii na
nemovitosti ¢i jiném s nemovitosti souvisejicim majetku pronajimatele ¢ jeho dalgich
najemcu. ¢

3. Néjemce je povinen se Fidit pro nemovitosti platnymi predpisy, a to zejména poZarnimi
a bezpe¢nostnimi.

4. PojiSténi a ochranu vneseného zbozi a majetku vlastniho ¢i vlastnich zaméstnanct a pojisténi
odpovédnosti za Skody zpiisobené ¢i vzniklé jinym osobam si zabezpe¢i najemce v potiebném
rozsahu na své néklady.

5. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli kontrolu stavu pronajatych prostor a dodrzovani
zavazkl ndjemce z této smlouvy v bézné provozni dobé ndjemce, po predchozi domluve,

6. Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost v takovém stavu, aby nebyl znemozZnén vykon
prav najemce z této smlouvy.

V.

1. Ndjemce je povinen bez prodleni pronajimateli pisemné sdélit potfebu jakychkoli oprav
nemovitosti ¢i prostor a jejich vybaveni nepodl¢hajicich pojmu b&Zna wdrzba, k jejimuz
provadéni je ndjemce zavizan. Nesplni-li najemce oznamovaci povinnost ve smyslu
predchozi véty, odpovida za né nebo nese vSechny Skody vzniklé ¢i neodvracené s ohledem
na nesplnéni oznamovaci povinnosti.




2. Na ptipad vzniku potieby oprav ¢i rekonstrukce nemovitosti a prostor vyvolanych technickym
stavem, stafim nemovitosti & obdobnymi skute¢nostmi je ndjemce povinen strpét omezeni
svych prav z této smlouvy proti pfiméfenému sniZeni najemného po dobu trvani takového
stavu. Vztahy smluvnich stran se pro takovy ptipad vzdy zvla3t upravi samostatnym
dodatkem této smlouvy.

3. Jakékoli zmeény, opravy, Upravy, adaptace ¢i rekonstrukce prostor vcetné jejich vybaveni
vyjma ukoni podléhajicich pojmu bézna drzba je najemce opravnén provadét pouze
s vyslovnym pisemnym pfedbéznym souhlasem pronajimatele a na zaklade pripadnych,
z povahy véci potiebnych pravomocnych povoleni pfislusnych spravnich organd.

VL.

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou. a to ve vztahu k prostordam uvedenym v ¢l. II. odst.
1. bod 1) a bod 2) (tedy prostory ,,1.PP Suterén® a »1.NP Pfizemi“) v délce trvani 36 mésict
(slovy: ticeti Sesti) ode dne Jejiho podpisu smluvnimi stranami a ve vztahu k prostoram
uvedenym v ¢l. II. odst. 1. bod 3) (tedy prostory ,.Dvorni trakt: 4 parkovaci mista pro
motorova vozidla®) v délce trvani 12 mésici (slovy: dvanacti) ode dne jejiho podpisu
smluvnimi stranami. Po uplynuti této doby ur¢ité se smlouva automaticky prodluzuje na dobu
neurcitou za podminek stanovenych touto smlouvou. Pro pfipad, kdy kterakoli ze stran nema
zajem ve smluvnim vztahu pokradovat a nesouhlasi s automatickym prodlouZenim, je povinna
dat pisemné tuto skute¢nost na veédomi protistran€, a to pisemnym sdé&lenim o nezajmu
v pokracovani v tomto smluvnim vztahu. Pro pripad, kdy dojde k prodlouzeni této smlouvy na
dobu neurcitou dle véty druhé tohoto odstavce se smluvni strany dohodly, Ze vypovédni doba
¢ini 6 mésici a zating bezet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strang.

A

2. Ustanovenim odst. 1 neni dotéeno pravo najemce vypovédét najem bez vypovédni doby dle
Upravy ¢l. VI.

3. Jakykoli ptevod prav a povinnosti najemce z této smlouvy prédvnim ukonem néjemce vyjma
prodej podniku nebo jeho ¢asti podle platné obecné zédvazné pravni Upravy se vylucuje.

4. Jakymkoli ukon&enim najmu prostor podle této smlouvy nejsou dotéena prava smluvnich
stran na finan¢ni vypotadani pohledavek do té doby mezi nimi vzniklych nebo vzniklych
i nasledné v dasledku aplikace sankénich ustanoveni této smlouvy ¢i platnych obecné
zavaznych pravnich predpisi.

VIL.

1. V otdzkach touto smlouvou zvlast vyslovné neupravenych se postupuje piimo podle
pfisluSnych ustanoveni platnych obecné zavaznych pravnich pfedpisi, tj. zejména ob¢anského
zékoniku v platném znéni a Zakona o obchodnich korporacich ¢ 90/2012 Sb. a zékona &
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich.

2. Jakékoli zmeény a dodatky této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou neplatné.
3. Tato smlouva se uzavira ve dvou vyhotovenich. Strany vyslovné prohlasuji, Ze touto najemni

smlouvou neni dotéena dohoda uzaviena mezi stranami, kterymi jsou Ceska republika —
Generalni feditelstvi cel, EUROGEMA CZ, a.s. a STAMEDOP, a.s. ze dne 10.6.2025.




4. Strany potvrzuji, Ze tato smlouva zcela nahrazuje Najemni smlouvu ze dne 5.1 2016 ve znéni
pozdéjSich dodatkii, uzavienou mezi stranami, kterymi jsou Ceska republika — Generalni
feditelstvi cel a STAMEDOP, a.s. s tim. 7e s ucinnosti od 1.11.2025 se na smluvni najemni
vztah mezi Gcastniky této smlouvy, kterymi jsou Cesk4 republika — Generalni feditelstvi cel
a STAMEDOP wziji ustanoveni této smlouvy. Podpisem této smlouvy tedy dochazi k
ukonceni Najemni smlouvu ze dne 5.1.2016 ve znéni pozdéjsich dodatki. uzaviené mezi
stranami, kterymi jsou Ceska republika — Generalni feditelstvi cel a STAMEDOP.

5. Smluvni strany po precteni prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze této smlouve plné
porozumély, Ze tato smlouva je skute¢nym projevem jejich viile pravé, svobodné, vazné
aomylu prosté, Ze neni uzavirana v tisni a ze vychazi z pravdivych skuteénosti znamych
smluvnim stranam ke dni jejtho podpisu.

B 8a
V Praze dne: gc 1p QZ/{,?Q/J/ V Olomoucidne: 29 1V. 202§

TAMEDOP, a.s.
etohradska 939/7b

170 00 Praha 7
73729 DIC CZ47673729

7a naje

za pronajimatele

Reditelka Odboru 13 hospodarské spravy seda predstavenstva
Generaélni feditelstvi cel STAMEDOP, a.s.

Generalni Feditelstvi cel
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