Smluvni strany:

statutarni mésto Jihlava, ICO 00286010, se sidlem Masarykovo namésti 97/1, Jihlava, PSC 586 01,
zastoupené naméstkem primatora Ing. Petrem PidCkem, jako pronajimatel

spravu domu zajistuje Oddéleni spravy realit Majetkového odboru Magistratu mésta Jihlavy, dale jen
spravce

a Akademie pedagogiky, socialni ¢innosti a hotelnictvi - Stiedni odborna $kola, s.r.o., ICO
25700901, se sidlem Kolin V, Macharova 1376, PSC 280 02, zapsana v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze v odd. C, vlozka 62415, zastoupena jednateli JUDr. Emilem S&ukou
a Martou Raichlovou, jako najemce

uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku, dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen obcansky zakonik) tuto:

NAJEMNI SMLOUVU

Clanek prvy:

Pronajimatel je vlastnikem pozemkl v katastralnim tUzemi Jihlava p.C. 1543 — zastavéna plocha
a nadvofi, jehoZ soudasti je stavba ob&anského vybaveni &.p. 662 v Jihlavé, ul. Cajkovského or.¢. 23,
ap.C. 1541 — zastavéna plocha a nadvofi, jehoz soucasti je stavba obcCanského vybaveni ¢.p. 661
v Jihlavé, ul. Cajkovského or.&. 25. Tyto pozemky jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Vyso€inu, Katastralni pracovisté Jihlava na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro
katastralni izemi Jihlava, obec Jihlava. Domy se nachazeji v Méstské pamatkové rezervaci meésta
Jihlavy. Dim Cajkovského 661/25 je nemovitou kulturni pamatkou zapsanou v Ustfednim seznamu
kulturnich pamatek CR.

Clanek druhy:

Pronajimatel pronajima najemci nemovitosti uvedené v ¢lanku prvém této smlouvy, véetné veskerych
soucasti a prislusenstvi, (dale predmét najmu) za ucelem zabezpeCeni vyuky a vychovy v oblasti
Skolstvi, v rozsahu obecné zavaznych pravnich ptedpist, véetné Skoleni, kurzl, skolskych vykoni,
sluzeb a cCinnosti spojenych s provozem a aktivitami $koly podle rozhodnuti Ministerstva Skolstvi,
mladeze a t€lovychovy ze dne 20. 12. 2005 a ze dne 28. 12. 2005

Clanek tieti:

Tato smlouva se uzavira s u¢innosti od 1. 11. 2025 na dobu urcitou do 31. 8. 2029.

Clanek &tvrty:

1/ Najemné od 1. 11. 2025 do 31. 8. 2026 bylo stanoveno dohodou a ¢ini 232.180 K¢.

2/ Najemné od 1. 9. 2026 do 31. 8. 2027 bylo stanoveno dohodou a ¢ini 278.616 K¢.

3/ Ngjemné od 1. 9. 2027 do 31. 8. 2028 bylo stanoveno dohodou a ¢ini 278.616 K¢.

4/ Najemné od 1. 9. 2028 do 31. 8. 2029 bylo stanoveno dohodou a ¢ini 278.616 K¢.

5/ Najemné dle odst. 1/ tohoto c¢lanku je najemce povinen uhradit pronajimateli nejdéle do
30. 11. 2025 na tcet &. 5002072/0800, variabilni symbol 4090000216 u Ceské spofitelny, a.s.

6/ Najemné dle odst. 2/ tohoto ¢lanku je najemce povinen uhradit pronajimateli nejdéle do
30. 11. 2026 na ucet &. 5002072/0800, v.s. 4090000216, u Ceské spofitelny, a.s.

7/ Najemné dle odst. 3/ tohoto clanku je najemce povinen uhradit pronajimateli nejdéle do
30. 11. 2027 na tcet &. 5002072/0800, v.s. 4090000216, u Ceské spofitelny, a.s.

8/ Najemné dle odst. 4/ tohoto Clanku je najemce povinen uhradit pronajimateli nejdéle do
30. 11. 2028 na tcet & 5002072/0800, v.s. 4090000216, u Ceské spofitelny, a.s.

9/ Smluvni strany se dohodly, Ze najemce zaplati pronajimateli thradu za bezesmluvni uzivani za
obdobi zafi a fijen 2025 ve vysi 46.436 K¢, a to na ucet ¢. 19-1466072369/0800, variabilni symbol
9020000338, u Ceské spotitelny, a.s. nejdéle do 30. 11. 2025.

10/ Zaplacenim se vzdy rozumi pfipsani ptislusné ¢astky na et pronajimatele. V piipad¢ prodleni
najemce s placenim sjednanych thrad dle tohoto ¢lanku je pronajimatel opravnén uctovat najemci
urok z prodleni ve vysi stanovené podle platnych pravnich piedpist.
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Clanek paty:

Néjemce prohlasuje, Ze uvedl predmét najmu do souladu s ucelem, k némuz slouzi podle této smlouvy,
a to dle platnych pozarnich, hygienickych a bezpecnostnich piedpisti a je mu znam stav predmétu
najmu a nema k nému vyhrady.

Clanek Sesty:

1/ N4jemce nesmi uzivat predmét najmu k jinému nez sjednanému ucelu. Zmeéna ve zptisobu ¢i ucelu
uzivani mize byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

2/ Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele nad rdmec této smlouvy
pronajaty majetek i jeho Cast prenechat dal$i osobé do podndjmu ani jiného uzivani. Souhlasil-li
pronajimatel pfedem pisemn¢ s podnajmem predmétu najmu ¢i jeho ¢asti, odpovida vici pronajimateli
pouze najemce dle této smlouvy, a to v celém rozsahu i za podndjemce. Obsah podnajemni smlouvy
musi byt v souladu s touto ndjemni smlouvou s tim, ze uzivaci pravo lze tfeti osobé zfidit jen na dobu
dle této smlouvy. VysSe uhrady za podnajem nesmi prevysit vysi najemného dle této najemni smlouvy.
Néjemce je povinen vtomto piipad¢ dolozit pronajimateli prostfednictvim Majetkového odboru
Magistratu mésta Jihlavy piisluSnou podndjemni smlouvu nejdéle do 15 dnit od uzavieni pfislusné
podnéjemni smlouvy.

Clanek sedmy:

1/ Nad ramec njemného dle clanku ctvrtého této smlouvy hradi najemce néklady na elektrickou
energii, plyn, odvoz a likvidaci splaskd, odvoz komunalniho odpadu, ostatni energie, prohlidky
kominti, kontroly a ¢isténi spalinovych cest, telefonni poplatky a dals$i sluzby spojené s uzivanim
predmétu najmu podle skutecné spotieby piimo dodavatelim téchto sluzeb.

2/ Néklady na vodné, stocné a odvadéni srazkovych vod kanalizaci pro vefejnou potiebu bude hradit
pronajimatel na zakladé odbératelskych smluv uzavienych s dodavatelem téchto sluzeb. Takto vzniklé
naklady bude pronajimatel formou danovych doklada (faktur) pribézné prefakturovavat najemci a to,
ve stejné jednotkové vysi, v jaké budou tyto néklady pronajimateli fakturovany dodavatelem téchto
sluzeb.

Clanek osmy:

1/ Najemce je povinen zajistit a hradit na vlastni naklady veskeré bézné opravy a udrzbu predmétu
najmu, lokalni opravy oploceni, natéry, vymalby, opravy truhlafskych a zamecnickych prvki, drobné
opravy instalaci, opravy zafizovacich pfedméti, lokalni opravy podlah v prostorach, lokalni opravy
stiech, klempitskych prvkl apod., déle je povinen na vlastni naklady zajistit uklid nemovitosti, které
jsou pfedmétem najmu, uklid a Adrzbu zpevnénych ploch a udrzbu zelené, vetné zimni udrzby a
veskeré revize dle platnych CSN. Kopie téchto reviznich zprav je najemce povinen do jednoho mésice
od jejich vyhotoveni ptedlozit pronajimateli prostfednictvim spravce.

2/ Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které¢ ma provést
pronajimatel a umoznit pronajimateli provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Clanek devaty:

Néjemce je povinen uzivat pronajaty majetek fadn€, vrozsahu a vsouladu stouto smlouvou,
s platnymi pravnimi pfedpisy a je povinen dbat o dobry stav pronajatého majetku a zabranit jeho
poskozeni.

Clanek desaty:

1/ Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence
a bezpecnosti prace a plnit povinnosti na useku pozarni ochrany dle zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, v platném znéni a na tseku bezpecnosti prace a zajiStuje soulad s témito predpisy vcetné
vybaveni pfedmétu najmu pfisluSnou technikou (napft. technickymi prostfedky — hasicimi pfistroji)
a zafizenim, a to na vlastni naklady. Najemce je povinen v pfedmétu ndjmu dodrzovat obecné zavazné
predpisy (napf. pozarni ochrany, bezpecnosti, hygieny, apod.) a odpovida za jejich dodrZovani,
a zavazuje se, ze nebude v téchto prostorach skladovat nebezpecné latky ani jinak ohrozovat svym
provozem okoli.

2/ Najemce se zavazuje o predmét najmu fadné peCovat, udrzovat na své naklady veskera zatizeni
v provozuschopném stavu a upozornit pronajimatele neodkladné na vzniklé zavady, které by branily
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fadnému a bezpeénému uzivani predmétu najmu. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma provést, a umoznit mu provedeni téchto a jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

3/ Najemce uziva predmét najmu na vlastni nebezpeci a odpovida za veskeré Skody vzniklé
v souvislosti s jeho Cinnosti a provozem a je povinen uhradit pronajimateli tuto Skodu v plné vysi.
Néajemce rovnéz odpovida za Skody, které vzniknou v souvislosti s jeho ¢innosti na zdravi a majetku
tretich osob. Ostraha a zabezpeceni predmétu najmu pred vniknutim nepovolanych osob do predmétu
najmu je povinnosti najemce. Pojisténi vybaveni a pfedmét vnesenych ndjemcem do predmétu najmu
je véci najemce.

4/ Najemce je povinen umoznit pronajimateli a spravci ¢i jim povéfenym osobam na pozadani piistup
do pfedmétu najmu dle této smlouvy ke kontrole stavu predmétu n4jmu. Pronajimatel méa pravo
pfistupu do pfedmétu ndjmu bez casti ndjemce ve vyjimecnych piipadech, a to zejména v ptipadé
havarii, zivelnich pohrom. O tomto musi pronajimatel ¢i jim povéfend osoba najemce neprodlen¢
uvédomit ihned po takovém vstupu do prostor, jestlize nebylo mozné najemce informovat predem.

Clanek jedenacty:

Néjemce je povinen pronajimateli ozndmit jakoukoliv zménu udaji tykajicich se jeho osoby
uvedenych v zahlavi této smlouvy pfedem nejpozdé€ji vsak do 15 pracovnich dnli ode dne provedeni
této zmeny.

Clanek dvanacty:

Jakékoliv stavebni a jiné upravy predmétu najmu a technické zhodnoceni pfedmétu najmu muze
najemce provadét pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a za dodrzeni podminek
v tomto souhlasu uvedenych. Pisemny souhlas pronajimatele je ndjemce povinen si vyzadat i pro
reklamni tabule, firemni $tity na zdech objektii, apod. Tato smlouva nenahrazuje povolovaci doklady
pro stavebni ufad (tj. stavebni povoleni, souhlas s ohlasenim stavebnich praci, apod.) nutné pro pfip.
stavebni upravy prostor.

Clanek tiinacty:

1/ Najemce se zavazuje, ze zamér provést na predmétu najmu Upravy ¢i technické zhodnoceni
projednd predem pisemné s pronajimatelem. Pro tento ucel predlozi pronajimateli jednoduchy nakres
(pudorys, pfip. pohledy, aj.) a struCny popis zamysSlenych uprav vcetné orientacniho piehledu
o¢ekavanych nakladl a navrhu na zplsob vzajemného vyporadani obou stran s prihlédnutim k odst. 8/
¢lanku patnactého této smlouvy. Pronajimatel tento zamér posoudi a pisemné stanovi podminky, za
nichz by jej bylo mozno realizovat.

2/ Obé¢ smluvni strany se dohodly, ze v ptipadé technického zhodnoceni provadéného najemcem, bude
pred zahajenim praci uzavien dodatek k této smlouvé, kde budou specifikovany podminky, za nichz
bude najemce Gpravy provadet a upiesnén rezim vzajemného vypotradani obou stran. Pokud to situace
vyzaduje, jako podklad k uzavieni tohoto dodatku predlozi najemce pronajimateli: 1x projektovou
dokumentaci zamyslenych praci (v rozsahu: vykresova ¢ast, technicka zprava, rozpocet) vypracovanou
v souladu s obecné zavaznymi predpisy, platnymi technickymi normami a pfedchozimi pozadavky
pronajimatele.

Clanek &trnacty:

1/ Najemce je povinen uzaviit s pojiStovnou pojistnou smlouvu na pojisténi predmétu najmu pro
pfipad Zivelni udélosti a na pojisténi odpoveédnosti za Skody zplsobené pronajimateli z ¢innosti
najemce nebo v souvislosti s ndjemnim vztahem dle této smlouvy a do 60 dnl ode dne uzavieni této
najemni smlouvy predlozi spravci jednu kopii pojistné smlouvy. Platnost pojistné smlouvy bude
zajiSténa po dobu trvani této najemni smlouvy.

2/ Najemce se zavazuje, ze nahlasi pojistovné a pronajimateli vznik kazdé pojistné udalosti, a to
nejpozdéji do 3 dni od jejiho vzniku.

Clanek patnacty:

1/ Najemni pomér dle této smlouvy skonci:

- uplynutim sjednané doby najmu dle ¢l. tietiho této smlouvy

- kdykoliv pisemnou dohodou obou smluvnich stran po piedchozim schvaleni pfislusSnymi organy
statutarniho mésta Jihlavy,
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- odstoupenim pronajimatele od této smlouvy za podminek dle odst. 2/ tohoto ¢lanku.

2/ Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé¢ poruseni jakéhokoliv z&vazku ¢i povinnosti najemce
vyplyvajicich ztéto smlouvy, to je v pripad¢ poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti dle ¢l.
druhého, ctvrtého, Sestého az desatého, dvanactého az cCtrnactého této smlouvy najemcem, ma
pronajimatel pravo od této smlouvy odstoupit. Smlouva vtomto pfipadé zanikne dnem doruceni
pisemného oznameni pronajimatele najemci, Ze od smlouvy odstupuje. Zanikem této smlouvy neni
dotcena povinnost najemce zaplatit pronajimateli sjednanou smluvni pokutu dle této smlouvy.

3/ V ptipadé poruseni sjednaného ucelu nijmu dle této smlouvy ma pronajimatel pravo na thradu
smluvni pokuty od najemce ve vySi 10.000 K¢&. V ptipad€ poruSeni odst. 2/ ¢lanku Sestého této
smlouvy ma pronajimatel pravo na tthradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 50.000 K¢.

4/ V ptipadé, ze najemce provede jakékoliv stavebni a jiné Upravy prfedmétu najmu, technické
zhodnoceni bez pisemného souhlasu pronajimatele dle c¢ldnku dvanactého této smlouvy ma
pronajimatel pravo na thradu smluvni pokuty od najemce ve vysi 25.000 K¢.

5/ V ptipadé poruseni jakéhokoliv zavazku ¢i povinnosti najemce dle ¢l. osmého az desatého
Ctrndctého této smlouvy mda pronajimatel pravo na uhradu smluvni pokuty od nijemce ve vysi
10.000 Ke¢.

6/ Nejdéle do 15 pracovnich dnti po ukonceni najmu je najemce povinen pronajaty majetek vyklidit
apredat jej pronajimateli prostfednictvim spravce ve stavu, v jakém jej pfevzal (na zakladeé
predavaciho protokolu vyhotoveného spravcem) s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni a k tipravam
provedenym najemcem s pisemnym souhlasem pronajimatele, na zakladé predavaciho protokolu.
Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu prostoru, které nelze odstranit bez
nepiiméreného snizeni hodnoty, nebo bez poskozeni prostoru nebo objektu, pfechazeji upevneénim,
nebo vlozenim do vlastnictvi pronajimatele. V piipadé, ze najemce nepieda predmét najmu dle tohoto
odstavce, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,3 % z aktualniho ro¢niho
najemného (bez DPH) dle této smlouvy za kazdy i zapocaty den prodleni, a to pocinaje od prvniho dne
po ukonceni této smlouvy. Soucasné je ndjemce povinen vydat bezdivodné obohaceni za uzivani
predmétu najmu po skonceni najmu, tj. bez pravniho divodu, ve vysi odpovidajici vysi najemného dle
této smlouvy, a to az do faktického vyklizeni a ptfedani pfedmétu ndjmu. Toto ustanoveni zlstava
platné a Gcinné i v ptipade zaniku této smlouvy z jakéhokoliv divodu.

7/ Smluvni pokuty dle této smlouvy je najemce povinen uhradit pronajimateli nejpozdéji do jednoho
mesice poté, co mu bude doruceno vyucétovani prislusné smluvni pokuty. Zaplacenim smluvni pokuty
neni dotceno pravo na ptipadnou nahradu Skody vzniklou pronajimateli, a to i ve vysi presahujici
smluvni pokutu.

8/ Smluvni strany se dohodly, Ze v prubéhu najmu podle této smlouvy, ani pti skonéeni tohoto najmu,
nema najemce pravo pozadovat vici pronajimateli nahradu zddnych nékladt spojenych s opravou,
upravou ¢i zménou predmetu najmu jakoz i jeho rekonstrukci a modernizaci (véetné provedeného
technického zhodnoceni), ani protihodnotu toho, o co se zvySila hodnota pfedmétu najmu.
Pronajimatel tak nema a nebude mit povinnost nahradit najemci zadné naklady vynalozené najemcem
na opravu, Upravu ¢i zménu predmétu najmu (véetné provedeného technického zhodnoceni), vymény
zatizovacich pfedmétd a revizi, ani nahradit zhodnoceni pfedmétu najmu, resp. vydat pfi skonceni
najmu to, o co se hodnota pfedmétu ndjmu zvysila, s vyjimkou Uprav a technického zhodnoceni
objektu uvedenych v ¢lanku tfinactém, jejichz vypotfadani bude feSeno samostatnou smlouvou.

9/ 'V souladu s ust. § 630 odst. 1 obCanského zakoniku si smluvni strany sjednavaji promlceci lhtitu
ve vztahu k veSkerym praviim a povinnostem piimo ¢i odvozené souvisejicich s touto smlouvou v
délce 10 let ode dne, kdy pocala promlceci lhita plynout.

Clanek Sestnacty:
Tato smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a najemce
1 vyhotoveni smlouvy.

Clanek sedmnacty:

Tato smlouva je uzaviena ve smyslu prislusnych ustanoveni obéanského zakoniku a vztahy smluvnich
stran ve smlouvé vyslovné neupravené se fidi ustanovenimi tohoto zakona. Smlouvu je mozné zménit
pouze ¢islovanymi pisemnymi dodatky, podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.
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Clanek osmnacty:
Po vzajemné dohodé¢ pronajimatele a ndjemce se nepouzije ustanoveni § 2230 obcanského zékoniku.

Clanek devatenacty:

Uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejniovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve
znéni pozdejsich predpist, zajisti statutdrni mésto Jihlava. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho
podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a u¢innosti dnem uvetejnéni smlouvy v registru
smluv, neni-li ve smlouvé stanovena ti¢innost pozdéjsi.

Clanek dvacaty:

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné ville, nikoliv v tisni ¢i za ndpadn€ nevyhodnych podminek, a na dikaz toho
pfipojuji své podpisy.

Dolozka:

Zamér o majetkové dispozici dle této smlouvy byl zvefejnén dle zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich,
v platném znéni, na ufedni desce, a to véetn¢ ufedni desky elektronické od 26. 9. 2025 do 14. 10.
2025, pod ¢.j. MMIJ/MO/288297/2025, UID jihlvp25v02mdr, Sp. zn.: SZ-MMIJ/MO/13345/2017/39
a nasledné uzavieni této smlouvy schvalila Rada mésta Jihlavy na své 88. schiizi dne 23. 10. 2025
usnesenim €. 4434/25-RM.

V Jihlavé dne 29. 10. 2025 V Jihlavé dne 29. 10. 2025
Ing. Petr Piacek JUDr. Emil S¢uka
namestek primatora jednatel
statutarni mésto Jihlava Akademie pedagogiky, socialni ¢innosti

a hotelnictvi - Stfedni odborna Skola, s.r.o.

Marta Raichlova
jednatel
Akademie pedagogiky, socialni ¢innosti
a hotelnictvi - Stfedni odborna Skola, s.r.o.

Stranka 5z 5



