Smlouva o najmu prostor slouZzicich podnikani

¢. 169N/2025/Jihlava

uzaviena dle § 2302 a nasl. zikona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik

mezi

Zdravotnim tustavem se sidlem v Ostravé

se sidlem: Partyzinské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava
zastoupeny: Ing. Eduardem Jezem, feditelem

statni pfispévkova organizace nezapsand ve vefejném rejstiiku
ICO: 71009396

DIC: CZ71009396

¢. uctu: 3235761/0710

ID datové schranky: pubj9r8

(dale jen ,,pronajimatel’)

panem Michalem Polikem

se sidlem: Chlumova 1433/11, 586 01, Jihlava

registrovan u Zivnostenského tfadu Magistratu mésta Jihlavy
ICO: 86648365

DIC:

& uctu:

ID datové schranky: vngk3dw

(dale jen ,,ndjemce*)

(spole¢né rovnéZ jako ,.smiuvni strany*)
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1. Pronajimatel je ptislu$ny hospodafit s nemovitym majetkem stitu, a to s pozemkem parc.
&. 4374/5, jehoZ soudasti je budova &p. 2497 na pozemku parc.&. 4374/5, na listu
vlastnictvi 5098 vedenym u Katastralniho ufadu pro Kraj Vyso&ina, katastralni pracovisté

Jihlava.

2. Pronajimatel v budové &p. 2497, &.0. 57 na ul. Vrchlického, v Jihlavé (objekt ,,Domu
zdravi) pfenechavd ndjemci k do¢asnému uplatnému uZivani na zikladé této smlouvy
prostory slouZici k podnikani (ddle jen ,,prostory“, ,,pronajaté prostory“ nebo ,pfedmét

najmu‘) v nasledujicim rozsahu:

Podet mistnosti kategorie A: 1 o vyméfe 24,51 m?
Celkova podlahova plocha: 24,51 m?

Prostory jsou umistény ve 3. nadzemnim podlaZi.
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(¢lenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. I11. odst. 1 této smlouvy).

Pronajaté prostory jsou vyznaceny v planku, ktery je ptilohou ¢. 1 této smlouvy a tvofi
jeji nedilnou soucast.

Pronajimatel prenechava najemci prostory pouze za ulelem poskytovani sluzeb
provozovani kryosauny. Pronajimatel, zaroven prohlaSuje, Ze tyto prostory docasné
nepotiebuje k plnéni funkci stadtu nebo jinych uUkold v rdmci své pusobnosti nebo
stanoveného ptedmétu ¢innosti.

Najemce prohlasuje, Ze je ke dni podpisu této smlouvy drZitelem pfislu§ného opravnéni
nebo povoleni k provozovani ¢innosti, jeZ je ucelem najmu. Nijemce nemd pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z uéelu ndjmu pii sjednavani této Smlouvy podle ¢l. I. odst. 4. Vypis
z obchodniho rejstiiku najemce nebo jiné evidence je ptilohou €. 2 této smlouvy a tvoii
jeji nedilnou soucast.

Najemce prohlasuje, Ze se dikladn¢ seznamil se stavem prostor, a Ze tyto prostory jsou
zpusobilé k tadnému uzivani a do ndjmu je touto smlouvou pfijim4, a to se v8im, co je
tteba k fadnému uzivani véci. Ndjemce dale prohlasuje, Ze pronajimatel ke dni podpisu
této smlouvy najemci predlozil priikkaz energetické naro¢nosti budovy Domu zdravi ve
smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozd¢€jsich predpist.

IL
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu ur¢itou od 1. 11. 2025 do 30. 11. 2033.

l.

IIL.
Najemné, jeho splatnost, zpusob platby

Sjednané ro¢ni ngjemné ¢ini:

Kategorie A 24,51 m? X 2448KE oo, 60 000,48 K¢
celkem: 24,51 m? 60 000,48 K¢
Cena

Jednotkové ceny niajmu byly sjednany na zakladé vysledkii provedeného vybérového
Fizeni a vychazeji z Odborného posouzeni o cené niajemného v ¢ase a misté
obvyklého dle posudku soudniho znalce Ing. Miroslava Balnara ze dne 7. 5. 2023.
Prostory kategorie A — uzaviené prostory (mistnosti) typu ordinace, pFipravny,
kancelaFe, pracovny, provozovna, uzaviené samostatné ¢ekarny.

Prostory kategorie B — otevirené ¢ekarny, sklady, WC, pFistupové chodby a prostory
slouzici najemci, které nespadaji do kategorie A nebo kategorie C.

Prostory kategorie C — garaze, venkovni sklady, télocvi¢na.

Najemné je najemce povinen hradit pronajimateli bezhotovostnim prevodem, piipadné
v hotovosti v pokladné¢ pronajimatele, na zaklad¢ vystavenych faktur ve Ctvrtletnich
splatkach, vzdy na ptislusné kalendaini Ctvrtleti pfedem, a to ve vysi 15 000,12 K¢ bez
DPH. Splatnost faktur ¢ini 21 dni od data jejich vystaveni.




Bude-li trvani doby ndjmu sjedndno na dobu del$i nez jeden rok, smluvni strany se
dohodly, Ze pronajimatel miZe vys$i najemného jednostranné zvysit, a to nejvySe o
mezirodni zménu miry inflace vyjadfenou pfiristkem primémého indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly rok (CPI — Consumer Price Index), dle udaji
zvefejnénych Ceskym statistickym Ufadem za predchozi kalendaini rok. O zvyseni
najemného informuje pronajimatel najemce pisemné. Najemné se takto zvysi od 1. dubna
pfislusného roku. Poprvé mize byt ndjemné v souladu se znénim tohoto odstavce zvySeno
od 1. 4. 2027.

IV.
Poskytovani pInéni spojenych s nijmem

Nad ramec ceny najmu se pronajimatel zavazuje poskytnout a ndjemce se zavazuje
ptijmout a hradit nasledujici plnéni spojend s ndjmem:

a) sluzby, které jsou vzdy soucasti ndjmu:

- dodavky vody, odvod odpadni a srdZkové vody;

- dodavky tepla, teplé uzitkové vody (TUV);

- dodavky elektrické energie;

- technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy. Toto plnéni zahrnuje
zejména spravu nainstalovaného zabezpeCovaciho zafizeni, stieZeni a pfipojeni
objektu na pult centrdlni ochrany; uklid a udrzbu spole¢nych a venkovnich prostor a
parkovisté, uklid sn¢hu, organiza¢ni a persondlni zabezpeceni vratnice, podatelny,
udrzby zatizeni souvisejicich s provozem budovy, revize a opravy spoleénych
zafizeni, zajiSténi pozarni ochrany (dale PO) souvisejici s provozem Domu zdravi,
dart z nemovitosti, poplatek za pojisténi nemovitosti Domu zdravi.

b) sluzby volitelné (budou-li dohodnuty, budou uvedeny v pfiloze ¢ 3 této
smlouvy):

uklid pronajatych prostor;

poskytnuti telefonni linky s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich telefonnich siti
pfes ustfednu pronajimatele, zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci interni telefonni
sit¢ zahrnujiciho budovu Domu zdravi a areal Nemocnice Jihlava, pfispévkova
organizace, IC: 00090638;

zabezpeceni likvidace nebezpeéného odpadu a vedeni pribéZzné evidence nebezpedného
odpadu

ndklady na prondjem zabezpeCovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany poskytovanych tfeti osobou v pronajatych prostorach;

zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu;

Cena, rozsah a zpisob vyuctovani za vyuctovaci obdobi pro plnéni podle odst. 1 se
sjedndvaji zplisobem uvedenym dale v tomto odstavci. Plati pfitom, Ze celkovéa podlahova
plocha budovy Domu zdravi pro ucely zpisobu vypocétu vyuctovani plnéni spojenych
s ndjmem ¢&ini 7.512 m?. Tato plocha se dale pfepoéitava:

a) podle kategorie prostor pomoci koeficientd A, B, C pro Géely vypoctu spotieby tepla a
spotfeby vody (vodné, sto¢né a srazkova voda),




b) podle energetické naroCnosti Cinnosti najemce v pronajatych prostorach pomoci
koeficientd D, E, F pro ucely vypoctu spotieby elektrické energie.

Celkova zapocitatelna plocha slouzici k vypo€tu vyuétovani spotieby tepla a spotfeby
vody po aplikaci koeficienti A, B, C ¢&ini 5.796,39 m?. Celkova zapoditatelna plocha
slouzici k vypoctu vyuctovani spotreby elektrické energie po aplikaci koeficienti D, E, F
¢ini 5.761,13 m?. P¥itom plati, Ze:

a)

b)

d)

cena za dodavku vody, odvod odpadni i sraZzkové vody (stoéné) bude vyuactovana
podilem na skute¢nych celkovych nakladech podle poméru velikosti zapocitatelné
podlahové plochy pronajatych prostor k celkové zapoditatelné podlahové plose,
nasobené koeficientem A, B nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient
1,00, Kategorie B — koeficient 0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle
kategorii A, B, C — viz ¢l. III. odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden
v priloze ¢. 3 této smlouvy;

cena za dodavku tepla a TUV bude vyuétovana podilem na skute¢nych celkovych
nakladech podle poméru velikosti zapoditatelné podlahové plochy pronajatych
prostor k celkové zapoditatelné podlahové ploSe, nasobené koeficientem A, B
nebo C dle typu prostor (Kategorie A — koeficient 1,00, Kategorie B — koeficient
0,60, Kategorie C — koeficient 0,30). Clenéni dle kategorii A, B, C — viz ¢l. II1.
odst. 1 této smlouvy. Algoritmus vypoctu je uveden v pfiloze €. 3 této smlouvy:;
cena za dodavku elektrické energie bude vyuctovana podilem na skuteénych
celkovych nédkladech podle pomeéru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
pronajatych prostor k celkové zapocitatelné podlahové plose, vynasobené
koeficientem D, E nebo F zohlediiujicim energetickou ndro¢nost ¢innosti ndjemce
v pronajatych prostorach. Rozdéleni dle energetické naro€nosti:

Koeficient D — 0,70 — ucebny, kancelafe, lékarny, prakti¢ti obvodni lékafi,
psychologové; koeficient E — 0,85 — chirurgie, gynekologie (a dalsi neuvedené v
D a F), koeficient F — 1,00 — stomatologie. Algoritmus vypoctu je uveden
v ptiloze €. 3 této smlouvy;

cena za technické a provozni zabezpeceni spoleénych prostor a budovy se
sjednava v mési¢ni sazbé za m? uvedené v priloze ¢&. 3 této smlouvy. Vyse této
sazby za technické a provozni zabezpeceni spole€nych prostor a budovy vychazi
z aktualnich ndkladi pronajimatele na provoz Domu zdravi ke dni uzavfeni
smlouvy (tj. nakladd na sluzby uvedené v ¢l. IV. odst. 1 pism. a.) této smlouvy).
Vyse této sazby je pronajimatel opravnén jednou ro¢né aktualizovat dle
skute¢nych nakladl z pfedchéazejiciho roku. O zvySeni sazby bude ndjemce
pisemné informovan, pronajimatel si vyhrazuje prdvo zmény této ceny na zakladé
ozndmeni ndjemci bez nutnosti Gpravy této smlouvy;

cena za uklid pronajatych prostor se sjedndvé v sazbé uvedené v priloze ¢. 3 této
smlouvy za kazdy m? pronajaté podlahové plochy a pracovni den dle typu prostor
(pokud je tato sluZzba najemcem objednana). VySe uvedenych jednotkovych cen a
sazeb je stanovena na zadklad¢é jednotkovych cen a sazeb uctovanych aktudlnimi
smluvnimi dodavateli. V pfipadé, Ze dojde ke zméné smluvniho dodavatele nebo
k upravé smluvni ceny, vyhrazuje si pronajimatel prdvo zmény této ceny na
zakladé oznameni ndjemci bez nutnosti Upravy této smlouvy;

cena za zabezpeceni likvidace smésného komunalniho a separovaného odpadu se
sjednava v pausalni vy$i za kazdy kalendaini mésic a je uvedena v pfiloze ¢. 3
této smlouvy. Vyse uvedend pausalni cena je stanovena na zékladé jednotkovych
cen a sazeb uc¢tovanych aktualnimi smluvnimi dodavateli. V ptfipad¢, Ze dojde ke
zméné smluvniho dodavatele nebo k dpravé smluvni ceny, vyhrazuje si



3.

5.

pronajimatel pravo zmény této ceny na zakladé oznameni nijemci bez nutnosti
upravy této smlouvy;

g) cena za likvidaci nebezpe¢ného odpadu se sklada z pevného mési¢niho pausalu za
vedeni evidence (viz piiloha ¢. 3 této smlouvy) a pohyblivé ¢&asti, ktera bude
vyucétovana podle skute¢nych nakladi vynaloZenych pronajimatelem na likvidaci
nebezpe¢ného odpadu, u¢tovana poskytovatelem této sluzby;

h) cena za zabezpeceni telefonniho spojeni v rdmci interni telefonni sit€ se sjednava
v pevné vysi uvedené v piiloze ¢. 3 této smlouvy;

1) cena za uskutednéné telefonni spojeni s pfistupem do tuzemskych i zahrani¢nich
telefonnich siti bude vyOétovana pronajimatelem dle skutenych nakladt
vyuctovanych poskytovatelem sluzby;

j) cena za uzivani zabezpetovaciho zafizeni, stfeZeni a pfipojeni na pult centralni
ochrany smluvniho dodavatele se sjednava v pevné vysi uvedené v pfil. €. 3 této
smlouvy.

Plnéni poskytnuta pronajimatelem podle odst. 1 a 2 budou ngjemci vyuctovana po uplynuti
piislusného kalendainiho &tvrtleti (tj. vyGctovaci obdobi). Posledni den pfislusného
kalendainiho Gtvrtleti je dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Toto vyuctovani bude
obsahovat cenu a mnozstvi dodané sluzby (plnéni) a zpisob vypoctu spotieby.

Najemce je povinen hradit poskytnuta a vyGétovana plnéni bezhotovostnim pfevodem,
pfipadné¢ v hotovosti v pokladné pronajimatele, na zaklad¢ faktur vystavenych
pronajimatelem. Splatnost faktur €ini 21 dni od data jejich vystaveni.

Na zadost najemce pronajimatel dolozi prvotni doklady a listiny, na jejichz zakladé bylo
vyuctovani provedeno. O jejich doloZeni nebo nahlédnuti do podkladi k pfedmétnému
vyuctovani si miZe najemce pisemné pozadat do 30-ti dni po obdrzeni faktury. Nevznese-li
najemce pisemné namitky k vysi a zptisobu provedeného vyuétovani sluzeb do 30 dni od jeho
obdrzeni, ma se za to, Ze s vyuétovanim souhlasi. Vzneseni namitek nema odkladny u¢inek
na povinnost uhradit vya¢tovani v terminu splatnosti.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel:

ma pravo na placeni sjednaného najemného podle ¢l. 111 a Ghrady za plnéni s ndjmem spojené
podle ¢l. 1V;

ma pravo vstupu do pronajatych prostor po pfedchozim pisemném oznadmeni najemci za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva k ucelu stanovenému ve smlouvé, a to za pfitomnosti
najemce nebo jeho zastupce;

ma povinnost pfedat pfedmét najmu ve stavu zpusobilém pro sjednany Géel uzivani se v8im,
co je tieba k fadnému uzivani véci;

ma povinnost poskytovat najemci plnéni uvedené v €. IV. a umozZnit najemci plny a neruseny
vykon prav spojenych s ndjmem,;

zavazuje se provadét kontroly a revize pozarnich hydrantii a hasicich pfistroji, zafizeni pro
odvod tepla a koufe (kominy) a nouzovych osvétleni v objektu. Dale provadi revize a idrzbu
vyhrazenych technickych zafizeni — hromosvody, plynova zatizeni, zdvihaci zafizeni, tlakova
zafizeni, jakoZz 1 revize, kontroly a udrzbu elektrické instalace, souvisejicich
s bezporuchovym a bezpeénym chodem budovy. Revize vlastnich pfenosnych elektrickych




g)

2)

h)

),

k)

zafizeni, elektrickych a plynovych spotfebi¢i je povinen si zajistit ndjemce na vlastni
naklady;

ma pfi skonceni najmu pravo zadrzet movité véci, které ma ndjemce v pronajatych prostorach
za Ucelem uhrady pohledavek vi¢i ndjemci;

ma pravo na nahradu za uZivani pfedmétu najmu bez pravniho divodu, a to vzdy ve vysi
ujednaného ndjemného nebo jeho pomémé ¢&asti, nevyklidi-li a neodevzda-li najemce
pronajaté prostory pronajimateli v den skonéeni ndjmu, a to ode dne skonéeni najmu az do
dne, kdy najemce pfedmét najmu skutecné odevzda a vyklidi. Najemce je dale povinen hradit
za tuto dobu rovnéz sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi a zpisobem, jak je
hradil pted skon¢enim najmu.

2. Najemce:

je povinen po celou dobu trvani najmu uzivat prostory pouze ke smluvenému ucelu, a to
zplUsobem, ktery neni na jmu pronajimatele a za podminek uvedenych v €l. 1. odst. 4 a 5;

je povinen poc¢inat si tak, aby nezplisobil na pronajatém majetku $kodu, a v ptipadg, Ze se tak
stane, zavazuje se ji nahradit;

je povinen platit ndjemné a dhradu za plnéni s nijmem spojené podle ujednani v ¢l. III. a
¢l IV,

nebude-li faktura uhrazena ve lhiité splatnosti, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli tirok
z prodleni v zdkonné vysi za kazdy i zapocaty den prodlenti;

neni bez souhlasu pronajimatele opravnén provadeét jakékoli stavebni upravy piedmétu
najmu. Stavebni upravy jsou podminény pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Je-
li souhlas udélen a nedohodne-li se ndjemce a pronajimatel dale jinak, plati, Ze pfi skonc¢eni
najmu nevznikd ndjemci pravo na nahradu za provedené stavebni prace nebo na jiné
protiplnéni za zhodnoceni pfedmétu najmu;

neni opravnén prostory pfenechat do uzivani tfeti osobé (zdkaz podndjmu, vypijcky nebo
vyprosy a zdkaz ptrevodu njjmu);

je povinen provadét a hradit na vlastni ucet tzv. ,.béznou udrzbu™ tj. nést naklady spojené
s obvyklym udrZzovanim a b&Znymi opravami pfedmétu prondjmu — (zejména opravy
vodovodnich kohoutkd, umyvadel, van, drezi, vylevek, sprchy, splachovace, vymény
zarovek, osvétlovacich téles, vypinaci, zasuvek, opravy zamk a klik, malovani, apod.). Déle
je povinen provést a uhradit opravu poSkozeni pfedmétu ndjmu, kterou sam zpisobil. Potfebu
opravy piesahujici béZnou udrzbu a potfebu odstranéni jinych vad na pfedmétu ngjmu je
povinen neprodlené, nejpozdé€ji vSak do tii (3) pracovnich dni po jejich vyskytu, pisemné
oznamit pronajimateli, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikne;

je povinen pisemné oznamit pronajimateli havarijni stavy na zatizeni objektu nebo vady,
které zasadnim zplsobem ztézuji nebo znemoziuji uZivani pfedmétu, a to nejpozdéji do
24 hodin po jejich vyskytu. Nesplnéni této oznamovaci povinnosti fddné a v€as nezalozi
najemci pravo na prominuti ndjemného nebo na vypovéd najmu bez vypovédni doby podle
§ 2208 odst. 1 ob¢an. zak.;

je povinen umoZnit pronajimateli provedeni nezbytnych oprav, udrzby nebo pravidelnych
revizi v pfedmétu najmu a za tim ucelem mu umoZnit vstup a poskytnout nezbytnou
sou¢innost;

je povinen strpét provedeni nezbytné opravy pronajatych prostor, kterou nelze odloZit na
dobu po skon€eni ndjmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpisobi obtiZe nebo omezi uzivani
véci. Trva-li takova oprava méné nez jeden (1) kalenddini mésic a neztézuje-li uzivani
pfedmétu najmu nad miru obvyklou, nema ndjemce pravo na slevu z najemného;

nema pravo na provedeni zapoc¢tu svych ndrokd vic¢i pronajimateli na pohledavku z titulu
najemného nebo plnéni s ndjmem spojenych;

je povinen dodrZovat pii své Cinnosti v pronajatych prostorach pravidla bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci, pfedpisy tykajici se bezpe€nosti technickych zafizeni a pozarni



D

h)

piedpisy a zachovavat provozni fad objektu. Najemce se zavazuje plnit povinnosti ve smyslu
zdkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéj$ich piedpisi a zakona ¢.
262/2006 Sb., (zakonik prace) ve znéni pozd€jsich piedpisi. Na své naklady je povinen
zajiStovat poZarni ochranu a bezpe€nost a ochranu zdravi vSech osob v pronajatych
prostorach a odpovida za plnéni povinnosti na iseku pozZarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany
zdravi pfi praci v pronajatych prostorach. Dale je povinen informovat pronajimatele o
skladovanych a pouzivanych latkach a zafizenich, které jsou nebezpecné z hlediska pozarni
ochrany nebo bezpec€nosti prace a osob, N4jemce urcuje, Ze osobou odpovédnou za plnéni
povinnosti na useku pozZarni ochrany je: pan Polak Michal;

odpovida za zniCeni, odcizeni, poskozeni ¢i jakékoli jiné znehodnoceni pfedmétu najmu ¢i
véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce je povinen dbét o to, aby v pronajatych
prostorach a na objektu Domu zdravi nevznikla §koda. Najemce rovnéZz nese odpovédnost za
Skodu na vécech tietich osob do pronajatého prostoru vnesenych nebo jimi odlozenych. Tim
neni dotCena jina zdkonna odpovédnost ndjemce nebo pronajimatele;

je povinen ke dni skonceni najmu z jakéhokoli diivodu ptedmét najmu vyklidit a predat je ve
stavy, v jakém jim byl pfevzat, s pithlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani.
Pronajimatel ma pravo pozadovat po najemci nahradu ve vysi ujednaného ndjemného nebo
jeho pomérné ¢asti, nevyklidi-li a neodevzda-li ngjemce pfedmét ndjmu pronajimateli v den
skonc¢eni ndjmu, a to ode dne skonceni najmu az do dne, kdy najemce pfedmét najmu
skutecné vyklidi a odevzda. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz sluzby
spojené s uzivanim pronajatych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skonenim najmu. Tim
neni dot¢eno pravo pronajimatele na ndhradu kody.

VL.
Skonéeni najmu

Nedojde-li v priibéhu trvani smlouvy k dohodé o zméné délky najmu, nebo k platnému

ukonceni{ smlouvy odstoupenim, dohodou nebo vypovédi, kon¢i doba najmu uplynutim

sjednané doby.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo odstoupit od smlouvy v pfipadé, Ze najemce pienecha bez

souhlasu pronajimatele prostory tfeti osob&, nebo pokud najemce ztrati zpusobilost

k provozovani ¢innosti pro ucel, ke kterému byl tento ndjem sjednan. Odstoupenim od smlouvy

nedochazi ke zruSeni smlouvy od pocétku, ale az od okamziku dorugeni pisemného odstoupeni

od smlouvy najemci. V ptipadég, Ze piestanou byt plnény podminky zakona ¢. 219/2000 Sb., o

majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdé&jsich

predpist, a/nebo pronajimatel bude pfedmét najmu potiebovat k plnéni funkci statu nebo

jinych ukoll v ramci své plsobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti, ma pronajimatel

pravo tuto smlouvu okamzit¢ ukoncit. Okamzité ukonéeni najemniho vztahu je u¢inné dnem

doruéeni oznameni najemci.

Pronajimatel mize vypovédét tuto smlouvu, v ptipadé, Ze:

a) pfedmét ndjmu nebo nemovitost, v niZ se nachazi, ma byt piestavovana tak, Ze to brani
dal§imu uzivani prostoru,

b) nijemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim nijemného, nebo plnéni
spojenych s najmem,

¢) najemce porusi kteroukoli jednotlivou povinnost podle ¢l V této smlouvy, pokud
pronajimatel pro tuto situaci jiz nevyuzil prava na odstoupeni od smlouvy podle odst. 2.
tohoto ¢lanku VI.

d) najemce se nachdzi v insolvenénim fizeni v postaveni dluznika a bylo jiZz soudem




rozhodnuto o upadku nebo o zptisobu feseni upadku.
Vypovédni doba ¢ini 3 (tfi) mésice a poCina béZzet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé strané.

4. Pronajimatel ve vypovédi vyzve najemce rovnéZ k vyklizeni a pfedani pfedmétu nijmu.
Pronajimatel timto vyslovné¢ vylu€uje obnoveni ndjmu za podminek ujednanych
piivodné pro pfipad, Ze by najemce uzival pfedmét najmu i po skon¢eni najmu.

5. Nijemce méa pravo do uplynuti 1 (jednoho) mésice ode dne, kdy mu byla vypoveéd
dorucena, vznést proti vypoveédi namitky. Nevznese-li ndjemce namitky véas, pravo zadat
pfezkoumani opravnénosti vypovédi soudem zanikne; namitky vyzaduji pisemnou formu.

6. Najemce miiZze vypovédeét tuto smlouvu pied uplynutim sjednané doby v piipadg, Ze:

a) ztrati zpasobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
b) pronajaté prostory prestanou byt z objektivnich duvoda zpisobilé k vykonu ¢innosti, k
némuz byly urceny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor,

¢) pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti vii¢i najemci.
Vypovédni doba ¢ini 3 (tfi) mésice a pocind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi strané.

7. Pronajimatel i ndjemce mize vypoveédét tuto smlouvu i bez uvedeni divodu. Pro tento ptipad
¢ini vypovédni lhita 6 (Sest) mésicli a po¢ind béZet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi.

VII. Ostatni ujednani

1. Neni-li touto smlouvou ujednano jinak, plati pro prava a povinnosti smluvnich stran dprava
obsaZena v oblanském zdkoniku ve znéni pozdé€jsich predpisi.

2. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylou¢eni ustanoveni o ndhradé¢ za prevzeti
zakaznické zakladny.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze proml¢eci doba pohleddvek pronajimatele a ndjemce
vzniklych z titulu najmu zaloZeného touto smlouvou ¢i z titulu uzivani ptedmétu najmu bez
pravniho duvodu je v trvani 4 let.

4. Dojde-li k ukonéeni této smlouvy zpusobem piedvidanym touto smlouvou a zarovei najemce
mél jako sidlo nebo misto podnikani zapsanu adresu mista ndjmu (¢l I. odst.2) ve vetejném
rejstiiku nebo jiné zakonné evidenci, je pro tento pfipad ndjemce povinen ve lhité 3 mésici
od skonceni najmu zajistit vymaz nebo zménu tohoto udaje v ptisluSném vefejném rejstiiku,
ve kterém je zapsan. Pii poru$eni této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vys$i 1 % ze sjednaného ro¢niho ndjemného za kazdy den, ve kterém
poruseni této povinnosti trva. Splatnost smluvni pokuty je tficet dni ode dne jejiho doruceni
najemci. Uhradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na piipadnou nihradu
Skody.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze podle ust. § 26 odst. 6 zdkona ¢. 219/2000 Sb., o
majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdg&jsich
pfedpist. nemuzZe pronajimatel ndjemci dat pfedchozi souhlas s pfevodem ndjmu v souvislosti
s pievodem jeho podnikatelské ¢innosti dle § 2307 odst. 1 zdk. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik.

6. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vylouceni opétovného uzavieni smlouvy faktickym
pokracovanim uzivaciho vztahu a ujednavaji si, Ze smlouva bez ohledu na aktivitu
pronajimatele kon¢i ke sjednanému datu a ptipadné dalsi uzivani pfedmétu ndjmu najemcem
nebude pokladano za opétovné uzavieni najemni smlouvy. Toto ujedndni zaroven pokladaji
za sdéleni ¢i vyzvu k ukonceni najmu ke sjednanému datu.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Smluvni strany se dohodly, ze zméni-li se po uzavteni této smlouvy okolnosti do t€ miry, ze
splnit sviij zavazek, ani nezalozi divod vypovédi. SouCasné najemce na sebe piebird
nebezpeci zmény okolnosti podle §1765 odst. 2 obcanského zakoniku.

Vystavi-li pronajimatel najemci potvrzeni o splnéni ur€itého splatného dluhu podle této
smlouvy, ptedstavuje toto potvrzeni jen doklad o splnéni dluhu, ktery je v potvrzeni vyslovné
uveden. Smluvni strany si odli3n€ od ustanoveni § 1949 a § 1950 obcanského zdkoniku
vyslovné ujednavaji, Ze potvrzeni o splnéni dluhu splatného pozd¢ji automaticky nedoklada,
Ze byl splnén i dluh splatny dfive. Stejné tak potvrzeni o splnéni jistiny dluhu nedoklada, ze
bylo splnéno i piislusenstvi tohoto dluhu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jednostranné zapocdist jakoukoli pohledavku vi¢i pronajimateli, vzniklou na
zékladé této smlouvy nebo v pfimé souvislosti s ni.

Smluvni strany se zavazuji, Ze pokud v souvislosti s realizaci této smlouvy pfi plnéni svych
povinnosti pfijdou jeho povéfeni zaméstnanci nebo zastupci do styku s osobnimi udaji ve
smyslu Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 obecné nafizeni o ochrané
osobnich Gdaji a zakona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich daji, ve znéni pozdéjsich
predpist, ucini veskera opatfeni, aby nedoslo k neopravnénému nebo nahodilému piistupu k
témto Udajum, k jejich zméné&, znieni &i ztraté, neopravnénym pienosim, k jejich jinému
neopravnénému zpracovani, jakoZ i k jejich jinému zneuziti. SouCasné zavazi tyto osoby
mlcenlivosti ve vztahu k uvedenym osobnim udajam.

Pro ptipad neplatnosti nebo neu¢innosti nékterého z ustanoveni této smlouvy ztstavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy platna a G¢innd. Smluvni strany se zavazuji nahradit neplatné nebo
neucinné ustanoveni ustanovenim novym, které¢ svym obsahem nejlépe odpovida ustanoveni
neplatnému nebo nedcinnému.

Pro doruCovani pro ucely této smlouvy se smluvni strany dohodly tak, Ze kromé listinné
formy bude za pisemnou formu povaZovana rovnéz vymeéna elektronickych zprav
prostfednictvim datovych schranek smluvnich stran nebo elektronickou postou s pfipojenim
uznavaného elektronického podpisu jednajici strany.

Pro dorucovani pisemnosti kteroukoli smluvni stranou druh¢ stran¢ se pronajimatel a nadjemce
dohodli tak, Ze zasilka odesland doporucenou postou se povazuje za doru¢enou také
v ptipadé, Ze adresat doru¢eni zmati, napt. tuto odmitne pfevzit nebo si zasilku nevyzvedne
ani v Glozni lhite.

Zmeény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou oc¢islovanych a
datovanych dodatki, které musi byt podepsany opravnénymi osobami.

Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, najemce obdrzi jeden vytisk, pronajimatel 2
vytisky. V pfipadé€, Ze je oboustranné¢ podepisovana elektronicky, obdrzi kazda smluvni
strana elektronicky original s pfipojenymi uznavanymi elektronickymi podpisy opravnénych
zastupc smluvnich stran ve smyslu zdkona €. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvafejicich divéru
pro elektronické transakce, ve znéni pozdéjsich predpist.

Najemce souhlasi a je srozumén se skutecnosti, Ze pronajimatel je na zaklad€ zédkona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti a zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), povinen uvefejnit tuto smlouvu v registru
smluv nebo o této smlouvé a pravnim vztahu ji zalozeném zpfistupnit ¢i poskytnout vSechny
informace, které citované zakony nebo jiné pravni piedpisy z uvefejnéni nebo zptistupnéni
nevylucuji. Zvetejnéni smlouvy v registru smluv zajisti pronajimatel.




17. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv, nejdtive viak dnem 1. 11. 2025.
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Ptiloha &. 1 Smlouvy o najmu &. 169N/2025/Jihlava

Plének pronajatych prostor

Pronajimané prostory jsou umistény v Domé zdravi, Vrchlického 2497/57, 586 01 Jihlava, ve
sttednim kfidle (blok objektu ,,B“ se vstupem z objektu ,,C*), 3. nadzemni podlazi, dvefe ¢&.
234. Prostory kategorie ,,A“, (zvyraznéno zelen¢)




@ > Ekonomické subjekty > RES

Michal Polak

Aktualizace databaze: 18. 10. 2025 ®

@ Tisk

1o

Obchodni ndzev
Pravni forma ROS
Pravni forma
Datum vzniku
Posledni zména Udaji u subjektu
Prevaiujici CZ-NACE
Sidlo

Finanéni Grad

zu)

Okres

86648365

Michal Polak

100 - Podnikajici fyzicka osoba tuzemska

101 - Fyzicka osoba podnikajici dle Zivnostenského zakona
15. 4. 2003

5.6.2025

43220 - Instalace vody, odpaduy, plynu, topeni a klimatizace
Chlumova 1433/11, 58601 Jihlava (3

314 - Uzemni pracoviété v Jinlavé

586846 - Jihlava

CZ0632 - Jihlava

Klasifikace ekonomickych ¢innosti - CZ-NACE ~

00
11010
43220
56100

Statistické udaje ~

Institucionaini sektor: podle
ESA2010

Kategorie poétu pracovniku

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Destilace, rektifikace a michani lihovin
Instalace vody, odpadu, plynu, topeni a klimatizace

Stravovani v restauracich, u stankd a v mobilnich zafizenich

14100 - Zaméstnavatelé

1 - 5 zaméstnanca

Odkazy: Vypis ze statistického RES CSU (www.czs0.c2),

Tento vypis byl pofizen prostfednictvim IS ARES dne: 21. 10. 2025 v 06:41:14




Pfiloha €. 3 Smlouvy o ngjmu &. 169N/2025/Jihlava

Cena, rozsah a zpiisob vyuttovani pin€ni spejenvch s ndjmem:

a) Prepocet skute¢n uzivanych ploch na plochy zapotitatelné pro potiebu vypoc¢tu podilu ndjemce na dodavanych

médiich/energiich:
Typ média/energie: Skute&né uZivani podiahova Koeficient: Zapotitatelni podlahové plocha
plocha: dle smlouvy:
I. | Dodavka ~ vedy, odvod | Plocha v kategorii A: 24,51 m” | A: 1,00 Pfepocet kat. A: 24,51 m?
odpadni i srazkové vody | Plocha v kategorii B B: 0,60 Piepocet kat. B:
(stocné) — viz ¢lanek V.. | piocha v kategorii C C: 0,30 Prepoget kat. C:
odst. 2, pism. a) smlouvy Celkem: 24,51 m?
2. | Dodévka tepla a TUV — viz | Plocha v kategorii A: 24,51 m? | A: 1,00 Ptepocet kat. A: 24,51 m?
¢lanek IV.. odst. 2. pism. b) | Plocha v kategorii B B: 0,60 Ptepocet kat. B:
smlouvy Plocha v kategorii C C: 0,30 Pfepocet kat. C:
Celkem: 24,51 m?
3. | Dodivku elektrické energie - | Plocha v kategorii D: D: 0,70 Prepocet kat. D:
viz ¢lanek IV., odst. 2. pism. | Plocha v kategorii E 24,51 E: 0,85 Prepocet kat. E: 20,83 m®
¢) smlouvy Plocha v kategorii F F: 1,00 Pfepocet kat. F:
Celkem: 20,83 m?

Ad 1) Algoritmus vypo¢tu podilu najemce na spotfebé vody:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem vody (po odetteni spotfeby z podruznych méfeni pro tfeti osoby mimo objekt &p. 2497
na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.796,39 m?) x 24,51 m?= podil na spottebé vody uétovany najemci.

Ad 2) Algoritmus vypottu podilu najemce na spotfebé teplaa TUV:
(Celkova suma fakturovana dodavatelem plynu uréeného pro dodavky tepla a TUV (po odetteni spotfeby tetich osob na
ptilehlych pozemcich mimo objekt &p. 2497 na ul. Vrchlického, Jihlava) / 5.796,39 m?) x 24,51 m? = podil na spotfebé tepla a TUV

uctovany najemci.

Ad 3) Algoritmus vypoctu podilu ndjemce na spotfebé elektrické energie
(Celkova suma fakturovana dodavatelem elektrické energie (po odetteni spotéeby z podruznych méfeni pro tfeti osoby mimo
objekt &p. 2497 na ul. Vrchlického. Jihlava) / 5.761,13 m?) x 20,83 m? = podil na spotfebé elektrické energie uétovany najemci.

b) Platby za plnéni spojena s najmem prostor:

Poskytovana sluzba:

Sazba:

Vypodet:

Uttovana cena:

1. | Technické a provozni

zabezpedeni

spole¢nych prostor a budovy — viz ¢lanek
IV., odst. 2, pism. d) smlouvy

27,- K&¢/m? / mésic

27 K& x 24,51 m?

662,--K&/mésic*

Uklid pronajatych prostor — viz &lanek
IV., odst. 2, pism. e) smlouvy:

a) ru¢ni (ordinace. kancelate, laboratofe.
ptipravny, WC)

b) strojové (chodby, ekarny na chodbé)

a) 1,20 K&/m? pracovni den
b) 0,70 K& m? pracovni den

1,20 K¢ x 24,51 m?

a) 29,41 K¢/
prac. den**

Zabezpeteni likvidace smésného
komunélniho a separovaného odpadu -
viz ¢lanek IV, odst. 2, pism. f) smlouvy

82 K& / mésic

Pausal

82 K&/ mésic

Likvidace nebezpetného odpadu viz
¢lanek V., odst. 2, pism. g) smlouvy

a) mesi¢ni paudal za vedeni evidence

b) skutetné naklady dle odevzdaného
mnoZstvi odpadi

a) 60 K&/ mésic

Najemce
nepoptava
tuto sluzbu




5. | Zabezpeceni telefonniho spojeni v ramci Néajemce
interni telefonni sit¢ — viz. ¢lanek 1V. | 240 K& / mésic nepoptava
odst. 2, pismeno h) smlouvy tuto sluzbu

6. | Poskytnuti telefonni linky
s pfistupem do  tuzemskych i | Dle skutenych nakladi Najemce
zahrani¢nich telefonnich siti - viz. | vyaétovanych nepoptava
¢lanek 1V, odst. 2, pismeno i) | poskytovatelem sluzby tuto sluzbu
smlouvy

7. | StfeZeni a pfipojeni na pult centralni Najemce
ochrany - viz. ¢lanek IV, odst. 2, | 600 K&/ mé&sic nepoptava
pismeno j) smlouvy tuto sluzbu

* zaokrouhleno na celé K&
** zaokrouhleni na celé K¢ bude provedeno za cely mésic

Vsechny ceny jsou uvedeny bez DPH. DPH bude Gi¢tovano v zakonné vysi.
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s > Zdravotni (stav se sidlem v Ostravé
= & Partyzanské nameésti 2633/7
& s Moravska Ostrava, 702 00 Ostrava
°(€M . & Centrum ekonomické a technické

Predavaci protokol k pronajatému nebyvtovému prostoru

v arealu Domu zdravi, Vrchlického 57, 587 25 Jihlava

Predavajici: Zdravotni ustav se sidlem v Ostravé
Partyzanské namésti 2633/7, 702 00 Ostrava
statni ptisp&vkové organizace nezapsana ve vefejném rejstiiku
Pracovisté Jihlava
Vrchlického 57, 587 25 Jihlava
IC: 71009396
DIC: CZ71009396

Piebirajici: pan Polak Michal
Chlumova 1433/11, 586 01, Jihlava
ICO: 86648365

DIC: I

Specifikace pFeddvaného (pronajatého) prostoru:
Pronajaté nebytové prostory jsou umistény ve 3. nadzemnim podiaZi Domu zdravi ve Vrchlického
ulici €. 57 v Jihlave, &. dveii 234.

Fyzicky stav pieddvaného prostoru:
Stav opotfebeni odpovida stafi a pouZivani objektu.

Stavy na podruznych méfidlech:
V pronajatych prostorech nejsou Zadna podruZzna méfidla.

Poznamka, dalsi ujednéni:

Uvedené prostory byly pfedany bez zavad.

Byly pfedany 1 ks kli¢a k pfeddvanému prostoru.
V Jihlavé dne 27.11.2025

Ptedavajici

71009396
U nz710093%

I¢: 71009396 Bankovni spojeni: 3235761/ 10"& ‘[?’uas Tel.: 596 ZQQ'.-I.? WWW.ZUOVA.CZ I
DIC: CZ71009396 Datova schranka: pubjor8 podatelna@zuova.cz
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