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,' NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasledujici zakona £.89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich pfedpisu (dale jen .Ob&ansky zakonik"), mezi témito smluvnimi
stranami:

FOSTYS s.r.o.
IC: 247 20 381
se sidlem U libefského pivovaru 2015/10, Liber, 180 00 Praha 8
spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze v oddile C, viozka €.
168685
’ zastoupena panem Markem Lori, svym jednatelem

(dale jen "Pronajimatel”)
a

Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy

IC: 751 51 472

se sidlem Kongresova 1666/2, 140 00 Praha 4

zastoupena plk. Ing. Paviem Dombrovskym, naméstkem feditele
kontaktni adresa: Krajské feditelstvi policie hl. mésta Prahy
Postovni pfihradka 122, 110 01 Praha 1

(dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spoleéné také ,Smluvni strany”)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni a pfedmét smlouvy
1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem budovy €.p. 3000 stojici na pozemcich
parc. & 2225/114 a parc. & 2225/256, ktera je zapsana na listu viastnictvi €islo 3023 vedeném
pro obec Praha, katastralni Gzemi Zabéhlice u Katastrainiho Ufadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastraini pracoviété Praha (dale jen jako ,Obchodni centrum®). Obchodni centrum sestava
z obchodni pasaze s obchody, restauracemi a kancelafskymi prostory.

2 Pfedmétem této najemni smiouvy (dale jen ,Najemni smiouva“ nebo téZ ,Smiouva’) je
zavazek Pronajimatele pfenechat Najemci do najmu Nebytovy prostor (jak je definovan nize)-a
zavazek Najemce hradit za uzivani Nebytového prostoru Najemné a dalsi platby spojene
s Najmem &i uzivanim Nebytového prostoru, vée za podminek stanovenych touto Smiouvou.

Clanek Il.
Pfedmét najmu
1. Pfedmétem najmu dle této Smiouvy jsou prostory neslouZici k podnikani v Obchodnim centru,
nachazejici se v druhém nadzemnim podlazi o vyméfe celkem 80542 m? a oznaceny dle
Pronajimatelova interniho &islovani jednotlivych mistnosti tak, jak jsou uvedeny spolu
s pfisiusnymi vymérami v pfehledu tvoficim soucast Pfilohy €. 1, a jeZ jsou vymezeny na
situaénim nakresu, ktery rovnéz tvofi pfilohu €. 1 této Smiouvy (dale spolecné jako ,Prostory”).

2. Smiuvni strany prohlasuji, vyméry Prostor uvedené vySe vodst. 1 tohoto &lanku Smiouvy
odpovidaji skuteénosti.

Clanek lll.

Uéel najmu
1 Za podminek stanovenych touto Smilouvou Pronajimatel timto pfenechava Najemci do najmu
Prostory a Najemce tyto pfijima do najmu. Najemce je opravnén a povinen uzivat Prostory
pouze pro Ucely provozovani kancelafské &innosti, a to &innostmi Najemce vyplyvajicimi ze
zakona &. 273/2008 Sb., o Policii Ceské republiky, v platném znéni. Jakékoli vyuZiti Prostor
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NAJEMNi SMLOUVA

Najemcem pro jiné ucely je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Smluvni strany timto vyluéuji uziti § 2304 Ob&anského zakoniku.

2. Materialy, jejichz drzeni, skladovani nebo manipulace s nimi se fidi zviastnimi pfedpisy (napf.
chemikalie, jedy, hoflaviny, vybu3niny apod.), mohou byt skladovany pouze s vyslovnym
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pfi spinéni vSech zakonnych a ze zakona odvozenych
pfedpis. Souhlas Pronajimatele nenahrazuje souhlas odborné pfislusnych organd (napf. HZS,
Hygienicka stanice apod.), je-li vyzadovan Takovy souhlas si na viastni naklady zajisti
Najemce.

3. Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu do podnajmu tfeti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele; to plati, i pokud jde o éast pfedmétu najmu, jeho soucast &i
pfislusenstvi.

Clanek IV.
Pfedani Prostor
Smiuvni strany shodné& konstatuji a podpisem této Smiouvy stvrzuji, Ze k pfedani a pfevzeti Prostor
doslo jiz pfed datem G€innosti této Smilouvy, kdy Najemce Prostory uzival dle podminek smlouvy o
najmu nebytovych prostor &. 02/2008/01 ze dne 15. 06. 2007, ve znéni jejich dodatki.

V.
Najemné
2 |l Najemce je povinen hradit Pronajimateli za uzivani Prostor najemné ve vysi 291,48,-K& za 1 m?2
Prostor mésicné, tj. celkové meésiéni najemné (dale jen .Najemné") za Prostory ve vysi
234.764,- K& (slovy: dvé sté tficet &tyfi tisic sedm set Sedesat étyfi korun &eskych). Platby
Najemného jsou osvobozeny od DPH, a to dle pfisludnych ustanoveni zékona ¢. 235/2004 Sb.,
o dani z pfidané hodnoty, v platnem znéni.

2. Najemce je povinen platit Pronajimateli Najemné mési¢né k patnactému (15) dni pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery je Najemné placeno, na zakladé faktur - dafovych dokladu
vystavenych Pronajimatelem, a to bezhotovostnim pfevodem na ucet Pronajimatele &.

JARaT vedeny u Komeréni banky, a.s.. pfipadné na jiny Gcet, ktery mu Pronajimia
¢ oznami. Najemce uvede pfi kazdé Ghradé ¢islo faktury jako variabilni symbol platby.

3. Adresa Najemce pro doru¢ovani faktur, pfefakturaci ¢i jinych vyuétovani véetné kontaktnich
udaji je: Krajské feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy, postovni pfihradka 122, 110 01 Praha h
1. Najemce je povinen oznamit pfipadnou zménu této adresy Pronajimateli pisemnou formou, a
to nejméné 15 dnu pfed pfipadnou fakturaci. V pfipadé nespinéni této povinnosti bude
fakturovano dle poslednich znamych udaji a Pronajimatel nenese Zzadnou odpovédnost za
nedoruceni faktury ¢i za pozdni Uhradu najemného.

4 Pocinaje rokem 2018 bude Najemné kaidy kalendaini rok zvySovano o miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym Ufadem za rok pfedchazejici. Podkladem pro takovéto zvySeni
Najmu bude pisemné oznameni Pronajimatele, zaslané nejpozdéji do 31.5. Najemci, o zvySeni
najmu o miru inflace za pfedchazejici kalendafni rok, vychazejici ze zpravy zvefejnéné Ceskym
statistickym G(fadem. Najemné bude takto zvySovano zpétné s Géinnosti od 1.1.daného
kalendainiho roku, s prvni platbou najemného navySeného o inflaci provedenou na zakladé
oznameni Pronajimatele. Po obdrZeni oznameni o vysi upraveného Najemného je Najemce
povinen nadale platit upravené Najemné s tim, Ze spolu s prvni platbou upraveného Najemného
doplati Najemce Pronajimateli i rozdil mezi vysi Najemného a vysi upraveného Najemného za ty
meésice po dni tpravy Najemného, za které jiz Najemné zaplatil.

5. Najemce bude platiti veSkeré platby splatné podle této Najemni smiouvy bez jakychkoliv
zapodtl, bankovnich poplatkl ¢i odpoétl. Jakékoliv platby podie této Najemni smiouvy budou
povaZovany za Najemcem véas uhrazené, pokud pfisludna ¢astka platby byla v plné vysi
pfipsana na GCet Pronajimatele nejpozdéji v den splatnosti takové platby. Jakakoliv platba
splatna Najemcem Pronajimateli podle této Smiouvy, ktera nebude uhrazena ve lhuté
splatnosti, ponese (na zakladé uplatnéného poZadavku Pronajimatele) ihned splatny urok
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z prodleni ve vysi zakonného uroku z prodleni stanoveného platnym pravnim predpisem,
zejmeéna nafizenim viady & 351/2013 Sb. Pokud kdykoliv v budoucnu nebude pravnim
pfedpisem stanoven maximaini urok z prodieni, znamena urok z prodleni hodnotu ve vysi 0,5%
meésicné.

Clanek VI.
Poplatek za spravu, Pfimé naklady Prostor

Vedle sjednaneho Najemného se Najemce zavazuje hradit Pronajimateli po Dobu najmu i
tastky veskerych nakladi/vydaji vzniklych v souvislosti s médii dodavanymi do Prostor (dale
jen ,Pfimé naklady Prostor”), a to nasledovné:

a) zalohové meésicni platby za dodavky vody a za odvod odpadnich vod (,Vodné a

stoéné”), za dodavky teplaa TUV; a
b) mésiéni platby za elektrickou energii spotfebovanou Najemcem v Prostorach.

Zalohove platby, ve smyslu vySe uvedeneho odst. 1 pism. a) tohoto &lanku Smiouvy, &ini
podle dohody Smiuvnich stran ¢astku ve vy3i 4.600,- K¢ za vodné a stoéné a ¢astku 31.500,-
KE za teplo a TUV. K zdlohovym platbam bude pfipocitana DPH v zakonné vysi. Tyto
zalohove platby vyGctuje pronajimatel Najemci 1x roéné, vidy po skonteni kazdého
kalendafniho roku a podle skuteéné spotfeby, zjisténé podle naméfené spotfeby podruznym
méfenim. Toto roéni vyluétovani provede Pronajimatel fakturami, pfip. dobropisy-dafovymi
doklady se splatnosti 14 dnl. Lh(ta pro splatnost danovych dokladu je stejna i pro
Pronajimatele v pfipadech dobropiso.

Naklady za dodanou a spotfebovanou elektrickou energii Najemcem v Prostorach, ve smyslu
odst. 1. pism. b), tohoto ¢&lanku Smiouvy, zjisténou vZdy k poslednimu dni kazdého
kalendafniho meésice podle naméfené spotfeby podruznym méfenim, bude Pronajimatel
vyuétovavat Najemci jednou mésiéné po skonéeni kazdého kalendafniho mésice fakturami-
danovymi doklady se splatnosti 14 dn(, kdyZ k fakturovanym &astkam bude pfipoéitana DPH
v zakonné vysi. Spotfeba elekirické energie Najemcem v Pfedmétu najmu je méfena jednak
samostatnym elektromérem (hrazeno najemcem pfimo PRE a.s.) a jednak tfemi podruznymi
elektroméry, skute€¢nou spotfebu el. energie méfenou podruznymi elektroméry Pronajimatel
mésicné fakturuje v sazbach aktualnich jednotkovych cen hrazenych dodavateli energie.

Pokud dojde ke zvySeni cen energii ¢i jinych médii od poskytovatelu téchto sluzeb, Smiuvni
strany se dohodly, 2e Pronajimatel ma pravo, po pfedchozim oznamenl Najemci, zmeénit vysi
mési¢niho zaloh v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo na zakladé zmény vydané
zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Nové stanovené castky je Najemce
povinen zacit hradit od mésice nasledujiciho po mésici, vnémzZ bylo Najemci doru¢eno
pisemné vyrozumeéni Pronajimatele o jejich zméné.

VIL.
Dal$i prava a povinnosti Smluvnich stran
Kromé dalSich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smiouvé se Najemce zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

a) Hradit bez jakychkoliv srazek nebo prava na zapotteni sjednané Najemné, Pausalni
poplatek Najemce, Pfimé naklady Prostor nebo jakékoliv daldi platby v dobé a zpisobem
poZzadovanym podie Najemni smiouvy.

b) Uzivat Prostory k vyhradné k dohodnutému Gcelu die €l. 1lIl. Smiouvy, hospodarné a
pfedchazet jeho poskozeni, nadmérnému opotfebeni & znehodnoceni.

c) Pecovat o pfedmét najmu, dbat o jeho vzhled, chranit jej pfed poskozenim, upozornit bez
zbyte¢ného odkladu Pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici $kodu — v
opacnem pfipadé odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikne.

d) Neést ze svého naklady spojené s uZivanim pfedmeétu najmu a provadét na svuj naklad
jeho bé&znou UdrZbu, sestavajici mj. i z udrzovani vnitinich stén, dvefi, zamkl, stropl a
podlahovych krytin, udrZovat v Prostorach pofadek a Cistotu, uklidit nepofadek ve spole¢né
uZivanych prostorach, pokud jej zpusobil nebo pokud nepofadek vznikl v souvislosti s jeho
Einnosti.

3/8




NAJEMNI SMLOUVA

e) Opravit veskeré poskozeni Prostor nebo jakékoliv jiné &asti Obchodniho centra & jeho
soucast, pfislusenstvi a vybaveni zapfic¢inéna nebo vznikla v dusledku jakéhokoliv tkonu,
opomenuti, nedbalosti i nespravného jednani ze strany Najemce &i jeho zaméstnanci &i
dodavatell nebo v disledku jakéhokoliv poruseni Najemce s pinénim jakékoliv jeho
povinnosti vyplyvajici z této Najemni smiouvy.

f) V kazdé dobé dodrzovat (a zajistit, aby tak Cinili zaméstnanci, navstévnici a dodavatelé
Najemce) podminky provozniho fadu pro uZivani majetku a prostor v Obchodnim centru
uzivateli a najemci (dale jen .Provozni Fad®). V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto
Smiouvou a Provoznim fadem, budou pfevazovat ustanoveni této Najemni smiouvy.

g) Umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a v terminu jimi
stanoveném pfistup do Prostor za ¢elem kontroly uZivani pfedmétu najmu v souladu s
touto Smiouvou, provadéni potfebnych revizi pfedmétu najmu, jeho soudasti a
pfislusenstvi, Udrzby a oprav a dale témto osobam poskytovat potfebnou souinnost.

h) Provadét nezbytna ochranna a zabezpecovaci opatfeni k zaji§téni bezpeénosti pfedmétu
najmu véetné dodrZzovani pfedpist vztahujicich se k bezpeénosti a ochrané zdravi pfi
praci, pfedpisl protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisi o ochrané majetku a
zdravi osob.

i) Mit platné revize na ve$keré drobné elektrospotfebite pouzivané v Prostorach.

j) Dodrzovat pfi provadéni jakychkoli stavebnich zmén ¢&i oprav ve smyslu této Smiouvy a
v souladu s touto Smiouvou veskeré obecné zavazné pravni predpisy.

Najemce je dale povinen uhradit veskeré skody, které vzniknou Pronajimateli, nebo tfetim osobam
v dusledku jeho ¢innosti v Obchodnim centru anebo, které budou zjiStény pfi zp&tném prevzeti
Prostor.

Pronajimatel neponese odpovédnost za ujmu na zdravi zplsobenou osobam v Prostoru nebo za
$kodu vzniklou v Prostoru, pokud takova ujma nebo skoda neni zplisobena umysiné nebo hrubou
nedbalosti Pronajimatele pfi pfestavbé nebo nasledném provozu Obchodniho centra.

Pokud Najemce nespini svoji jakoukoliv povinnost nebo zavazek uvedeny v této Smilouvé, je
Pronajimatel, v pfipadé, Ze nedojde k napravé ve |hité deseti (10) dni od oznameni takové
skuteCnosti Pronajimatelem Najemci (nebo bez oznameni v pfipadé nouze), opravnén zajistit
napravu sam za Najemce a na jeho naklady a provést v3echny potfebné prace a uhrady.
V pfipadé, Ze Pronajimatel vynalozi jakékoliv G¢elné naklady, za které dle této Smiouvy odpovida
Najemce, potom Castka téchto nakladli spolu s Grokem ve vySi zakonného uroku z prodleni z
celkové castky, po¢itaného ode dne, kdy Pronajimatel takové naklady vynaloZil, budou splatné
Najemcem na zakladé dafiového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem. Datum splatnosti
danového dokladu (faktury) je deset (10) pracovnich dni ode dne vystaveni pfisludného dafového
dokladu (faktury) Pronajimatelem.

Najemce je opravnén po Dobu najmu vyhotovit fasadni Stity sméfujici do vefejnych prostor. Tyto
Stity, popfipadé loga nesouci obchodni nazev/znacku Najemce je Najemce opravnén instalovat
pouze po pfedchozi pisemné dohodé s Pronajimatelem a v souladu s podminkami Provozniho
fadu. Vyhotoveni a umisténi Stitu nebo jiného vhodného znaceni Najemce provede Najemce na
sve viastni naklady a nebezpedi.

Kromé dal$ich povinnosti Pronajimatele uvedenych vtéto Najemni smilouvé se Pronajimatel
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

a) Pfedat Najemci Prostory ve stavu zpisobilém k dohodnutému uéelu najmu.

b) S pfihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni smlouvy zajistit, aby byl
Najemci umoznén piny vykon prav, kteréa jsou mu pfiznana touto Najemni smlouvou.

c) Zajistit prostfednictvim svych zaméstnancl nebo prostfednictvim nezavislych smiuvnich
partnert obvyklé a odpovidajici sluzby nutné k provozu Obchodniho centra, jako i
udrzovat a opravovat spole¢né prostory Obchodniho centra a provadét takové opravy
stfechy, vneéjsi fasady, podlah, systém( a dalSich konstrukénich &asti a spoleénych
zafizeni Obchodniho centra, tak jak je nutné, aby byla zaji$téna jejich provozuschopnost.

d) Provadét opravy a revize Prostor nad ramec povinnosti Najemce stanovenych v této
Smiouvé.

e) Sjednat na svij naklad a udrzovat pojisténi Obchodniho centra pro pfipad jeho poskozeni
nebo zni¢eni Zivelni udalosti.
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f) Zajistovat, aby byla do Obchodniho centra a Prostor dodavana média a sluzby nutné
k jejich provozuschopnosti. Pronajimatel nezaruéuje, Ze jakakoliv média nebo sluzby,
jejichz dodavky maji byt podle této Smiouvy zajistovany Pronajimatelem, budou b&hem
celé Doby najmu bez jakéhokoliv pferuSeni. Najemce souhiasi, Ze kterakoliv takova
dodavka média a/nebo sluzby mizZe byt pferuena nebo pozastavena z divodu nehody
¢i z jakéhokoliv jiného divodu jakékoliv povahy, za které Pronajimatel neni odpovédny.
Pronajimatel si dale vyhrazuje pravo zastavit, pferudit nebo omezit jakoukoliv dodavku
média a/nebo sluzby za ucelem provedeni oprav, udrZby, revizi, vymén nebo vylepseni,
jejichz provedeni je podle opodstatnéného nazoru Pronajimatele potfebné. Pokud budou
dodavky téchto medii a/nebo sluzeb pferuseny nebo zastaveny, bude Najemce opravnén
ke slevé na Najemném, v pfipadé, pokud pferuseni dodavky vefejnych sluzeb/médii bylo
zpusobeno zavinénim Pronajimatele a Pronajimatel zaroven nezajistil, aby byla jejich
dodavka obnovena v pfiméfené Ihuté uréené mu ktomu Najemcem v oznameni
Pronajimateli v tomto smysiu.

g) Béhem Doby najmu Pronajimatel Najemci, jeho zaméstnancim, navétévnikim,
dodavatelim a viem ostatnim osobam opravnéné pozadujicim vstup do Prostor, umoZnit
volny a neruseny pfistup do Prostor béhem oteviraci doby Obchodniho centra stanovené
pisemné kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem a/nebo uvedené v Provoznim fadu.

7. Dalsi opravnéni, resp. povinnosti Smiuvnich stran jsou upraveny Provoznim fadem. Pronajimatel

je opravnén ménit Provozni fad. V pfipadé takové zmény se zavazuje dorucit Najemci nové znéni
Provozniho fadu nejpozdéji do 7 pracovnich dnli pfed nabytim platnosti a ucinnosti tohoto
Provozniho fadu.

Clanek VIl
Doba najmu a ukonéeni Smiouvy
Najem podie této Smilouvy se sjednava na dobu neurcitou ode dne U€innosti této Smiouvy (dal jen
.Doba najmu").

Pronajimatel a Najemce si ujednali, Ze pro pfipadné skonfeni najmu vypovédi ze strany
Pronajimatele vylu€uji ustanoveni § 1765 a § 1766 Ob&anského zakoniku pojednavajici o zméné
okolnosti.

Nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak, Pronajimatel a Najemce ma pravo ukonéit tuto Najemni
smiouvu pisemnou vypovédi s vypovédni dobou tfi (3) mésicl, ktera poéina béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi dotéené Smiuvni strané, a to i bez udani divodu.
V této souvislosti se Smiuvni strany dohodly na vylouceni uZiti ustanoveni § 2223 Obcanského
zakoniku.

Pronajimatel ma dale pravo na zakladé pisemného doruteni oznameni Najemci pfedfasné
ukonéit tuto Najemni smlouvu odstoupenim G€innym ke dni jeho doruceni Najemci, na zakladé
jakéhokoliv z nasledujicich divoda:

a) v pfipadé prodleni Najemce s Uhradou jakékoliv platby dle této Smiouvy po dobu delsi nez
patnact (15) dni, kdy takové poruseni nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnd po obdrZeni
oznameni Pronajimatele Najemci o takovém poruseni;

b) Najemce porusil svou povinnost uvedenou v &l. lll. odst. 1, 2 a 3 Smiouvy (v pochybnostech
kazdou jednotiivé).

Pokud Najemce porudi Smlouvu zplUsobem, jez zaklada pravo Pronajimatele odstoupit od
Smiouvy, a Pronajimatel od Smiouvy odstoupi z dived uvedenych v odst. 5 vyse, je Pronajimatel
opravnén, dle svého uvazeni a vedle ostatnich moZnych narokl vyplyvajicich ze zakona nebo
z Najemni smiouvy, poZzadovat po Najemci z divodu poru$eni Smiouvy smiuvni pokutu ve vysi
dvoumésiéniho Najemného. Tato smiuvni pokuta bude Najemcem uhrazena do péti (5) dnl od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele. Timto neni dotéeno opravnéni Pronajimatele poZadovat
vedle smiuvni pokuty nahradu Skody, jez mu vznikla v disledku poruseni zavazku Najemce.

Najemce je povinen v pfipadé ukonéeni Smilouvy vypovédi vyklidit Prostory nejpozdéji v posledni
den vypovédni |hity a v pfipadé odstoupeni od Smiouvy ze strany Pronajimatele ve Ihité
nejpozdéji do 30 dni ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni. Pokud po uplynuti vypovédni
IhGty nebo odstoupeni od Smlouvy nevyklidi Najemce Prostory ve vySe stanovené |hité (.Den
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vyklizeni*), bude Najemce povinen uhradit Pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 100% denniho
Najmu za kazdy zapocaty den prodleni, a Pronajimatel bude opravnén vyklidit Prostory na
naklady Najemce. Za timto (&elem je Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostor a Najemce s tim
vyslovné souhlasi. Najemce v takovém pfipadé uhradi Pronajimateli naklady souvisejici s
vyklizenim Prostor do sedmi (7) kalendafnich dnl poté, co bude Najemce k takovéto Uhradé
vyzvan Pronajimatelem. Povinnost uvedena v tomto odstavci nema viiv na pravo Pronajimatele
poZadovat nahradu Skody.

V pfipadé skonéeni najmu je Najemce povinen pfedat Prostory Pronajimateli ve stavu, v némz se
Prostory nachazeli pfi pfedani Prostor Najemci, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni,
nedohodnou-li Smiuvni strany jinak. Prostory budou pfedany nejpozdéji ke Dni vyklizeni
stanovenému v odstavci 8 vy$e, a to bez ohledu na divod ukon&eni najmu.

Najemce ma povinnost: (a) odstranit veskeré vybaveni, které instaloval a zaplatil v souvislosti s
najmem Prostor (uvnitf, na obvodu & vné Prostor), a (b) uhradit veSkeré opravy, jejichZ nutnost je
zplUsobena odstranénim tohoto vybaveni, pokud nebylo sjednano, Ze toto vybaveni se stane
nedilnou souéasti Prostor, pokud se Pronajimatel a Najemce nedohodnou jinak. Pokud
Pronajimatel souhlasi s tim, aby urgitd zhodnoceni Najemce zistala v Prostorach, tato
zhodnoceni Najemce se stanou majetkem Pronajimatele bez jakékoli nahrady a povinnosti platby
Pronajimatele Najemci, nedohodnou-li se Smiuvni strany jinak.

Povinnost Najemce odstranit vybaveni se vztahuje i na pfipady, kdy Najemce umistil jakékoli
reklamni & obdobné zafizeni mimo Prostor (napf. Stity, vyvésky apod.), avsak v ramci
Obchodniho centra, resp. jeho okoli (a bez ohledu na to, zda tak ucinil se souhlasem, pfipadné
bez souhlasu Pronajimatele).

Clanek IX.
Stavebni upravy béhem doby najmu
Pronajimatel mize provadét jakékoliv stavebni Upravy, resp. opravy v prostoru Obchodniho centra
a/nebo v Prostorach nebo instalacich, které bude povaZovat za nezbytné nebo vhodné vzhledem
k potfebam Obchodniho centra nebo vzhledem k nejlep$imu vyuZiti Obchodniho centra, avsak za
pfedpokladu, Ze provadéni téchto stavebnich Gprav oznami Najemci dva (2) tydny pfed jejich
zahajenim.

Pronajimatel véak mize kdykoliv, aniz by musel o této skutenosti vyrozumet Najemce predem,
provést naléhavé/havarijni opravy Prostor a Obchodniho centra. Najemce poskytne Pronajimateli
k tomuto ucelu veskerou nutnou soucinnost.

V pfipadé stavebnich uprav nebo oprav Obchodniho centra a/nebo Prostor se Pronajimatel
zavazuje vzit do Gvahy potfeby kaZzdodenniho provozu Prostor a dokonit prace v pfiméfene
dobé. Najemce vaak neni opravnén uplatiiovat narok na snizeni Najemného nebo jinych plateb
ani pozadovat jinou formu nahrady za obtiZe, jez mu vznikly v souvislosti se stavebnimi upravami
nebo pfestavbou v pfipadé, ze shora uvedenou ginnosti Pronajimatele se Prostory nestanou zcela
nebo &astedné& nezplsobilymi k uzivani a tim padem nedojde k prokazatelnému omezeni innosti
Najemce v Prostorach

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi Najemce provadét jakékoli stavebni
apravy v (i) Prostorach, nebo v (ii) ostatnich prostorech Obchodniho centra, ktere mohou
zasahovat do provozu jinych &asti budovy Obchodniho centra. Pokud nebude dohodnuto jinak,
Najemce na prvni poZadani Pronajimatele uvede Prostory do puvodniho stavu a/nebo sloZi
pfiméfenou zalohu sjednanou Smiuvnimi stranami, a/nebo se Pronajimatel a Najemce dohodnou,
ze tyto stavebni Gpravy se stanou nedilnou sougasti Prostor, pficem2 Najemce nebude mit narok,
aby mu Pronajimatel uhradil naklady, které Najemce vynaloZil na provedeni stavebnich Uprav v
Prostorach, ani jakoukoli &astku pfedstavujici navySeni hodnoty Obchodniho centra o stavebni
upravy v Prostorach. Bez ohledu na vy$e uvedené se vSak Smiuvni strany dohodly, ze Najemce je
opravnén odsouhlasené technické zhodnoceni Prostor odepisovat v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy Ceské republiky.
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Clanek X.
Ostatni ujednani

Pronajimatel bude kdykoliv béhem Doby najmu opravnén provadét jakékoliv rozsifeni,
rekonstrukci a/nebo renovaci Obchodniho centra a/nebo kdykoliv béhem Doby najmu upravovat
Obchodni centrum a bez vzniku jakékoliv odpovédnosti viéi Najemci rozsifovat, omezovat a/nebo
pozménovat uspofadani nebo umisténi vchod( & prichodl, dvefi a vstupl, chodeb, vytah(,
schodiét, toalet nebo jinych spoleénych prostor Obchodniho centra a tyto veskeré Einnosti budou
moci probihat pfi uZivani Prostor Najemcem. Najemce nebude opravnén proti provadéni takovych
praci nic namitat ani narokovat nahradu jakékoliv $kody nebo slevu z jakychkoliv plateb hrazenych
podle této Najemni smiouvy &i v dusledku vyse uvedeného uplatiiovat jakykoliv jiny narok vigi
Pronajimateli, v pfipadé, Ze shora uvedenou &innosti Pronajimatele se Prostory nestanou zcela
nebo &asteéné nezplsobilymi k uzivani a tim padem nedojde k prokazatelnému omezeni Einnosti
Najemce v Prostorach.

Najemce neni opravnén postoupit nebo jinak pfevést i zatiZit sva prava a zavazky vyplyvajici z
této Smilouvy, a to ani z¢asti ani jako celek, na jakoukoliv tfeti osobu, ani pfenechat Prostory tfeti
osobé do podnajmu, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Najemce timto prohlasuje, Ze je seznamen se skuteénosti, Zze Pronajimatel miZe pfevést
viastnické pravo k Prostoram nebo jejich &asti na tfeti osobu(y). S takovymto pfevodem
viastnického prava vyslovuje Najemce souhlas. Po pfevodu viastnického prava k Prostoram
a/nebo Obchodnimu centru bude touto Smilouvou v piném rozsahu vazan jak novy viastnik Prostor
a/nebo Obchodniho centra jakoZto pronajimatel, tak i Najemce.

Na Pronajimatelovo zcizeni majetku, jehoZ se tyka tato Smiouva, se budou vztahovat pfisiusna
ustanoveni Obéanského zakoniku, zejména ustanoveni § 2222 Obéanského zakoniku. Najemce
nema pravo vypovédét Smlouvu proto, Ze se zménil viastnik Obchodniho centra nebo Prostor.

Pronajimatel je opravnén postoupit nebo jinak pfevést sva prava a zavazky vyplyvajici z této
Smilouvy kdykoliv, a to z&asti nebo jako celek, podle svého viastniho uvazeni, na kteroukoliv tfeti
osobu, s pisemnym oznamenim Najemci. Najemce podpisem této Smilouvy dava svij vyslovny
a neodvolatelny souhlas s vySe uvedenym a vyslovné uznava pravo Pronajimatele uvedené
v pfedchozi vété a zavazuje se poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost potfebnou nebo
vhodnou v této souvislosti, véetné podpisu dokumenti za Géelem realizace nebo potvrzeni vyse
uvedeného a jejich doruéeni Pronajimateli.

Najemce neni opravnén postoupit nebo jinak pfevest sva prava a zavazky vyplyvajici z této
Smiouvy (a to ani Castecné) na tfeti stranu bez pisemného souhlasu Pronajimatele.

Veskera oznameni, 2adosti a jina sdéleni, které maji byt u€inéna ¢&i provedena v souladu s touto
Smiouvou budou pisemna. Oznameni, 2adost nebo jiné sdéleni se povaZuje za fadné ucinéné ¢&i
provedené, jestlize je Smiuvni stran&, které miuZe nebo ma byt u¢inéno &i provedeno, doruteno
osobné, doporuenou postou nebo faxem na adresu Smiluvni strany uvedenou v zahlavi této
Smilouvy nebo na takovou jinou adresu Smiuvni strany, kterou tato Smiuvni strana oznami
Smluvni strané, ktera oznameni, Zadost ¢i jiné sdéleni ¢ini &i provadi.

Najemce neni opravnén zapolist pohledavky vzniklé z této Smiouvy viéi pohledavkam
Pronajimatele.

Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni
Tato Najemni smiouva a prava a povinnosti Smluvnich stran podle této Smlouvy se budou fidit a
budou vykladany podle pravniho fadu Ceské republiky. V zalezitostech neupravenych touto
Smiouvou se pouZije zejména Obcéansky zakonik. Pokud se bude jakékoli ustanoveni této
Smiouvy lisit od ustanoveni Ob&anského zakoniku, budou rozhodujici ustanoveni této Smiouvy.
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Tato Smilouva pfedstavuje upinou dohodu Smiuvnich stran o pfedmeétu této Smiouvy a nahrazuje
veskera pfedesla ujednani Smiuvnich stran ustni | pisemna

Tato Smiouva je a bude zavazna takeé pro pravni nastupce Smiuvnich stran.

Zmeény a dopinky této Smilouvy je mozZné Cinit pouze po dohodé Smiuvnich stran formou
pisemnych dodatku. Pokud jakékoli ustanoveni této Smiouvy je nebo se kdykoliv stane zcela &i
Caste¢né neplatnym, nevymahateinym nebo zdanlivym, nebude to mit Zadny viiv na platnost,
vymahatelnost &i existenci jakychkoliv ostatnich ustanoveni této Smiouvy. Smiuvni strany se
zavazuji nahradit toto neplatné, nevymahateliné nebo zdanlivé ustanoveni takovym novym
platnym, vymahatelnym nebo existujicim zavazkem, jehoZ pfedmét bude v nejvyssi mozné mife
odpovidat pfedmétu pavodniho ustanoveni

Tato Smiouva je uzaviena podpisy obou Smiuvnich stran, platnosti nabyva jejim zvefejnénim
v registru smiuv a uc¢innost Smiouvy byla Smiuvnimi stranami dojednana od 01. 01. 2018.

Smiluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze uvefejnéni této Smiouvy v registru smiuv dle zakona ¢&.
340/2015 Sb., zakon o registru smiuv, zajisti Krajske feditelstvi policie hlavniho mésta Prahy.

Smiouva byla vypracovana ve 2 vyhotovenich, z nichZz kazda ze Smiuvnich stran obdr2i po
jednom vyhotoveni.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smiouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urtité, vazné a srozumiteln&, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této Smiouvy potvrzuji svym podpisem.

Pfilohy:

1. Planek a pfehled pronajatych prostor
2. Provoznich fad Obchodniho centra

V Praze, dne .. 7.t
Za Najemce
nameéstek feditele Krajského feditelstvi policie
hi.m.Prahy
—
- o - KY
POLICIE CESKE REPUBLI e
KRA =14 : I. "" - A4V
HLAVNIHO MIES & i 122
‘10 01 Fraa Y e ’
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PROVOZNI RAD
pro uzivini majetku a prostor v Obchodnim centru KVET Jabloiiova 3000, Praha 10 (dile jen
OC KVET), uzivateli a ndjemci.
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