Smlouva o0 niajmu prostor k podnikani

& 16/25/CpK

Pronajimatel:

Vlastivédné muzeum v Olomouci,
piispévkova organizace Olomouckého kraje

se sidlem nam. Reiubliki 823/5, 771 73 Olomouc
zastouiené Mir. Jakubem Ralisem., feditelem
Zast.

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Nijemce:

nazev: Catering Kocourek, s.r.o.
Sidlo Krumsin 127, 798 03 Plumlov
ICO 08058407

Tel, ma I

(dale také ,,najemce*)

spole¢n¢ také ,,Smluvni strany* ¢i ,,smluvni strana®.

Uzaviraji podle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozd&jSich predpisi, a ustanoveni 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisu, tuto:

Smlouvu o niajmu prostor k podnikani

A
Predmét a acel smlouvy

1. Pronajimatel prohlasuje, ze v den podpisu této smlouvy jako pfispévkova organizace,
jejimz zfizovatelem je Olomoucky kraj, hospodaii (vykonava vlastnickd prava) v
prostorach Zamku Cechy pod Kosifem, v némz jsou prostory slouzici podnikani, které
jsou predmétem této smlouvy. Nemovitost je zapsiana v Ustiednim seznamu
nemovitych pamatek jako nemovita kulturni pamatka 16179/7-5483 na st. parc. ¢. 129
v obci Cechy pod Kosifem, katastralni uzemi Cechy pod Kosifem.

(]

Piedmétem najmu jsou, podle této smlouvy, prostory slouzici k provozovani kavarny v
l. nadzemnim podlazi jizniho kiidla vySe uvedeného objektu o rozloze 170 m’.
Konkrétné se jedna o mistnosti 1.10, 1.13, 1.14, 1.15, 1.16, 1.17, 1.18, 1.19, 1.49 a




1.50., za podminek stanovenych v této smlouvé. S pronajimanymi prostory, ma
najemce pravo v pfiméfeném rozsahu spoluuZivat spoleéné prostory budovy, tj chodba
C. 1.48, ktera vede do kavarny, a spole¢na socialni zafizeni. Sou¢asti nemovitosti, ve
kterych se nachazi predmét nijmu jsou kuchyiiska linka, bar a myci pult.

Pronajimatel a néajemce prohlasuji, Ze shora celkova podlahova plocha prostor
uvedend v ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku smlouvy je pouze orientatni a
pfipadnd odchylka skute¢né podlahové plochy prostor od podlahové plochy uvedené
v ustanoveni odstavce 2. tohoto ¢lanku smlouvy nema jakykoli vliv na platnost a
zévaznost této smlouvy, ani na vysi najemného, které je sjedndno jako pevné bez
ohledu na skute¢nou celkovou podlahovou plochu jednotky.

Pronajimatel prenechdva touto smlouvou najemci kuZivani prostory slouzici
k podnikdni za ufelem provozovani kavarny. Ndjemce se touto smlouvou zavazuje
pronajimateli platit za najem prostor ndjemné a plnit dalsi povinnosti vyplyvajici
z obsahu této smlouvy.

Néjemce prohlasuje, Ze si pfedmét ndgjmu fadné prohlédl a je mu znam jeho stav, a ze
je vhodny pro sjednany ucel najmu podle této smlouvy. O predani a pievzeti prostor
slouzicich k podnikani bude pti zahdjeni a skon€eni ndgjmu sepsan predavaci protokol
jako ptiloha €. 1.

II.
Pravo vstupu a vjezdu

Néjemce ma pravo vstupu a vjezdu do pronajaté nemovitosti pies pozemek p.¢. 168/1
— ostatni plocha, zptsob vyuziti zelen (zamecky park), zaps. na LV &. 862 pro obec a
k.. Cechy pod Kosifem, v katastru nemovitosti pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovi§té Prost&jov, a to vstupu osob povéfenych k tomu najemcem, jejichZ seznam
najemce pronajimateli piedlozi k 29. 3. 2025, a pokud dojde k jejich zméndm, bude o
zménach pronajimatele informovat bez odkladu. Dale pak ma najemce pravo vjezdu
vozidel do 3,5t, ktera slouzi jako dopravni obsluha kavarny. To vSe v hodinich
uréenych jako oteviraci hodiny zdmeckého parku pro vefejnost. Parkovat vozidla je
najemce opravnén v arelu tzv. zameckého parkovisté na pozemku parcely €. 168/3—
ostatni plocha, zplisob vyuZiti zelent (zdmecky park), zaps. na LV ¢. 862 pro pro obec a
k.. Cechy pod Kosifem, v katastru nemovitosti pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Prostéjov.

I11.
Sluzby poskytované spolu s nijmem

Po dobu najmu zajisti pronajimatel poskytovani sluzeb v kvalité a rozsahu potfebném
k fadnému provozu kavarny, a to téchto sluzeb:

- dodévka vody

- likvidace odpadnich vod




- dodavka tepla

- odvoz komunaélniho odpadu

- osvétleni spolecnych prostor ¢asti budovy

- dodéavku elektiiny, plynu

- revize hasicich a dal§ich zafizeni, které jsou soucasti budovy.

IV.
Najemné a jistota

Néijemné za pronajimanou plochu v mésici duben az ¥ijen ¢&ini 10.000,-K¢& mésicéné.
Néjemné za pronajimanou plochu v mésicich leden, anor, bfezen (v&etné zohlednéni
pocatku pronajmu 15.3.2025), listopad a prosinec ¢ini 2.000,-K¢& mésicng. Najemce
Jje povinen platit pronajimateli platbu po podpisu smlouvy a prevzeti pfedmétu ndjmu
v pravidelnych mési¢nich splatkach predem vzdy nejpozdéji do 15. dne piisluiného
mej:sice na ¢ 0. 1035-811/0100 u Komeréni banky a.s., s uvedenim poznamky -~
ZAMECKA KAVARNA. Nijemné za prvni mésic nagjmu bude uhrazeno nejpozdéji
pii podpisu této smlouvy a pievzeti pfedmétu najmu.

Platby za elektrickou energii, vodné a stocné, odvoz komundiniho odpadu, nejsou
zahrnuty v cen¢ najmu. Najemce je povinen hradit za sluzby spojené s najmem, tj. el.
energie, vodné, sto¢né zalohové ¢astku ve vysi 6.000,-K¢ mési¢né, a to do 15. dne
kazdého mésice po celou dobu trvani smlouvy. Zaplacené zalohy pronajimatel najemci
vyuétuje dle skuteéného odbéru vody a elektiiny podle ptislusnych méica. Castka za
odvoz domovniho odpadu bude odpovidat poplatku za pouzivani 1 popelnice.
Vyuctovani sluzeb provede pronajimatel k poslednimu dni ndjemni smlouvy. Najemce
je povinen zaplatit pronajimateli ptipadné nedoplatky do 15 dni od doruceni
kone¢ného vytctovani sluzeb spojenych sndjmem na tucet ¢islo 1035-811/0100,
suvedenim poznamky NEDOPLATEK-ZAMECKA KAVARNA. Soutasné je
najemce povinen hradit ¢astku 500,- K& mési¢né za odvoz komunalniho odpadu, a
to do 15. dne kazdého mésice po celou dobu trvani smlouvy. Tato ¢éastka je pevna a
nepodléhé ze strany pronajimatele vyuétovani.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze ndjemce je povinen slozit ke dni prevzeti
pfredmétu najmu uvedeném v piedavacim protokolu na vicet pronajimatele Cislo:
1035-811/0100 u Komeréni banky a.s. ¢astku ve vysi 20.000,- K¢ (slovy: dvacet
tisickorun &eskych) jako jistotu na uhradu zavazka najemce podle této smlouvy (dale
jen ,jistota”). Pronajimatel je opravnén, nikoli v8ak povinen, pouZzit jistotu nebo jeji
Cast na uhradu jakychkoli zévazkl najemce podle této smlouvy v pripad€, ze se
najemce ocitne se splnénim jakéhokoli zavazku podle této smlouvy o vice nez 14 dni.
Pronajimatel a ndjemce se dohodli na tom, Ze najemci nevznikd narok na zaplaceni
uroku z finanénich prosttedkt slozenych jako jistota. Jistotu, po odeCteni veSkerych
zavazkll najemce vyplyvajicich z této smlouvy a nahrady zpusobenych $kod, je
povinen pronajimatel vratit zp&t najemci, a to po uplném vyuétovani vsech zavazki
najemce vyplyvajicich z této smlouvy a pfipadnych $kod, nejpozdéji viak do 1 mésice
ode dne ukonceni najmu podle této smlouvy a protokolarniho pfedani pfedmétu najmu
ze strany najemce a jeho prevzeti zpét pronajimatelem. Najemce se zavazuje k tomu,
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Ze do 10-ti dnii ode dne, ve kterém obdrZi ozndmeni pronajimatele o tom, Ze jistota
(nebo jeji ¢ast) byla pouzita na Ghradu splatnych zévazkii najemce podle této smlouvy,
slozi na fGcet pronajimatele finanéni prostiedky v takové vysi, aby celkova vyse
finan¢nich prostiedki slozenych ndjemcem k rukdm pronajimatele dosahovala shora
uvedenou vysi jistoty.

Pro piipad prodleni s platbami uvadénymi v ustanoveni tohoto ¢lanku smlouvy, je
najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5% (slovy: ptl
procenta) denné z dluzné castky za kazdy den prodleni. Piipadné $kody vzniklé
neplnénim shora uvedenych povinnosti, které vzniknou pronajimateli, je ndjemce
povinen pronajimateli v plné vysi uhradit. Smluvni pokutu nelze uplatnit, jestlize se
prostory stanou bez zavinéni najemce nezpusobilymi ke smluvenému uzivani, nebo
pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy nebo ze
zakona.

V piipadg, Ze najemce pii ukonéeni najmu fadné neptedé pronajimateli pfedmét najmu
ke dni ukonceni najmu, je najemce povinen uhradit pronajimateli po dobu, po kterou
bude néjemce neopravnéné uzivat predmét nadjmu, za kazdy i zapocaty mésic smluvni
pokutu ve vysi dvojnasobku najemného sjednaného v odst. 1. tohoto ¢lanku smlouvy,
a dale navic téZ najemné za uzivani pfedmétu najmu a dalsi platby uvedené v této
smlouve s tim, Ze se vySe téchto plateb o vysi smluvni pokuty nesnizuje.

V.
Doba trvani smlouvy a jeji zruseni

Pronajimatel pfenechava do uZivani pfedmét najmu na dobu urcitou od 15.3.2025 do
31.12.2027.

Néjemni smlouva skonéi uplynutim doby, nebo pisemnou dohodou stran, nebo
vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to pouze za splnéni podminek v odst. 3 tohoto
¢lanku.

Néjemce je opravnén vypovédét ndjem podle této smlouvy z jakychkoliv divodl
uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. a), b) a pism. c¢) zdkona ¢. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisd, to vie za podminky, Ze pronajimatel
nezjednd napravu ani do 1 mésice ode dne, ve kterém mu k tomu bude dorucena
pisemna vyzva najemce, tj. ndjemce je opravnén vypovédét ndjem podle této smlouvy
az poté, co pronajimatel v této lhité nezjedna napravu, a to s vypovédni dobou 1
mésic, ktera po¢ina béZet 1. dnem kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po
kalendainim mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd” dorucena pronajimateli.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem podle této smlouvy z jakéhokoliv diivodu
uvedeného v ustanoveni § 2309 zikona ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdé&jsich predpisd, a to s vypovédni dobou 1 mésic, ktera pocind bézet 1. dnem
kalenddiniho mésice bezprostiedné nasledujiciho po kalendainim mésici, ve kterém
byla pisemna vypovéd’ dorucena najemci.

V piipadé rozsahlejsich rekonstrukénich pracich, které by zasahly chod kavarny, nebo
pfi vyznamné zméné provozu zamku, jako je napiiklad zména oteviraci doby zamku



—

nebo zpoplatnéni vstupu do zameckého arealu, bude sepsan dodatek smlouvy tyto
zmény reflektujici.

VL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel:

Se zavazuje pienechat najemci uzivani pronajatych prostor v souladu s ticelem této
smlouvy, a to ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

Se zavazuje umoznit najemci fadné uzivani pfedmétu najmu a soucasné je povinen
poskytovat ndjemci sluzby spojené s najmem po celou dobu trvani smlouvy.

Se zavazuje hradit nédklady oprav pronajatych prostor vyvolané Zivelnou pohromou ¢i
technickou havarii nezavinénou najemcem.

Se zavazuje udrzovat okolni prostory kolem zamku, s vyjimkou mista uréeného pro
venkovni sezeni kavarny.

Se zavazuje provadét revize bezpec¢nostnich zafizeni a vécnych prostiedkd pozérni
ochrany.

Ma pravo zakazat najemci instalovani a provozovani nevhodné reklamy.

Ma pravo jednu stranu napojového listku kavarny vyuzit pro vlastni propagaci
Pripadné dalsi obcerstveni v zdmeckych prostorach podléha schvaleni obéma stranami.

Najemce:

Je odpovédny za to, ze vSichni pracovnici i ndvstévnici kavarny budou pfi pohybu v
pronajatych prostordch dodrzovat zasady bezpecného chovani v souladu s navstévnim
fadem, ktery je v aredlu vyvéSen, zejména pak aby dbali na maximalni opatrnost s
ohledem na objekt zamku.

Je odpovédny za $kody na majetku, které by vznikly ze strany pracovnikii nebo
navstévniki kavarny.

Je povinen odstranit veskeré zavady a poskozeni, které v pronajatém prostoru zptisobil
on sam nebo osoby povéfené nijemcem, zejména zaméstnanci najemce nebo osoby
pro néj pracujici.

Po skonceni ndjmu pred4 pronajimateli prostory ve stavu, v jakém je od pronajimatele
prevzal v dobé uzavieni smlouvy, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni.

Nese veskeré naklady spojené s b&Znou udrzbou a drobnymi opravami pronajat€ho
prostoru.

Byl seznamen s nav§tévnim a provoznim fadem a bere na védomi, Ze pronajaty prostor
je soulasti nemovité kulturni pamatky, a je si védom s tim spojenych povinnosti a
omezeni.

Nesmi provadét bez pisemného souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni ani jiné
Gpravy, ani jinym zpusobem zasahovat do vzhledu pfedmétu najmu. Smluvni strany se
dohodly, ze ptipadné naklady na provedené stavebni upravy hradi ndjemce sam a
nebudou mu jakkoli nahrazeny, a to ani po skonceni najmu.

Je povinen proskolit své zaméstnance z hlediska pozarni ochrany a BOZP.

Je povinen provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipoZarni
prevence a bezpecnosti prace.

Neni opravnén zhotovovat kopie kli¢i k prostorim piedmétu najmu.

Neni opravnén pienechat pfedmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu.
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Najemce je opravnén opatfit pronajaté prostory jakymikoli $tity, navéstimi, reklamou
apod. vylutné se souhlasem pronajimatele. Ndjemce neni opravnén provozovat v
pronajatych prostorach jinou ¢innost nez pro G¢el dohodnuty touto smlouvou.

. Smi nad rdmec prav stanovenych touto smlouvou po piedchozi domluvé

s pronajimatelem vyuzit prostor vnitfniho nadvofi zamku k provozovani venkovniho
posezeni (zahradky), pficemz instalace a vzhled exteriéru v tomto prostoru musi byt
schvalen pronajimatelem a pod dohledem pronajimatele. Soucasné musi vyuziti
vnitiniho nadvofi zamku reflektovat piipadnou rekonstrukci zdmku a neomezovat jeji
prabéeh.

Pfizpiisobi provozni dobu kavarny provozu zamku. Kavarna musi mit otevieno ve
dnech, kdy je otevieny zamek, a to minimalné 6 hodin v ramci oteviraci doby zdmku.
Oficiélni oteviraci doba je:

Brezen: 29. a 30. bfezna 9-16

Duben a fijen: vikendy a svatky 9-16 hod.

Kvéten, Cerven a zafi: tery az nedéle a svatky 9-17 hod.

Cervenec a srpen: pondéli az nedéle a svatky 9-17 hod.

Listopad a prosinec: viz akce zamku vyvésené na:
https://www.zamekcechy.cz/akce-na-zamku-18

Uprava je mozna po pisemné dohodé obou stran.

Ndjemce je povinen nakoupit papirové rucniky (zetka) v mnozstvi minimalné 10
baleni po 5000ks k datu 29.3.2025, které budou umistény do spole¢ného skladu
spotfebniho materialu, odkud se bude dle potieby brat pro provoz socialniho zafizeni.
Najemce si obstara vlastni uklizeci prostfedky.

V ptipadé pojistné udalosti neprodlené pronajimateli takovou udalost oznami.

Je povinen zajistit areal zamku tak, Ze na konci oteviraci doby zdmku uzamkne branu
pro vjezd vozidel do zameckého parku, je-1i posledni osobou opoustéjici areal zamku.
Je povinen nejpozdé&ji do 15-ti dnii od podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou smlouvu
pro piipad vzniku §kody na pfedmétu najmu v dusledku provozu ¢i z jinych divoda na
strané najemce. Pojistna smlouva musi byt sjedndna na celé obdobi ndjmu.

VIIL
Zvlastni ujednani

Najemce uzivanim pfedmétu najmu zajisti kvalitni provoz na trovni odpovidajici
potfebam kulturni pamétce. Provoz kavarny bude nekufacky.

Porusi-li Najemce prokazatelné své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, viz ¢l. VI
odst. 2, je Pronajimatel opravnén od najemce vymaéhat smluvni pokutu v hodnoté
500,-K¢ za kazdé takovéto zdokumentované poruseni. V piipadé opakovaného
poruSeni ma Pronajimatel pravo od této Smlouvy odstoupit s vypovédni lhitou 3
mésice a na Najemci vymahat vzniklou §kodu; tim nejsou dotéena zvlastni opravnéni
Pronajimatele k odstoupeni od této Smlouvy v piipadech, které nevyzaduji piedchozi
upozornéni Pronajimatele.

Pro navstévniky kavarny je k dispozici socialni zafizeni, které je soucasti predmétu
najmu. PoZadovanid provozni doba kavarny je pisemné upravena dohodou mezi
najemcem a pronajimatelem ¢l. VI odstavec 2n.
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Najemce prohlasuje, Ze si je védom, Ze pousténi reprodukované hudby ve vefejné
pfistupné kavarné, kterou provozuje, je ve smyslu autorského zakona vefejnym
Sifenim hudebnich dél, k jejichz uziti timto zplisobem je ndjemce povinen mit
pfedchozi souhlas a uzaviené samostatné smlouvy s pfislusnymi pravnickymi osobami
vykonavajicimi spravu autorskych prav (OSA, INTERGRAM). Nédjemce odpovida
pronajimateli za Skodu, kterd by mu v souvislosti s touto produkci vznikla porusenim
autorskych prav.

VIIL.
Zavéretna ujednani

Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi
ustanovenimi § 2201 a ndsl. zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zdkonik, ve znéni
pozdgjsich piedpist, s tim, Zze najem pfedmétu najmu, jako prostor slouzicich k
podnikani, sjednany podle této smlouvy se fidi ustanovenimi § 2302 a nasl. zakona ¢.
89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Smlouva bude v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, zvefejnéna v
registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou stran a G¢innosti dnem
zvefejnéni v registru smluv.

Smluvni strany prohlasuji, Ze by k uzavieni této smlouvy doslo i tehdy, kdyby
kterakoli jeji cast byla neplatna nebo se neplatnou stala dodate¢né, a pro tyto pripady
povazuji tuto smlouvu jako celek za platnou s tim, Ze neplatné ustanoveni se nahradi
jinym ustanovenim, které nejlépe odpovida obsahu neplatné¢ho ustanoveni. Strany se
vzajemné zavazuji, ze budou spolupracovat pti tvorbé takoveho ustanoveni.

Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemnymi dodatky s podpisy obou stran.

Nedilnou souéasti této smlouvy je pfiloha ¢ 1., predavaci protokol.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, znichz pronajimatel obdrzi 2
stejnopisy a najemce jeden.

za najemce




