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SMLOUVA O NAJMU BYTU
kterou podle zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisd, nize
uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany:

Integrovana stfedni skola Hodonin, pfispévkova organizace
se sidlem: Lipova alej 3756/21, 695 01 Hodonin

ICO: 00838225

DIC: CZ00838225

Bankovnl spoLenlmK§ Hodonin
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“zastoupena: Mgr. Evou Schmldovou feditelkou skoly

zfizovatel: Jihomoravsky kraj se sidlem v Brné&, Zerotinovo nam. 3/5, 601 82 Brno
IC: 70888337

(dale jen pronajimatel)

SKST Hodonin, z.s.
Se sidlem Lipova alej 4110/23, Hodonin
ICO: 66609895
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Statutdrni organ opravnény k podpisu smlouvy: Richard Brhel- pfedseda
(dale jen najemce)

l.
Uvodni ustanoveni

Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku, a to pozemku p.c. st. 4607,
v k.U. Hodonin, obec Hodonin, jehoZ soucasti je budova ¢.p. 3207, na adrese Lipova alej 3207/21,
Hodonin (domov mladeze), pficemz tento majetek je na zakladé zfizovaci listiny ze 30.4.2015, ¢.].
20/120 predan k hospodareni pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén na zakladé Cl. VI. odst. 6. zfizovaci listiny ze dne 30. 4. 2015, ¢&.j. 20/120
pronajimat majetek vyse uvedeny nebo jeho ¢ast, a ddle specifikovany v €l. I1. této smlouvy.
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Pfedmét a ucel ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechavd do ndjmu a ndjemce touto smlouvou do najmu
pfijima nize specifikovany byt ¢ 1, véetné niZe specifikovaného standardniho a
nadstandardniho vybaveni, ktery se nachazi v pfizemi, budovy uvedené v ¢l. I. odst. 1. této
smlouvy (dale jen , byt”).
Najemce si pronajima byt za ic¢elem ubytovavani ¢lenli ndjemce.
Byt sestava z kuchyné, tii pokojl a prislusenstvi, které tvofi predsin, Satna, koupelna, komora,
WC. K pfistupu do bytu slouzi vstupni chodba spolecna s dalSim bytem.

Podlahova plocha mistnosti pro vypocet ndjemného:

kuchyf.............. 9,86 m? koupelna......cceun.. 3,00 m?
pokoj.......ceuu..... 8,84 m? WCooeeeeeeeeenns 1,36 m?
pokoj................14,85 m?

POKOj..vverrinens 14,85 m? $atNa e, 1,16 m?
pFedsif ............. 9,50 m? komora ....cccee.... 2,50 m?
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Standardni vybaveni bytu tvofi:
o elektricky sporak ES 3102.1000
o skfin chodbova
o kuchyniska linka
o meéfice elekttiny, vodoméry
o klice od vchodovych a vstupnich dvefi
Nadstandardni vybaveni bytu, které bude uzivano najemcem spoleéné s bytem, a které sestava:
o Chladnicka BESS Snaige GN 230A
o Pracka GORENIJE
o tfivalendy s ¢elem, kontejner zasuvkovy
o jeden stll kancelarsky, jedna Zidle oto¢na SHAPE

Il.
Doba trvani najmu
Najemni vztah je podle této smlouvy sjedndn na dobu uréitou, a to od 01.11.2025 do 31.10.2030.

V.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uzivanim bytu

Najemné bytu s prislusenstvim a se standardnim vybavenim je sjednano smluvné, kdy smluvni
strany se dohodly na ndjemném ve vysi 5 475,- KE mésicné (zakladni ndjemné).
Najemné za vybaveni uvedené v cl. Il., se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi 48,- K¢
(sporak), 110,- K¢ (chladnicka), 120,- K¢ (pracka) mési¢né a 11 x 5,- K¢ (ostatni), 45,- K¢
(méfice), 5,- K¢ (skfin chodbova) vse mésicné.
Zalohy na uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim predmétu najmu (dale jen
,uhradu za sluzby“) se stanovi tak, aby pokryvaly rovhomérné spotiebovavanou energii a dalsi
dodavky sluzeb, na jejich spotfebé se najemce podili, jsou stanoveny v pfiloze ¢. 1 této
smlouvy.
Nadjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a zalohy na Uhradu za sluzby na zakladé
vystavené faktury — danovém dokladu. Zalohy na dhradu za sluzby jsou zuctovany
pronajimatelem vidy k 31. 12. a 30. 6., kdy pfipadny nedoplatek za Uhradu sluZzeb se ndjemce
zavazuje uhradit do 15-ti dnG ode dne doruceni vyuctovani.
V ptipadé prodleni se splacenim najemného je najemce povinen uhradit pronajimateli urok z
prodleni, jehoZ vyse se stanovi podle pravnich predpisa.
Vyse najemného se kazdorocné zvysi o miru inflace vyjadienou pfirGstkem priamérného
roéniho indexu spottebitelskych cen vyhlddenou Ceskym statistickym Gradem za predchozi rok,
a to tak, Ze se zvysuje vySe ndjemného stanovend pro bezprostfedné predchdzejici rok. Poprvé
bude vyse ndjemného takto zvySena v roce 2026. Vyse ndjemného se zvysi od mésice ledna.
Vysi ndjemného pro pfislusny kalendafni rok, upravenou o vyse uvedenou miru inflace v
predchozim kalendainim roce, sdéli pronajimatel ndjemci do jednoho mésice od zvefejnéni
Ceskym statistickym Ufadem. Neuhrazené najemné od zac¢atku kalendainiho roku doplati
najemce spolu s nejblizsi pololetni splatkou. Toto ustanoveni se nepouzije, pokud by mezirocni
mira inflace vyjadiend prirdstkem prlimérného rocniho indexu spotrebitelskych cen byla
zaporna.
V.

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu
Prava a povinnosti spojené s ndjmem bytu jsou upravena v obcanském zakoniku ve znéni
pozdéjsich predpisd. Drobné opravy bytu souvisejici s jeho uzivanim, naklady spojené s béznou
udrzbou bytu a opravy pronajatého vybaveni bytu hradi najemce.
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Ndjemce odevzdd byt pronajimateli v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivéni. Opusti-li ndjemce
byt takovym zpUsobem, Ze nadjem lze bez jakychkoli pochybnosti povaZovat za skonceny, ma
se byt za odevzdany ihned.
Najemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pti bézném
uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
Najemce neni opravnén provadét v byté zmény, bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.
Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez
nepriméreného sniZeni hodnoty nebo bez poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim
nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovité véci. Ndjemce nema prdvo na pripadné
vyrovnani od pronajimatele.
Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, neodevzda-li ndjemce byt
pronajimateli v den skonceni ndjmu az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skutecné
odevzda.
Je-li v byté véc, o které Ize mit za to, Ze patti najemci nebo jeho ¢lenu, ma se za to, ze jde o
véc zjevné opusténou, kdy pronajimateli vznika pravo véc prodat.
Smluvni strany timto shodné prohlasuji, Ze jsou smluvnimi stranami najemni smlouvy, kterou
byla plivodné smlouva o najmu bytu, ktera skoncila 30.06.2025, a kterd byla po jejim skonceni
vsouladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisd,
uzaviena znovu ze zdkona (dale jen ,stavajici smlouva“). Smluvni strany maji zajem stdvajici
smlouvu v plném rozsahu nahradit touto smlouvou, a to od 01.11.2025. Smluvni strany se
dohodly, ze zdvazky vzniklé z titulu stdvajici smlouvy budou vyporadany na zakladé faktur
vystavenych pronajimatelem.
VL.
Ukonéeni najmu
Najem skonci uplynutim ujednané doby najmu.
Najem mohou smluvni strany ukondit téZ dohodou.
Pfed uplynutim sjednané doby muZe pronajimatel smlouvu vypovédét v tfimési¢ni vypovédni
dobé, a to z téchto dlvod(, jeZ uvede ve vypovédi
a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z ndjmu,
b) ma-li byt byt vyklizen, protoZe je z divodu vefejného zajmu potiebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude mozné vibec uzivat, nebo
d) je-li tu jiny obdobné zavazny dlivod pro vypovézeni najmu.
Porusi-li ndjemce svou povinnost zvlast zavaznym zplsobem, ma pronajimatel pravo vypovédét
najem bez vypovédni doby a poZadovat, aby mu ndjemce bez zbytecného odkladu byt odevzdal,
nejpozdéji vsak do jednoho mésice od skonceni najmu. Najemce porusuje svou povinnost zvlast
zdvaznym zpUsobem, zejména nezaplatil-li ndjemné a naklady na sluzby za dobu alespon tfi
mésicll, poskozuje-li byt nebo diim zavainym nebo nenapravitelnym zplsobem, zpUsobuje-li
jinak zavaZné skody nebo obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v domé bydli nebo uZiva-li
neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez bylo ujednano. Pronajimatel uvede
ve vypovédi, v ¢em spatfuje zvlast zavainé poruseni ndjemcovy povinnosti, nebo vyzve pred
dorucenim vypovédi najemce, aby v pfimérené dobé odstranil své zdvadné chovani, popfipadé
odstranil protipravni stav, jinak se k vypovédi nepfihlizi.
Smluvni strana muizZe najem pred uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét z dlavodl
uvedenych v ¢asti ¢tvrté, hlavé Il, dilu 2, oddilu 3, pododdilu 1 ob¢anského zakoniku.
Ndjemce mlzZe ndjem pred uplynutim ujednané doby ndjmu vypovédét také z divodd,
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku.
Ndjemce miiZze vypovédét ndjem bez vypovédni doby, pokud se byt stane nezplsobilym
k ubytovavani a pronajimatel tuto pfi¢inu neodstrani do tfi pracovnich dnli poté, co tuto
skutecnost pisemné ozndmi ndjemce pronajimateli.



8) Vypovéd musi mit pisemnou formu a musi dojit druhé smluvni strané. Pokud druha strana
odmitne zasilku prevzit, ma se za to, Ze tato zasilka je dorucena okamzikem oznameni.

9) Porusuje-li strana zvlast zavaznym zplisobem své povinnosti, a tim pusobi zna¢nou Ujmu druhé
strané, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez vypovédni doby.

10) Vypovédni doba je tfimési¢ni a pocind béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po dni, ve
kterém byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

11) Najemce bere na védomi, Ze pfi ukonceni ndjmu nemad ndrok na zajisténi bytové nahrady.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfislusSnymi
stanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl a obecné
zavaznymi predpisy.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné, nikoliv v tisni a
za napadné nevyhodnych podminek.

3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou platné pouze formou pisemnych a ocislovanych
dodatkd.

4. Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, pficemz pronajimatel obdrzi dva a
najemce jeden stejnopis.

5. Rada Jihomoravského kraje vyslovila dne 23.10.2025 usnesenim ¢. 2260/25/R33 souhlas s
uzavienim této smlouvy.

6. Platnost této smlouvy nastava okamzikem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
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Za pronajlmatele.
Integrovana stfedni Skola Hodonin, Richard Brhel - predseda
pfispévkova organizace

Mgr. Eva Schmidov3, feditelka



Ptiloha €. 1 ke smlouvé o najmu bytu

Ndjemné a zalohy za sluzby od 01.011.2025
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Integrovand stredm Skola Hodonin, R|chard Brhel — pfedseda
pfispévkova organizace
Mgr. Eva Schmidov3, feditelka



