PO 2119/2025

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢.05/2025 - PTO

uzavrend ve smyslu § 2302 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu (ddle také jen ,,Obcansky zakonik*)

1. Smluvni strany

Ceska zemédélska univerzita v Praze

Sidlo: Kamycka 129, PSC 165 00, Praha — Suchdol
Zastoupenda: Ing. Jakubem Kleindienstem, kvestorem
bank. spojeni:  xxxxx

¢. u.: XXXXX

ICO: 60460709

DIC: CZ60460709

(dale jen ,Pronajimatel” nebo ,€ZU“) na strané jedné

country hotels & restaurants, s.r.o.

Sidlo: Sabinova 707/7, Zizkov, 130 00 Praha 3
Zastoupend: Ing.Janem Tlapou, jednatelem

bank. spojeni:  xxxxx

Cislo uctu: XXXXX
ICO: 24824526
DIC: CZ24824526

vedend u Méstského soudu v Praze, sp. zn. C 177751
(dale jen ,,Najemce”) na strané druhé

(spolecné déle jen ,, Smluvni strany“ nebo samostatné jak ,Smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s pfislusSnymi ustanovenimi obecné zavaznych
pravnich predpisl tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani (dale jen ,,Smlouva“):

2. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1627/1, jehoz soucasti je
prostor pred budovou ¢.p. 1077, k. 4. Suchdol, obec Praha, vie zapsané na LV €. 255, v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha
(dale jen ,Venkovni prostor”). Pfedmétem ndjmu je Venkovni prostor pfedem definovany
dohodou pronajimatele a ndjemce o rozloze 40 m2, jehoz zakresleni je uvedeno v Pfiloze €. 1 této
Smlouvy (dale jen , Pfedmét najmu”).

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ke dni nabyti U¢innosti této Smlouvy je opravnén dat Pfedmét ndjmu
Najemci do najmu. Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu neni zatizen pravy tretich osob,
ktera by omezovala Najemce ve vykonu jeho prav vyplyvajicich z ndjmu dle Smlouvy.



3. Pfedmét Smlouvy a ucel najmu

Pronajimatel touto Smlouvou pfenechdva najemci Predmét najmu k do¢asnému uzivani, a to se
viemi soucastmi a pfislusenstvim, aby jej uZival k Gicelu a za podminek v této Smlouvé dale
sjednanych (dale také jen ,Najem”). Nedilnou soucasti sjednaného Najmu jsou uzivaci a obdobna
prava a prava na poskytovani sluzeb vazici se k Predmétu najmu jako celku, bez nichz by Najemce
nemohl Pfedmét ndjmu v souladu s touto Smlouvou fadné uzivat nebo by byl v uzivani omezen
(napf. pravo vstupu, pravo na pfijezd a pfistup, pravo na odbér elekttiny, pravo na odvoz odpadu,
pravo na dostatecné internetové pfipojeni).

N3jem je sjednan za Ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti Najemce, a to pro provozovani
kontejnerové bezobsluzné prodejny v rezimu 24/7 (déle také jako ,,SmartSHOP*), kterou Najemce
umisti na pozemky Pronajimatele jako do¢asnou stavbu.

Najemce Predmét najmu se vSemi jeho soucastmi a pfislusenstvim prejimd a zavazuje se za uzivani
Predmétu najmu platit touto Smlouvou sjednané najemné a nahradu nakladl za sluzby spojené
s uzivanim Predmétu ndjmu ve vysi a zplsobem dale stanovenymi v této Smlouvé.

4. Doba Najmu

Najem se sjednava na dobu neurcitou, a to ode dne ucinnosti této Smlouvy (dale také jen ,Doba
najmu”).

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav Pfedmétu najmu a jeho okoli, a to z prohlidky Pfredmétu
najmu i véci ucinéné bezprostfedné pfed podpisem této Smlouvy. Ndjemce prebira Predmét
najmu dle této Smlouvy bez zavad. Pronajimatel se zavazuje ke dni u¢innosti této Smlouvy zajistit
k Pfedmétu najmu pfivod elektrické energie a vysokorychlostniho internetu dle specifikace
predané Najemcem.

Najem kondi:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran,
b) pisemnou vypovédi.

Smlouvu je opravnéna pisemné vypovédét kterdkoli ze Smluvnich stran, a to i bez udani divod(,
pricemz vypovéd je ucinna uplynutim 6 mésicl pocinaje prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémzZ byla pisemna vypovéd dorucena druhé Smluvni strané a konce uplynutim
poslednim dnem Sestého mésice.

Smlouvu je oprdvnéna pisemné vypovédét dotéend Smluvni strana, a to ve vypovédni dobé 2

mésice pocinaje nasledujicim dnem po doruceni vypovédi druhé Smluvni strané v pripadé, ze

bude dan jeden z nasledujicich dlivodu:

a) Najemce muiZe Smlouvu vypovédét, ztrati-li zplUsobilost k podnikatelské ¢innosti, jez ma byt
dle Smlouvy v Pfedmétu najmu vykondavana;

b) Najemce muiZe Smlouvu vypovédét, prestane-li byt Pfedmét najmu z objektivnich dlivod(
zpuUsobily k vykonu sjednané podnikatelské Cinnosti;

c) Najemce miZe Smlouvu vypovédét, porusuje-li Pronajimatel své povinnosti vici Najemci
opakované podstatnym zplsobem;

d) Pronajimatel mize Smlouvu vypovédét, ma-li byt Pfedmét ndjmu odstranén, prestavén nebo
jinak rekonstruovan i revitalizovan;

e) Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét, bude-li Najemcem nebo jinym subjektem podan
navrh na zahdjeni insolvencniho fizeni vicéi Ndjemci, pfipadné aZ pokud bude vydano
rozhodnuti o Upadku Najemce;



f) Pronajimatel miZe Smlouvu vypovédét, porusuje-li Najemce podstatnym zplsobem své
povinnosti plynouci ze Smlouvy nebo pfislusnych pravnich predpist (napf. je-li Najemce po
dobu delsi nez 30 dni v prodleni s placenim Najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim
Predmétu najmu; Ndjemce uzivd Predmét najmu takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad
miru pfimérenou okolnostem nebo hrozi jeho poskozeni ¢i zniceni; v pfipadé, Ze Najemce
provede bez pisemného souhlasu Pronajimatele jakoukoliv zménu ¢i Gpravu Pfedmétu najmu;
nebo v pfipadé Ze Najemce zfidi tfeti osobé uZivaci pravo k Pfedmétu najmu bez pisemného
souhlasu Pronajimatele; ¢i jinak porusi podstatnym zplisobem své povinnosti a tim zpUsobi
Pronajimateli tGjmu/skodu).

5. N3ajemné a uhrada za sluzby s Najmem spojené

Najemné za pronajaty Pfedmét ndjmu je stanoveno dohodou Smluvnich stran a ¢ini ¢astku ve vysi
81.600,- K¢ bez DPH za rok (dale také jen , Cena najmu” nebo ,Najemné“). K Cené najmu bude
pripocitana DPH ve vysi dle platnych pravnich predpist. Najemné je sjednano i s ohledem na
nepravidelny provoz béhem roku (prazdniny, zkouskové obdobi). Najemce se tedy vyslovné
vzdava jakéhokoliv naroku na snizeni Najemného z tohoto dlivodu.
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plocha pozemku 40,0 m>  x 2040 K&/m’ 81600 K¢
odvoz odpadu komunadlniho a
tfidéného 30000 K¢

internet (siednany pausal) 6000 K&

(sjednany pausal)

rocni ndjem a pausalni naklady 111 600 K¢

pololetni platba ndjemného a pausalnich plateb

55800 Ke

elektfina podle skutecnosti - odectu méridel zdloha 60 000 K¢

rocni zalohy 60 000 K¢
pololetni platba zaloh 30000 K¢

Celkova cena ndjemného za 1 rok: 171 600 K¢

pololetni platba celkem 85 800 K¢

2.

Sjednané Najemné je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym ukonem jedenkrat za rok
zvysit v zavislosti na ro¢ni mire inflace (tj. procentnim pfirGstku primérného roc¢niho indexu
spottebitelskych cen), a to s U¢innosti od pocatku prislusného kalendarniho roku s tim, Ze pfirtstek
Ndjemného za obdobi od zacatku pfislusného kalendarniho roku do ozndmeni navyseni bude
pripocten do fakturace za nasledujici mésic.

Najemce spolec¢né s Ndjmem hradi Pronajimateli také zalohy na ndklady za dodavku elektrické
energie, vysokorychlostniho internetu a svoz odpadu, jejichz vySe bude urcena dle skutecné
spotfeby na zakladé samostatného méreni a ceny aktudlné Uctované dodavatelem pfislusného
média. Fakturu na Uhradu vyuctovani téchto dodavek Pronajimatel vystavi pololetné (v lednu a
srpnu). V pfipadé, Ze Pronajimatel instaluje dal$i méfidla spotfeby, bude tato spotfeba od
okamziku instalace méridel u¢tovana pololetné dle skutecné spotreby a aktualni ceny média.

Najemce je opravnén se Ucastnit odectl méridel, resp. na vyzadani zjistit Ci ovérit jejich aktualni
stav. Pokud Najemce nebude pfitomen u odectd méridel, které budou pouZity pro vyuctovani
spotieby, neni opravnén reklamovat stavy zjisténé Pronajimatelem.



10.

11.

12,

Pronajimatel je opravnén na zakladé vyuctovani mérenych médii, tj. skutec¢nych spotfeb stanovit
novou vysi zaloh, a to s Ucinnosti od mésice nasledujiciho po mésici, kdy doslo k vyuctovani zéloh.
Ozndameni zmény vyse zaloh bude Najemci zaslano jako soucast Ci priloha prislusné faktury.

Vyse Najemného a sluzeb spojenych s Najmem zohledriuje obvyklé nepravidelnosti provozu
béhem roku, tj. prdzdniny, zkouskové obdobi, Vanoce, statni svatky atd. Ndjemce se tedy
s ohledem na uvedené vzdava jakéhokoliv ndroku na slevy ¢i Glevy z Najmu i souvisejicich plateb.

Najemné a zdlohy na sluzby ve stanovené vysi s Najmem spojenych budou placeny pravidelné v
pololetnich intervalech po celou dobu trvani Ndjmu, a to na zakladé faktury vystavené
Pronajimatelem, vZdy na odpovidajici pololeti pfedem, nejpozdéji do 15. dne druhého mésice
prislusného pololeti, za které se Najemné a sluzby s Najmem spojené maji platit.

Pomérna ¢ast Najemného v¢. sluZzeb bude hrazena dle faktury vystavené Pronajimatelem do 15
dnl po nabyti ucinnosti Smlouvy.

Doba splatnosti faktur je 14 dnl od vystaveni dafiového dokladu Pronajimatelem.

Ndjemné a uhrada zaloh za sluzby s Najmem spojené budou Ndjemcem uhrazeny na zdkladé
danového dokladu —faktury bezhotovostnim prevodem na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny
na faktufe. Ndjemné a Uhrada zaloh za sluzby s Najmem spojené se povaZuji za uhrazené
okamzikem pfipsani prislusné ¢astky na bankovni Gcet Pronajimatele.

Danovy doklad — faktura musi obsahovat vSechny naleZitosti fadného ucetniho a danového
dokladu ve smyslu pfislusnych pravnich predpisli, zejména zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Pronajimatel je opravnén pozadovat po Najemci zdkonné uroky z prodleni, bude-li v prodleni
s Uhradou jednotlivych plnéni dle této Smlouvy a Ndjemce je povinen tyto na vyzvu Pronajimatele
bezodkladné uhradit.

6. Prava a povinnosti Smluvnich stran

Najemce:

a) je povinen si na vlastni odpovédnost a naklady obstarat vSechna povoleni nezbytna k umisténi
docasné stavby a k jejimu provozu k ucelu dle této Smlouvy,

b) je povinen fadné a vcas hradit Pronajimateli sjednané Najemné a naklady za sluzby s Najmem
spojené dle Smlouvy;

c) je povinen uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému ucelu jako fadny hospodar a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotiebeni ¢i znehodnoceni;

d) neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat jinou c¢innosti ¢i zménit zplsob ¢i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z Gcelu Najmu;

e) neni opravnén provést jakoukoliv zménu Pfedmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

f) je povinen umoznit Pronajimateli, popf. jinym opravnénym osobam, na jejich Zadost a
v terminu jimi stanoveném pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho uzivani
v souladu s touto Smlouvou a pfisluSnymi pravnimi predpisy, provadéni potiebnych revizi
Pfedmétu ndjmu, jeho soucasti a pfislusenstvi, Udrzby aoprav adale témto osobam
poskytovat potfebnou soucinnost;

g) je povinen provadét nezbytnd ochrannd a zabezpeclovaci opatfeni k zajisténi bezpecnosti
Predmétu najmu vcéetné dodrzovani predpist vztahujicich se k bezpecnosti a ochrané zdravi



pfi praci, predpist protipoZarnich, hygienickych, ekologickych i pfedpisti o ochrané majetku a
zdravi osob a proskolit své zaméstnance zejména v oblasti BOZP a PO — PBR,

h) je povinen provadét predepsané revize zafizeni ve svém vlastnictvi;

i) je povinen v pripadé skonéeni Najmu dle této Smlouvy nejpozdéji ke dni skonceni Doby najmu
vyklidit a vratit Pronajimateli Pfedmét najmu v misté, kde jej prevzal, a ve stavu, v jakém jej
prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani, pokud se Smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak;

j) neni opravnén Pfedmét ndjmu prenechat do uZivani tfeti osobé, svyjimkou prevodu
podnikatelské Cinnosti, jez ma byt dle Smlouvy v Pfredmétu ndjmu vykondvana;

k) je opravnén po predchozim pisemném odsouhlaseni Pronajimatelem Pfedmét najmu slouzici
podnikdni opatfit v pfiméreném rozsahu stity, navéstimi ¢i podobnymi znamenimi;

I) je povinen seznamit své dodavatele zbo?i a sluzeb s dopravnim fadem aredlu CZU a povinnosti
vyuZit nejkratsi moznou cestu a v aredlu CZU se zdriovat po nejkrat$i moZnou dobu;

m) je povinen zajistovat poradek v okoli Pfedmétu najmu, zejména pak pravidelny uklid Predmétu
najmu a jeho okoli;

Pronajimatel:

a) je povinen predat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpUsobilém k dohodnutému tcelu Najmu
véetné privodu elektrické energie a internetového pfipojeni s potifebnou kapacitou v terminu
do 31. 1. 2026;

b) poskytnout Najemci soucdinnost a podporu v zajisténi potfebnych souhlast od organ( vefejné
spravy;

c) je povinen provadét na svij naklad pravidelné a predepsané kontroly a revize Pfedmétu najmu,
jeho soucdsti a prislusenstvi, pokud jsou pro Pfedmét ndjmu relevantni;

d) je povinen udrzovat po Dobu ndjmu Pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke sjednanému ucelu
Najmu a za timto Ucelem provadét jeho pripadné opravy, pokud nejsou zplisobeny Najemcem
¢i jednanim Ndjemce, jeho dodavatelll a dalSich osob s Najemcem jakymkoliv zplsobem
spolupracujicich;

e) je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani Pfedmétu najmu po Dobu najmu;

f) je opravnén kontrolovat Predmét najmu mimo stanovenou provozni ¢i pracovni dobu
Najemce, vyzaduje-li to vznikly havarijni stav nebo jind neodkladnd mimoradna situace;

g) ma pravo na placeni sjednaného Najemného a Uhrady za sluzby s Ndjmem spojené podle této
Smlouvy;

h) je opravnén z divodu oprav prerusit Najem na dobu nezbytnou k jejich provedeni. Najemce
v takovém pfipadé nehradi Najemné ani sluzby spojené s Najmem stanovené pausalni ¢astkou
po dobu oprav, pokud toto preruseni provozu nezplsobil vlastnim jednanim Najemce, jeho
dodavatelé, zaméstnanci ¢i dalSi osoby s Najemcem jakymkoliv zplsobem spolupracujici.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni Smlouvy vypovédi ze strany Pronajimatele, neni
Pronajimatel v zadném pripadé povinen Najemci poskytnout nahradu za vyhodu prevzeti
zakaznické zakladny, a to ani v pfipadé, Ze Predmét najmu bude dale pfedan do uzivani treti osobé
za stejnym Ci obdobnym ucelem jako dle této Smlouvy. Najemce se vyslovné a bez jakychkoliv
vyhrad vzdava naroku na nahradu za prevzeti zdkaznické zdkladny, a tento tedy nebude vici
Pronajimateli v Zadné podobé uplatriovat.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni Smlouvy ze strany Najemce v dobé kratsi nez 3
roky od ucinnosti Smlouvy, uhradi Najemce Pronajimateli veskeré naklady vynaloZené
Pronajimatelem na vybudovani pfivodu el. energie a internetu k Predmétu najmu.



7. Dalsi ujednani

Pronajimatel neodpovidd za Skodu na vécech vnesenych Ndajemcem ¢i tretimi osobami
(ndvstévniky) do Pfedmétu ndjmu a neni povinen v tomto smyslu uzavirat Zadné pojistné smlouvy.
Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistku vztahujici se na Skody zplsobené plsobenim
vnéjsich vliva (Zivly).

Na zakladé jakéhokoliv ukonceni této Smlouvy bude Ndjemce nejpozdéji do posledniho dne Doby
najmu (pripadné v dodatecné Ih(té pisemné poskytnuté Pronajimatelem) povinen na vlastni
naklady odstranit z Pfedmétu najmu veskeré zhodnoceni Najemce, s ponechdnim veskerych Uprav
Pfedmétu ndjmu financovanych Pronajimatelem a bez jejich poskozeni, s pfihlédnutim k béZznému
opotrebeni, a Pfedmét ndjmu vyklidit a opustit, nedohodnou-li se Pronajimatel a Najemce jinak.

8. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a ucéinnosti dnem
dokonceni elektrické a internetové pfipojky u Pfedmétu najmu nebo dnem, kdy bude vyse
popsana docasna stavba Ndjemce umisténa na pozemku Pronajimatele, podle toho, kterd
skuteénost nastane dfive. V pripadé, Ze Smlouva podléha povinnosti uverejnéni v registru smluv
v souladu se zdkonem ¢. 340/2015 Sbh., o zvlastnich podminkach Ucinnosti nékterych smiuv,
uverejriovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist (dale také jen ,Zakon
o registru smluv“), a nebude uverejnéna pred nékterou ze skute¢nosti predvidanych ve vété prvni
tohoto odstavce, nastavd ucinnost Smlouvy az jejim uvefejnénim v registru smluv dle Zakona o
registru smluv.

Vztahy mezi Smluvnimi stranami se fidi ¢eskym pravnim radem. Ve vécech Smlouvou vyslovné
neupravenych se pravni vztahy zni vznikajici a vyplyvajici fidi prislusSnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Veskeré zmény ¢i doplnéni Smlouvy lze ucinit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran.
Takové dohody musi mit podobu datovanych, cCislovanych a obéma Smluvnimi stranami
podepsanych dodatk Smlouvy.

Vztahuje-li se divod neplatnosti jen na nékteré ustanoveni Smlouvy, je neplatnym pouze toto
ustanoveni, pokud z jeho povahy, obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo sjednano, nevyplyva, Ze
jej nelze oddélit od ostatniho obsahu Smlouvy.

Smluvni strany budou vZdy usilovat o pratelské urovnani pripadnych sport vzniklych ze Smlouvy.
Pokud nebylo dosaZeno pratelského urovnani sporu ani do 30 pracovnich dnl po jeho prvnim
oznameni druhé Smluvni strané, je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna obratit se svym
narokem k pfislusnému soudu.

Najemce bezvyhradné souhlasi se zverejnénim plného znéni Smlouvy tak, aby tato Smlouva mohla
byt predmétem poskytnuté informace ve smyslu zdkona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu
k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisl a s uvefejnénim plného znéni Smlouvy v souladu se
Zakonem o registru smluv.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 — specifikace predmétu najmu v¢. jeho zakresu
Pfiloha €. 2 — specifikace potfebného elektrického odbéru a vysokorychlostniho internetu



8. Tato Smlouva je uzavirdna v elektronické podobé. Pokud je tato Smlouva uzavirana v listinné
podobé, je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, pricemz Ndjemce obdrzi jedno a
Pronajimatel dvé vyhotoveni.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pred jejim podpisem precetly a s jejim obsahem bez
vyhrad souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecéné, svobodné a vaziné vile. Na dikaz
pravosti a pravdivosti téchto prohlaseni pripojuji oprdavnéni zastupci Smluvnich stran své
vlastnorucni podpisy.

V Praze dne .....ccoevuvvevunennne V Praze dne ....cooeeevvevunennne

Ing. Jakub Kleindienst, kvestor Ing. Jan Tlapa, jednatel
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