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Smlouva o najmu prostor
slouzicich podnikani
¢. CNP 25006

Krajska majetkova, prispévkova organizace

se sidlem: Tolstého 1232/37, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem

ICO: 00829048

zastoupena: Mgr. Ing. Jindfich Simak, povéfeny k zastupovani funkce Feditele
datova schranka: rsdkk69

€. uctu: 32233431/0100

na strané jedné (dale jen , pronajimatel")
a

SULIWELD s.r.o.

Se sidlem: Brnénska 1776/1, 434 01 Most
Zastoupena: Josefem Sulek, jednatel

ICO: 19559640

DIC: C719559640

(dale jen ,,ndjemce”)
(pronajimatel a ndjemce dale téz spolecné jako ,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s & 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisa (dale jen , ob&ansky zakonik*)

tuto
smlouvu o najmu prostor slouZicich podnikani

(déle jen ,,smlouva®)

1. PREDMET SMLOUVY

1.1.  Pronajimatel prohladuje, Ze je opravnén hospodafit s nasledujicimi nemovitymi vécmi,
které jsou ve vlastnictvi Usteckého kraje, ICO: 708 92 156, se sidlem Velka Hradebni
3118/48, 400 01 Usti nad Labem, a to:
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1.1.1.  pozemek parc. & 78/4 — v objektu €. 9, o celkové vymére 19836 m?, jehoz
soudasti je stavba technického vybaveni bez ¢isla popisného,

vie zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim drfadem pro Ustecky kraj,
KatastraIni pracoviité Most, na listu vlastnictvi €. 3733, pro katastralni uzemi Skyfice,
obec Most, okres Most.

1.2. Pfedmétem najmu dle této smlouvy jsou:

- nebytové prostory o vyméfe 216,58 m?, které se nachazeji vnebytovém
prostoru v objektu & 9 — dilna 7/1 podlaii budovy definované v odst. 1.1.1.
této smlouvy,

- &ast nebytovych prostor o vyméfe 3,39 m2, které se nachazeji v nebytovém
prostoru v objektu & 8 — WC, dvefe ¢. 40 nachazejici se v pfizemi budovy
definované odst. 1.1.1. této smiouvy

(déle jen ,PFedmét najmu”).

13. Specifikace umisténi PFedmé&tu ndjmu na jednotlivych pozemcich nebo v jednotlivych
budovach uvedenych v odst. 1.1. této smiouvy je zakreslena v situaénim planku, ktery
je pfilohou €. 1 této smlouvy.

14. Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci Predmét najmu do uZivani a ndjemce
se zavazuje za to platit pronajimateli ndjemné, cenu za sluzby a prondjem movitého
majetku, jejich? cena neni zahrnuta v ndjemném, a to zplisobem stanovenym v této
smlouvé.

1.5. Pronajimatel se zavazuje najemci spolu s moZnosti uZivat Pfedmét najmu zajistit tyto
sluzby:
1.5.1. dodavku elektrické energie,
1.5.2. dodavku vody
1.5.3. odvod srazkové vody
1.5.4. dodavku tepla.

16. Pronajimatel se dale zavazuje najemci spolu s moZnosti uzivat Pfedmét najmu zajistit

tyto sluzby:
1.6.1. sluzby spojené s uzivanim vnitinich a vnéjsich komunikaci,
1.6.2. reZijni naklady vnitfnich prostor,

1.6.3. ostatni rezijni naklady
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UCEL NAJIMU

Najemce je opravnén uzivat PFedmét najmu vyhradné za i¢elem skladovani materidlu.
Pfipadna zména Géelu uZivani Pfedmétu najmu podléha pfedchozimu schvaleni
pronajimatele. V pfipadé schvéleni zmény uUcelu uZivani pfedmétu najmu bude mezi
smluvnimi stranami uzavien dodatek k této smlouvé.

Pfedmét najmu bude souéasné uZivan nejvyse 2 osobami.

UZivani PFedmétu ndjmu v rozporu s podminkami dle odst. 2.1. nebo 2.3. této smlouvy
je zdvaZinym porusenim povinnosti najemce.

NAJEMNE A SLUZBY
Smluvni strany se dohodly, Ze najemné &ini 10 449,77 K¢ mésicné (dale jen ,Najemné”).

Smluvni strany se dohodly, e pausalni cena za sluzby v odst. 1.6. této smlouvy Cini
4.418,92 K¢E mésicné.

Najemce se zavazuje platit Najemné zpétné za uplynuly kalendaini mésic, a to na
zakladé pronajimatelem vystaveného dafiového dokladu (faktury) bezhotovostnim
pfevodem na ucet pronajimatele, jeho? ¢islo je uvedeno v zahlavi této smlouvy, pokud
ve faktufe neni uvedeno jiné &islo uétu. Splatnost faktury €ini 15 dnd. Za den Uhrady dle
této smlouvy se povazuje den pFipsani pfislusné ¢astky na ucet pronajimatele.
Najemce se vedle najemného zavazuje pronajimateli hradit néklady na sluZby uvedené
v odst. 1.5 této smlouvy, a to nasledovné:

3.4.1. elektricka energie — bude pFefakturovana mési¢né dle skutecné spotieby
podle podruznych elektroméri, které si nainstaluje a zakoupi najemce a dale
budou Uctovany naklady spojené s doddvkou elektrické energie za provoz
trafostanice TS 2 a WC podle instalovaného vykonu a provozu;

3.4.2. vodné a stoéné — bude prefakturovano a uétovano dle vyhlasky ¢.120/2011
Sb. vynasobenou poétem osob dle odst. 2.3. této smlouvy;

3.4.3. odvod srazkové vody —bude pfefakturovano a uctovano dle vypoctu mnoistvi
srazkovych vod odvedenych do kanalizace bez méreni, které upravuje
paragraf 31 provadéci vyhlasky €. 428/2001 Sb. k zdkonu €.274/2001 Sb. O
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou spotfebu;

3.4.4. teplo bude provadéno na zékladé odeétu kalorimetru, WC bude fakturovéno
podle vyhlasky ¢. 194/2007 Sb.;

Pokud bude k prefakturované &astce dle této smlouvy naleZet DPH, bude tctovano ve

wysi dle platnych a uéinnych pravnich predpisd.
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INFLACNi DOLOZKA
Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén vidy k 1. lednu pfislu$ného roku

ndjemniho vztahu jednostranné zvydit ndjemné o rocni miru inflace vyjadfenou
piirGstkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen za uplynuly kalendafni
rok, vyhlasenou Ceskym statistickym Gfadem.

Zvyseni najemného pronajimatel da najemci na védomi tak, Ze zvy3eni ndjemného
promitne do faktury za kalenddini mésic leden. Takto zvySené ndjemné se nijemce
zavazuje automaticky bez dal$iho hradit na zakladé faktury vystavené pronajimatelem.

K prvnimu zvy$eni ndjemného v souladu stimto ¢lankem je pronajimatel opravnén
v roce nasledujicim po uzavieni této smlouvy.

PRAVA, POVINNOSTI A PROHLASENI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel je povinen Pfedmét ndjmu odevzdat nadjemci ve stavu zplsobilém k
radnému uZivani a v takovém stavu jej po dobu trvani ndjmu udrzovat.

Pronajimatel se zavazuje neprodlené nijemce informovat o odstavkach, zavadach a
havariich na energetickych sitich a zafizenich pronajimatele nebo dodavatel energii,
véetné predpokladané délky pferuseni dodavky energii, pokud bude znama. Po dobu
prerudeni dodavky energii neni pronajimatel povinen zajistovat dodavky energii a neni
povinen hradit najemci naklady vzniklé v souvislosti se zajisténim nahradnich doddvek
energii. Najemce se sou€asné vzdava veskerych narok( na nahradu Skody, které mu
v souvislosti s odstavkami, zdvadami a havariemi na energetickych sitich a zafizenich
pronajimatele nebo dodavatel( energii vzniknou.

Najemce prohladuje, Ze Pfedmét nijmu piné vyhovuje Géelu, pro ktery ho bude
v souladu s odst. 2.1. této smlouvy uZivat.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
v Pfedmé&tu najmu stavebni ani jiné Upravy; V opatném pfipadé je ndjemce povinen:
5.4.1. Gpravy na vyzvu pronajimatele ve stanovené |hité odstranit;

5.4.2. uhradit pronajimateli veskeré naklady na odstranéni uprav a veSkerou
souvisejici Skodu;

5.4.3. uhradit pronajimateli &istku rovnajici se mife znehodnoceni PFedmétu
najmu; vysi €astky uréi pronajimatel a oznami ji najemci; pokud najemce
s touto &astkou nesouhlasi, urdi vysi astky s kone¢nou platnosti nezavisly
expert, na kterém se smluvni strany shodou; vy3e ¢astky uréena expertem je
kone&nd a pro smluvni strany zavazna; pokud bude ¢astka urena expertem
nizsi nez ¢astka uréena pronajimatelem, hradi sluzby experta pronajimatel,
pokud bude &astka uréend expertem vyssi nebo rovna &astce, kterou urcil
pronajimatel, hradi sluZby experta najemce.
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Volba mezi naroky dle odst. 5.4. této smlouvy naleZi pronajimateli. Pokud
pronajimatel zvoli nérok dle odst. 5.4.1. této smlouvy, aviak ndjemce Upravy ve
stanovené Ih(té neodstrani, miiZe pronajimatel najemci Ihitu k odstranéni tuprav
prodloufit, anebo postupovat dle odst. 5.4.2. nebo 5.4.3. této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze dojde-li stavebnimi nebo jinymi Gpravami provedenymi
najemcem ke zhodnoceni Pfedmétu ndjmu, najemci nendleZi pravo na dhradu nékladd
na zhodnoceni ani jakékoliv jiné naroky, pokud se smluvni strany v konkrétnim pfipadé
nedohodnou pisemné jinak. Pro vylou€eni jakychkoliv pochybnosti strany uvadi, Ze to
plati i v pfipadé Gprav provedenych se souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen dodrZovat:

5.6.1. obecné zavazné predpisy, zejména v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, protipozarni ochrany, hygieny a likvidace odpadi,

5.6.2. provozni a dal3i vnitini pfedpisy pronajimatele, se kterymi byl nidjemce pfi
podpisu této smlouvy sezndmen, a které tvofi pfilohy €. 3 této smlouvy,

N&jemce se vyslovné zavazuje provadét Gdribu Pfedmétu ndjmu, jeho soucasti, zafizeni
a vybaveni, zejména udriovat a Cistit Pfedmét ndjmu, v€etné zafizeni a vybaveni,
malovat, opravovat omitky, tapetovat a Cistit podiahy, véetné podlahovych krytin,
obkladu stén, Cistit zanesené odpady aZ ke svislym rozvoddim. Déle se najemce zavazuje
provadét pravidelné prohlidky, €istit toalety, kontrolovat funkénost termostatickych
hlavic s elektronickym fizenim, kontrolovat a udriovat vodovodni baterie, vfetné
vymeény, vyménit zdroje svétel, vyménit pojistky, opravit nebo vyménit dvefni zamky.
Déle se najemce zavazuje provadét jakoukoliv dalsi pfipadnou udrzbu a drobné Gpravy.

N&jemce se zavazuje zajistovat revize a pravidelné kontroly Pfedmétu ndjmu, vCetné
revizi a kontrol instalovanych zafizeni, a to v potfebném rozsahu, na své naklady a
v souladu s obecné zavaznymi pfedpisy. Protokoly nebo dalsi doklady o provedeni revizi
véetné zpravy o odstranéni pfipadné zjisténych vad najemce vidy v jednom vyhotoveni
pfeda pronajimateli, a to na oddéleni spravy majetku a sluZeb, pokud pronajimatel
neurdi jinak. Dale se ndjemce zavazuje udriovat instalovand zafizeni v
provozuschopném stavu, véetné drobnych oprav. Nové pfipojeni & zmény
instalovanych zafizeni budou pfedem projednény s pronajimatelem a bude k nim
pronajimateli pfedana projektova dokumentace, protokoly o revizich a pfipadné dalsi
doklady; dokumentace bude pronajimateli pfeddna na oddéleni spravy majetku a
sluzeb

Najemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli vady Pfedmétu najmu, za které
odpovida pronajimatel, a to bezprostfedné poté, co se o nich dozvédél nebo se
dozvédét mohl; obdobné je ndjemce povinen postupovat v pfipadé rizik vzniku vad
PFedmétu najmu. V opaéném pfipadé najemce odpovida pronajimateli za Skodu.
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V pfipadé zjisténi poskozeni majetku pronajimatele, oznami najemce bez zbyte¢ného
odkladu tuto skuteénost pronajimateli.

Najemce je dale povinen umoZnit pronajimateli nebo jim urfené osobé vstup do
Pfedmétu najmu za G&elem kontroly uZivani a stavu Pfedmétu ndjmu a provedeni oprav,
které zajistuje pronajimatel, a to po pfedchozim ozndmeni pronajimatele. Oznameni
pronajimatele musi obsahovat datum a ¢as poZadovaného vstupu, a to v pracovni den
v rozmezi od 9:00 do 12:00 hodin.

Najemce pteda pronajimateli kli¢ do viech soucasti Pfedmétu ndjmu. KliCe budou
uloZeny v zapeéeténé obdlce na zabezpeteném misté a pronajimatel je opravnén je
vyuzit k pFistupu do prostor Pfedmétu najmu jen v mimoradnych situacich. Pfipadné
vydani kli¢a a jejich vyuZiti pro pfistup do prostor Pfedmétu ndjmu bude evidovano a
odGvodnéno a najemce o ném bude bez zbyte¢ného odkladu informovén. V pfipadé
vymény zamku se najemce zavazuje pronajimateli pfedat novy kli¢ neprodlené po
provedeni vymény zamku.

Vjezd a parkovani vozidel ndjemce nebo tietich osob navstévujicich ndjemce v arealu
pronajimatele je moZné pouze na zékladé pisemného povoleni feditele pronajimatele.
V pipadé povoleni parkovani se ndjemce zavazuje uzamykat vlastni &i pronajata vozidla
a parkovat pouze na vyhrazenych mistech.

Najemce je povinen pFedat pronajimateli seznam zaméstnancl a dal3ich pracovnika,
ktefi budou pfistupovat do Pfedmétu najmu, a to v rozsahu jméno a pfijmeni. Jakékoli
zmény v seznamu zaméstnancli se ndjemce zavazuje pronajimateli neprodlené nahlasit,
a to pisemné e-mailem zaslanym kontaktni osobé uvedené v této smlouvé. Najemce
bere na védomi, Ze pronajimatel neni povinen vpustit do aredlu pronajimatele
zaméstnance nebo pracovnika, ktery nebude uveden na seznamu dle tohoto odstavce
a neprokaze se platnym priikazem totoZnosti.

uveden na seznamu dle tohoto odstavce a neprokaZe se platnym prilkkazem totoznosti.

Najemce se zavazuje dodriovat zdkaz koufeni v celém aredlu pronajimatele, véetné
Pfedmétu najmu a zavazuje se zajistit dodrZovani tohoto zdkazu i u jeho zaméstnanci,
navitév nebo spolupracovnikd.

Najemce je povinen provadét pravidelné deratizaci pronajatych prostor na své néklady,
a to vidy, pokud to bude nutné, nejméné v3ak jedenkrat v kazdém kalendafnim ctvrtleti
a toto pronajimateli na vyzvu prokazat.

Najemce se zavazuje, ze on sam, jeho zaméstnanci, navitévy nebo spolupracovnici
nebudou neopravnéné ukladat, likvidovat nebo vnaset za ucelem odpady do arealu
pronajimatele. Komunaini odpad bude ndjemce uklddat na misto urlené
pronajimatelem.
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Najemce se zavazuje, e on sam, jeho zaméstnanci, ndvitévy nebo spolupracovnici
nevnesou do areélu pronajimatele stfeiné zbrané nebo vybusniny.

Najemce neni opravnén PFedmét najmu nebo jeho Cast bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele pfenechat do podndjmu tfeti osobé.

Najemce je povinen fadné zabezpetit Pfedmét najmu a prdbé&iné dbat na jeho
bezpetnost, zejména jej v dob& nepfitomnosti uzamykat, zavirat okna a ani jinak
neumoznit neopravné&né vniknuti tfetich osob do Pfedmétu najmu.

Najemce je povinen pisemné bez zbyte¢ného odkladu sdélit pronajimateli jakoukoli
zménu Gdaji uvedenych v této smlouvé, zejména udaji v zahlavi a v odst. 7.1. a odst.
7.2. této smlouvy.

Najemce neni opravnén v PFfedmétu najmu zfidit bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele své sidlo.

Najemce neni oprévnén jednostranné zapocist jakoukoli svou pohledavku vici
pronajimateli a neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit svou pohledavku
vici pronajimateli tfeti osobé.

Najemce také vyslovné prohladuje, Ze se vzdava prava na nahradu za pfevzeti zakaznické
zakladny.

TRVANI A SKONCENI NAIMU

Ndjem se sjedndva na dobu neurcitou od 01.10.2025.

Najem lze ukondit:

6.2.1. dohodou smluvnich stran;

6.2.2. vypovédi kterékoli smluvni strany, a to i bez uvedeni diivodu; vypovédni doba
gini 3 mésice a pocind béZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici
doruéeni vypovédi druhé smluvni strané;

6.2.3. vypovédi pronajimatele z diivodu zdvainého poruseni povinnosti najemcem,
a to bez vypovédni doby. Najem skonéi doru¢enim vypovédi najemci.

Najemce se dopusti zdvainého poru3eni svych povinnosti dle této smlouvy, zejména

pokud:

6.3.1. bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provede stavebni nebo
jiné Gpravy Pfedmétu najmu;

6.3.2. je déle jak 30 dnii v prodleni s thradou jakékoli platby dle této smlouvy;

6.3.3. uZivad Pfedmét najmu v rozporu s ic¢elem dle odst. 2.1. této smlouvy;

6.3.4. pres doruéeni pisemného oznameni neumoini pronajimateli vstup do
Pfedmétu najmu;
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6.3.5. opakované porusi odst. 5.16. této Smlouvy;
6.3.6. porusi ustanoveni odst. 5.17., 5.19., 5.20., 5.22. a 5.23. této smlouvy;

6.3.7. uziva PFedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
k ndpravé.

V pfipadé skonéeni ndjmu je ndjemce povinen Pfedmét najmu vymalovat barvou dle pokynu
pronajimatele, a to do 5 dnii od skoné&eni najmu Pfedmét najmu vyklidit a pfedat jej
pronajimateli véetné pfislusenstvi a vybaveni, vie ve stavu odpovidajicimu béznému
opotiebeni. O pfedéni bude sepsan protokol. V pfipadé, Ze najemce Pfedmét ndjmu
nevyklidi, je pronajimatel opravnén PFedmét ndjmu nechat vyklidit na néklady najemce. Véci
najemce budou uloZeny u pronajimatele nebo osoby uréené pronajimatelem a najemce je
povinen uhradit skladné v obvykié vysi.

7.  DORUCOVANI
7.1.  Adresou pro dorucovani jednotlivych smluvnich stran je:
7.1.1. pronajimatel — adresa uvedena v zahlavi této smlouvy;

7.1.2. najemce — adresa uvedena v zdhlavi této smlouvy;

7.2.  Kontaktnimi osobami pro komunikaci mezi pronajimatelem a ndjemcem jsou:

7.2.1. za pronajimatele

7.2.2. za ndjemce

Jméno a pfijmeni: Josef Sulek
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7.3. V piipadé zmény kontaktni osoby se smluvni strany zavazuji takovou zménu neprodlené
oznamit druhé smluvni strané. Zména kontaktni osoby je U¢inna okamzZikem doruceni
oznameni druhé smluvni strané.

7.4.  Smluvni strany se dohodly, Ze ve v&cech tykajicich se prav a povinnosti z této smlouvy
budou komunikovat primamé prostiednictvim datové schranky, piipadné listinnou
formou. V piipadech vyslovné stanovenych touto smlouvou bude komunikace probihat
e-mailem s kontaktni osobou uréenou v této smlouvé. V béZnych provoznich a
operativnich zaleZitostech budou smluvni strany komunikovat e-mailem nebo
telefonicky prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych v této smlouve.

7.5. 'V piipadg, Ze dojde ke zmé&né adresy pro dorucovani najemce, je nijemce povinen tuto
skutednost bezodkladn& pisemné sd&lit pronajimateli, a to prostfednictvim e-mailu
kontaktni osobg, datovou schrankou nebo listinnou formou.

8.  SMLUVNIPOKUTY

8.1. Je-li ndgjemce v prodleni se zaplacenim ndjemného jeho &asti nebo jakékoli jiné platby
dle této smlouvy, vznika pronajimateli vi¢i najemci narok na smluvni pokutu za prodleni
ve vy§i 0,5 % z dluZné ¢astky bez DPH za kazdy den prodleni.

82. Pronajimateli vznika vii¢i ndgjemci narok na smluvni pokutu:

8.2.1.  ve vysi 1 000 K&, pokud najemce v rozporu s odst. 5.22. této smlouvy nesdeli
pronajimateli zménu své adresy;

8.2.2.  vevysil 000 K¢, pokud ndgjemce v rozporu s odst. 5.8. této smlouvy neprovede
revizi jakéhokoli zafizeni, a to za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni;

82.3. ve vy& 1000 K&, pokud ngjemce porusi jakoukoli povinnost stanovenou
v odst. 5.13. této smlouvy, a to za kazdy jednotlivy piipad takového porusen;

82.4.  ve vysi 1000 K&, pokud najemce porusi jakoukoli povinnost stanovenou v
odst. 5.21. této smlouvy, a to za kazdy jednotlivy piipad takového poruSeni;

8.2.5.  ve vysi 2 000 K&, pokud najemce pfes upozornéni pronajimatele opakované
porusi své povinnosti dle odst. 5.7. této smlouvy; a to za kazdy pfipad
opakovaného porusent;

8.2.6.  ve vy$i 5000 K&, pokud najemce porudi svou povinnost stanovenou v odst.
5.16. této smlouvy, a to za kazdy jednotlivy ptipad takového poruSeni;

8.2.7.  ve vysi5 000 K¢&, pokud ndjemce porusi jakoukoli svou povinnost stanovenou
odst. 5.17. této smlouvy povinen, a to za kazdy pfipad takového poruSeni;

8.2.8.  ve vysi 5000 K¢&, pokud najemce porusi jakoukoli povinnost stanovenou v
odst. 5.18. této smlouvy, a to za kazdy jednotlivy pfipad takového poruseni;

8.2.9.  vevysi 10 000 K¢&, pokud najemce nebo jind osoba uvedend v odst. 5.19. této
smlouvy porusi jakoukoli povinnost stanovenou v odst. 5.19. této smlouvy.
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9.6.
9.7.
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9.9.

Krajska
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Smluvni strany sjednavaji, Ze vznikem naroku na smluvni pokutu ani jejim uhrazenim
neni dotéen narok pronajimatele na nahradu $kody ani Grok z prodleni.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva, jakoZ i prava a povinnosti vzniklé na zikladé této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejm. obanskym
zakonikem. Smluvni strany se dohodly, Ze vyluduji pouziti § 2314 ob¢anského zakoniku.
Tato smlouva piedstavuje iplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veSkera pfedesla ujednani smluvnich stran Ustni i pisemna.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, lze veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy
provést pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:

9.4.1. Pfiloha ¢. 1 — situacni planek
9.4.2. Pfiloha €. 2 — seznam zaméstnancl s opravnénym vstupem
9.4.3. Pfiloha €. 3 — Smlouva o poZarni ochrané

Smluvni strany berou na védomi, fe tato smlouva vcetné jejich dodatkii bude
uvefejnéna v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvla3tnich podminkach
Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd.

Smluvni strany prohla$uji, Ze smlouva neobsahuje Zadné obchodni tajemstvi.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni smluvni stranou a Ucinnosti
dnem uvefejnéni v registru smluv podle zdkona o registru smluv.

Smluvni strany berou na védomi, e nebude-li smlouva zvefejnéna ani do 3 (tfi) mésicd
od jejiho uzavieni, plati, Ze je zruSena od pocatku, snasledky pfipadného
bezdtvodného obohaceni.

Tato smlouva je uzaviena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrZi po jednom (1) vyhotoveni.

Mar. Ing. Jindfich Simak, povéfeny k zastupovani funkce feditele
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Smlouva

o pInéni povinnosti na dseku poZarni ochrany, kterou uzaviraji

Krajska majetkova, pFispévkova organizace
Tolstého 1232/37, Stiekov, 400 03 Usti nad Labem
zastoupena Mgr. Ing. Jindfichem Simékem, povéfenym k zastupovani funkce feditele

z¥izovatel Ustecky kraj, Velka Hradebni 3118/48, Usti nad Labem 400 02

IC: 00829 048 bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.
DIC: CZ 00829048 dislo uétu: 32233431/0100

(dale jen pronajimatel)

a
SULIWELD s.r.o.
Se sidlem: Brnénska 1776/1, 434 01 Most
Zastoupena: Josefem Sulek, jednatel
ICo: 19559640
DIC: CZ19559640

e

(dale jen nijemce)
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a) Osoba odpovédna za plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany podle zdkona ¢&. CNR
133/1985 ve znéni pozd&jsich zmén a dopliik{ §2 odst.2
Jméno, piijmeni, pracovni zafazeni: Josef Sulek, jednatel

L
Pronajaty nebytovy prostor
Pronajaty prostor:

Nebytovy prostor, dilna & 7/1 o vyméfe 216,58 m?, ktera se nachazi v objektu ¢. SO 09, na pozemku
parcelni &. 78/4 — o celkové vyméfe 19836 m?, jehoz soudasti je stavba technického vybaveni bez &. p.
nebo C. ev.

Nebytovy prostor o vyméte 3,39, ktery se nachazi v objektu ¢. SO 08, na pozemku parcelni . 78/4 — o
celkové vymeéie 19836 m?, jehoZ soudasti je stavba technického vybaveni bez €. p. nebo €. ev.

IL
Cinnost najemce provadéna v pronajatém nebytovém prostoru

Nebytovy prostor — dilna 7/1 bude slouzit pouze jako skladovaci prostor a ndjemce prohlafuje, Ze nebude
skladovat zadné hoilavé latky ani nebezpeéné odpady.

Opravnéni k &innosti doloZzeno Vypisem z vefejnych rejstiiki.

IIL.
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Predmét smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je plnéni povinnosti na Gseku poZarni ochrany v aredlu a v objektech
pronajimatele, v pronajatych prostorach a pii provadéni Cinnosti uvedené ve smlouvé o najmu
nebytového prostoru, obéma smluvnimi stranami.

Iv.

Prava a povinnosti najemce

» Zajistit plnéni ustanoveni zékona CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang ve znéni pozdg&jsich zmén
a doplitka §2 odst. 1 a2, §5 odst. 1 a 2.

» Odstrafiovat pozarni zavady souvisejici s uzivanim pronajatého nebytoveho prostoru.

» Provadét povolovaci fizeni pfi praci s otevienym ohném, pokud neni soucasti technologického
postupu a soudasti schvalené ¢innosti v pronajatém nebytovém prostoru. Zahajeni a ukonceni této
préce je najemce povinen prokazatelng nahlasit spravci majetku KM pronajimatele.

» Veskeré predpokladané stavebni upravy, zménu charakteru provozované &innosti nebo charakteru
uZivani ndjmu nebytového prostoru najemce pisemng oznami pfedem pred zahdjenim fediteli KM.

» Kazdy vznikly (i uhaSeny) pozar nijemce bezodkladné nahlasi ohlaSovné poZari SST mistni tel. &.
+ 420 736 633 045.

» Zabezpeti pozarni ochranu v dob& sniZeného provozu a v mimopracovni dobé.

> Néjemce je povinen fidit se pokyny velitele zdsahu pfi provadéni cviénych poZarnich poplachi
SST.

> Najemce bere na védomi, ze v souladu se znénim zikon €.133/1985 Sb. ve znéni pozdéjsich
zmén a dopliiki v souladu s §4 odst. 1, provedl pronajimatel zatlenéni provozovanych ¢innosti
podle pozarniho nebezpedi do kategorii stanovenych pod pismenem a), b) nebo c). Pisemné
zpracovanou kategorizaci v souladu s vyhlaSkou MV ¢&. 246/2001 Sb., §28 (pro vlastni

Krajsk4 majetkové, pFispévkova organizace, Tolstého 1232/37 400 03 Usti nad Labem, IC: 00829048

Tel.: 412 159 822-5 Organizace je zapsand v obchodnim rejstiiku
info@krajskamajetkova.cz vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem,
www krajskamajetkova.cz spisova znacka Pr 508



0= Krajska

W majetkova sstec kv quj

innosti), pFedi ndjemce formou prohlaSeni v jednom vyhotoveni referentovi KM pied
zahajenim své Cinnosti v pronajatém nebytovém prostoru. V rozsahu zpracované
kategorizace, zodpovid4a najemce za splnéni a plnéni odpovidajicich povinnosti v pronajatém
nebytovém prostoru, které mu vyplyvaji ze znéni zakona &. 133/1985 Sb., ve znéni pozdéjSich
zmén a dopliiki a vyhlasky MV ¢. 246/2001 Sb.

> Pronajaty prostor neni vybaven pifenosnymi hasicimi pristroji a pronajimatel je nijemci

neposkytne. Ndjemce si zajisti dopln&ni hasicich ptFistroji sim dle providéné Einnosti.
Pronajimatel zajiSt'uje hasici pFistroje pouze ve spoleénych prostorach.

» V souvislosti se zalenénim pronajatého nebytového prostoru do ¢innosti se zvySenym poZarnim
nebezpedim, bude provadét skoleni o poZérni ochrang podle §16 a §16a, zakona &. 133/1985 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist.

» Pokud dojde ke zm&n& osoby odpovédné za plnéni povinnosti na iiseku poZarni ochrany uvedene
v tvodu smlouvy, oznimi tuto zménu najemce pisemné pfedem pronajimateli.

» V souvislosti se zafazenim pronajatého nebytového prostoru do €innosti se zvySenym pozarnim
nebezpedim, bude se nijemce Fidit viemi Fidicimi akty zajiStujicimi poZirni bezpe&nost —
pozami fad, pozarni poplachové smé&rnice, evakuaCni plan atd. 1 x za rok se zacastni vSichni
pfitomni zamé&stnanci vyhlaseného cviéného poZirniho poplachu.

» V souvislosti se zafazenim pronajatého nebytového prostoru do €innosti se zvySenym pozarnim
nebezpedim, umoZni nijemce preventistovi pozirni ochrany KM, ktery provadi pravidelné
kontroly poZarni ochrany, vstup do pronajatych nebytovych prostor. Preventivni poZarni prohlidky
si téZ zaji$fuje najemce sam, v rozsahu dle platnych piedpisti PO (minimalné 1x za 6 mésici).

V.

Priva a povinnosti pronajimatele

» V souladu se za¢lenénim stavebniho objektu & SO 09 — dilna 7/1 a objektu ¢.SO 08 — WC ¢.40 dle
§4 odst. 2 pism. g) do &innosti se zvy§enym pozarnim nebezpe¢im podle zakon €.133/1985 Sb., ve
znéni pozdgjsich zmén a dopliikdl zajisti pronajimatel podle § 5 provadéni pravidelnych kontrol
dodrzovani piedpisi o poZzarni ochrang prostfednictvim odborné zpilisobilé osoby, podle §13 zajisti
preventivni pozarni hlidku, dale podle § 15 zpracuje a povede predepsanou dokumentaci poZarni
ochrany a bude ji udrZovat v souladu se skute¢nym stavem.
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»  Zajisti ve spoletné uZivanych prostorech rozmisténi a pravidelnou kontrolu vécnych prostredka,

74

pozarné€ bezpecnostnich zatizeni PO.

> Na své naklady bude zajistovat &innost ohlagovny poZarti v hlavni vratnici SST. Tato ohlaovna

pozaru bude slouZit i pro ¢innost pfedmétu najmu nebytovych prostor.

» Zabezpeti pozarni ochranu v dob& sniZeného provozu a v mimopracovni dob& na mistech, ktera

uzivaji spole¢né s najemcem.

> Odstrani f4dné nahlasené zavady poZarniho charakteru, které souviseji se spravou objekti.

> Zajisti povinnosti na tiseku pozarni ochrany na mistech, ktera uzivaji spole&né s najemcem.

» Zapiij¢i najemci potiebnou stavebni dokumentaci a informace k provedeni kategorizace &innosti
z hlediska poZarniho nebezpedi nebo pripadnych zmé&n vyuZzivani pronajatych nebytovych prostor

apod.

VL

Platnost a i¢innost smlouvy

1.  Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

2. Smlouva se uzavira na dobu neurditou od 01.10.2025.

3. Tato smlouva nabyva uéinnost od 01.10.2025

VIL

Zavéreéna ustanoveni
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1. Pronajimatel a nijemce podpisem ,,Smlouvy o plnéni povinnosti na seku pozarni ochrany*
potvrdili, Ze se sezndmili s textem a souhlasi se znénim této smlouvy.

2. Zmény této smlouvy mohou byt provedeny jen pisemné se souhlasem obou smluvnich stran.

3. Smlouva o plnéni povinnosti na dseku poZarni ochrany je souastf smlouvy o ndjmu prostor
slouzicich podnikani €. CNP 25006.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich: 2 x pro pronajimatele, 1 x pro ngjemce.

Mgr. Ing)\Jindfich Simak

Josef Sulek, jednatel

Povéieny K zastupovani funkce feditele
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Ptiloha &. 2 - Seznam osob s opravnénym pfistupem do prostor 7/1

1. Josef Sulek
2. Roman Sulek
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