SMLOUVA O NÁJMU BYTU
1. Statutární město Opava 
jednající Městskou částí Vlaštovičky

se sídlem Okružní 21/3, PSČ 746 01, Opava – Vlaštovičky

zastoupenou xxxxxxxxxxxxxxxxxx, starostou městské části

IČ: 00300535 DIČ: CZ00300535

Číslo účtu: xxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Variabilní symbol:  9047106226 – nájemné





 9096106226 – služby 


(dále jen jako „pronajímatel“) 
a

2.   Jméno a příjmení:   Petr Curylo   
 
Datum narození:    xxxxxxxxxxxxxxxx
    
trvale bytem:           xxxxxxxxxxxxxxxx
    
(dále jen jako „nájemce“) 

sjednali podle § 2201 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, níže uvedeného dne tuto nájemní smlouvu:
I.

1. Předmětem nájmu je byt č. 1, o 1 pokoji, 1 kuchyni, v 2. NP budovy č. p. 21, Vlaštovičky, která je součástí pozemku parc. č. st. 22 ležícího v katastrálním území Jarkovice; adresa budovy: Okružní 21/3, Vlaštovičky, Opava, 746 01.
Přesný rozsah užívání bytu, vybavení a zařízení tohoto bytu včetně jeho příslušenství je podrobně uveden v „Evidenčním listu bytu“ (dále také jen „evidenční list“), který tvoří nedílnou součást této smlouvy jako její Příloha č. 1.
2. Pronajímatel přenechává byt (a jeho vybavení a zařízení) uvedený v čl. I odst. 1 této smlouvy do nájmu nájemci s účinností od 1.11.2025, a to na dobu určitou do 31.10.2027 za účelem zajištění bytových potřeb nájemce. Spolu s bytem je nájemce oprávněn využívat i společné části a zařízení domu.
3. Pronajímatel je na základě rozhodnutí zastupitelstva Městské části Vlaštovičky oprávněn prodloužit dobu nájmu na další, zastupitelstvem schválené období, a to dodatkem k této smlouvě.
4. Nájemce tímto prohlašuje, že mu je ke dni uzavření této smlouvy znám stav bytu a tento je způsobilý k nastěhování a obývání.
II.

1. Nájemce se zavazuje platit pronajímateli sjednané nájemné a úhrady za plnění spojená s užíváním bytu nebo s ním souvisejících služeb (dále jen „služby“). Nájemné a služby jsou splatné měsíčně, a to nejpozději do 15. dne kalendářního měsíce, za který se nájemné a služby platí, po celou dobu trvání nájmu v hotovosti do pokladny pronajímatele nebo bezhotovostně na bankovní účet uvedený v čl. 1 této smlouvy pod variabilním symbolem uvedeným tamtéž. Bližší specifikace výše nájemného, výše za služby, výše záloh a rozsah těchto služeb jsou stanoveny v evidenčním listě. Nájemné je ve smyslu § 56a odst. 1 zákona č. 235/2004 Sb., o dani z přidané hodnoty (dále také jen „ZDPH“), osvobozeno od daně z přidané hodnoty. Datum uskutečnění osvobozeného plnění nastává ke dni podpisu smlouvy oběma smluvními stranami, v dalším období nastává datum uskutečnění osvobozeného plnění k 15. dni každého kalendářního měsíce. Úhrady za služby nejsou ve smyslu § 36 odst. 14 ZDPH zahrnuty do základu daně. 

2. Nájemné a úhrady za služby jsou stanoveny dohodou smluvních stran. Smluvní strany se dohodly, že pronajímatel je oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o míru inflace dle údajů Českého statistického úřadu, která nastane ode dne vzniku nájemního vztahu dle této smlouvy, příp. ode dne posledního zvýšení nájemného. Zvýšení nájemného pronajímatel provede obvykle od 1. 4. kalendářního roku. Novou výši nájemného a způsob výpočtu sdělí pronajímatel nájemci písemně. Nájemce se zavazuje takto provedenou úpravu výše nájemného respektovat. Pronajímatel je rovněž oprávněn jednostranně měnit výši úhrady za služby a výši záloh za služby, a to v závislosti na skutečné spotřebě služeb a na cenách, za které tyto služby dodávají příslušní dodavatelé. Nájemce se zavazuje takto provedenou úpravu výše úhrady za služby respektovat.   
3. Pronajímatel je povinen každoročně nájemci vyúčtovat zaplacené zálohy na služby. Vyúčtování zaplacených záloh na cenu služby pronajímatel provede neprodleně po vyúčtování ceny služby příslušným dodavatelem této služby po skončení zúčtovacího období, kterým je kalendářní rok, nejpozději do 30.4. následujícího kalendářního roku. Případné nedoplatky je nájemce povinnen pronajímateli zaplatit do 20-ti dnů ode dne doručení výzvy pronajímatele k zaplacení nedoplatku nájemci. Případné přeplatky pronajímatel vrátí nájemci do 20-ti dnů po vyúčtování poskytnuté služby příslušným dodavatelem.

4. Nezaplatí-li nájemce nájemné, paušální úhradu za služby nebo zálohy na služby, a dostane-li se tak nájemce do prodlení, je povinen zaplatit pronajímateli smluvní úrok z prodlení ve výši 0,05% z dlužné částky za každý, i započatý den prodlení.
5. Nájemce je povinen užívat byt i společné prostory v domě s řádnou péčí tak, aby na nich nevznikla žádná škoda. V případě, že přesto v souvislosti s jakýmkoli jednáním či opomenutím nájemce, osob, které s ním v bytě bydlí, či jiných osob – např. návštěv apod. ke vzniku škody dojde, je nájemce povinen ji na svůj náklad ihned nahradit uvedením do původního stavu nebo v penězích.

6. Drobné úpravy v bytě související s jeho užíváním a náklady spojené s běžnou údržbou provádí a provádí  hradí nájemce dle rozsahu a podmínek stanovených v nařízení vlády č. 308/2015 Sb., o vymezení pojmů běžná údržba a drobné opravy související s užíváním bytu. Ostatní opravy a údržbu bytu hradí pronajímatel, avšak jen v případě, že je písemně odsouhlasí. Jinak jdou i tyto opravy a údržba k tíži nájemce.

7. Nájemce má povinnost umožnit pronajímateli vstup do bytu za účelem kontroly řádného plnění této smlouvy a dále za účelem případného odečtu měřičů spotřeby. Pronajímatel je povinen takovouto prohlídku bytu oznámit nájemci předem v přiměřené době. Porušení povinnosti nájemce se považuje za hrubé porušení povinností ve smyslu § 2288 odst. 1 písm. a) zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku. Pronajímatel má dále oprávnění vstoupit do bytu i bez vědomí nájemce v případě havárie (či hrozby vzniku havárie) v bytě. 
8. Nájemce je povinen při užívání bytu dodržovat veškeré obecně závazné právní předpisy, byt i společné prostory v domě neustále udržovat v čistotě a pořádku a neobtěžovat ničím ostatní uživatele bytů v domě.

9. Pronajímatel v evidenčním listě stanoví maximální počet osob, které mohou žít v bytě, aby toto soužití bylo přiměřené velikosti bytu a nebránilo tomu, aby všechny osoby mohly v bytě žít v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujících podmínkách. Pronajímatel si tímto vyhrazuje své právo k udělení souhlasu, jakožto nutného předpokladu k přijetí nového člena do domácnosti nájemce umístěné v bytě. Nájemce je dále povinen oznámit pronajímateli písemně a bez zbytečného odkladu změny v počtu osob žijících v bytě a jejich specifikaci v rozsahu jména a příjmení a data narození. Nájemce je rovněž povinen oznámit pronajímateli uzavření manželství nebo přechod nájmu. Neučiní-li takováto oznámení nájemce ani do 2 měsíců ode dne, kdy změna nastala, má se za to, že hrubě porušil svou povinnost. Smluvní strany si sjednávají, že nájemce nemá právo sjednat k bytu podnájem, či byt vypůjčit.
III.

1. Nájemní vztah založený touto smlouvou může zaniknout těmito způsoby:

· písemnou dohodou sjednanou mezi pronajímatelem a nájemcem
· uplynutím sjednané doby trvání nájmu
· písemnou výpovědí dle příslušných ustanovení občanského zákoníku
2. Po skončení nájmu je nájemce bytu povinen byt vyklidit a vyklizený odevzdat pronajímateli se vším vybavením a zařízením ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k obvyklému opotřebování při řádném užívání a údržbě, a to nejpozději ke dni skončení nájemního vztahu. 
3. Zemře-li nájemce bytu a nájem ze zákona nepřejde na žádného z pozůstalých je pronajímatel oprávněn protokolárně byt převzít a dát jej bez dalšího vyklidit.
IV.


Pokud tato smlouva nestanoví jinak, řídí se práva a povinnosti smluvních stran vyplývající z nájemního vztahu založeného touto smlouvou ustanoveními zákona č.  89/2012 Sb., občanský zákoník, předpisy jej provádějícími, případně doplňujícími, platným domovním řádem a jinými pokyny vydanými pronajímatelem.
Přenechání bytu do nájmu dle této smlouvy schválilo Zastupitelstvo městské části Vlaštovičky dne 25.9.2025 usnesením č. 149/15/2025.
V ………………dne: ………  



 V………………..dne:……………..
Za pronajímatele:
Nájemce:
……………………………….


       
………………………………….
xxxxxxxxxxxxxxxxxxxx



xxxxxxxxxxxxxxxxxx
starosta městské části
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