== ¢. smlouvy pronajimatele: 0103/195/2025
> Trinec _

Smlouva o najmu prostoru slouzicich podnikani

uzaviena dle zakona €. 89/2012 Sb., obtanského zakoniku, mezi témito smluvnimi stranami:

1. statutarni mésto Trinec

adresa: Jablunkovska 160, Tfinec, PSC: 739 61
zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, primatorka
ICO: 00297313

DIC: CZ00297313, pronajimatel je pldtcem DPH
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

&islo Ustu: t} "ﬁi*‘ e f;trdﬁ:?‘ ,,ﬁ:i

jako pronajimatel na strané jedné

2. SIKOROVA Bernarda

sidlo: Tiinec, Horni Liétna 63, PSC 739 61
ICO: 87614723, najemce neni platce DPH
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka
¢islo uctu: Tf_._f;lgia";‘”g?:f; :a--a=

jako najemce na strané druhé.

I. Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je viastnikem pozemku parc. ¢. 1244/4 v k. U. a obci Tfinec, jehoz soucasti je
stavba, v ¢asti obce Staré Mésto, s ¢p. 635 na nam. Miru v Tfinci, s prostory slouzicimi
podnikani.

2. Spravu Pfedmeétu najmu vykonava statutarni mesto Tfinec, odbor spravy majetku mésta.

Adresa:

Magistrat mésta Trince
Odbor spravy majetku mésta
Jablunkovska €p. 160

739 61 Trinec

Bankovni spojeni:
Komeréni banka, a.s., poboéka Frydek -Mistek, exp. Tfinec
Cislo Udtu: Sy ing fr it

Variabilni symbol: (VS) dle danoveho dokladu
Konstantni symbol: (KS) 0308




€. smlouvy pronajimatele: 0103/195/2025
Il. Predmét najmu

Predmétem najmu jsou prostory slouzici podnikani v 1. nadzemnim podlazi budovy &p. 635
na nam. Miru v Tfinci, v souhrnné vymére 77,60 m? dle stavebniho pasportu (viz pfiloha
¢. 1), z toho:

mistnost €. 1 prodejni prostory 73,07 m?
mistnost ¢. 2 Satna 2,12 m?
mistnost ¢. 3 socialni zafizeni 2,41 m?

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén prenechat najemci do uzivani Pfedmét najmu
popsany v tomto ¢lanku a najemce Pfedmét najmu do svého uzivani pfijima.

.  Ug&el najmu

Predmét najmu uvedeny v ¢lanku Il. této smlouvy se dava najemci do najmu za ucelem
zfizeni kancelafi pro zprostiedkovani bankovnich a poji§tiovacich sluzeb.

Néajemce je fyzickou osobou podnikajici dle Zivnostenského zékona, nezapsanou
v obchodnim rejstriku; zivnostenské opravnéni v oboru ostatni finanéni ¢innosti.

Najemce je opravnén vyuzivat Pfedmét najmu jen ke sjednanému Ucelu uzivani. Jakékoliv
dalsi vyuziti Pfedmétu najmu pro jiné ucely, neZ je uvedeno v této smlouvé, je mozné jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé pisemného dodatku k této
smlouve.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se seznamil se stavem Predmétu najmu a v tomto stavu
ho od pronajimatele do uzivani pfijima.

V. Doba najmu
Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s u¢innosti ode dne 05.01.2026.

Pfedmét najmu bude najemci pfedan do najmu na misté samém dne 05.01.2026 v 09:30 h,
kdy bude pofizen pisemny protokol o predani a prevzeti Pfedmétu najmu, ktery bude
podepsan na misté samem obé&ma smiuvnimi stranami.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé ukoncéeni smluvniho vztahu mezi stranami bude
postupovano obdobnym zpusobem.

V. Cena najmu
Néjemn'é za pfedmét smlouvy je sjednano ve vysi 195.000 K& rocné.

Uhrada za zafizovaci predméty (4 ks mérici zafizeni na radiatorech, 1 ks vodomér na SV,
1 ks vodomér na TUV) je ve vySi 639 K&/rok.

Zalohy za poskytované sluzby jsou ve vysi 43.200 Ké/rok

» 4.200 KE&/rok, studena voda (vodné a stocné)
(Predmét najmu dle podruzného vodoméru; pokud najemce neumoZni nebo nenahlasi
odpis spotieby vody, bude spotfeba za dané obdobi dopoétena dle spotieby
v predeslém obdobi. Nebudou-li idaje za pfededlé zuctovaci obdobi k dispozici, bude
spotreba vody stanovena dle platnych smérnych cisel roéni spotieby vody. TotéZ plati
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v pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli provést zakonem stanovenou vyménu
podruzného vodomeéru.)

Y

3.000 Ké&/rok, tepla uzitkova voda

(Predmét najmu dle podruzného vodomeéru; pokud najemce neumoZni nebo nenahlasi
odpis spotreby vody, bude spotieba za dané obdobi dopoctena dle spotieby
v prededlém obdobi. Nebudou-li idaje za pfedeslé zuctovaci obdobi k dispozici, bude
spotfeba vody stanovena dle platnych smérnych &isel roéni spotfeby vody. TotéZ plati
v pfipadé, Ze najemce neumoZni pronajimateli provést zakonem stanovenou vyménu
podruZzného vodomeéru.)

» 36.000 K¢&/rok, dodavka tepla
(dle pravniho predpisu)

Dodavku elektrické energie a odvoz odpadu si najemce sjedna samostatné s vybranymi
dodavateli téchto sluzeb a uzavie si s nimi samostatné smlouvy. Tyto sluzby nejsou
poskytovany pronajimatelem.

Pfipadné drobné opravy ve spoleénych prostorech budovy se rozuétuji dle poétu osob
v daném zuétovacim obdobi.

Odvoz odpadi si najemce sjedna samostatné s vybranym dodavatelem této sluzby. Tato
sluzba neni ze strany pronajimatele poskytovana.

Skute¢na vyse nakladt a zaloh za jednotlivé sluzby bude vylétovana vzdy za zuétovaci
obdobi, tj. za dany kalendaini rok a vyuétovani sluzeb bude najemci doru¢eno do 30.04.
nasledujiciho kalendarniho roku.

Finanéni vyrovnani zavazk( (preplatek/nedoplatek) provedou pronajimatel i najemce
(poskytovatel a prijemce sluzeb) nejpozdéji do 31.07. kalendarniho roku. Pronajimatel ma
pravo vys$i zaloh upravit v navaznosti na zménu ceny stanovenou jednotlivymi dodavateli
poskytovanych sluzeb nebo v navaznosti na vysledek vyuctovani za posledni zuctovaci
obdobi, o ¢emz bude najemce pisemné informovan a obdrzi od pronajimatele aktuaini
platebni kalendar.

Najemce je povinen hradit najemné a zalohy za poskytované sluzby mési¢né ve vysi a
vzdy do terminu dle platebniho kalendare, tj. do posledniho dne daného mésice v roce, a
to bezhotovostné na et pronajimatele uvedeny v této smlouvé nebo v hotovosti &i platebni
kartou na pokladné Magistratu mésta Trince. V pfipadé Upravy ceny najmu pronajimatel
vystavi najemci novy aktualni platebni kalendar.

Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu
smiuviiiho vztahu o zménach s touto registraci souvisejicich — datum U€innosti registrace,

datum zrus$eni registrace, a to jiz v obdobi, kdy o uvedenou zménu poZzada na pfislusném
finanénim Uradé.

Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o ¢astku odpovidajici
mite inflace vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly kalendaini rok, coz oznami
najemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce aktualni dafovy doklad.
V pfipadé, Ze v nékterém kalendarnim roce, popf. |étech, nedojde k navyseni najemného
o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni rok, popf. |éta, podle pfislusného
¢lanku smlouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné upravit najemné o soucet miry
inflace za léta, v nichZ tato Uprava nebyla provedena, nejvySe za pét uplynulych let, coz
oznami najemci pisemné s doruc¢enim aktualniho platebniho kalendare.
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V pfipadé prodieni najemce s uhradou najemného vice jak 5 dni, zavazuje se najemce
pronajimateli uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodienti,
nejméné vSak 10 K& za kazdy, i zapo&aty mésic prodleni.

V pfipadée prodleni najemce s uhradami za pInéni s najmem spojena (zélohy za poskytované
sluzby) po dobu delSi nez 5 dni, zavazuje se najemce pronajimateli uhradit Grok z prodleni
ve vysi 0,1 % zdluzne Castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 K& za kazdy,
i zapoc€aty mésic prodleni.

Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z ro€éniho najemného, kterou
je povinen najemce zaplatit v pfipadé poruseni povinnosti dle této smlouvy, vyjma fadného
hrazeni najemného a uhrad za plnéni spojenych s najmem. Uplatnéni tohoto naroku na
zaplaceni smluvni pokuty nebrani pronajimateli poZzadovat na najemci pfipadnou nahradu
Skody, v€etné uslého zisku vedle takto sjednané smiuvni pokuty. Tato pokuta je splatna do
30 dnu ode dne, kdy byla usubjektu stizeného touto sankci pisemné uplatnéna
pronajimatelem.

Budou-li v Predmétu najmu pronajimatelem umistény dal§i pfedmeéty vybaveni, jakymi jsou
zdroje tepla, sporak, vafi€, prutokovy ohfivag, elektricky boiler nebo méfici a regulaéni
zafizeni pro tepelnou energii a vodu (pfiloha ¢. 2), o ¢emz bude najemce pfedem
informovan, je pronajimatel opravnén navysit najem o ¢astku najemného za umisténé
predméty vybaveni. VySe uhrady bude pocitana z pofizovaci ceny jednotlivych predmétu
vybaveni a z ucelné vynalozenych nakladt na dopravu a montdz. Zvy$eni najemného
o pfislusné roéni % opotfebeni bude najemci oznameno pisemné s doruéenim aktualniho
platebniho kalendare.

VL. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat technické a revizni prohlidky budovy a jejich
spoleénych prostora (hromosvodu, elektroinstalace spolecnych prostort, véetné pozarni
ochrany ve spole¢nych prostorech budovy), v niZz se pfedmét najmu nachazi, a to v rozsahu
a terminech dle platnych predpistu a norem.

Pronajimatel pfi pfedani prostort do uzivani pfeda najemci prukaz energetické naroénosti
budovy, v niz se pfedmét najmu nachazi, zpracovany ve smyslu zakona &. 406/2000 Sb.,
0 hospodareni s energii, v platném znéni.

Pronajimatel je povinen predat najemci predmét smlouvy ve stavu zplUsobilém k uzivani,
v¢etné vSech platnych pfislusnych reviznich zprav (revize elektro). Najemce prohladuje, Ze je
mu znam stav predmétu smlouvy a vnitinino vybaveni.

Po dobu platnosti smlouvy a trvani tohoto smiuvniho vztahu ma pronajimatel pravo
kontrolovat pfedmét najmu, zpisob jeho uzivani, dodrzovani bezpeénostnich, hygienickych a
protipoZarnich predpisu (odstranéni vzniklych zavad aj.), at uz pravidelnou kontrolou &i
kontrolou namatkovou. O terminu provedeni pravidelné prohlidky bude najemce pfedem
informovan a o provedené prohlidce bude sepsan zapis.

Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dob& uzavieni najemni smlouvy smluvni strany
vedeély a ktera nebrani uzivani pfedmétu smiouvy.

VIl.  Prava a povinnosti najemce
Najemce je povinen pfedmé&t smlouvy uzZivat jako radny hospodar ke sjednanému udéelu

uzivani a platit najemné.
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Najemce je povinen zabezpecovat pfislusné revizni prohlidky pfedmétu smlouvy v rozsahu a
terminech dle platnych predpisu a norem (revize elektro) na své naklady. V pfipadé ukonceni
smluvniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni zpravu elektro vyhotovenou k datu
ukonceni této smlouvy.

Najemce ma povinnost provadét opravy dle vySe nakladu a vécného vymezeni a béznou
udrzbu predmétu smlouvy v rozsahu uvedeném v pfiloze €. 3.

Najemce ma povinnost udrzovat pozemek pred provozovnou v cistoté.

Najemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli pisemné potfebu nutnych oprav,
které jsou nad ramec bézné udrzby, jinak odpovida za Skody, které by pfipadnym
nenahlasenim vznikly. Najemce je povinen strpét provedeni nezbytné opravy v prabéhu
najemniho vztahu, ikdyz mu provedené opravy zplUsobi obtize nebo omezi uzivani
pfedmeétu najmu.

Najemce je opravnény uzaviit si samostatné smlouvy s jednotlivymi dodavateli sluzeb na
sluzby, které nejsou zprostredkovany pronajimatelem, napf. odvoz odpadu a;.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence.
Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné platné predpisy pro bezpeénou a zdravi
nezavadnou praci, hygienu prace, pracovniho a Zivotniho prostfedi. Najemce zodpovida piné
za nepfiznivé ekologické dusledky své Cinnosti véetné ekologickych havarii (znecisténi
ovzdusi, vody, pudy apod.).

Najemce je povinen ohlasit a zajistit si zménu ucelu uzivani pfedmétu smlouvy predem
odsouhlasenou pronajimatelem, na odboru stavebniho fadu a uzemniho planovani
Magistratu mésta Tfince a zabezpecit si souhlas veskerych dalSich pfislusnych organu ke
své Cinnosti. Najemce neni opravnén zménit zpusob nebo podminky vykonu Einnosti,
pokud by takova zména pusobila zhor§eni poméru v nemovitosti.

Najemce muze zfidit tfeti osobé k Pfedmétu najmu uzivaci pravo s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to jen po dobu najmu Pfedmétu najmu dle této Smiouvy.
V pfipadé udéleni souhlasu se zfizenim uzivaciho prava tfeti osobé&, zodpovida najemce
pronajimateli za jednani teto osoby stejné, jako kdyby Pfedmét najmu uzival sam. Najemce
neni opravnén sjednat s tfeti osobou podnajemné vyssi nez je najemné, které sam hradi
pronajimateli.

V pfipadé udéleni souhlasu vznika najemci povinnost nejpozdéji do 2 mésicu ode dne jeho
udéleni predlozit pronajimateli pfisluSnou smlouvu uzavfienou s treti osobou na uzivaci pravo
k Predmétu najmu nebo jeho ¢asti, v opacném pripadé ma pronajimatel pravo od udéleného
souhlasu odstoupit.

Najemce, je povinen ohlasit a zajistit si zménu ucelu uzivani pfedmétu smiouvy na
odboru stavebniho fadu a Uzemniho planovani Magistratu mésta Tfince a zabezpecit si
souhlas veskerych dalSich pfislusnych organlu ke své &innosti dle ¢lanku Il. odst. 1 této
smiouvy.

Za timto ucelem pronajimatel zmocni najemce k zastupovani ,mésta“ ke véem pravnim

jednanim vCetné pisemnych ve véci stavebniho fizeni o povoleni zmény v uzivani Pfedmétu
najmu za ucelem provozovani ¢innosti dle ¢lanku Il. odst. 1 této smlouvy, a to pred

- Magistratem mésta Trince, odborem stavebniho fadu a uzemniho planovani (stavebni
urad) a
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- vSemi stavebnim fizenim dotéenymi organy, tj. zejména Krajskou hygienickou stanici
Moravskoslezského kraje, Uzemnim pracovi§tém Frydek-Mistek a Hasiéskym
zachrannym sborem, tzemnim odborem Frydek- Mistek.

Tuto plnou moc obdrzi najemce pii podpisu této Smlouvy. PIna moc bude vystavena na
dobu ur€itou, tj. do doby ukonceni fizeni ve véci vydani rozhodnuti o zméné v uzivani
stavby.

Najemce je opravnén provadét v predmeétu smlouvy stavebni a dals$i upravy jen s
predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je opravnén do oken v pfedmétu smlouvy ¢&i na fasadu budovy, v niz se nalézaji
prostory slouzici k jeho podnikani, umistit reklamu, jejiz vzhled bude pfedem projednan a
pisemné odsouhlaseny pronajimatelem a architektem mésta. Zpracovany navrh najemce
zasle k projednani prostrednictvim emailu, nebo doruci osobné do kanc. ¢. 237 na odboru
spravy majetku mésta Magistratu mésta Trince.

Pri ukonéeni smluvniho vztahu uvede najemce dotéené plochy do puvodniho stavu, nebude-
li pisemné dohodnuto jinak. Pfi zpracovani navrhu ,reklamy” je najemci doporuceno fidit se
Manualem pro oznacovani provozoven a umistovani reklam, ktery je dostupny na
https://www.trinecko.cz/vismo/osnova.asp?id _org=17089&id osnovy=24935&n=architekt.

\V pripadé ukonceni najmu, kdy najemce nepreda pronajimateli predmét smlouvy ve
stanoveném terminu, uhradi najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.500 K¢ za
kazdy den prodleni.

Najemci je doporuceno, aby si svlj majetek pojistil u komerénich pojistoven.

Najemce nesmi svou cinnosti rusit klid ostatnich uzivatelt v nemovitosti, v nize se pfedmeét
smlouvy nachazi, ani uzivatelu sousednich nemovitosti.

Vill.  Ukonéeni najmu

Najem muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského
zakoniku.

Smiuvni strany si sjednavaji, ze vaznym duvodem k vypovédi ze strany najemce se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob¢anského zakoniku
jsou zejména pripady kdy:

» najemce ztrati zpusobilost k Cinnosti, ke které predmét smlouvy slouzi,
« najaty prostor pfestane byt zpusobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze vaznym duvodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimésiéni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku
jsou zejmeéna pripady, kdy

* nemovita véc, v niz se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo prestavéna tak, ze to
brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani
nemohl predvidat,

* ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, ze
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- predmét smlouvy bude vyuZivan k jinému ucelu, nez je sjednano touto najemni
smlouvou,

- najemce bude v prodieni s Uhradou najemného a Uhrady za poskytované sluzby za
dobu delsi nez 30 dni,

- dojde-li k poruseni nékteré z povinnosti nebo zavazku stanovenych touto smlouvou.

5. Pronajimatel muze vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce

* umoznil podnajem treti osobé bez souhlasu pronajimatele,

* neumozni pronajimateli provedeni pravnimi predpisy stanovenych revizi, kontrol a
vymeény zafizeni umisténych v pfedmétu smlouvy (napf. vodoméry, IRTN aj.), pfip.
neumozni odstranéni zjisténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani, pokud je
k tomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho predpisu povinen,

* nezprfistupni pfedmét smlouvy za ucelem provedeni stavebnich a udrzovacich praci na
budové, v niz se Pfedmét najmu nachazi (napf. vyména oken, rozvody vody, plynu aj.),

* neumozni provedeni odpisu spotfeby vody, pfip. dalSich sluzeb,

* nezajisti min. 1 x roéné provedeni opravy a udrzbovych praci (sefizeni, ¢isténi) na
plynovych zafizenich v pfedmétu smlouvy, jsou-li tyto v pfedmétu smiouvy umistény
(prutokovy ohfivaé vody a plynovy kotel) a na vyzvu ze strany pronajimatele ¢i osoby
povérené pronajimatelem k provedeni revizi téchto zafizeni nepfedlozi platny doklad
o provedeni této vyrobcem pifedepsané opravy €i ukonu udrzbové prace.

Uziva-li najemce predmét smlouvy takovym zpusobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zniCeni pfedmé&tu smlouvy, vyzve pronajimatel najemce
pisemné kradnému uzivani pfedmeétu smlouvy. Neuposlechnuti této vyzvy zaklada
pronajimateli duvod k ukonéeni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni doby.

Najemce odevzda pronajimateli pfedmét smlouvy v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy
ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani. Pfi odevzdani musi
byt Pfedmét smlouvy vyklizeny a vybileny, véetné zasadrovani pfipadnych dér ve sténach. Pri
prebirani predmetu smlouvy pfihlédne pronajimatel k pfedavacimu protokolu, pokud byl pfi
pfedani predmétu smlouvy do uzivani pofizen. Pfipadna uhrada vzniklé Skody se fidi
pfislusnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

IX. Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti stran této smlouvy se fidi platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem
¢. 89/2012 Sh., ve znéni pozdéjsich zmén a dopliku.

Zmeny teto smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti na
mife inflace vyhladené Ceskym statistickym ufadem a ustanoveni o pravu pronajimatele
upravit vysi zaloh na poskytované sluzby ¢i vysi Uhrady za zafizovaci predméty, coZ bude
najemci oznameno pisemné s doru¢enim platebniho kalendare.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly a Zze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené
vule, nikoli v tisni a za napadné nevyhodnych podminek. S obsahem této Smiouvy smluvni
strany souhlasi, na dukaz ¢ehoz pfipojuji své viastnoruéni podpisy.

Tato Smlouva je vyhotovena v elektronické, nebo listinné podobé. Smlouva vyhotovena
v elektronické podobé je opatfena kvalifikovanymi elektronickymi podpisy osob, které jsou
opravnény jednat jménem smluvnich stran. Smlouva v listinné podobé je vyhotovena ve
4 stejnopisech s platnosti originalu s tim, Ze kazda ze smluvnich stran obdrzi dva vytisky.
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¢. smlouvy pronajimatele: 0103/195/2025

5. Najemce bere na védomi, Zze tato Smlouva bude zvefejnéna v registru smiuv dle zak.
¢. 340/2015, Sb., o registru smiuv, a za timto uCelem udéluje pronajimateli souhlas se
zverejnénim osobnich udaju uvedenych v této Smlouvé i pfipadnych dalSich dodatku k této
smlouvé. Smiluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smiuv tuto
Smlouvu k uverejnéni. Tato povinnost se tyka ivSech nasledujicich dodatki uzavienych
v budoucnosti k této smlouveé.

6. Tato smlouva je ucinna ode dne 05.01.2026, nejdfive v8ak dnem jejiho uvefejnéni v registru
smiuv.

7. Zamér pronajmout Pfedmét najmu byl zvefejnén na Gfedni desce a webovych strankach
mésta v obdobi 10.09.2025 — 01.10.2025.

8. Uzavieni této Smlouvy bylo za podminek v ni uvedenych schvaleno na 87. schuzi Rady

mésta Tfince dne 20.10.2025, usnesenim &islo 2025/.274) nadpoloviéni vétsinou hlasu
v§ech ¢lenu Rady mésta Trince.

VTiincidne 22 10. 20%

V Tfinci dne 23,10, 2005

Néjemce:

Za pronajimatele:
statutarni mésto Tfinec

bf?ur?"ﬂx 20 35..-:-}
i :
2 ih‘;ﬁ.q%ﬂ }%ﬁ
:Js*ax* e

RNDr. Véra PALKOVSKA
primatorka
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Pittole 1

Uhrada najemného za vybaveni

K najemnému se pfipocitava najemné za vybaveni. U vybaveni, jehoz Zivotnost dasud
neuplynula, je toto najemné urCeno jako jedna dvanactina Castky vypoltené rocnim
procentem opotfebeni z pofizovacich nakladu.

Pofizovaci naklady tvofi cena vybaveni, za kierou bylo zakoupeno, utelné vynalozené

naklady na jeho dopravu a monlaz, a po dohodé s ndjemcem i pfipadné dalsi prokazatelné
naklady.

Roéni procento opotfebeni a Zivotnost vybaveni:

Vibsaveni Roéni % Zivotqost
opotiebeni | v rocich
Spordk, vafic 6,6 15
| Vestaveéna skiin, kuchyrska linka 5 20
Elektricky boiler, pritokovy chfivaé vody 10 10
Zdroj tepla uzlvany jednotlivym najemcem k vytapéni 5 20
Odsavaé par 5 20 |
M&Fici zafizeni pro vodu — zaéatek ngjmu od 01.01.2014 20 5 |
| Méfici zafizeni pro vodu - zagatek najmu pred 01.01.2014 12,5 8 l
| Indikator pro rezdélovani nakladl na vytapéni 10 | 10 ]
U vybaveni neuvedeného v seznamu, klerym pronajimatel po dohodé s najemcem byt,
prostor nebo prostor slouzici k podnikani vybavi, bude vySe najemneho sjednana dohodou s ¥
najemeem.

Po uplynuti Zivotnosti vybaveni nebo neni-li znama pofizovaci cena a datum jeho pofizeni,' e
najemné stanoveno takto:

Vybaveni Mésiéni najemné za kazdou véc __‘
Sporak, kuchynska linka . 10 K& |
Ostatni vybaveni 5 Ké \

U prostorl a prostord slouzicich podnikani je najemné hrazeno pouze za vybaveni, na které
pronajimatel icelné vynaloZil finantni prostfedky po datu 01.01.2004.
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Drobné opravy a bézna udrzba hrazena najemcem / vypujcitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani, prostoru m,imo
podnikatelskou €innost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich soucasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich Casti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u prislusenstvi bytu véetné balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymeény:

- opravy uvolnénych dlazdic ¢i parket

- upevnéni a vymeény prahu

- upevnéni, nahrady podlahovych list

- opravy, vymény délicich pficli a list oken a zasklenych i dfevénych dveri,

- zasklivani jednotlivych oken a dvefnich tabulek, véetné sklenénych vypini zasklenych lodzii
a balkonu (bez ohledu na to, zda k poSkozeni okna doslo zavinénim najemce nebo
povétmostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvefnich tabulek,

- opravy a vymeny ¢asti obloZeni okennich parapetd,

- opravy a vymeény kliky, olivy, stitku, tlagitka, prismatického skla, naraznikd, mezidvernich
spoju, zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizku, tahel, zamku, vioZzek do zamku,
klica,

- vymeény tésnéni oken a dveri.

- opravy jednotlivych casti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak neni treba celé okno vyménit)

- vypinacl vSeho druhu,

- pojistek a jistict véeho druhu (véetné hlavniho jistice pro dany prostor)

- zasuvek, tlagitek, objimek, zvonkoveho tabla a signalizacniho zafizeni véetné tlacitka
u vchodu a zvonku, pokud patfi k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymeény jejich jednotlivych souéasti,

- telefonni SAdry,

- vlozky mikrotelefonni a sluchatkoveé,

- sefizeni domaciho telefonu (fo plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vymeéna sifonu a lapacl tuku (mimo hlavni uzavér vody)

- opravy individualnich méfiéu spotfeby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruznych vodomeéru na SV a TV (mimo vyménu TRV)

1. Kamna na tuha paliva

- vymeény platd, ploten, vik ploten,

- vymeény rostu

- opravy, vymény tahla k rostu, popfipadé rostového loze ¢i rukojeti rostu
- vymeény a opravy Samotovani

- vymazani topenisté kamnarskou hlinou nebo $amotem

- opravy, vymazani a vyhlazeni topenisté
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- opravy a vymeny dvifek véetné dvifek pegici trouby a drzadel & rukojeti
- provadéni ochrannych natérd

- vyména a doplfiovani 8roubkd, nytd, na kostfe kamen a pfislusenstvi

- Upevrfiovani a opravy ochrannych ramu

- opravy, vymény popelniku

- vymény koufovych rour a kolen

- opravy a vymény regulatoru tahu

- vymazani spar

- vymeény kruhovych plotynek u pokojovych kamen

- vymény slidy

- opravy pecicich trub a plecht u kuchynskych kamen

- opravy ohfivacl vody (kamnovcli)

- vymény vrchniho krytu vymetaciho otvoru, krytu dvifek popelnfku, krytu dvifek topenisté

Sporaky elektrické

- opravy a vymény plotynek

- vymeény dvifek u pecici trouby, vymény dna trouby

- vymeény zavésu dvifek trouby, vymény skel ve dvifkach trouby
- vymény topnych spiral v troubé

- vymény vafidlové desky

- vymény drzaku horniho topného télesa

- vymény a dopliiovani knoflikl, osvétleni, Sroubku, nytd a ostatnich drobnych souéasti
- opravy a vymény vypinacl elektrického proudu

- opravy pecici trouby

- vymeény pfivodniho kabelu

- vymeny plechl, pekaci a rostu do petici trouby

- uvedeni do provozu

Sporaky plynové a kombinované

- mazani kohoutd

- vyména kohout Copresi

- opravy a vymény uzaviracich kohoutt plynu

- vymeény trysek (s vyjimkou vymény trysek pii zaméné plynu) véetné vymén télesa trysky
troubového horaku

- vymeény regulatoru tlaku plynu

- opravy a vymeény hofakl

- vymény grilovacich hofaku - sestava

- vymeény mfizek

- vymeény knoflikQ

- ymény vafidlove desky a vafidlové mrizky

- vymeény termopojistky

- vymeny termostatl trouby

- vymeény dvifek pecici trouby

- vymény vysuvného dna trouby

- vymény kouifovodu

- vymeény list

- vymeény smésSovacl

- vymeny hlav, rozdélovagl a vik litinovych (malych, stfednich i velkych)

- vymeény a doplfiovani Sroubku, nytd, pfichytek (kapilary, pérovych), redukei, kolen, bfidlovych
krouzku, krouzky termostatu a ostatnich drobnych sougasti

- opravy pecici trouby

- vymeny plechl, pekacd a rostu do pecici trouby

- proCisténi plynovodnich pfivodek od plynoméru ke spotfebiéim — vymény piivodu plynu

- uvedeni do provozu
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vymeény termopojistek

opravy a vymény termostatd

vymeny regulatoru tlaku plynu

vymeény odtahu spalin

opravy horaku

opravy a vymeény uzaviracich kohoutt plynu

vymény horniho i pfedniho krytu

vymény a doplfiovani t&snéni, Sroubk, nytd a dalSich drobnych sougasti
pro&iténi plynovodnich pfipojek od plynoméru ke spotfebicim

Plynové kotle etazového topeni

Cisténi spotfebice pred sezonou vcetné kourovod(
vymény membran, t&snéni

opravy termopojistky

uvedeni noveho spotfebice do provozu

veskere prohlidky a sefizeni vSech termostatl
dotlakovani expanznich nadrzi (tlakovych)
vymeény napoustécich ventild

vymeny regulacnich ventild

Kotel etazového topeni na tuha paliva

opravy a vymeény napoustéciho a vypustného ventilu, pfetésnéni jednotlivych pfirub

vymeny pfirub

opravy a vymény odvzdusiovaciho ventilu
provadéni ochrannych natérl

opravy dvifek

vymény rostu

vymeény koufovych rour a jejich Cisténi
utmeleni kotle kolem dvifek a plasté
vycisténi kotle od sazi a popele

sefizeni ventilu nebo kohoutu u topnych téles

Infrazafic

vymeény pfivodni Sfidry
opravy a vymeény termostatu
veskeré opravy a vymeény (kromé vymeény celého topného télesa)

Elektricka akumulaéni kamna

vymeény ventilatoru

vymény spinace

opravy termostatu

vymény pojistného a prostoroveho termostatu

Kuchynske linky, dfezy, vestavéné a pfistavéné skfiné

drobné opravy pficli, dvifek, pfip. vymény skel atd.
vymeény uchytek, kovani, klik

vymeny zasuvek

opravy a obnovy natéru

opravy ochranného ramu u dfezu

nastfiky drezu
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13. Sanitarni zafizeni

- opravy a vymény vytokového ventilu = kohoutku

- opravy a vymény dvifek u obezdéni vany

- vSechny opravy van a umyvadel véetné nastiku vany

- upevnéni uvolnéného umyvadla, klozetové misy, dfezu, vylevky, vany, bidetu,
klozetové nadrze, konzol apod.

- opravy odpadniho a pfepadniho ventilu

- opravy baterie, sprchy

- vymeny tésnéni, fetizk(, zatek ke véem predmétim

- opravy a vymény podpér, rizic, tahel

- opravy a vymeny vésakul, vanovych drzakl, schranek na toaletni papir, galerek

- opravy a vymeény nasosky splachovace, plovakové koule s pakou, padakového dratu a paky,
zabrouseni padakového sedla, vymény kuzZelek pro ventily, opravy tlakového splachovade
s vyménou jednotlivych soucasti, sedaciho prkénka s poklopem, priichodniho ventilu pied
klozetovou nadrzi, klozetové manzety

- opravy a vymény ochrannych ramu dezi a vylevek

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou €innost, jejich vnitfniho vybaveni a vymény souéasti jednotlivych
pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepresahne Castku 5.000 KE bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casové na sebe navazuji, je rozhodujici souget nakladi na souvisejici opravy.

2. Naklady spojené s b&Znou tdrzbou

Jedna se o naklady na udrZovani a Cisténi, které se provadéji obvykle pfi deldim uzivani bytu,
prostoru slouziciho podnikani a prostoru mimo podnikatelskou &innost. Jsou jimi zejména:

- Cisténi zanesenych odpadul az ke svislym rozvodim,

- vnitfni natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini &asti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini

- malovani, véetné oprav omitek

- Cisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén

- odhmyzovani (deratizace, desinfekce a desinsekce)



