Najemni smlouva onajmupozemku ¢. 0061/04

I. Smluvni strany:
Pronajimatel:
Sprava Zeleznicni dopravni cesty, stiatni organizace
zapsana v obchodnim rejstfiku u Meéstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Prvniho pluku 367/5, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: 008-70994234
zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci :
Ceské drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, viozka 8039
IC: 70994226 DIC: 001- 70994226

Zastoupena: vrchnim piednostou Spravy dopravni cesty Zlin, Ing. Gabrielem Jursou
adresa pro dorucovani pisemnosti: J. Jabirkové 491, 765 02 Otrokovice
bankovni spojeni:
e

variabilni symbol: 6328006104

Najemce:
Obchodni firma NAVOS, a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Bmé. oddil. B, vlozka 4091
sidlo: Kroméiz, Celakovského 1858.PSC 767 16
Zastoupena: Ing. Jaroslavem Faltynken, predsedou predstavenstva,
Otakar Pase¢ny, mistopredseda predstavenstva

IC: 476 74 857 DIC: 320 - 47674857

bankovni spojeni: | NN

uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii tuto
smlouvu:

II. PFredmét najmu

I. Pfedmétem najmu je Cast pozemku vobci Kotojedy na poz. parcele, se kterou
pronajimatel hospodati, zapsané v LV ¢. 1699 u KU pro Zlinsky kraj- izemni pracovisté
¢. parcely :3296/1, inventami ¢islo dle SAP IC 6000184 590, prenechana vyméra:2799 m’
.zpisob vyuziti : Zelezni¢ni draha - pozemek

38}

Ptedmét najmu je vyznaéen v situacnim planu stavby a predavacim protokolu, které jsou
nedilnou soucasti této smlouvy, jako ptiloha ¢.2. a 3.

(98]

. Pozemky v obvodu drahy, jsou uréeny pro pronajem ke kolejim vleckare.
. Spravcovskou &innost vykonava CD a.s., Sprava dopravni cesty Zlin, J.Jabtirkové
491,765 02 Otrokovice, dale jen ,,spravce majetku*.

EN

H1. Ugel najmu
. Pronajimatel pfenechava najemci €ast pozemkové parcely uvedené v €l. 11. této smlouvy,
pro ucel uzivani: umisténi stavby a zarizeni vlecky a ptislusnych technickych zatizeni
nezbytnych pro neruSeny chod draznich vozidel.
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. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu a to

zpisobem neohrozujicim zivotni prostredi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce ticel najmu ménit, ani ptenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast, do podnaymu jiné
osobg.

IV. Cena najmu

Smluvni strany sjednaly za docasné uzivani predmétu najmu uvedeného v ¢l Il. této
o 3 o . 3 .. Al ..
smlouvy najemné ve vysi: 4,-K¢ za 1 m~ roéné, ( + DPH ve vysi stanovené zakonem)

Celkové ro¢ni najemné za 2799 m?  ve vysi 11196 K& (+ DPH ve vysi stanovené
zakonem) je splatné v pravidelnych ¢tvriletnich, splatkach prevodnim prikazem na ucet
pronajimatele a to vzdy 10. dne pfislusného ¢tvrtleti dle splatkového kalendafte, ktery je
nedilnou souéasti této smlouvy, jako priloha €.1.

Prvni splatka je splatna ke dni 10.4.2004 ve vysi 2.799,00 K¢ (+ DPH ve vysi stanovené
zakonem)

Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doru€ovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna pripsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penézity
zavazek placen prostiednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢astky pronajimateli.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze pfestal byt platcem DPH.
V ptipadé, ze tak neucini a proti pronajimateli budou ztohoto divodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného
odkladu uhradit.

V pripadé prodleni najemce s thradou ndjemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli tirok z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., ktera
&ini dvojnasobek diskontni sazby stanovené Ceskou narodni bankou platné k prvnimu dni
prodleni s placenim penézitého dluhu.

Sjednana vyse roéniho ndjemného bude pronajimatelem kazdoro€né upravovana
dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi za poslednich 12 mésici
piedchoziho roku (roéni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tidajem pro upravu vyse
najemného je dosazeny index spotfebitelskych cen a Zivotnich nakladi za piedchozi rok,
zvefejnény Ceskym statistickym Gifadem v Aktualni statistické informaci CSU nebo mira
inflace v procentech vyjadiena pfirustkem primémeého indexu spotiebitelskych cen (CPI-
Consumer Price Index) za pfedchozi rok uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani
CSU. Uprava vyse najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem
pro upravu vyse najemného je vySe roc¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana
v souladu stouto smlouvou, ¢imZz se rozumi i najemné upravené vySe uvedenym
zpusobem. Smluvni strany dohodly vySe uvedcnou tpravu najemncho, jako zavazny
zplisob uréeni ceny ndjemného pro dalsi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢.
526/1990 Sb., o cenach. ve znéni pozdéjsich predpisi. Najemce se zavazuje na
oznamenou upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vysi najemncho hradit.
Pronajimatel je opravnén za vyse uvedenych podminek vytctovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Vyse najemného bude upravovana vzdy od 1. ledna a do plateb bude promitana
od 2. ¢tvrtleti piislusného roku s doplatkem rozdilu zpisobeného vlivem nepromitnuté
tpravy vySe ngjemného indexem inflace v 1. Ctvrtleti. Pronajimatel ma pravo po
posouzeni viech okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit.
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Smluvni strany sjednavaji, Ze vy$e najemného nebude snizovana z divodi negativnich
vlivli provozu Zeleznice.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen umoZnit najemci uzivani predmétu najmu, pokud najemce plni
své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a v¢as.

Néajemce je povinen umoZnit bezplatny vstup a popf. vjezd na predmét ndjmu
zaméstnanciim pronajimatele nebo jeho dodavateliim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim
prace a ukony za uelem oprav a udrzby trati, draznich staveb a vedeni, jakoz
odstranujicim nasledky Zelezni¢nich nehod a Zivelnych udalosti. Najemce je dale povinen
strpét na dobu nezbytné nutnou z téchto diivodi 1 omezeni uzivani. V takovém pripadé se
smluvni strany dohodnou o omezeni uzivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodé o
podminkach omezeni uzivani predmétu najmu a hrozi nebezpeci z prodleni s provedenim
praci, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

Nijemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi obvyklou udrzbu
piedmétu najmu v rozsahu:

Pro pozemky

sekani travy a jeji likvidace

odstraiovani naletovych kfovin a stromu a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavci 10 tohoto ¢lanku,

zajiStovani sjizdnosti a schidnosti ve vsech roénich obdobich obvyklym zptisobem.
udrzovani priichodnosti odvodiiovacich sbéracii, kanalizacnich a meliora¢nich staveb.

Pro stavby nebo jejich casti:

tklid, zajistovani likvidace pevného odpadu a necistot,

udrzovani priuchodnosti odpadti, svodi splaskovych a destovych vod a jejich ¢isténi,

v piipadé provozovani zdroji tepla plnit ohlasovaci povinnost ve smyslu platnych
piedpisd.

Najemce se zavazuje zdrzovat se jakékoliv ¢innosti omezujici ¢i ohrozujici bezpecnost
Zelezni¢niho provozu a osob, vyzadat si od spravce majetku pisemné pokyny pro pohyb
v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto dodrZzovat.

Ke dni skonceni najmu se najemce zavazuje uvést predmét najmu do puvodniho stavu a
zajistit na své naklady provedeni potiebnych sanacnich praci, pokud se smluvni strany
nedohodnou pisemné jinak. Dale se najemce zavazuje zajistit doklad o ekologickém stavu
pozemku zpracovany nezavislou odbornou osobou, pokud se nedohodne pisemné s
pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Néjemce je povinen uzavfit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu,
vznikajiciho v souvislosti s jeho ¢innosti a icelem najmu v obvodu drahy, pokud se
nedohodne pisemné s pronajimatelem zastoupenym spravcem nemovitosti jinak.

Najemce piebira po dobu trvani nijemniho vztahu odpovédnost za poruseni obecné
platnych predpisit o ochrané¢ Zivotniho prostiedi, bezpecnosti, pozami ochrané a
hygienickych pfedpisi na pfedmétu najmu. Dale se zavazuje uhradit veskeré poplatky a
sankce, udélené formou rozhodnuti organt statni spravy z divodu poruSeni vyse
uvedenych predpisi a odstranit na vlastni naklady vzniklé Skody.
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Stavebni upravy mize najemce provadét na predmétu najmu pouze po pisemném souhlasu
pronajimatele a dodrzeni postupu podle zakona ¢. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich picdpisii a zékona €. 266/1994 Sb.,
o drahach, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Piipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku, mize najemce provadét vyhradné po
piedchozim projednani se spravcem majetku. Vzdy je nutno splnit oznamovaci povinnost
viéi statni spravé/mistné prislusnému obecnimu dfadu/ a to neyméné 15 dnt predem.
Pokud se ufad béhem 15 dnu nevyjadii, je mozné pfistoupit k zasahu. Kaceni vzrostlych
strom( a zasahy do zelené v chranénych tizemich je nutno fesit se statni spravou formou
spravniho fizeni (rozhodnuti).

10.Pii pfipadném provozovani zdroje zneéisténi ovzdusi, je povinen najemce plnit sam

(A%

1)

ohlaSovaci povinnost viéi statni spravé. Za zdroje zneciSténi se povazuji topidla na pevna
paliva, ktera se déli na ,,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje* do vykonu 0,2-5
MW a , velké zdroje* s vykonem nad 5 MW.

VI. Smluvni pokuta

. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l III. odst. 2 a poruleni kterékoliv z

povinnosti uvedenych v ¢l. V. této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve
vysi 22.392,00 K¢, vyjma sjednané smluvni pokuty za prodleni s vyklizenim pfedmétu
najmu sjednané v €l. V, pokud po predchozim pisemném upozoméni neodstranil najemce
zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potrebné k
odstranéni.

Narok pronajimatele na nahradu $kody neni zaplacenim smluvni pokuty dotéen. Smluvni
pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

VIIL. Doba najmu
Tato smlouva se uzaviranadobuneur ¢itou sucinnosti od 1.1.2004

V ptipadé, ze pronajimatel bude potfebovat predmét najmu k plnéni kol v ramci sve
plsobnosti nebo stanoveného predmétu ¢innosti (napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy
nebo k zajisténi stavby na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni)
ma pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v 3 mésicni vypovédni lhité, ktera
za¢ina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhaté, v pripad€, ze
najemce porusil podstatnym zpisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy.

Za podstatné poruseni smluvni povinnost najemce se povazuje:

najemce ,je v prodleni s placenim najemného nebo jeho ¢asti , kterou nezaplatil ani do
splatnosti dalSiho najemného,

najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim smluvni ¢i zakonné povinnosti najemce.

Vypovédni lhita zacina plynout prvniho dne meésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi.




[ p
A
&.sml. 0061/04 ;

V1Il. Odstoupeni od smlouvy

l. Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od smlouvy, uziva-li najemce pies pisemnou
vystrahu pronajatou véc, nebo trpi-li uZivani véci takovym zptsobem, Ze pronajimateli
vznika Skoda, nebo Ze mu hrozi zna¢na Skoda. Pronajimatel také miize odstoupit od
smlouvy, jestlize najemce, aé upomenut, nezaplatil splatné najemné ani do splatnosti
dalsiho najemného, a je-li tato doba krat$i nez 3 meésice do tH mésicl, nebo jestlize
s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba pronajatou véc vyklidit.
(§67902)

IX. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

o

. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemnych dodatki, vyjma tpravy
ceny najemného inflaci a apravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare,
které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznami pronajimatel najemci
doporué¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy

3. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokladane
(vypovéd, uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné
doporucenym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Nebude-li na této adrese zasilka uspésné dorucena (pievzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho
uloZeni bude posledni den této lhity povaZzovan za den uspésného doruceni zasilky se
v§emi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 5 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 3 a najemce 2.
Platnost smlouvy nastava dnem uzavreni.

5. Prilohy: .:¢. 1. Splatkovy kalendat,
¢. 2. Situacni planek,. Kroméfizi 1.3.2004

V Otrokovicich dne biezen 2004 Voeeeeeeeinnann. dne...............

Pronajimatel : Najemce : o

Ing. Gabriel Jursa Ing. Jaroslav Faltynell
vrchni prednosta,SDC Zlin ]

B

I
NAVOS , a.s. Kromériz
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priloha €. |

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2004 — daiiovy doklad ¢&. 1
k najemni smlouvé ¢. 0061/04
Najemce:
Obchodni firma NAVOS, a.s.
7apsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné , oddil B, vlozka 4091

sidlo: Kroméiiz, Celakovského 1858, PSC 767 16

IC: 476 74 857 DIC: 320 - 47674857

bankovni spojeni: [ NG
Pronajimatel:

Sprava zeleznicni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstFiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka 48384
se sidlem: Prvniho pluku 367/5, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: 008-70994234

zastoupena zmocnéncem na zakladé plné moci :

Ceské drahy, as.

se sidlem Praha 1, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226 DIC: 001- 70994226

Zastoupena: vrchnim prednostou Spravy dopravni cesty Zlin, Ing. Gabrielem Jursou
adresa pro dorucovini pisecmnosti: J. Jaburkové 491, 765 02 Otrokovice
bankovni spojeni:

e |

variabilni symbol: 6328006104

Roéni sjednané najemné : 11.196,00 K¢ +22 % DPH (bez DPH)
Najemné v roce 2004: 1. - 4.

Zdanitelné Ziklad dané 22 % DPH Celkem k uthradé
plnéni

1. 10.4.2004 2799,00 615,78 3.415,00

2. 10.4.2004 933,00 205,26 1.138,00

Za obdobi

1.-3.2004
4.2004

Dale v navazujicich terminech podle uipravy najemného dle ujednani v ndjemni smlouvé.

V Otrokovicich dne 1.1.2004

Pronajimatel:

Ing. Gabriel Jursa

vrchni prednosta,SDC Zlin
L.
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