Smlouva o nájmu nebytových prostor

uzavřená v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů
Smluvní strany:

Pronajímatel:
Dům dětí a mládeže Olomouc
se sídlem: 
17. listopadu 1034/47,  779 00 Olomouc
IČO: 
00096792                           
bankovní spojení: 
XXX

zastoupený: 
Bc. Kateřinou Koskovou, ředitelkou
(dále jen pronajímatel)

kontaktní osoba:
   Ing. Bláhová, XXX
a
Nájemce:
Peter Kupčiha
bytem:  
XXX, 779 00 Olomouc

(dále jen nájemce)

kontaktní osoba: 
XXX
uzavírají tuto smlouvu v tomto znění:

1. Vymezení předmětu nájmu

1.1 Předmětem nájmu jsou nebytové prostory v nemovitosti na ul. 17. listopadu 1034/47, Olomouc („hlavní budova“) – sklepní místnost o rozloze 31,4 m2, která je umístěna v suterénu.

1.2 Pronajímatel prohlašuje, že má právo hospodařit s nemovitostí na pozemku č. p.: st. 1196, na 17. listopadu 1034/47, Olomouc, jehož vlastníkem je Olomoucký kraj.

1.3 Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn přenechat nájemci nebytové prostory v uvedeném objektu do dočasného užívání za účelem uvedeným v čl. 1, bodě 1.5. 

1.4 Společně s pronajatými nebytovými prostorami je nájemce oprávněn, v době provozu Domu dětí a mládeže Olomouc, používat společné prostory - přístupové chodby, WC.

1.5 Nebytové prostory se dávají do nájmu za účelem: hudební zkušebna.

1.6 Nájemce svým podpisem této smlouvy potvrzuje, že se před uzavřením této smlouvy důkladně seznámil se stavem, v němž se ke dni uzavření této smlouvy nachází předmět nájmu, tento stav je mu dobře znám, a že prostory jsou ke dni podpisu této smlouvy ve stavu odpovídajícím jeho požadavkům a potřebám.
1.7 Nájemce není oprávněn prostory dále pronajímat třetím osobám na základě podnájemních či podobných smluv, nájemce není oprávněn prostory ani jiným způsobem v jakémkoli rozsahu přenechat k užívání jakékoli třetí osobě.
2. Doba pronájmu a výpověď smlouvy

2.1 Tato smlouva se uzavírá na dobu neurčitou - od  1. 10. 2025
2.2 Před uplynutím sjednané doby nájmu je každá ze smluvních stran oprávněna vypovědět nájem písemně, a to i bez uvedení důvodů.

2.3 Výpovědní lhůta činí 3 měsíce a její běh se počítá od prvého dne měsíce následujícího po jejím doručení druhé smluvní straně.
2.4 Nájem prostor podle této smlouvy zaniká též zánikem prostor či zánikem nájemce.

3. Výše, splatnost a způsob úhrady nájemného
3.1 Výše základního nájemného byla stanovena dohodou, s účinností od 1. 10. 2025 na 700 Kč měsíčně za celkově pronajatou plochu, tj. 8 400 Kč ročně.
3.2 Poplatek za provozní náklady a služby spojené s nájmem nebytových prostor činí 500 Kč měsíčně, tj. 6 000 Kč ročně, zahrnuje podíl na nákladech pronajímatele za vodné, stočné a el.energii, přepočtených na m2.

3.3 Celková cena za nájemné a provozní náklady pronajatých prostor celkem činí 14 400 Kč ročně.
3.4  Nájemné bude hrazeno čtvrtletně ve výši 3 600 Kč bankovním převodem na účet DDM Olomouc (č. účtu 61433811/0100), v termínu do 20. dne prvního měsíce ve čtvrtletí. Počínaje platbou na čtvrté čtvrtletí 2025.
3.5 Pokud nebude částka nájemného řádně ke dni splatnosti uhrazena, může pronajímatel požadovat zaplacení smluvní pokuty - úroku z prodlení - ve výši 0,5 % z dlužné částky za každý den prodlení.
3.6 Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel má právo zvýšit poplatek za provozní náklady a služby, dojde-li ke zvýšení těchto nákladů organizaci a to o částku odpovídající tomuto zvýšení.

3.7 Pronajímatel má právo s ohledem na inflaci a vývoj cen pronájmů zvýšit úhradu základního nájemného. Ke zvýšení nájemného dojde na základě vzájemného ujednání smluvních stran.

4. Práva a povinnosti smluvních stran

4.1 Pronajímatel se zavazuje, že umožní po celou dobu trvání nájmu nájemci a ostatním oprávněným osobám nerušený přístup do určených prostor. Za tímto účelem byly nájemci předány klíče od postranního vchodu hl. budovy  v počtu……4….ks a od sklepní místnosti v počtu……4..., tyto podléhají interní evidenci klíčů, nájemce není oprávněn zhotovit další klíče bez souhlasu pronajímatele.
4.2 Pronajaté prostory jsou nájemci k dispozici v pracovní dny od 18.00 do 22.00 hod, dříve případně po dohodě s Mgr. Ježowiczem. V ostatní dny (soboty, neděle, státní svátky, prázdniny) je nájemce povinen informovat pronajímatele o své přítomnosti v pronajatých prostorách (na mail: XXX, případně  XXX) nejpozději dva pracovní dny předem.
4.3 Nájemce se zavazuje, že svým působením nebude narušovat činnost Domu dětí a mládeže.

4.4 Nájemce je povinen jednat v souladu s právním řádem a veškerými nařízeními státních, vládních, správních nebo místních orgánů, vztahujícími se na nájemce anebo na užívání nebytových prostor a dále pak je povinen dodržovat ustanovení této smlouvy.
4.5 Nájemce je povinen užívat pronajaté prostory včetně jejich vybavení s péčí řádného hospodáře a předcházet škodám hrozících na nich. Po každém jednotlivém čerpání práva nájmu je nájemce povinen uvést pronajatou prostoru do původního stavu
4.6 
Nájemce je povinen upozornit pronajímatele na závady, které brání řádnému užívání nebytových prostor a umožnit provedení oprav. 
4.7 Nájemce je povinen umožnit provedení stavebních úprav, které byly nařízeny příslušným stavebním úřadem.
4.8 Nájemce se zavazuje neprovádět stavební úpravy ani jiné podstatné změny v pronajatých prostorách bez souhlasu pronajímatele, a to ani na svůj náklad.
4.9 Nájemce se zavazuje uhradit pronajímateli všechny škody vzniklé z jeho činnosti v pronajatých prostorách.
4.10 Nájemce se zavazuje užívat předmětné nebytové prostory výlučně v souladu s touto smlouvou.
4.11 Nájemce se zavazuje dodržovat obecně platné předpisy požární ochrany.
4.12 Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup do pronajatých nebytových prostor za účelem:
a) kontroly, zda jsou prostory využívány v rozsahu a k účelu stanoveném smlouvou,
b) kontroly, zda nebyly provedeny stavební a jiné změny bez souhlasu pronajímatele,
c)   provedení potřebných oprav.
4.13 Případné pojištění a ochranu vneseného zboží a vlastního majetku si nájemce zabezpečí v potřebném rozsahu na své náklady

4.14  Pronajímatel je povinen předat a udržovat nebytové prostory v termínech určených smlouvou ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. V opačném případě je nájemce oprávněn požadovat slevu na nájemném, avšak nejdříve po předchozím písemném upozornění pronajímateli.
4.15 Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu podle této smlouvy. 

5. Závěrečná ujednání
5.1 Tato smlouva nabývá účinnosti dnem podpisu smlouvy.
5.2 Za řádné plnění smlouvy je za nájemce odpovědný p. Peter Kupčiha. 
5.3 V otázkách touto smlouvou zvlášť výslovně neupravených se postupuje přímo podle příslušných ustanovení platných obecně závazných právních předpisů, tj. zejména občanského zákoníku v platném znění. 
5.4 Platnost a účinnost této smlouvy není dotčena neúčinností jednotlivých ustanovení nebo případnou mezerou v úpravě. Neúčinné ustanovení, nebo mezeru v úpravě je nutné nahradit takovým platným ustanovením, které co nejvíce odpovídá smyslu a účelu původního ustanovení nebo ostatním úpravám obsaženým ve smlouvě.
5.5 Pokud není výše ustanoveno jinak, lze jakékoliv změny a doplňky této smlouvy sjednat pouze formou písemných dodatků se souhlasem obou smluvních stran.
5.6 Smluvní strany prohlašují, že souhlasí s případným zveřejněním textu této smlouvy v souladu se zákonem č. 106/1999 Sb., o svobodném přístupu k informacím, ve znění pozdějších předpisů.
5.7 Podepsané osoby prohlašují, že jsou oprávněny k podpisu této smlouvy za smluvní strany. Smluvní strany po přečtení prohlašují a svými podpisy potvrzují, že této smlouvě plně porozuměly, že tato smlouva je skutečným projevem jejich vůle pravé, svobodné, vážné a omylu prosté, že není uzavírána v tísni a že vychází z pravidelných skutečností známých smluvním stranám ke dni jejího podpisu.
5.8 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá má platnost originálu. Každá ze smluvních stran obdrží po jednom vyhotovení této smlouvy.
V Olomouci dne:  29. 9. 2025
Za pronajímatele:





Za nájemce:
Bc. Kateřina Kosková





Peter Kupčiha
ředitel DDM Olomouc

