Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
dle zakona ¢.89/2012 Sb., obCansky zakonik

Smluvni strany

Stiredni Skola informatiky, poStovnictvi a finan¢nictvi Brno, prispévkova organizace
se sidlem: Cichnova 982/23, 624 00 Brno

jednajici feditelkou Ing. Olgou Hoélzlovou

IC: 00380385

DIC: CZ00380385

Bankovni spojeni: 7 i Mk B, SE iR
(pronajimatel)

a

firmou:

ReFresch Bistro s.r.o.

se sidlem: Dubec¢ska 73/6, 100 00 Praha 10 Strasnice
Jednajlc1 Jednatelkou Mgr. Lucii Remer

tel. “*"3 "!';f“'!-w- r:a:r:; , e-mail: i#‘“ﬁﬂ;f e ’5""-"“:;-

IC: 06416268
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(ndjemce)

L Predmét smlouvy

1. Jihomoravsky kraj je vyluénym vlastnikem nize uvedeného majetku — objektu budovy na
adrese Cichnova 982/23, &.p. 982, které je soudasti pozemku p.&. 4796, v k.u. Komin, obci
Brno, je zapsan na LV ¢. 2760 pro k.u. Komin u Katastralniho fadu pro Jithomoravsky kraj,
Katastralni pracovist¢ Brno-mésto. Stfedni Skola informatiky, poStovnictvi a finanénictvi
Brno, ptfispévkova organizace ma predan k hospodateni niZze uvedeny majetek dle Ztizovaci
listiny pfispévkové organizace Jihomoravského krqie ze dne 30. dubna 2015 ¢.j. 20/2.
Pronajimatel je opravnén na zakladé ¢l. VI. odst. 6 Ztizovaci listiny ze dne 30.4.2015 ¢j. 20/2
pronajimat nemovity majetek vyse uvedeny a dale specifikovany v této smlouve.

2. Pronajimatel se zavazuje pifenechat najemci do doCasného uzivani prostory slouzici k
podnikani na ulici Cichnova 23 v Brné, a to v piizemi objektu G u skladu potravin (parc. ¢.
4796, &.p. budovy 982, KU Komin) k vyuZivani pro provoz kantyny pro zaméstnance, zaky
a navstévniky pronajimatele, a to mistnosti o plose 69,5 m? a najemce se zavazuje platit
najemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani k vySe uvedenému ucelu v souladu se
zékonem a touto smlouvou. Najemce prohlaSuje, Ze si prostor fadn¢ prohlédl, seznamil se se
stavem a v tomto stavu ji prejima.

Ptedmét podnikani najemce: Hostinské ¢innost




I1. Cena a platebni podminky

A) VySe najemného a jeho splatnost

1) V souladu s platnymi pravnimi piedpisy bylo dohodnuto ndjemné za ptedmét najmu podle
¢lanku I. této smlouvy v celkové vysi 10.919,74 K¢ mési¢né dle kalkulace pronajimatele.
V navaznosti na ustanoveni 56a zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v
platném znéni, je najem osvobozen od DPH. V najemném neni zahrnuta uhrada za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru. Najemné bude uctovano
mési¢né danovym dokladem vystavenym pronajimatelem ve vysi:

10.919,74 K¢.

2) Pronajimatel vyhotovi dafiovy doklad za ndjemné k poslednimu kalendéinimu dni ptislusného
meésice. Den uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni den kalendainiho mésice, za ktery je
datlovy doklad vystaven.

B) Uhrada za pInéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového prostoru a jeji
splatnost

I) Smluvni strany sjednavaji mési€ni pausSalni Castku za poskytované sluzby
(technickoadministrativni ¢innosti, odpisy, podil na revizich) ve vysi 375,- K¢ (tato ¢astka
zahrnuje sluzby dle kalkulace pronajimatele), za otop a TUV 821,- K¢ a spotieba dle odpoctu, za
vodné a stocné 250,- K¢ a spotieba dle odpoctu a za elektrickou energii 597,- K¢ a spotieba dle
odpoctu.

2) Néklady za poskytované sluzby budou G¢tovany mési¢né danovym dokladem vystavenym
pronajimatelem:

- za sluzby 375,- K¢ véetné DPH

- za otop 821,- K¢ véetné DPH + odpocet

Pronajimatel vyhotovi danovy doklad za sluzby a otop k poslednimu kalenddinimu dni
piislusného meésice. Den uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den meésice, za
ktery je danovy doklad vystaven.

3) Naklady na vodné, stocné a elektrickou energii budou uctovany mési¢né danovym
dokladem vystavenym pronajimatelem:

- za vodné a sto¢né 250,- K¢ véetné DPH + odpocet

- za elektrickou energii 597,- K& véetné DPH + odpodet

Pronajimatel vystavi dva samostatné daniové doklady po obdrzeni danového dokladu od
dodavatele vody a elektrické energie za piislusny kalendaini mésic.

Den uskutecnéni zdanitelného pInéni je den, kdy pronajimatel obdrzi daiiovy doklad od dodavatele
vody a elektrické energie.



Odbeér elektrické energie bude fakturovan na zakladé odpoctu skute¢né spotiebované el. energie
spole¢né s pausalni ¢astkou za ucelné vynalozené prostredky v souvislosti s dodavkou elektrické
energie.
4) Danové doklady budou mit nalezitosti ucetniho dokladu (dle S 1 1 zakona ¢. 563/1991 Sb.,
o ucetnictvi, v platném znéni) a daitového dokladu (dle ss 28 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z
pfidané hodnoty, v platném znéni).
Najemce se zavazuje hradit najemné a tthradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytového prostoru prevodem na zékladé danovych doklad vystavenych pronajimatelem se
splatnosti 14 dnt ode dne vystaveni.

C) Zména uhrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru

Pokud vyse thrady za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivainim nebytového prostoru nebude
odpovidat rozsahu tohoto plnéni nebo dojde ke zméné Grovné cen za poskytované sluzby, bude
tato skutecnost feSena pisemnym dodatkem ke smlouve.

1I1. Doba pronaimu

Prongjem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 9. 2025 do 31.8.2026. Kazda ze smluvnich Stran
muze tuto smlouvu pisemné vypovédét z divodl uvedenych v ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

1IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje:

- uzivat pronajaté prostory pouze k tcelu dle pfedmétu smlouvy,

- pecovat o predmét najmu tak, aby nevznikla Skoda a udrzovat ho v fadném stavu,

- bézné zavady prokazatelné zptisobené nadjemcem, likvidovat na sviij naklad,

- dodrzovat veSkeré technicko-bezpecnostni predpisy platné v objektu pronajimatele a
ostatni ptedpisy vyplyvajici z provozovani zatizeni (v€etné predpisii pozarnich, hygienickych,
tykajicich se bezpe€nosti prace a prevence rizik),

- odpovidat za veSkerou Skodu, ktera vznikne v souvislosti s uzivanim pfredmétu najmu, a to
1 v disledku jednani tfetich osob, kterym umoznil do pronajatych prostor ptistup,

- najemce jako provozovatel kantyny umisténé v prostorach pronajimatele se zavazuje, Ze
nebude nabizet k prodeji a prodavat potraviny, které jsou v rozporu s vyzivovymi poZadavky na
zdravou vyzivu déti, zakl a studentl, Pozadavky na potraviny, které odpovidaji vyzivovym
pozadavkiim na zdravou vyzivu déti, zakl a studentli a 1ze je nabizet k prodeji a prodavat ve
Skolach a skolskych zatizenich, stanovi jiny pravni pfedpis o pozadavcich na potraviny, pro které
je ptipustna reklama a které 1ze nabizet k prodeji a prodavat ve skolach a Skolskych zatizenich.
Pti poruseni této povinnosti mé pronajimatel pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby.



- nepienechat pronajaté prostory tfetim osobam, — umoznit zastupclim pronajimatele vstup

do pronajatych prostor, _ po skonceni pronajmu uvést prostory do ptivodniho stavu, vratit klice

- neprovadét stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele, — ohlasit pronajimateli kazdé

poskozeni pronajatych prostor,

- respektovat uzavieni budovy, vyplyvajici z priority vyuky a vychovy zaka (22.00 hodin).
Pronaiimatel se zavazuie:

- umoznit ndjemci vnést a uzivat véci a zafizeni najemce v pronajatych prostorach. Piedat

prostory k ndjmu na zéklad¢ pfedavaciho protokolu véetné stavu métidel a klica.

Pronajimatel nezodpovida za Skody zplisobené na vnitinim vybaveni, které je majetkem najemce.

V. Pozarni ochrana

Néjemce se zavazuje dodrZzovat pozarni pfedpisy a umoznit povéfenému pracovnikovi
pronajimatele provést kontrolu. Pti poruseni predpisti PO, které by mélo za nasledek ohrozeni
Objektu, ¢innosti nebo bezpecnosti osob v prostoru se nachazejicich, je orgdn PO opravnén k
nafizeni odstranéni zavady nebo zdkazu ¢innosti. PoruSovani bezpecnostnich piedpisti opraviiuje
pronajimatele k vypovédi najmu bez vypovedni doby.

VI. Zavéreéna ustanoveni

1. Zmény této smlouvy jsou vazany na souhlas obou smluvnich stran a budou provadény
dodatky ke smlouvé.

2. Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 vytiscich, z nichz pronajimatel obdrzi 2 vytisky a ndjemce
I vytisk.

3. Ptipadna zména vnéjsich ekonomickych vstupti, vyplyvajicich z novych pravnich predpist
a cenovych tprav, bude feSena dodatkem ke smlouve.

4. Pronajimatel mliZe n4jem pred uplynutim ujednané doby najmu vypoveédét také z divodd,
uvedenych v 2309 obc¢anského zakoniku.

5. Najemce muze najem pied uplynutim ujednané doby najmu vypoveédét také z divodu,
uvedenych v ss 2308 obcanského zakoniku.

6. Prava a povinnosti smluvnich stran v této smlouvé vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi zédkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
7. Pronajimatel bude vySe ndjemného upravovat v souladu s mirou inflace, vyjadienou
piiristkem primérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, vyhlasenou CSU pro piedchozi
kalendaini rok. O vyhlaSenou miru inflace se zvysi ro¢ni vyse najemného, ktera byla sjednéna pro
ptedchazejici kalendaini rok.

8. S ohledem na skutecnost, Zze najemce uzival pfedmét najmu specifikovany vyse a
pronajimany touto smlouvou bez pravniho divodu, zavazuje se pronajimateli zaplatit za jeho
uzivani za obdobi od 1.2.2025 do 31.8.2025 thradu ve vysi dle ¢lanku VI. Ndjemné a platebni
podminky. Tato uhrada je splatna soucasné s prvni splatkou najemného.



0. Darové doklady jsou splatné do 14 dni od data vystaveni.

10. N4jemce souhlasi se zvefejnénim smlouvy, véetné vSech jejich zmén a dodatkt, vyse
skute¢n¢ uhrazené ceny na zdkladé smlouvy a dalSich udaji na profilu zadavatele a v registru
smluv podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Uc¢innosti nékterych smluv,
uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsSich
predpist (dale jen ,,Zdkon o registru smluv”). Najemce prohlasuje, Ze smlouva ani zadn4 jeji ¢ast
nejsou obchodnim tajemstvim najemce ve smyslu 504 Obc¢anského zakoniku. Smlouvu podle viile
smluvnich stran na profilu zadavatele a v registru smluv v souladu s piislusSnymi pravnimi
predpisy, zejména ve lhlitach stanovenych ptislusSnymi pravnimi piedpisy, uvetejni pronajimatel.
11. Pronajimatel ma povinnost zvetejnéni smlouvy v registru smluv.

12.  Smluvni strany po ptfecteni smlouvy prohlasuji, ze smlouva byla podepsana podle jejich
pravé, dobrovolné a svobodné projevené vile, na dikaz ¢ehoz pripojuji své podpisy.

V Brmé dne: 11.9.2025

Ing. Olga Holzlova Mgr. Lucie Remer
pronajimatel najemce



Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani
Kalkulace na 1 mésic platna od 1. 9. 2025

ReFresh Bistro s.r.o.

Pronajem 10.919,73 K¢

Celkem pronajata plocha: 76,2 m2
Prongjem celkem:

375,- K¢
Sluzby 821,- K¢ + odpocet
Sluzby TUV
Néklady na otop (véetné teplé vody) 250,- KC + odpocet
Naklady na vodné a sto¢né 597,- KC + odpocet

Spotieba elektrické energie
Ceny jsou stanoveny vcetné ptislusné sazby DPH.

Ing. Olga Holzlova Mgr. Lucie Remer
pronajimatel najemce



