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NAJEMNI SMLOUVA
¢. 6440-MPS2-2025-56

Nize uveden¢ho dne, mésice a roku, smluvni strany:

1. Ceské republika — Ministerstvo obrany

Sidlo: Tychonova 1, 160 01 Praha 6 - Hrad¢any
1CO: 601 62 694

DIC: CZ60162694

Bankovni spojeni: Cesk4 nérodni banka, Na Ptikopé 28, Praha 1
Cislo tdtu: 19-22232881/0710

Variabilni symbol: 2592000101

Specificky symbol: 1420

Za kterou jedna: Mgr. Michal Fischer, zistupce feditele Agentury hospodafeni s nemovitym
majetkem, na zdklad€ povéfeni ministryné& obrany &j. MO 67098/2024-8694
ze dne 26. ledna 2024, vydaného ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 zékona ¢&.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, ve znéni pozdé&jgich piedpisi

Kontaktni osoba: - ve vécech smluvnich:

- ve vécech provoznich

E-mail(podatelna):
Adresa pro doru¢ovéni: Agentura hospodafeni s nemovitym majetkem
Oddéleni izemni spravy majetku Pardubice

Teplého 1899, PSC 530 02, Pardubice
Datové schranka: *

déle také jen ,pronajimatel* na strané jedné

a

2. Michal Altman

Sidlo: U Prefy 579, 533 51 Pardubice
ICO: 01479113
DIC:
Kontakt:
DS:

dale také jen ,ndjemce* na strané druhé

uzaviely podle § 2201 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky zékonik (déle také jen ,,0Z*), a v souladu
s piisluSnymi ustanovenimi zakona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni
v pravnich vztazich (déle také jen ,,ZMS*), ve zn&ni pozd&jsich predpist, tuto smlouvu:

Clinek 1 - Ugel smlouvy
1.1.  Ulelem této smlouvy na stran& pronajimatele je ve smyslu § 27 odst. 1 ZMS Glelng&jsi
a hospodarn&j8i vyuziti majetku, u kterého bylo rozhodnuto o trvalé nepotiebnosti, a to pied
kone¢nym naloZenim s nim,
1.2.  Uelem této smlouvy na strané njemce je skladovani materialu.

Clének 2 - Pfedmét najmu
2.1.  Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Ministerstvo obrany je pfislyipé It
s nasledujicim majetkem ve vojenském aredlu MS + Ples St. Civice-BezdékovW
U Objekt SO 006 — hala garaZi (stavba bez &p./Ce. — stavba pro dopravu, kiera je soudasti
pozemku st. p. &. 120 — zastavénd plocha a nadvofi o vymé&te 880 m? v k. 4. Bezdgkov).
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Pozemek je zapsan u Katastrélniho dfadu pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Pardubice,
obec Bezdékov, na LV 256.

Pronajimatel touto smlouvou prenechdvd za podminek stanovenych obecn& pravnimi
predpisy, zejména OZ a ZMS, a konkrétné za podminek ujednanych touto smlouvou najemci
do uzivani &ast prostor ve vySe specifikovaném objektu SO 006, ¢4st o vyméie 168 m? (dale
jen ,,predmét najmu*). Ndjemce pfedmét néjmu podle této smlouvy pfijimé do vZivani a ma
pravo na neruSené uZivani a pokojnou drzbu predmétu najmu za podminek této smlouvy
v rozsahu uzivaciho prava za predpokladu, Ze bude plnit své zdvazky viéi pronajimateli,
zejména F4dn& hradit ndjemné.

Zakres ptedmétu najmu je ptilohou €. 1 této smiouvy.

Néajemce bude uZivat pfedmét nijmu v souladu s prévnimi predpisy CR, pouze za Gfelem
uvedenym v &l 1.2. smlouvy a nedovoli (zabrani), aby byly uzivany/spoluuzivany jinymi
osobami a nedovoli ani, aby jakymkoliv uzivanim pfedmét ndjmu utrpél gkodu, ¢&i utrpély Skodu
jiné osoby v souvislosti s uZfvanim predm&tu najmu. Najemce je v uZivani omezen v rozsahu

prévnich predpisii a podle této smlouvy.

Clanek 3 - Doba ndjmu

Dobu trvani najmu si smluvni strany v souladu s § 27 odst. 2 ZMS ujednavaji jako dobu uréitou
od 20. 10. 2025 do doby p¥evodu predmétu ndjmu na nového vlastnika, max. do 31. 1. 2027.
Doba najmu se automaticky neprodluZuje tim, Ze by uZivani pokradovalo po dni, kdy mél
uzivaci vztah skongit. :

Pronajimatel preda najemci pfedmét nijmu protokolarné. Termin piedani bude stanoven po
vzéjemné dohodé najemce s kontaktni osobou pronajimatele pro v&ci provozni. Soucasti
piedavaciho protokolu bude stav elektroméru k datu piedani.

Clanek 4 - Ndjemné
Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli nidjemné ve vysi 35 280,00 K¢ ro¢né. Najemné
smluvni strany sjednévaji dohodou v souladu s ustanovenim § 27 odst. 3 ZMS.
Vypocet:

Najemné je ve smyslu ustanoveni § 31 odst. 1 pism. h) a § 56a zak. €. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, v platném znéni, osvobozeno od DPH bez naroku na odpocet.

Pronajimatel bude poskytovat nijemci tato plnéni a sluzby: elekt¥ina.

Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu pronajimateli za poskytnuta plnéni a sluzby platit
dle jejich skute&ného odbéru podle cen fittovanych dodavatelem pronajimatele. Spotfeba bude
odettena z podruzného elektroméru; kontrolni odecet stavu provede pronajimatel jednou roéné
k 31. prosinci ptislusného roku. K uvedenému datu provede pronajimatel nisledn& vyictovani,
a to do 60 kalendainich dnii poté, co od svého dodavatele obdrzi vyuétovani za pfislusné odb&me
misto. Na thradu plnéni bude ndjemci vystavena pronajimatelem faktura. Pronajimatel si
nebude G¢tovat Zadny zisk, pouze opravnéné néklady, které zahrnuji cenu skute&né poskytnuté
sluzby nebo plnéni dle platného ceniku dodavatele a pomé&rnou &ast néklad, sluzeb a poplatka,
\i¢tovanych pronajimateli jeho dodavatelem (napf. u elektiiny ceny za distribuci, systémové
sluzby atd.). Cena téchto ndkladd, sluZeb a poplatk, které ponese najemce, bude stanovena

pom&rem odbéru pronajimatele viici celkovém fisluiném odb&rném miste.
Najemné je splatné ve étvrtletnich splitkac na zékladg faktur vystavovanych

pronajimatelem v priibg i &sice pifslugného kalendédiniho &tvrtleti.
Nijemné za pomérnuu%ude uhrazeno

na zékladg faktury vystavené pronajimatelem do 30 dnii od uzavfeni této smlouvy
Najemné se povaZuje za uhrazené dnem pfipsani prislu¥né platby na G&et pronajimatele. Je-li
najemce v prodleni s placenim, je pronajimatel opravnén G¢tovat ndjemci trok z prodleni
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (v dobé sjedndni smlouvy - nafizeni vlady €. 351/2013
Sh., kterym se stanovi vy$e troku z prodleni a nékladt spojenych s uplatn&nim pohledavky,
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uréuje odmeéna likvidatora, likvidaéniho spravce a ¢lena orgénu pravnické osoby jmenovaného
soudem a upravuji nékteré otdzky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstfikd pravnickych a
fyzickych osob, evidence svéfenskych fondii a evidence tidajii o skuteénych majitelich).
Poginaje rokem 2026 vzdy s ginky od 1. ledna p¥islugného roku bude sjednané vyse najemného
kazdorotné upravovéna o inflaci. Rozhodujicim udajem pro upravu vy$e ndjemného je mira
inflace vyjadrena ptiriistkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi rok,
zvefejnéna Ceskym stafistickym u¥adem. Uprava vySe najemného bude ndjemci ozndmena
nejpozdéji do 31. biezna pfislusného kalendafniho roku, a to ve struktufe 0dajt dle ¢1. 4.1.
smlouvy. Zakladem pro tpravu vySe ndjemného je vySe nijemného, kterd byla naposled
sjednéna v souladu s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i ndjemné upravené vy$e uvedenym
zpisobem. Smluvni strany prohla3uji, Ze Gpravy vy$e nidjemného podle tohoto odstavce budou
povaZovat za zdvazny zplsob uréeni ceny najemného pro dal3i obdobi v souladu s § 2 odstavec
2 zékona ¢&. 526/1990 Sb., o cenéch, ve znéni pozd&jsich predpisii, a nijemce se zavazuje
upravené ndjemné, jehoZ vySe byla spravné stanovena a f4dn& ozndmena hradit, Pronajimatel je
opravnén za vyse uvedenych podminek vytétovat upravené najemné a ndjemce je povinen je
platit podle terminti dohodnutych ve smlouvé.

Skon¢i-li njem pred uplynutim stanovené doby, provede pronajimatel vytétovani uhrazeného
néjemného a pisemné je zaSle najemci do 60 dnii od skon&eni najmu. Smluvni strany se zavazuji
vydat si pieplatek / nedoplatek do 30 dnti od doru€eni vyiétovani najemci.

Clanek 5 - UZivani, zmény, idrzba a ipravy pfedmétu najmu
Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu s pé&i Fadného hospodaéfe a jen ke sjednanému téelu.
Néjemce neni oprdvnén pfenechat ptedmét nijmu nebo jeho jednotlivé &asti do podnajmu ani
vypljcky tieti osobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce je povinen pii uzivani pfedmétu najmu dodrZovat pravni predpisy a dal$i platné normy
v oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravi pii praci, dodrzovani predpist v oblasti hygieny, ochrany
Zivotniho prostiedi, odpadového hospodatstvi, pozarni ochrany. Odpovidé za viechny piipadné
Skody vzniklé v diisledku poruseni této jeho povinnosti.
Pronajimatel je oprévnén po pfechozim ozndmeni najemci a za i¢asti najemce provadét kontroly
pfedmé&tu ndjmu za uelem ovéfeni, zda nijemce pfedmét ndjmu uZiva fadnym zpiisobem a
v souladu s touto smlouvou. Néjemce je povinen umoZnit vstup vojenského poZarniho dozoru
do pronajatych prostor.
Néjemce je povinen zdrZet se provadéni jakychkoliv zmé&n nebo tiprav ptedmé&tu najmu a jeho
soucasti &i piisluSenstvi, pokud neobdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.
Pokud ndjemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zm&ny &i tipravy na
pfedmétu ndjmu, nemé po ukon¢eni najemniho vztahu pravo poZadovat od pronajimatele jejich
kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pronajimatel je povinen pfenechat nijemci pfedmét n4jmu tak, aby ho mohl uZivat ke
sjednanému ucelu uZivani.
Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerudené uZivani pfedmétu najmu po dobu najmu.

* Clének 6 - Pojisténi a odpovédnost za §kodu

Néjemce bere na vé€domi, Ze pfedmét najmu neni ze strany pronajimatele pojitén. Najemce je
pii plnéni této smlouvy povinen dodrZovat veskeré relevantni pravni predpisy, jakoZ i interni
pfedpisy pronajimatele vztahujici se k uZivani pfedmé&tu ndjmu. O internich predpisech dle
pfedchozi véty se pronajimatel zavazuje ndjemce informovat. Ndjemce odpovida za veskeré
Skody zplisobené porudenim jeho povinnosti vyplyvajicich mu z ptedpisi dle predchozi véty.
Najemce se pfi plnéni této smlouvy zavazuje predchézet jakymkoliv $koddm. Vznikne-li p¥i
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim jakékoliv 8koda, pfipadn& hrozi-li vznik takové
Skody, a to bezprosttedné i do budoucna, je ndjemce povinen o této skutednosti neprodlend
informovat pronajimatele, umoznit mu p¥istup k pfedmétu najmu v rozsahu potfebném pro
odstranéni ¢i odvraceni Skody, a poskytnout pronajimateli ve§kerou pottebnou souéinnost.

Pti vzniku 8kodni udélosti, kterd nastala za okolnosti nasvéd&ujicich spachéni trestného &inu
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nebo prestupku, mé najemce povinnost ozndmit udalost neprodlend Policii CR. Soudasné je
povinen zaslat pronajimateli kopie veSkerych vyhotovenych dokumentt, . zejména zapisu 0
vzniku $kodni udalosti, poptipadé pisemny protokol vyhotoveny Policii CR atd.

Clének 7 - Skonéeni ndjmu
Najem podle této smlouvy konéi:
Uplynutim ujednané doby najmu. Smluvni strany vyslovné vylu€uji moZnost uplatnéni
ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Najem podle této smlouvy se automaticky neprodluZuje.
Pisemnou dohodou smluvnich stran.
Okamzitym skonéenim najmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud prestanou byt plnény podminky
podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych miiZe pronajimatel pfedmé&t najmu poskytnout do uZivani.
Pisemnou vypovédi bez uvedeni diivodu. Vypov&dni doba &ini tfi kalendaini mésice a plyne od
prvniho dne kalendainiho mé&sice nasledujictho po doru€eni vypovédi druhé smluvni strané.
Pisemnou vypovédi podle § 2232 OZ (bez vypovédni doby), tj. porusuje-li smluvni strana zvlast
zAvaznym zpiisobem své povinnosti, za coZ se povaZuje zejména
- je-li ndjemce s ihradou najemného nebo Ghradou za poskytnuté plnéni a sluzby v prodleni po
dobu delsi nez dva mésice;
- uZije-li njemce pfedmét njmu k jinému neZ sjednanému ti€elu nebo umozni bez potfebného
souhlasu pronajimatele uZivani jinym osobam;
- uzivé-li ndjemce predmét njmu takovym zpiisobem, Ze jej opotfebovava nad miru pfiméfenou
okolnostem, nebo Ze hrozi jeho zni¢eni a nezjedna népravu, k niz ho pronajimatel v souladu s §
2228 odst. 1 OZ vyzval;
- poruduje-li najemce i pres pisemné upozornéni pronajimatele poZarni a hygienické predpisy a
piedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady;
Zménou vlastnictvi pfedmétu najmu
Najemce po skon&eni doby uzivani vréti jeho pfedmét pronajimateli protokolarné v plivodnim
stavu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni; termin pfedani dohodne s kontaktni osobou
pronajimatele pro véci provozni. Pfedmét nijmu bude vyklizeny a uklizeny, jinak muzZe
pronajimatel pfevzeti pfedmétu najmu &i jeho &asti odepfit.

Clanek 8 - Zavéreéna ustanoveni
Préava a povinnosti Géastnikii se v otazkach touto smlouvou neupravenych fidi pfislu§nymi
ustanovenimi OZ a ZMS.
Néjemce neni opravnén zcela ani z&4sti postoupit na tfeti osobu Zadné ze svych prav, ani zadny
ze svych zévazkd plynoucich ze smlouvy bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel ve smyslu zédkona &. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajd, shromad’uje a zpracovéavé jeho osobni tidaje, a to za ¢elem realizace této
smlouvy. Jiné vyuziti se vyluSuje. Pronajimatel ve smyslu vySe uvedeného zakona najemce
informuje, Ze m4 pravo na informace a svobodny piistup ke zpracovavanym osobnim tidajim,
prévo na opravu zpracovévanych osobnich tdaji v ptipadé jejich zmény, prévo Zzéadat
o vymaz osobnich tidaji po skoneni uZivaciho vztahu, prévo na omezeni zpracovani
osobnich udajii, pravo na pienositelnost, tj. poskytnuti shromazdénych osobnich dat jinému
subjektu na zaklad® Zadosti, pravo vznést ndmitku proti zpracovani osobnich dat a pravo podat
stiznost na pochybeni pii zpracovéni osobnich dat ptislusnému dozorovému orgénu.
Néjemce bere na v&domi, Ze pronajimatel je ve smyslu § 2 odst. 1 zékona &. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, ve zn&ni pozd&jdich ptedpisii, povinnym subjektem
a souhlasi se zvefejnénim této smlouvy. Tento souhlas je poskytovan do budoucna na dobu
neur&itou pro G&ely informovéni vefejnosti o &innosti smluvnich stran. Vyslovng je pro strany
této smlouvy sjednéna mo¥nost zpfistupnéni &i zvefejnéni celé této smlouvy v jejim plném
znéni, jakoZ i viech tikonil a okolnosti s touto smlouvou piimo souvisejicich, pokud tim nedojde
k poruseni zdkonem stanovené povinnosti mlEenlivosti.
Tuto smlouvu se platn& m&nit pouze pisemnymi, vzestupné Eislovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.
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8.6. Tato smlouva je vyhotovena bud elektronicky a elektronicky podepsana, anebo v listinné
podobg ve tfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pronajimatel, jeden ndjemce.

8.7.  Smluvni strany berou na védomi, Ze smlouva podléhé4 povinnosti uvefejnéni v registru smluv
dle zékona &. 340/2015 Sb., o zvla3tnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejiiovani
téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), a G¢innosti nabude nejdfive dnem
uvefejnéni. Smlouvu uvefejni pronajimatel.

Ptiloha: Zdkres predmétu ndjmu
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