SMLOUVA O NAIMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

w

uzavirena v souladu s ust. §§ 2201 a nasl. zikona & 89/2012 Sb., ve znéni pozdéfich zmén a
doplnéni (ob&ansky zakonik) mezi:

1) Piispévkova Kultura Praha 3
organizace
se sidlem: Cajkovského 12, Praha 3
zastoupena: MgA. Marii Kagparovou
IC: 00879738

Cislo I

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a
2) Podnikatel: Tres Suerte, s.r.o.
se sidlem: Pod Vinici 112, Cepirohy, 434 01 Most
IC: 09648721
DIC: CZ09648721
Zastoupeny: Barbora Botkovd, Iveta Muzikova.

Beata Kamenskd, jednatelky

{dale jen ,,Najemce*)

{Pronajimatel a Najemce dale spoleéné jen ,.Smluvni strany™ nebo jednotlivé jen ,Smluvni strana®)
Preambule

{A) Pronajimatel ma Mésiskou ¢dsti Praha 3 svéfeny do spravy prostory umisténé v budové é.p.
12/12a na adrese Cajkovského 12, 130 00 Praha 3, kterd je soudisti pozemku p.&. p.&. 1411,
1412/4, 1418/ v katastralnim Gzemi Zizkov (dale jen ,,Budova“) na ziklad¢ dodatku & 3
k Zakladaci listing organizace ze dne 20. 12. 2016 (ddle jen ,dodatek ke ZFizovaci listing€™).

{B) Smluvni strany hodlaji sjednat podminky podndjmu nize uvedenych nebytovych prostor
v Budové a za tinito G&elem uzaviraji mto smlouvu o podndjmu prostor slouZicich k podnikani
(dale jen ..Smlouva™).

1 Predmét podnijmu

1.1 Pronajimatel touto Smlouvou prenechava Ndjemci za Gelem provozovani jeho
podnikatelské &innosti (dale téz jen ,,podnikani*) na dobu uréitou k uzivani prostory
umisténé v Budove tak, jak jsou vyznafeny na planu tvoficim pFilehu €. 1 Smlouvy a
které jsou specifikovany takto:

a) Kavarna 40,3 m?
b) Pripravna 22,7 m?
CELKEM 63,0 m?

{dale spoletné jen , Prostory* nebo . Predmét ndjmu™)
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1.2.

1.3.

Za ucelem tadného uzivani Prostor vymezenych ve Smlouve je Najemce opravnén uzivat
v pfiméteném rozsahu téz dalsi prostory Budovy, pokud nebyly specifikovany vyse. Jedna
se zejména o prostor toalet, foyer, nezastfeSen¢ho vnitiniho atria budovy (patio) a zahrady.
Takové uzivani prostor se bude fidit provoznim fddem budovy a pokyny Néjemce. Tyto
prostory Najemce neni opravnén poskytnout k uzivani dal§im strandm (zejména
k poradani soukromych akci).

Néjemce ¢i jeho klienti jsou opravnéni v rozsahu nezbytném pro f&dné uzivani Predmétu
podnajmu uzivat i ¢ast pozemki, ke kterym sveédci pravni titul Pronajimatele a které
ptiléhaji k Budové a soucasné nejsou soucasti Pfedmétu ndjmu s tim, ze takovouto Casti
pozemku je zvlasté, avSak ne pouze, pristupova cesta k Budove ke vstupnim dvefim do
Predmétu podnajmu, avsak s tim, Ze takovéto uzivani nesmi byt uzivanim ptesahujicim
miru nezbytnou a obvyklou pro uzivani Predmétu najmu.

Uéel podnajmu

2.1

2.2

23

24

Obé¢ smluvni strany maji za dohodnuté, Ze predmét ndjmu bude Najemce docasné a fadné
uzivat k potfebé provozovani své podnikatelské Cinnosti, kterou je ,,Provozovani
kavarny* a kterd vyplyva z povahy podnikani N4jemce. Najemce je opravnén umoznit
ptistup do Pfedmétu najmu svym zaméstnanciim, klientdm ¢i partneriim apod., se kterymi
spolupracuje v rdmci svého podnikéni (vSichni v této vété uvedeni spolecné dale jen
,Kklienti*), toto vSak v mife a v Casech obvyklych i odpovidajicich mistu i ¢asu a déle
v mife, rozsahu a ¢asu obvyklymi pro charakter podnikdni Najemce (v této vété uvedené
ucely, resp. zptsoby uzivani Predmétu najmu (dale jen ,,a€el najmu*). Pro odstranéni
veSkerych pochybnosti se stanovi denni oteviraci doba v rozméni 10:00 — 23:00.
Nedohodnou-li se obé strany jinak, je ndjemce v pripad¢ jakékoliv akce, potaddané
Pronajimatelem povinen zajistit provoz kavarny v otviraci dobé schvélené
Pronajimatelem a navic, alesponl hodinu pied zacatkem a hodinu po ukonceni programu
pro vefejnost.

V dobé od 00.00 hod vecer do 6 hod rano je kavarna uzaviena, pokud se ob¢€ strany
nedohodnou jinak.

Zména Cinnosti Najemce vykonavanych v Prostorach je moznd pouze s predchozim
souhlasem Pronajimatele u¢inénym v pisemné formé.

Pronajimatel garantuje klidnou a neruSenou realizaci prav a ustanoveni vymezenych touto
Smlouvou.

Piedani a prevzeti Prostor

3.1

32

33

Néjemce na zaklad€ piedchozi Smlouvy o podnajmu pievzal Prostory od Pronajimatele
dne 5. 11. 2020 a to se vSim, co je tieba k jejich fAdnému uzivani.

O predani a prevzeti Prostor by sepsan piedavaci protokol. Pfedavaci protokol obsahuje
mj. popis stavu Pfedmétu podnijmu v okamziku ptedani, resp. seznam zafizeni a
vybaveni predmétu najmu, které jsou majetkem Pronajimatele, ddle seznam zafizeni a
vybaveni, které jsou majetkem Najemce, piipadné dalsi dilezité skutecnosti, toto vSe ve
stavu ke dni podpisu piedavaciho protokolu obéma Smluvnimi stranami. Tento predavaci
protokol tvoii pFilohu €. 2 (slovy: dva) této Smlouvy a bude nedilnou soucasti této
Smlouvy.

Pti pfedani prostor byl spolec¢né s Najemcem zapsan stav podruzného elektroméru, ktery
odmeétuje el. energii spotiebovanou v Prostorech uzivanych Néjemcem. Z tohoto zapisu
vychazi vypocet pilrocni spotfeby (viz 7.2.1.).

Prava a povinnosti Najemce

4.1

Najemce je opravnén uzivat Prostory vyhradné jako provozovnu pro své podnikani
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4.2

43

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

v souladu s Ugelem podnajmu dle &lanku 2 této Smlouvy.

Néjemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena touto Smlouvou a pravnim fadem
Ceské republiky. Najemce bude na vlastni néklady udrzovat v platnosti veskera povoleni
nezbytna k provozovani svého Podnikéni v Prostorach.

Néjemce se dale zavazuje uzivat Prostory v souladu s jejich urenim a dodrzovat veskeré
provozni, domovni, bezpecnostni, hygienické, protipozarni, technické ¢i jiné obecné
zavazné predpisy, které se k Budové a Prostorim vztahuji, a zajistit dodrZzovéni téchto
ptredpist téz ze strany vSech osob, kterym umozni do Budovy a Prostor pfistup, zejména
ze strany Klientd.

Néjemce je povinen zajistit, aby se jeho Klienti chovali dle Provozniho fadu objektu Atria
Zizkov (v Priloze €. 5 této smlouvy) a svym chovanim nenaruSovali provoz Atria Zizkov
nebo probihajici program.

Najemce je povinen uZzivat Prostory a spolecné prostory Budovy tak, aby na Prostorach,
Budové ¢i jiném majetku Pronajimatele a/nebo tietich osob nedochazelo k jakymkoli
Skodam. A respektovat veskera nafizeni Pronajimatele s témito prostory spojena.

Najemce neucini v Prostorach nic, co by bylo ¢i mohlo byt nepiipustnym obtéZzovanim,
poskozovanim ¢i rusenim Pronajimatele nebo kteréhokoli majitele nebo uZzivatele jiného
majetku. Najemce je povinen ucinit veskera nezbytna opatieni k zamezeni jakéhokoli
zapachu, hluku a/nebo jiného obtéZovani vychazejiciho z Prostor.

Najemce je povinen poskytnout souc¢innost pii vyjimecnych akcich Pronajimatele, tak, ze
napf. na ptrani Pronajimatele tematicky upravi prodejni nabidku nebo provozni dobu
kavarny.

Najemce musi strpét umisténi veskerych propagacnich materiall, které v prostorach
kavamy za UCelem informovani jejich navstévnikd vystavi Pronajimatel. A to jak
v podobé rozmisténych informacnich letakd, tak i plakatd i jinych nastroji tisténé
propagace.

Néjemce musi respektovat rozhodnuti pronajimatele o vizualnim ztvarnéni interiéru,
zejména vSech stén, dvefi kavarny a vykladct (v€. vyveésnich §titd a poutaci) a jeho
realizaci.

Néjemce mize dopliiovat a ménit vzhled interiéru pouze s pfedchozim pisemnym
svolenim pronajimatele.

Zastupce Najemce se bude ucastnit provoznich porad organizace, aby provoz kavarny
reagoval na aktualni programové zmény Atria nebo naopak Pronajimatele informoval o
pripravovanych akcich Najemce.

Néjemce je povinen bezodkladné oznamit Pronajimateli jakékoli poskozeni Prostor
a/nebo potiebu oprav v Prostorach a umoznit jejich provedeni. Tato povinnost se netyka
oprav spadajicich do bézné udrzby a drobnych oprav Prostor vymezenych nize v ¢lanku
4.13 této Smlouvy, jakoz i oprav a poskozeni Prostor zplisobenych Najemcem nebo jeho
Klienty. Pro tic¢ely provedeni oprav Prostor je Najemce v nezbytném rozsahu povinen
snaset omezeni v jejich uzivani.

Najemce je povinen provadét na vlastni naklady béznou udrzbu Prostor, ktera zahrnuje
zejména vymalbu Prostor a jejich uklid, ¢isténi oken (vykladcti) a drobné opravy Prostor,
jakoz i opravy vad a poskozeni zptuisobenych Najemcem nebo jeho Klienty. Drobnou
opravou se pro ucely této Smlouvy rozumi oprava, u niz naklady na jeji provedeni
nepiesahnou castku 5 000 K¢, véetné DPH. O jakékoliv bézné tidrzbé prostor a provedeni
drobné opravy je Najemce povinen predem vyrozumét Pronajimatele a ziskat jeho
souhlas.

Néjemce se zavazuje v plném rozsahu odskodnit Pronajimatele za jakoukoli tjmu
vzniklou Pronajimateli v dasledku jednani ¢i opomenuti Najemce, jeho zaméstnanci,
zastupci, Klient, obchodnich partnerti, zakaznikti ¢i jakychkoli jinych osob, kterym
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4.15

4.16

4.17

4.18

4.19

4.20

Néjemce do Budovy a Prostor umoznil pfistup, které je v rozporu s touto Smlouvou i
pravnim fadem Ceskeé republiky.

Néjemce neni opravnén pienechat Prostory nebo jakoukoli jejich ¢ast do dal§iho
podniajmu tfetim osobam bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Ptenechanim Prostoru nebo jeho ¢asti do dalSiho podnajmu tfetim osobam nejsou nijak
dotceny zavazky Najemce vyplyvajici ze Smlouvy.

Néjemce se zavazuje informovat Pronajimatele o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti N4jemce vyplyvajicich ze Smlouvy. Néjemce
zaroven prohlasuje, ze si ke dni podpisu Smlouvy neni takovych okolnosti védom.

Za ucelem zabezpeceni plnéni povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy, uhradil
Néjemce 18. 11. 2020 Pronajimateli vratnou jistotu (kauci) ve vysi 12.700,- K¢ (slovy:
dvanact tisic sedm set korun Ceskych). Tato jistota bude ptipadn¢ pouzita ke kryti naklada
spojenych s odstranénim $kod ptipadné zptisobenych Néjemcem, piipadné dluzné castky
platby najemného, uhrady smluvni pokuty apod. Takovéto v piedchozi veété uvedené
cerpani jistoty ze strany Pronajimatele mize byt zapocato vzdy, kdyz nastane splatnost
pfipadné pohledavky Najemce vuci Pronajimateli stim, ze v takovémto ptipadé je
Najemce nasledné povinen jistotu neprodlené doplnit do stejné vyse s tim, ze takovéto
doplnéni je povinen Najemce provést nejpozdéji do 10 (slovy: deseti) pracovnich dnti od
pisemné vyzvy k takovémuto doplnéni jistoty ucinéné Najemci ze strany Pronajimatele.
V piipadé, ze uvedené skutecnosti nenastanou, bude tato vratna jistota vracena Najemci
po skonceni najmu a to nejpozdéji do 5 (slovy: péti) dnit od skonceni této Smlouvy.

Néjemce odskodni Pronajimatele ve vztahu k veskerym Zzalobam, fizenim, naroktm,
pozadavkiim, ztratdam, nakladim, vydajim Pronajimatele, nahradam Skody a
odpovédnosti (véetné odpoveédnosti a/nebo uplatnéného naroku ve vztahu k jakékoli ijme
na zdravi osob nebo poskozeni nemovitosti nebo jiného majetku) pfimo ¢i nepiimo
vyplyvajicim z poruseni kteréhokoli zavazku Najemce podle této Smlouvy ¢i stavu ¢i
uzivani Prostor nebo jakéhokoli jednani ¢i opomenuti Najemce nebo kterékoli z jeho
Klientt.

Néjemce prohlaSuje, Ze ma v souvislosti s uzivanim Prostor uzavienu platnou pojistnou
smlouvu a je povinen ji udrzovat po celou dobu trvani najmu. Pojistnd smlouva
Podnéjemce je prilohou €. 3 této smlouvy.

Néjemce je povinen zajiSt'ovat si na své naklady revizi elektrickych spottebic¢t dle normy
CSN 33 1600. Soupis majetku elektronickych spotfebicli v majetku Najemce (umisténych
v Prostorach) je prilohou &. 4 této smlouvy. Pronajimatel je povinen zajistovat prubch
povinnych revizi a kontrol budovy v zakonnych terminech a Najemce mu v tom poskytne
pottebnou soucinnost.

Prava a povinnosti Pronajimatele

5.1

5.2

53

54

Pronajimatel je povinen umoznit plny a neruseny vykon prav Nijemce spojenych
s najmem Prostor a prav Najemce podle odst. 1.3 této Smlouvy, a to po celou dobu trvani
najjmu podle Smlouvy a zaroven se zavazuje udrZzovat Prostory v takovém stavu, aby
mohly slouzit tomu uzivani, pro které byly pronajaty.

Zaucelem kontroly dodrzovani povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo kontroly stavu
Prostor jsou Pronajimatel nebo jim poverena osoba opravnéni vstoupit do Prostor spolu s
osobou urcenou Najemcem, a to v terminu a Case stanoveném Pronajimatelem po
projednani s Najemcem.

V ptipad¢ havarie ¢i hrozby havarie, kdy se da divodné predpokladat, ze by mohla
vzniknout Skoda, je Pronajimatel opravnén vstoupit do Prostor i bez osoby povétrené

Néjemcem a bez ptedchoziho oznameni Néjemci. O této skutecnosti je Pronajimatel
povinen bez odkladu vyrozumét Néjemce, a to véetné sdéleni ditvodu vstupu do Prostor.

Pronajimatel se zavazuje informovat Najemce o vSech okolnostech, které maji ¢i mohou
mit negativni vliv na plnéni povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich ze Smlouvy.
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Stavebni upravy

6.1

6.2

6.3

6.4

Néjemce je opravnén provadét v Prostorach stavebni tpravy pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Zadost Najemce o udéleni souhlasu Pronajimatele
s provedenim stavebnich uprav musi obsahovat zejména jejich vyslovnou specifikaci,
véetn¢ predpokladanych néakladi na provedeni takovych stavebnich tprav a vcetné
specifikace osob, které tyto upravy budou pro Néajemce provadét. Pronajimatel se
k zadosti Najemce vyjadii do tficeti (30) pracovnich dnli od jejiho doruceni. Stavebni
upravy provede N4jemce na své vlastni ndklady, nedohodnou-li se Smluvni strany o jejich
vypotadani jinak. Strany se mohou dohodnout na tom, ze ptipadné technické zhodnoceni
odepisuje Najemce. V takovém piipadé Smluvni strany dohodnou piipadné vypotadani
zustatkové hodnoty tohoto zhodnoceni pii ukonceni najmu.

Pro ucely této Smlouvy se stavebnimi Upravami rozumi veskeré upravy zasahujici do
stavebni a architektonické podstaty Prostor nebo Budovy, jez Prostory, Budovu ¢i pevné
instalace jakychkoli zafizeni podstatn€é méni, jakoz i veskeré zasahy do elektrického,
vodovodniho a dal$iho vedeni.

Najemce odpovida Pronajimateli za fadné provedeni jakychkoli Gprav ¢i zmén Prostor
provadénych v souladu s touto Smlouvou, jakoz i za pfipadné Skody na Prostorach,
Budove ¢i jiném majetku Pronajimatele a/nebo tfetich osob zpisobené osobami, které tyto
upravy ¢i zmény pro Najemce provadéji.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, Pronajimatel nema povinnosti pti skonceni najmu
platit Najemci protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota predmétu podnajmu v disledku
zmén provedenych Najemcem podle tohoto ¢lanku.

Najemné

7.1

7.2

7.3

7.4

7.4.1

7.4.2

Najemce se zavazuje platit Pronajimateli za najem Prostor ndjemné ve vysi 20.000,- K¢
(dvacet tisic korun ¢eskych) mési¢éné (dle jen ,,ndjemné*). Uhrada najemného probéhne
za dany mésic vzdy nejpozdéji k 15. dni nasledujiciho mésice, na bankovni ucet
Pronajimatele uvedeny v zahlavi této Smlouvy.

Najemné bude vzdy s GCinnosti k vyro¢i uzavieni Smlouvy zvySovano o hodnotu
pramérného piirtistku indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za predchozi
kalendaini rok, jak je publikovan Ceskym statistickym tufadem odpovédnym za
publikovani dat o inflaci v Ceské republice (dale jen ,,Index“). Pouziti tohoto Indexu
nemuze v zadném piipad¢€ vést ke snizeni vySe najemného.

Uprava ndjemného na zakladé vyse uvedené indexace bude provedena Pronajimatelem
bez dalsiho poté, co dojde ke zvefejnéni Indexu za ptedchozi kalendaini rok. Pokud
k promitnuti indexace najemného podle tohoto ¢lanku 7 Smlouvy do vyuctovani
najjemného nedojde z divodu nezvefejnéni Indexu pied provedenim pfislusné platby
najemného ze strany Najemce, bude cely nedoplatek na najemném uhrazen Najemcem
v ramci platby najemného za nejblizsi nasledujici meésic.

K najemnému budou dale pricteny naklady na uhradu poskytovanych sluzeb spojenych
s uzivanim prostor a nezahrnutych do stanovené vyse najemného:

Na tihradu spottebované elektrické energie bude Najemce hradit formou mési¢nich zaloh
¢astku ve vysi 16.000,- K¢ (Sestnact tisic korun ceskych). Vyuctovani skutecné vyse
nakladd na tyto sluzby a zaplacenych zaloh na sluzby provede Pronajimatel vzdy jednou
za 6 mésicl. Tedy k 31. 12. a k 30. 6. A vyac¢tovani doruc¢i Najemci vzdy do 14 dnti od
uvedenych termint. Nedoplatky a preplatky za zauctovani zaloh jsou splatné do 30 dni
od doruceni pisemného vyuctovani. Pronajimatel ma pravo upravit vysi zalohy dle
skutecnych nakladt na sluzby formou ¢islovaného dodatku k této smlouve.

Naklady spojené s uklidem a spotiebou Cisticich prostfedkti a hygienickych pomicek
budou hrazeny prostfednictvim mési¢nich plateb ve vysi 9.324,- K¢ (devét tisic tii sta
dvacet Ctyfi korun ¢eskych). Pokud dojde ke zdrazeni téchto sluzeb dodavatelem uklidu
nebo dodavatelem uklidovych prostiedkd, bude ve stejném poméru navysSena i vySe
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7.4.3

7.4.4

7.4.5

1.5

platby, kterou je za Naklady s tiklidem a spotfebou Cisticich prostfedkli Najemce povinen
hradit.

Néjemce bude hradit ¢aste¢ny podil na vodném a stocném pausalni ¢astkou ve vysi 500,-
K¢ (slovy: pét set korun Ceskych) mési¢n€. Pokud dojde ke zdrazeni téchto sluzeb
dodavatelem bude ve stejném pomeéru navySena i vyse platby, kterou je Ndjemce povinen
hradit.

Najemce bude dale hradit castecny podil na odvozu odpadu pausalni ¢astkou ve vysi
3.897,- K¢ (tfi tisice osm set devadesat sedm korun ¢eskych) mésicné. Pokud dojde ke
zdrazeni téchto sluzeb dodavatelem bude ve stejném poméru navysena i vyse platby,
kterou je Najemce povinen hradit.

Platba za sluzby dle ustanoveni ¢l. 7.4.1.,7.4.2., 7.4.3. a 7.4.4. budou hrazeny ve stejnych
lhiitach a stejnou formou jako platby najemného.

(dale jen ,,Sluzby*).

Smluvni strany se dohodly, Ze v pribéhu rekonstrukce navstévnickych toalet v prostorach
Budovy (dale jen “Rekonstrukce) bude po dobu jejiho trvani Najemné dle ustanoveni ¢l.
7.1. a platby za sluzby dle ustanoveni ¢l. 7.4.1., 7.4.2., 7.4.3. a 7.4.4. této Smlouvy
Néajemci prominuty v plné vysi.

Prominuti Najemného a plateb za sluzby dle tohoto ¢lanku se uplatni bez ohledu na to,
zda Najemce bude mit v pribchu Rekonstrukce otevieno.

Platebni podminky

8.1

8.2

8.3

Veskeré platby hrazené dle Smlouvy budou povazovany za zaplacené vcas za
ptedpokladu, Ze ptislusna platba bude nejpozdéji v posledni den lhity splatnost1 pfipsana
ve prospéch G¢tu Pronajimatele uvedeného v zahlavi této Smlouvy (déle jen , Uget
Pronajimatele®).

V ptipadé prodleni Njemce s thradou jakékoli ¢astky, kterou je podle Smlouvy povinen
uhradit Pronajimateli, je Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli troky z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni. Tim neni doten narok Pronajimatele
domahat se vedle uroki z prodleni ndhrady skody v plné vysi.

Veskeré¢ castky, ktere je Najemce dle Smlouvy povmen platit Pronajimateli, bude Najemce
platlt na Uget Pronajimatele. Pronajimatel je opravnén Ucet _Pronajimatele zménit a je
povinen tuto zménu Najemci oznamit. Oznameni o novém Uttu Pronajlmatele nabyva
ucinnosti desaty (10.) den po jeho doruceni Njemci, neni-li v takovém oznameni uveden
den pozdé&jsi.

Doba najmu

9.1
9.2

9.3

Smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to v délce trvani do 31. 12. 2025.

N3jem Pfedmétu najmu a tato Smlouva pozbyva platnosti bud’ uplynutim doby uvedené
vyse v odstavci 9.1 této Smlouvy, nebo pred uplynutim této doby za podminek uvedenych
nize v ¢lanku 10.

Dojde-li z diivodu vyssi moci a nezavisle na jednani Najemce k nucenému docasnému
uzavieni provozu kavarny (napt. z dvodu vyhlaseni stavu nouze apod.), prodlouzi se
doba najmu o stejnou dobu, po jakou bude trvat do¢asné preruseni jejiho provozu.

Predcasné ukoncéeni Smlouvy

10.1

10.2

Pred¢asn¢ ukoncit tuto Smlouvu Ize pouze na zaklad¢ pisemné dohody Smluvnich stran
nebo na zaklad¢ vypovédi ¢i odstoupeni opravnéné Smluvni strany z nize uvedenych
duvodi.

Pronajimatel mize Smlouvu vypoveédét vyhradné z nasledujicich davodi:
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10.3

10.4

10.5

10.6
10.7

10.2.1 Najemce uziva Prostory v rozporu se Smlouvou a/nebo obecné¢ zavaznymi
pravnimi predpisy a nezjedna napravu ani ve lhtté dvaceti dnti od upominky
Pronajimatele, popf. takto porusi Smlouvu opakované. V opakovaném piipadé
poruseni Smlouvy nebo obecné zdvaznych pravnich predpisti neni Pronajimatel
povinen poskytnout Najemci lhtitu k ndprave;

10.2.2 Najemce je o vice nez 15 dnl v prodleni s placenim najemného nebo plateb za
Sluzby a nezjedna napravu ani v dodatecné poskytnuté 1htt¢ 10 dni od
upominky Pronajimatele;

10.2.3  Pokud bylo rozhodnuto o odstranéni Budovy nebo jejich zménéch, které brani
uzivani Prostor v souladu se Smlouvou;

10.2.4 Najemce provede stavebni Upravy Prostor, udrzbu nebo béznou opravu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

10.2.5 Pokud dojde ke zméné cCinnosti Najemce vykonavané v Prostorach bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

10.2.6  Z jiného divodu stanovi-li tak pravni piedpis;

10.2.7 Najemce dale podnajme Prostory bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele;

10.2.8 Neni-li stanoveno jinak, v pfipad¢, Ze Najemce opakované pies pisemné
upozornéni Pronajimatele porusuje nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku
4 Smlouvy nebo obecné zdvaznymi predpisy a soucasné Najemce zavadny stav
nebo prodleni neodstrani ani ve 1hité tficeti (30) dnii ode dne, kdy k tomu byl
vyzvan Pronajimatelem.

Najemce muze vypoveédeét Smlouvu vyhradné z néasledujicich divoda:

10.3.1 Pfedmét podnajmu se zdavodi, které nejsou na strané Najemce, stane
v podstatném rozsahu nepouzitelny k ucelu ujednanému touto Smlouvou a
soucCasn¢ Pronajimatel neodstrani zavadny stav ani ve lhité triceti (30) dnti ode
dne, kdy k tomu byl Najemcem vyzvan.

10.3.2 Pronajimatel opakovan¢ pifes pisemné upozornéni Najemce hrubé porusuje
nékterou z povinnosti stanovenych v ¢lanku 5 Smlouvy nebo obecné zavaznymi
predpisy, je-li v disledku toho Najemci znemoznéno uzivat Prostory po dobu
delsi nez 30 pracovnich dnt;

10.3.3 Najemce ztrati nikoli vlastnim pfi¢inénim opravnéni k provozovani Podnikani,
ve smyslu uvedeném vyse v ¢lanku 2 této Smlouvy.

Neni-li dale stanoveno jinak, v pfipadé vypovédi dle ¢lanku 10.2 nebo 10.3. ¢ini
vypoveédni doba tfi (3) mésice a pocind bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla takova pisemna vypoveéd’ doruc¢ena druhé Smluvni
stran¢. V pripad¢ vypoveédi podle ¢l. 10.2.2., 10.2.5. a 10.2.7 ¢ini vypovedni lhita jeden
(1) mésic.

Pro jasnost této Smlouvy se uvadi a dohodou Smluvnich stran této Smlouvy se stanovuje,
ze vypoved’ této Smlouvy bez udani diivodu neni Zadnou z jejich Smluvnich stran mozna
s tim, ze tato Smlouva muze byt vypovézena jen z divodl v ni uvedenych, anebo
z divodii uvedenych v obanském zakoniku. Vypovéd této Smlouvy musi byt ucinéna
pisemné a musi v ni byt uveden jeji diivod.

Tato Smlouva zanika skon¢enim Smlouvy o ngjmu.

Pronajimatel je opravnén od Smlouvy odstoupit pouze, pokud (i) Najemce je v upadku ¢i
mu upadek hrozi, nebo (ii) bylo-li proti Najemci zahajeno insolvenc¢ni fizeni nebo
Najemce podal navrh na oddluzeni. Odstoupeni od Smlouvy musi byt provedeno pisemné
a doru¢eno Najemci. Uginky odstoupeni nastavaji paty (5.) pracovni den po doruéeni
pisemného odstoupeni Najemci.
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11

12

13

Vraceni Prostor pri skon¢eni najmu

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Néjemce se zavazuje, ze nebude-li Smluvnimi stranami pisemné sjednédno jinak, odevzda
Pronajimateli Prostory nejpozdéji v den nasledujici po skonceni najmu, a to v takovém
stavu, v jakém mu byly pfedany se zohlednénim b&zné miry opotiebeni. O predani a
pfevzeti Prostor Smluvni strany sepisi pfedavaci protokol. Spolu s vracenim Prostor je
Néjemce povinen piedat Pronajimateli vSechny kli¢e od Prostor, ptipadné vcetné
magnetickych karet ¢i podobnych zafizeni, pokud mu byly Pronajimatelem pfedany.

Porusi-li Najemce povinnost vratit Pronajimateli klice ¢i podobna zafizeni ve vySe
uvedeném terminu, které od néj obdrzel, zaplati Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000 K¢ za kazdy nevraceny kli¢ a za kazdou nevracenou magnetickou kartu ¢i podobné
zafizeni.

Dojde-li k prodleni Najemce s vracenim Prostor, je Néjemce povinen zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

Zaplacenim smluvni pokuty neni dotcen narok Pronajimatele domahat se vedle smluvni
pokuty nahrady skody v plné vysi ¢i postupovat podle ¢lanku 11.5 Smlouvy.

Dojde-li k prodleni Najemce s vracenim vyklizenych Prostor Pronajimateli podle ¢lanku
11.1 této Smlouvy a nezjedna-li Najemce népravu ani v dodate¢né lhtté 5 pracovnich dni,
sjednavaji Smluvni strany pravo Pronajimatele (i) Prostory oteviit a vstoupit do nich; a
(i1) Prostory vyklidit, zejména vystéhovat veskeré movité véci umisténé v Prostorach.
Vystéhované movité véci Pronajimatel ulozi (sam ¢i u tfeti osoby), a to na naklady
Najemce a na dobu 60 dnl. Nepievezme-li si Najemce ulozené movité véci ve shora
uvedené lhité 60 dnt, je Pronajimatel po marném uplynuti této lhlity opravnén ulozenou
véc vhodnym zplisobem na ucet Najemce prodat, pri¢emzZ je opravnén si vici pohledavce
Najemce na vydani vytézku z prodeje zapoclist své pohledavky vzniklé na zaklade
Smlouvy, a to v¢etné nakladl vynalozenych Pronajimatelem na uloZeni movitych véci.

Pojisténi

12.1

12.2

Najemce svym jménem a na svijj ucet sjedna a bude udrzovat po celou dobu trvani této
Smlouvy pojisténi Predmétu najmu dle této smlouvy, a to v rozsahu, v jakém se obvykle
sjednava pojisténi majetku obdobného charakteru nebo ktery vyplyva z piislusnych
obecn¢ zavaznych pravnich predpist. Pojisténim majetku dle tohoto odstavce této
smlouvy se rozumi predevsim pojisténi zivelni a pojisténi proti kradezi.

Najemce je povinen uzaviit pojistnou smlouvu na odpovédnost za Skodu zplsobenou
provozni ¢innosti na majetku Pronajimatele a vinkulovat jeji vynos ve prospéch
Pronajimatele. Najemce je povinen udrzovat pojisténi ve vyse uvedeném rozsahu po celou
dobu trvani najmu a neni opravnén po Pronajimateli pozadovat nahradu jakékoli Gjmy,
ktera mu vznikne v souvislosti s tim, Ze vySe uvedené pojisténi neuzaviel ¢i neudrzoval.

Zavéreéna ustanoveni

13.1

13.2

13.3

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy piechazeji na pravni nastupce obou
Smluvnich stran. Pfipadné postoupeni prav a povinnosti vyplyvajicich pro Najemce z této
Smlouvy podléha souhlasu Pronajimatele. Najemce neni opravnén k zapocteni jakychkoli
svych pohledavek za Pronajimatelem vi¢i pohledavkam Pronajimatele podle této
Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti dnem 1. 11. 2025.

Pozbude-li n¢které ustanoveni této Smlouvy platnosti nebo bude-li pravomocné shledano
nevymahatelnym, z(stava platnost a vymahatelnost ostatnich ustanoveni Smlouvy
nedotcena. Neplatné ¢i nevymahatelné ustanoveni se nahradi takovym, které co nejblize
odpovida nebo bude odpovidat ptivodnimu zaméru Smluvnich stran ve vSech smérech,
zejména veetné smyslu ekonomického.
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13.4

13.5

13.6

13.7

13.8

13.9

13.10

V Praze dne

Tato Smlouva se fidi pravnim fadem Ceské republiky. V piipadé sporii se Smluvni strany
zavazuji fesit je jednanim na arovni svych statutarnich organi pfip. jejich ¢lend. Nedojde-
li mezi nimi k dohodg, jsou ptislusné k rozhodovani spori soudy v Ceské republice.

Jakékoli zmény této Smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemné formou dodatku
k této Smlouvé.

Veskera sdeleni podle této Smlouvy budou zasilana doporucenym dopisem nebo
pfedavana osobné proti potvrzeni o pfevzeti na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy.

Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha €. 1 Ptdorysny plan Prostor

Ptiloha ¢. 2 Piedavaci protokol — Soupis majetku Pronajimatele

Ptiloha ¢. 3 Pojistna smlouva Najemce

Ptiloha ¢. 4 Soupis majetku a elektronickych spotfebicli v majetku Najemce
Priloha ¢. 5 Provozni fad objektu

Priloha ¢. 6 Koncept provozu kavarny

Tato Smlouva se vyhotovuje v ¢eském jazyce ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze
Smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

Podepsénim této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této
smlouvy pfipadné jeji obsah a veSkeré skuteCnosti v ni uvedené ze strany Méstské Casti
Praha 3 uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uc¢innosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv). Smluvni strany téz prohlaSuji, ze veskeré informace uvedené v
této smlouveé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich uziti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dalsich podminek.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato Smlouva odpovida jejich pravé a svobodné viili a ze
byla sepsdna vazné a zpisobem, ktery je pro obé Smluvni strany srozumitelny. Na dikaz
toho Smluvni strany ptipojuji své vlastnorucni podpisy.

................ V Prazedne ................

Kultura Praha 3, piispévkova organizace Tres Suerte, s.r.o.

MgA. Marie Kasparova Jméno: Barbora Botkova

Reditelka

Funkce: jednatelka

Jméno: Iveta Muzikova
Funkce: jednatelka

Jméno: Beata Kamenska
Funkce: jednatelka
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