Najemni smiouva
é. pronajvimatele: QM/ VS}ZO,Z b/

€.najemce: .........oeeiiiennn

Vysoka skola ekonomicka v Praze

se sidiem nam. W. Churchilla 1938/4, 130 67 Praha 3 — Zizkov
ICO: 61384399

DIC: CZ61384399

¢islo uctu: 1828782/0800

zastoupena: Ing. Tomas Zouhar, kvestor

osoba zmocn&na k jednani v provoznich zalezitostech: ||| GGG

dale jen ,Pronajimatel”

Testuj.to s.r.o.

se sidlem Karolinska 706/3, Karlin, 18600 Praha 8
ICO: 07652780

¢islo uctu: 1466408002 / 5500 ko
zastoupena: Eva Cejkova, jednatelka

dale jen ,Néjemce"
uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smiouvu:

l.
Predmét najmu
1. Predmétem négmu je nebytovy prostor o velikosti 65,87 m2, v 3. NP v objektu xPORT Business
Accelerator VSE, pronajimatele na adrese Jeseniova 2769/208, 130 00 Praha 3 (dale jen
.Nebytovy prostor‘). Najem se sjednava za Gcelem vyuZivani kancelafskych prostor.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Nebytovy prostor je dle kolaudaéniho rozhodnuti a
stavebnétechnického uréeni k Yomuto uéelu vhodny.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima Nebytovy prostor s veSkerym pfisludenstvim a vybavenim
najemci, aby jej fadné uzival po dobu stanovenou v této smlouvé. Pfedavaci protokol (soupis
vybaveni) tvofi pfilohu této smlouvy. -~

3. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné a uhradu za pInéni spojena s uzivanim
Nebytového prostoru dle ustanoveni této smlouvy.



i
‘Doba najmu

. Najemni smlouva se uzavira na dobu neur&itou od 1.11.2025, a to dvacet Ctyfi hodin denné,
sedm dni v tydnu.

.
Nijemné, uhrada za pInéni spojena s uzivanim Nebytového prostoru a zpusob platby

. Mésiéni najemné se sjednava mezi smluvnimi stranami, a to ve vysi 35 000 K¢ (slovy: tficet-pét-
tisic korun ¢eskych) bez DPH.

. Mésiéni najemné zahrnuje poplatky za sluzby spojené s najmem Nebytového prostoru, a to za

dodavku elektrické energie, plyn, vodné a stoéné, teplo, odvoz odpadu, uklid spolecnych prostor,
ostraha objektu, revize viech zafizeni v majetku pronajimatele, internetové pfipojeni (dale jen
,uhrada za sluzby“).

. Pravo fakturovat najemné a sluzby spojené s najmem Nebytového prostoru vznika pronajimateli

vzdy k 15. dni kalendafniho mésice. Splatnost faktur &ini 30 dni od odeslani faktury Najemci.
Faktury budou mit naleZitosti dariového dokladu dle platnych pravnich pfedpist a budou zasilany
doporugené na korespondenéni adresu Najemce: Jeseniova 2769/208, 130 00, Praha 3 — Zizkov
nebo elektronicky na e-mail:

. V ptipadé, ze faktura nebude obsahovat potfebné naleZitosti, je Najemce opravnén vratit ji

Pronajimateli k dopInéni. V takovém pfipadé se rusi Ih(ta splatnosti a nova Ihata splatnosti zacne
plynout odeslanim opravené faktury zpét Najemci.

. Za okamzik zaplaceni strany sjednavaji den, kdy budou sjednané Castky pfipsany na ucet
pronajimatele.

. Je-li Najemce v prodleni s uhradami dle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén pozadovat drok
z prodleni ve vySi stanovené pravnim pfedpjsem, Gcinnym v dobé prodieni.

Pronajimatel je opravnén jednostranné jednou rocné, vzdy k 1. zafi pfislusného kalendafniho roku
upravit vy$i Ghrady za najemné (tj. i véetné sluzeb) o Castku odpovidajici koeficientu vyjadFfujicimu
inflaci (pFirastek pramérného indexu spotiebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok v Ceské
republice) za pfedchozi kalendarni rok, vyhlasenému Ceskym statistickym ufadem. Pronajimatel
pisemné& oznami najemci Gpravu najemného s uvedenim nové vypoctené Castky najemneho.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel:

a) ma pravo na placeni sjednaného najemného a Ghrad za sluZby ve sjednané dobe fadné a
vCas, dle této smiouvy,

b) ma pravo vstupu do Nebytového prostoru za acelem ovéfeni, zda je Nebytovy prostor uzivan
fadnym zpusobem a za u&elem kontroly, zda nedochazi ke Skodam na ném. Je vsak povinen
dohodnout datum vstupu pfedem. Zarovei najemce souhlasi se vstupem servisnich
pracovnik( pronajimatele.

c) ma povinnost pfedat Nebytovy prostor ve stavu zpGsobilém k uZivani a zajistit najemci
neru$eny vykon prav spojenych s uzivanim Nebytového prostoru po dobu najmu; opakované
(nejméné 2x) porudeni této povinnosti bude povaZovano za hrubé poruseni této smlouvy,

d) ma pravo, v pfipadé, Ze najemce nevyklidi Nebytovy prostor do 5 dnii po ukon&eni najmu dle
této smlouvy a dojde k prodleni s pfedanim, nebytovy prostor za pfitomnosti svédka vyklidit,
véci najemce a osob, které s nim Nebytovy prostor uZivaji, uskladnit, a to na nebezpeci a

- -
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naklady najemce. S timto postupem najemce souhlasi a svym podpisem na této smlouvé nize
dava pronajimateli plnou moc k takovému jednani,

e) odstrani bez zbyte¢ného odkladu zavady a opravy, které mu byly najemcem nahlaseny, a
které brani radnému uzivani Nebytového prostoru nebo jeho zafizeni Ci vybaveni. Toto
ustanoveni se nepouzije v pfipadé drobnych zavad nebo zavad zpUsobenych najemcem nebo
osobami, ktefi se v Nebytovém prostoru nachazeji; opakované (nejméné 2x) porudeni teto
povinnosti bude povaZovano za hrubé poruseni této smiouvy,

f) v kancelafskych prostorech poskytne konektivitu pro pfipojeni zafizeni najemce. Zafizeni,
ktera potfebuji vefejnou IPv4 a IPv6 adresu museji byt hostovana v datacentru VSE.

2. Najemce:

a) je opravnén po dobu trvani této smlouvy Nebytovy prostor uZivat pouze v souladu s ucelem
najmu, Nebytovy prostor fadnym zpusobem udrzovat, platit sjednané najemné a ahradu za
sluzby fadné a v&as dle ustanoveni této smiouvy,

b) neni jakkoliv opravnén provadét stavebni Upravy, ménit konstrukci nebo charakter
Nebytového prostoru, tj. neprovadét Zadné podstatné zmény, a to ani na svoje naklady, bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; poruseni této povinnosti bude povazovano
za hrubé poruseni této smlouvy,

c) neni opravnén pfenechat Nebytovy prostor nebo jeji &ast jiné osobé& k uZivani bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele; poruseni této povinnosti bude povazovano
za hrubé poruseni této smlouvy,

d) je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu téch oprav v Nebytovém
prostoru, které ma nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida v piné vysi za
8kodu, ktera takto vznikla,

e) ma povinnost zajistit po celou dobu néjmu platnou pojistnou smlouvou o pojisténi nebytového

prostoru a véci v ném se nachazejicich a Bojiéténi $kody zplsobené tfetim osobam, a to na
vlastni naklady; na vyzvu pronajimatele tuto kdykoliv predloZit,

f) je povinen umoznit pronajimateli prohlidku Nebytového prostoru za G€elem oveéfeni, zda je
Nebytovy prostor uzivan fadnym zplisobem a za udelem kontroly, zda nedochazi ke Skodam
na ném; porudeni této povinnosti bude povazovano za hrubé poruseni této smiouvy,

g) je povinen vyklidit Nebytovy prostor do 5 dnud po ukongeni najmu dle této smlouvy a dojde-li
k prodieni s pfedanim, souhlasi s vyklizenim véci najemce a osob, které s nim Nebytovy
prostor uzivaly, s jejich uskladnénim, ato na nebezpedi a naklady najemce. S timto postupem
najemce souhlasi a svym podpisem na teto smlouvé nize dava pronajimateli pinou moc
k takovému jednani.

h) je povinen dodrzovat veskera pravidla z platného Provozniho fadu xPORT Business
Accelerator VSE, Piedpisu BOZP pro organizaci xPORT Business Accelerator VSE a
Pfedpisu o stanoveni PO pro organizaci xPORT VSE Business Accelerator a PR 1/201 7.

3. Veskeré zmény v konfiguracijzapojeni a propojeni sitovych prvki a strukturované kabelaze musi
byt nejdfive oboustranné odsbuhlaseny o ravnénymi osobami pronajimatele a najemce.
Za pronajimatele je opravnénou osobou [ ]

Za ngjemce je Opravnenou osobou I S S I
i pro reseni bezpecnostnich incidentu

Opravnéné osoby jsou soucasné kontaktnimi osobam
v poéitagové siti pronajimatele poskytované najemci.

V.



Skonéeni najmu
Najem konéi pisemnou dohodou stran, popfipadé zanikem pravnické osoby najemce.

. Smiluvni vztah je mozné ukoncit vypovédi bez uvedeni diivodu. Vypovédni doba ¢ini 2 mésice a
podina bé&zZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

. Kterakoliv strana m(Ze od této smlouvy odstoupit z divodu hrubého porudeni nékterych
z ujednani této smilouvy; UCinky odstoupeni nastavaji okamzikem doruéeni oznameni o
odstoupeni druhé strané.

Najemce je povinen do 5 dni od skonéeni najmu Nebytovy prostor vyklidit a odevzdat jej
pronajimateli vyklizeny, uklizeny a ve stavu, v jakém Nebytovy prostor pfevzal, s pfihlédnutim
k b&Znému opotiebeni pfi Fadném uZivani a (drzbé, a zarovef je povinen pfedat pfisludenstvi, tj.
zejména vybaveni a zafizeni a kli€e od v3ech uzamykatelnych prostor. Skody na Nebytovém
prostoru je najemce povinen pronajimateli uhradit do 15ti dn od obdrZeni vyzvy k thradé nebo
je odstranit na své naklady. Ve vyklizeném Nebytovém prostoru se nebudou nachazet zadné
movité vé&ci, na které by si najemce ¢inil dodate¢né narok. V pfipadé prodieni s vyklizenim a/nebo
predanim Nebytového prostoru je pronajimatel opravnén poZadovat uhrazeni smluvni pokuty ve
vysi 5 000,- K& za kazdy zapoc&aty den prodleni.

Najemce je povinen odhlasit své pfipadné sidlo z Nebytového prostoru nejpozdéji do doby
skon&eni najmu. Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo uplatnit smluvni pokutu ve vysi
50 000,- K& a ma téz pravo podat navrh na zruseni sidla najemce v Nebytovém prostoru
k pfislusnym organtm.

VI.
Kontaktni osoby
Pronajimatel: e
ontaktni osoba: [
Najemce:
Kontaktni osoba: (|

. Vpfipadé zmény kontaktni osoby jsou smluvni strany povinny se.vzajemné neprodlené
informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné kontaktni osoby podle tohoto &lanku neni
potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postac&i pouze pisemné sdéleni druhé smluvni strané.

Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoliv pisemna komunikace podle této smlouvy je platné
vykonana:

- v ptipadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti

- pfi dorugovani poStou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadé, Ze adresat
odmitne pfevzit pisemnosti, je dne, kdy adresat odmitnul pisemnosti pfevzit dnem doruceni.
Pro pfipad nemoznosti doruceni posty na adresu v zahlavi uvedenou, je dnem doruceni
patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem postovni pfepravy

\ VII.

‘- . Ostatni ujednani
1. Prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.
. Pisemnosti se doruéuji doporu¢enou postou nebo kuryrem na adresu uvedenou v zahlavi. Za

den doruéeni se povazuje den pfijeti zasilky, odmitnuti zasilky, nebo den jejiho uloZeni na posté.
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3.

4.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a a&innosti dnem
1.11.2025.

Veskeré zmény a dopliky této smiouvy musi byt ucinény pisemné ve formé dodatku k této
smiouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran, jinak jsou neplatné. Toto
ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky, ve kterych je moZnost zmény formou oznameni druhé
smiuvni strané.

Uvefejnéni textového obsahu celé této smiouvy véetné jeji prilony a metadat podle zakona ¢.
340/2015 Sb., 0 zvlastnich podminkach udinnosti nékterych smiuv, uvefejfiovanymi téchto smiuv
a registru smiuv (zadkon o registru smiluv) zajisti pronajimatel jako povinny subjekt. Smiuvni strany
vyslovné potvrzuji, Ze smiouva neobsahuje 3adné chranéné informace, vyjma osobnich udaju,
které by nebylo mozné uvefejnit v registru smiuv a Ze s jejim uvefejnénim podie tohoto &lanku
souhlasi.

6. Tato smiouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, kdy kazda strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smiuvni strany prohladuji a svymi podpisy stvrzuji, Ze si smiouvu pred jejim podpisem precetly, ze
byla uzaviena po vzajemném projednani, uréité, vazne a srozumitelng, nikoli v tisni ani za jinak
nevyhodnych podminek.
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