PACHTOVNÍ SMLOUVA

uzavřená podle ustanovení § 2332 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, mezi smluvními stranami: 

Městské centrum kultury a vzdělávání 
zastupuje: Mgr. Jakub Martinek, ředitel 
se sídlem: Tyršova 424, 375 01 Týn nad Vltavou 
IČ: 281 05 222 
DIČ: CZ28105222 
zapsána v OR KS Č. Budějovice, odd. PR, vložka č. 531 
bankovní spojení: ČSOB, a.s., č.účtu: 230200999/0300 
Neplátce DPH 
(dále jen „propachtovatel“) 

a

FONDO s.r.o.
zastupuje: Tomáš Melounek, jednatel
se sídlem: Puchmayerova 239, 375 01 Týn nad Vltavou
IČ: 26114828
DIČ: CZ26114828
zapsána pod sp. zn. C 14791 v OR u Krajského soudu v Českých Budějovicích
Tel: …………………………………………………………………
(dále jen „pachtýř“) 

Článek I.
Úvodní ustanovení

1.1. Propachtovatel prohlašuje, že na základě zřizovací listiny ze dne 26. 2. 2009 má od svého zřizovatele Města Týn nad Vltavou svěřený k hospodaření mj. pozemek parcelní číslo st. 729 o celkové výměře 1431 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, v k. ú. Týn nad Vltavou, jehož součástí je stavba č. p. 424 (objekt občanské vybavenosti) na adrese Tyršova 424, Týn nad Vltavou, to vše zapsáno na LV č. 4154 vedeném Katastrálním úřadem pro Jihočeský kraj, Katastrální pracoviště České Budějovice, pro katastrální území a obec Týn nad Vltavou. 
1.2. Pachtýř prohlašuje, že je podnikatelem disponujícím příslušným oprávněním pro předmět podnikání hostinská činnost ve smyslu zákona č. 455/1991 Sb., živnostenský zákon, ve znění pozdějších předpisů, evidovaným v souladu s uvedeným zákonem u obecního živnostenského úřadu v Týně nad Vltavou, a že splňuje veškeré podmínky pro řádný výkon tohoto podnikání. 

Článek II.
Předmět smlouvy

2.1. Předmětem pachtu jsou určené nebytové prostory v objektu občanské vybavenosti uvedeném v čl. I. odst. 1.1., které se nacházejí v prvním podzemním a v prvním nadzemním podlaží, sestávající se:  
- z vinárny v 1. podzemním podlaží: sociální zařízení č. místnosti 001,002, chodba + schodiště č. místnosti 003, úklid č. místnosti 004, WC personál č. místnosti 005, přípravna masa č. místnosti 006, chodba č. místnosti 007, přípravna zeleniny č. místnosti 008, výtah č. místnosti 009, restaurace č. místnosti 010, sklad piva č. místnosti 011, chodba + schodiště č. místnosti 012, zázemí baru č. místnosti 013, sklad nápojů č. místnosti 034, sklad odpadků č. místnosti 035, sprcha personál č. místnosti 036, umývárna personál č. místnosti 037, schodiště č. místnosti 041, (první podzemní podlaží) o celkové podlahové ploše 150,08 m2, 

- z restaurace v 1. nadzemním podlaží: č. místnosti 102,110, zádveří restaurace č. místnosti 151, sociální zařízení restaurace č. místnosti 103,104, kuchyně č. místnosti 109, WC personál č. místnosti 105, kancelář č. místnosti 106, šatna personál č. místnosti 107, chodba č. místnosti 108, sklad potravin č. místnosti 111, sklad nápojů č. místnosti 144, Bar a chodba zázemí č. místnosti 138, místo na kontejnery a popelnice č. místnosti 141 a terasy č. 101, (první nadzemní podlaží) o celkové podlahové ploše 241,62 m2. 

Celková podlahová plocha nebytových prostor, které tvoří předmět pachtu, je 391,70 m2.

2.2. Propachtovatel přenechává pachtýři nebytové prostory určené k provozování hostinské činnosti uvedené v čl. II. odst. 2.1. této smlouvy k užívání a požívání včetně vnitřního vybavení (nábytek, gastro zařízení, aj.), jehož inventární seznam je Přílohou č. 1 této smlouvy (uvedené nebytové prostory a movité věci dle Přílohy č. 1 společně dále také jen „předmět pachtu“), a to výlučně za účelem provozování hostinské činnosti, na dobu a za podmínek dle této smlouvy. 

2.3. Smluvní strany se na základě předsmluvní prohlídky předmětu pachtu shodly, že propachtovatel provede v přiměřené době od předání předmětu pachtu úpravy, které smluvní strany vymezí v předávacím protokolu (příloha č. 2 k této smlouvě), za účelem uvedení předmětu pachtu do stavu plné způsobilosti k užívání pro účel sjednaný touto smlouvou. Smluvní strany si následně písemně potvrdí, k jakému dni předmět pachtu a jeho stav splňují plnou způsobilost ke sjednanému účelu užití bez nedostatků. Pachtýř ke dni zahájení pachtu dle této smlouvy předmět pachtu ve stavu, v jakém se nachází, do užívání a požívání za účelem provozování hostinské činnosti, na dobu a za podmínek dle této smlouvy přijímá a zavazuje se za něj hradit propachtovateli sjednané pachtovné a úhrady za související služby dle ujednání v čl. III odst. 3.1.

Článek III.
Pachtovné a úhrada za služby poskytované v souvislosti s pachtem

3.1. Pachtovné za užívání a požívání předmětu pachtu dle této smlouvy je mezi stranami sjednáno ve výši 180 000 Kč (slovy: sto osmdesát tisíc korun českých) ročně, a to s platností ode dne převzetí předmětu nájmu způsobilého k plnému užívání pro účel sjednaný touto smlouvou, tj. po provedení úprav dle čl. II odst. 2.3 smlouvy. Za dobu od 01.10.2025 do uvedeného dne se pachtýř zavazuje propachtovateli hradit pouze náklady na služby poskytované v souvislosti s pachtem. 

3.2. Pachtýř je povinen platit sjednané pachtovné řádně a včas na účet propachtovatele v pravidelných měsíčních splátkách ve výši 1/12 ročního pachtovného na základě faktury vystavené propachtovatelem. Měsíční splátka pachtovného je splatná vždy nejpozději do patnáctého dne v daném měsíci. 

3.3. Propachtovatel je oprávněn jednostranně zvýšit pachtovné o míru inflace, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen, publikovanou Českým statistickým úřadem vždy k 31.1. příslušného kalendářního roku. Za základ bude považována výše pachtovného ke dni podpisu této smlouvy, nebo ke dni posledního zvýšení pachtovného, pokud bylo provedeno. 

3.4. Vzájemnou domluvou propachtovatele a pachtýře je možné také navyšování pachtovného každý rok, k 31.12., do maximální výše 252 000 Kč, pokud nebude tento bod upraven dodatkem ke smlouvě.

3.5. Pachtýř se dále zavazuje hradit propachtovateli náklady spojené s odběrem elektrické energie a dodávky tepla, vody a odvod vod odpadních v propachtovaných prostorách a v poměrné výši náklady spojené s odvodem srážkové vody z předmětného objektu. Vyúčtování nákladů na elektrickou energii pachtýři bude propachtovatel provádět čtvrtletně, vždy po vyúčtování těchto nákladů jejím dodavatelem propachtovateli, a to dle podružného měřidla, vyúčtování nákladů na odvod srážkové vody bude propachtovatelem provedeno nejméně jednou ročně, vždy po vyúčtování těchto nákladů provozovatelem kanalizační sítě, a to dle poměru propachtované plochy, a to v obou případech se splatností do 14 dnů od vystavení faktury. 

3.6. Úklid v propachtovaných prostorách si pachtýř zajistí u příslušných dodavatelů sám (s účinností ode dne počátku pachtu dle této smlouvy), a to vlastním jménem na své náklady (hradit je bude přímo jejich dodavatelům). Rovněž bude na své náklady a nebezpečí užívat zdvihací plošinu.

3.7. Povinnosti vyplývající ze zákona o odpadech apod., zejména evidenci všech a likvidaci nebezpečných odpadů, jichž je původcem, si pachtýř zajistí sám na vlastní jméno, náklad a nebezpečí.
 
3.8. Pro případ prodlení pachtýře s plněním povinností podle ustanovení odst. 3.2 a 3.5 tohoto článku smlouvy se pachtýř zavazuje zaplatit propachtovateli vedle běžného zákonného úroku z prodlení též smluvní pokutu ve výši 0,1 % z dlužné částky za každý den prodlení, to vše bez jakéhokoliv započtení na náhradu škody. Smluvní pokuta bude splatná do 14 dnů ode dne vyhotovení výzvy k jejímu zaplacení (faktury) ze strany propachtovatele.



Článek IV.
Další práva a povinnosti

4.1. Pachtýř je povinen užívat a požívat předmět pachtu v rámci svého podnikání pouze ke sjednanému účelu. Přitom je povinen pečovat o předmět pachtu jako řádný hospodář a dodržovat platné právní předpisy vztahující se k předmětu podnikání pachtýře, zejména předpisy hygienické, požární, ekologické, bezpečnosti a ochrany zdraví při práci a stavební. Pachtýř nese odpovědnost za případné škody způsobené na majetku propachtovatele při jeho činnosti nebo v souvislosti s ní, vzniklé nedbalostí nebo úmyslně, bez ohledu na to, zda byly způsobeny zaměstnanci pachtýře při provozování činnosti nebo návštěvníky předmětu pachtu.

4.2. Pachtýř je povinen na své náklady na propachtovaném majetku provádět běžné opravy a údržbu, zejm. dle všech hygienických, elektrotechnických a požárních předpisů. Pachtýř se zavazuje včasně zajistit na své náklady revize elektropřístrojů propachtovaných a vlastních a kopie dokladů o revizích bez zbytečného odkladu předá propachtovateli. Revizi vzduchotechniky a elektrické požární signalizace, zdvihacích zařízení, přenosných hasicích přístrojů, hydrantů a požárních dveří a elektroinstalace zajišťuje na své náklady propachtovatel, pachtýř je povinen umožnit propachtovateli provedení těchto revizí. Pachtýř je povinen bez zbytečného odkladu písemně oznámit propachtovateli potřebu provedení údržby či opravy nad rámec vlastní povinnosti pachtýře a umožnit provedení této údržby či opravy, příp. jiné nezbytné údržby a jiné nezbytné opravy, jinak pachtýř odpovídá za škodu, která nesplněním těchto povinností vznikla. Pachtýř je také povinen případné závady, zjištěné na rozvodu elektroinstalace, resp. na zařízeních ohrožujících bezpečnost osob kdekoliv v objektu, ihned ohlásit propachtovateli.

4.3. Pachtýř je povinen uzavřít s účinností ode dne počátku pachtu dle této smlouvy a udržovat v platnosti po celou dobu pachtu smlouvu o pojištění, jejímž předmětem bude pojištění případných škod vzniklých činností pachtýře propachtovateli i třetím osobám, a to na pojistné plnění v přiměřené výši. Kopii pojistné smlouvy je pachtýř povinen předložit propachtovateli do 14 dnů od dne uzavření této smlouvy. 

4.4. Pachtýř je povinen umožnit zástupci propachtovatele nebo jím písemně pověřené osobě vstup do předmětu pachtu v provozní době provozovny za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, a to po předchozím písemném oznámení termínu konání kontroly. 

4.5. Pachtýř není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele předmět pachtu přenechat k užívání třetí osobě. 

4.6. Pachtýř je povinen při své činnosti dbát sousedských práv, zejména neobtěžovat své okolí nadměrným hlukem či jinými emisemi. Pachtýř je povinen na svoje náklady provádět celoroční úklid částí pozemků bezprostředně přilehlých k předmětu pachtu, pokud budou znečištěny v důsledku činnosti pachtýře.

4.7. Pachtýř je oprávněn umístit u vchodu do předmětu pachtu a na částech pozemků bezprostředně přilehlých k předmětu pachtu reklamní zařízení. Pachtýř je povinen tato zařízení při skončení pachtu odstranit a uvést vše do původního stavu. 

4.8. Stavební úpravy nad rámec běžných oprav a podstatné změny předmětu pachtu (např. změnu gastro vybavení kuchyně, restaurace) je pachtýř oprávněn provádět pouze s předchozím písemným souhlasem propachtovatele; ani tak se však propachtovatel nezavazuje jakkoliv pachtýři nahradit případné zhodnocení předmětu pachtu či jeho části, nebude-li výslovně ujednáno jinak. 

4.9. Pachtýř má výhradní právo a současně také povinnost zajistit restaurační služby v neomezeném rozsahu pro akce pořádané v MDK Sokolovna, a to v časovém rozsahu od minimálně 1 hodiny před začátkem akce do minimálně 1 hodiny po oficiálním skončení pořádané kulturní akce, pokud se s pořadatelem nedohodne jinak, vždy v dostatečné kvalitě a rozsahu. Rozsah služeb a nabídka sortimentu by měla odpovídat typu kulturní akce. 
4.10. Pachtýřovi je možné výhradní právo dle odst. 4.9 v jednotlivých případech odepřít za poskytnutí finanční kompenzace ze strany MCKV nebo třetí osoby, a to tak, že: 
a) pachtýř při akci v MDK Sokolovna k výzvě propachtovatele zcela uzavře prostor restaurace a baru, prostory restaurace nemůže třetí osoba ani propachtovatel užívat – finanční kompenzace pro pachtýře činí 20 000 Kč na den
b) pachtýř při akci v MDK Sokolovna bude k výzvě propachtovatele nabízet pouze sortiment, který bude vyžadovat organizátor akce (organizátor si zbylý sortiment zajistí sám) - kompenzace dle individuální domluvy pachtýře s propachtovatelem.
4.11. Termíny konání akcí na MDK Sokolovna, na kterých má pachtýř právo a povinnost zajišťovat restaurační služby dle odst. 4.9, propachtovatel sdílí pachtýři formou sdíleného kalendáře, který je pachtýř povinnen kontrolovat denně.

4.12. Pachtýř je povinen v přiměřeném časovém předstihu oznámit propachtovateli konání vlastních akcí nad rámec běžného hostinského provozu v prostorách předmětu nájmu. Akce musí být předem odsouhlasena propachtovatelem, jinak ji pachtýř není oprávněn uskutečnit.

4.13. Pachtýř je povinen propachtovateli oznámit bezodkladně jakékoliv změny ve svých údajích, zejména těch, jež jsou uvedeny v záhlaví této smlouvy, a tyto změny doložit. Stejně tak veškeré změny ve způsobu užívání předmětu pachtu a veškeré škody, hrozící škody a havárie na předmětu pachtu. 



Článek V.
Doba trvání pachtu a jeho ukončení

5.1. Pacht se sjednává na dobu neurčitou od 1. 10. 2025. 

5.2. Propachtovatel se zavazuje bez zbytečného odkladu po zveřejnění této smlouvy podle čl. VI odst. 6.5 předat pachtýři předmět nájmu, včetně klíčů, o čemž bude sepsán písemný zápis – předávací protokol, který se stane přílohou č. 2 této smlouvy. 

5.3. Smlouvu je možné ukončit dohodou smluvních stran, nebo jednostrannou výpovědí bez udání důvodů, a to s výpovědní dobou šest měsíců, která počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po měsíci, v němž byla výpověď doručena druhé ze smluvních stran. Výpověď musí mít písemnou formu. 

5.4. Poruší-li strana smlouvu podstatným způsobem, může druhá strana bez zbytečného odkladu v souladu s ustanovením § 2002 občanského zákoníku ji vypovědět s dvoutýdenní výpovědní dobou, běžící ode dne následujícího po dni doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně, a to dle vlastního uvážení. 

5.5. Za podstatné porušení smlouvy se považuje zejména: 

a) pachtýř užívá a požívá předmět pachtu v rozporu s účelem, který je sjednán touto smlouvou, nebo v rozporu s hygienickými, elektrotechnickými, požárními, stavebními a obdobnými obecně závaznými právními předpisy či nesplní povinnost ve smyslu čl. III odst. 3.7 smlouvy anebo pozbyde oprávnění k podnikání dle čl. I odst. 1.2, 
b) pachtýř nebo osoba, jíž je umožněn přístup do pohostinského zařízení, přes písemné upozornění propachtovatele svou činností poruší jiné obecně závazné předpisy či hrubě naruší klid, pořádek a občanské soužití, či poruší povinnost dle čl. IV odst. 4.6 smlouvy,
c) pachtýř přenechá bez předchozího písemného souhlasu propachtovatele do užívání či požívání předmět pachtu třetí osobě, nebo v něm provádí či provedl neodsouhlasené stavební úpravy,
d) je pachtýř v prodlení s úhradou pachtovného a dlužné pachtovné neuhradí ani po výzvě propachtovatele v dodatečně poskytnuté lhůtě k plnění v délce 60 dní, 
e) pachtýř opakovaně a bez vážného důvodu nezajistí restaurační služby v MDK Sokolovna na akci, která mu byla v souladu s čl. IV. odst. 4.11. propachtovatelem oznámena, nebo neumožní kontrolu dle čl. IV odst. 4.4, nebo neoznámí konání vlastní akce dle čl. IV odst. 4.12
f) pachtýř neuzavře, nebo neudrží v platnosti pojistnou smlouvu na adekvátní pojistné plnění podle čl. IV odst. 4.3 smlouvy, nebo nezajistí příslušné revize dle čl. IV odst. 4.2 a nezjedná či propachtovateli nedoloží nápravu ani do 14 dnů od jeho písemné výzvy.
5.6. Pachtýř je povinen vrátit propachtovateli předmět pachtu při skončení pachtu v takovém stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k běžnému opotřebení, a to nejpozději poslední den trvání pachtu, a poskytnout propachtovateli součinnost k sepsání zpětného předávacího protokolu. Součástí předávací protokolu je fotodokumentace.

5.7. Pachtýř je povinen nejpozději ke dni skončení pachtu odstranit všechny na předmětu pachtu učiněné změny, jestliže byly provedeny bez písemného souhlasu propachtovatele, nebude-li dohodnuto jinak.
 
5.8. Pachtýř nemá po ukončení smlouvy právo na náhradu za převzetí zákaznické základny.

Článek VI.
Závěrečná ustanovení

6.1. V případě, že se některé ustanovení této smlouvy stane neplatným, nebo neúčinným, platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy zůstane nedotčena. Namísto takového neplatného nebo neúčinného ustanovení budou ostatní ustanovení této smlouvy vykládána přiměřeným způsobem tak, aby v mezích zákona bylo co možná nejvíce dosaženo smyslu této smlouvy podle původního záměru smluvních stran. Současně se strany zavazují nahradit neplatné či neúčinné ustanovení ustanovením novým, odpovídajícím obsahu a smyslu ustanovení původního. 

6.2. Práva a povinnosti touto smlouvou výslovně neupravené se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem. 

6.3. Tuto smlouvu lze změnit nebo doplnit jen číslovanými dodatky k ní uzavřenými v písemné formě, podepsanými oběma smluvními stranami. 

6.4. Záměr Městského centra kultury a vzdělávání propachtovat předmět pachtu byl vyvěšen na úřední desce Městského úřadu Týn nad Vltavou od 24.7.2025 do 11.8.2025. Uzavření této smlouvy bylo schváleno usnesením rady města Týn nad Vltavou č. ……. ze dne ………

6.5. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stran a podléhá zveřejnění v registru smluv dle zákona č. 340/2015 Sb., které se zavazuje v zákonné lhůtě zajistit propachtovatel. Tato smlouva je vyhotovena ve třech vyhotoveních s platností originálu, z nichž každá smluvní strana obdrží po jednom z nich, jedno vyhotovení bude předáno Městu Týn nad Vltavou. 

6.6. Účastníci smlouvy shodně prohlašují, že jsou způsobilí k tomuto právnímu jednání, že si smlouvu před jejím podpisem přečetli, rozumí jí a s jejím obsahem souhlasí a že ji uzavírají svobodně a vážně. Na důkaz výše uvedeného připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy. 


Příloha č. 1 – inventurní seznam dlouhodobého majetku a drobného majetku dle místností
Příloha č. 2 – předávací protokol s fotodokumentací prostoru


[bookmark: _GoBack]V Týně nad Vltavou dne: 1.10.2025			V Týně nad Vltavou dne: 1.10.2025




Propachtovatel:					Pachtýř:


……………………………………………				……………………………………………… 
Mgr. Jakub Martinek, ředitel			                               Tomáš Melounek, jednatel 

