Najemni smlouva
(evidovana u Pronajimatele pod €. 03003022725 a u Najemce pod €. ................... )

Mésto Trebi¢, se sidlem v TfebiCi, Karlovo nam. 55, zastoupené MiloSem Hrlzou,
mistostarostou, povéfenym k podpisu smlouvy na zakladé usneseni zastupitelstva mésta ¢.
9/5/ZM/2018 ze dne 20.10.2022

IC: 00290629

DIC: CZ00209609

Bankovni spojeni: Komeréni banka Trebic, €. 0. 6627950277/0100 , v. s. 9056022725

(dale jen Pronajimatel)

a

MIFRE SOLAR s. r. o.

se sidlem: Javorova 1018, 674 01 Trebic

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné&, sp. zn. C 133046
IC: 19105509

DIC: CZ19105509

Datova schranka: gqw38a3

zastoupena: FrantiSkem Vagnerem, jednatelem

(dale jen Najemce)

(Pronajimatel a Najemce dale spole¢né jako ,smluvni strany“ a jednotlivé jako ,smluvni
strana“) uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v u¢inném znéni (dale jen ,ob€ansky zakonik"),
tuto Najemni smlouvu (dale jen ,smlouva®):

1.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimateli nalezi vlastnické pravo k pozemku parc. €. st. 4736, zastavéna plocha
a nadvori, o vyméfe 4.100 m?, v obci Trebi¢, zapsanému na LV ¢ 10001 pro
k. U. Tfebi¢ vedeném Katastralnim ufadem pro VysocCinu, Katastralni pracovisté
Trebi€. Soucasti tohoto pozemku je budova &. p. 585, objekt ob&anské vybavenosti,
na adrese Trebi€, ulice BeneSova (dale jen ,Budova“). Budovu uziva na zakladé
Smlouvy o vypujcce ev. €. 0305010014 ze dne 20.05.2014 pfispévkova organizace
Zakladni $kola TFebi, ul. Bene$ova &. p. 585, IC 67008399 (dale jen Provozovatel),
za uéelem zajistovani pfedmétu &innosti v souladu se zfizovaci listinou.

2. Pronajimatel prohlauje, Ze je opravnén ¢ast Budovy, ktera je soucasti pfedmétného
pozemku, Najemci pronajmout, a Ze tento pozemek neni zatizen takovym zpusobem,
ktery by branil jeho fadnému uzivani Najemcem dle této smlouvy.

Il
Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava Najemci touto smlouvou k uZivani v/na Budové vSechny
stfechy o vymére 4.100 m?, za GCelem instalace a umisténi fotovoltaické elektrarny
vCetné vesSkerych soucasti a pfislusenstvi o celkovém nainstalovaném vykonu
99,5 kWp (dale jen FVE) a prostory v/na Budové, pro umisténi technologického
vybaveni, nezbytného k provozu fotovoltaickych paneld.

2. Elektricka energie, vyprodukovana fotovoltaickou elektrarnou, bude dodavana do
distribu¢ni soustavy spole¢nosti EG.D. a. s.
3. Fotovoltaicka elektrarna bude po celou dobu trvani najmu ve vlastnictvi Ngjemce.

Pokud o to Najemce pozada, poskytne mu Pronajimatel souc€innost k provedeni
zapisu vyhrady vlastnického prava do katastru nemovitosti podle § 508 ob&anského
zakoniku.
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Strechy podle €l. Il. odst. 1 této smlouvy tvori predmét najmu (dale jen ,Predmét
najmu). Situace stfech je nedilnou soucasti této smlouvy jako Pfiloha €. 1. Smluvni
strany shodné prohlasuji, ze Pfedmét najmu a jeho ucel, tak jak je specifikovan touto
smlouvou, je vymezen dostateCné jasné, urcité a srozumitelné.

Najemce je opravnén nevyhradné& uZzivat i prostory Budovy, které jsou nezbytné
k napInéni ucelu této smlouvy (napf. k pfistupu do/k Pfedmétu najmu).

Ml
Stav Pfedmétu najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze Pfedmét najmu je ve stavu zpusobilém ke smluvenému
uzivani.

Najemce prohlasuje, ze je mu znam stav Pfedmétu najmu, ktery odpovida ucelu
najmu shora uvedenému, a ze Pfedmét najmu v tomto stavu do najmu pfijima.

Iv.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu ur€itou v trvani do 31.10.2040 s platnosti ode dne
podpisu této smlouvy a ucinnosti ode dne prevzeti Pfedmétu najmu.

V.

Najemné
Najemce je povinen platit najemné ode dne pFevzeti Pfedmétu ngmu od
Pronajimatele, uvedeného v pfedavacim protokolu.
Ode dne predani a pfevzeti do zahajeni vyroby elektrické energie €ini roéni najemné
10.000 K&.
Od zahajeni vyroby elektrické energie bude €&init rocni ndjemné 5.000 K& za kazdych
instalovanych 10 kWp, minimalné vSak 49.750 K¢.
Castka 5.000 K& za instalovanych 10 kWp, podle odstavce 3 tohoto &lanku bude
pravidelné ro¢né automaticky navySovana o c&astku odpovidajici pfislusné mife
inflace v CR vykazované pfislusnym statistickym Ufadem za predchozi kalendafni
rok. Tedy vzdy poCatkem kalendainiho roku zjisti Pronajimatel uznanou miru inflace
pro CR za pFedchozi kalendafni rok a o tuto astku se automaticky vy$e minimalniho
ro¢niho najemného z pfedchoziho roku s ucinnosti na tento kalendarni rok navysi.
Pronajimatel novou vySi najemného pisemné sdéli Najemci do 01.03. kazdého roku.
Najemce se zavazuje, Ze novou vySi najemného bude respektovat.
Najemné bude hrazeno Najemcem jedenkrat rocné, vzdy za kalendarni rok, a to na
zakladé faktury — danfového dokladu, ktery Pronajimatel vystavi a zasle Najemci do
31.03. roku, kterého se to tyka.
V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bude k ndjemnému pfipocitavana pfislusna
sazba DPH. DUZP se povaZuje za uskute¢néné dnem vystaveni dafiového dokladu.
Darnovy doklad za prvni obdobi najmu vystavi a zasle Pronajimatel Najemci do 30
dnud od prfedani Pfedmétu najmu.
Splatnost faktury €ini tficet (30) dni od doruceni faktury Najemci. Faktura bude mit
nalezitosti dafového dokladu dle platnych pravnich predpisu, bude obsahovat
finanéni kod lokality uvedeny v zahlavi této smlouvy a bude zasilana do datové
schranky Najemce (datova schranka: gqw38a3).
V pfipadé, Ze faktura nebude obsahovat potiebné nalezZitosti, je Najemce opravnén
vratit ji Pronajimateli k opravé nebo k doplnéni, a to v pribéhu doby stanovené pro
zaplaceni faktury. V takovém pfipadé se rusi |hita splatnost takové faktury a nova
lhata splatnosti zaéne plynout doru¢enim opravené faktury zpét Najemci.
Pronajimatel je povinen informovat Ndjemce o zméné uctu, na néjZz ma byt hrazeno
najemné. Pro vylouceni vSech pochybnosti se ma za to, ze uvedeni jiného Cisla uctu
na dafovém dokladu — faktufe, vystaveném Pronajimatelem, v souladu s touto
smlouvou a doru¢eném Najemci, je oznamenim zmény uétu dle tohoto odstavce.
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Je-li Najemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni z dluzné €astky (s jejiz uhradou je Najemce v prodleni) ve
vysi stanovené zvlastnim pravnim pfedpisem. Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce
se nedostane do prodleni s uhradou najemného v pfipadé, ze neobdrzi fadny danovy
doklad vystaveny Pronajimatelem.
VL.
Umisténi a instalace Zafizeni

Najemce je povinen zajistit na své naklady odborné posouzeni zpusobilosti stfechy
pro umisténi fotovoltaickych paneli z hlediska nosnosti stfechy, uchyceni paneld,
zabezpedeni proti padu apod.

Najemce je povinen zajistit na své naklady veSkera povoleni, schvaleni, souhlasy,
licence, ohlaseni, revizni zpravy a dalSi doklady, nezbytné pro instalaci FVE a jeji
uvedeni do provozu. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci pfi obstaravani
téchto dokladli potfebnou soucinnost

Najemce je povinen provést instalaci FVE tak, aby na pfedmétu najmu a pozemku
nedochazelo ke Skodam a za tim uc€elem je povinen sjednat pojisténi odpovédnosti
za Skodu s pojistnym plnénim minimalné ve vysi 5.000.000 K¢&.

Najemce na vlastni naklady provede instalaci FVE na Pfedmétu najmu nejpozdéji do
dvou let od pfedani Pfedmétu najmu. Ngjemce je opravnén provadét instalaci FVE
v pracovnich dnech od 8:00 h do 16:00 h.

Najemce je dale povinen zajistit, aby Pronajimatel, stejné jako uzivatelé prostor
v zakladni Skole a vlastnici pfilehlych pozemkd a budov, zejména bytd v bytovych
domech nebyli ruSeni ve vykonu svych prav nadmérnym hlukem nad miru pfiméfenou
pomérim.

Pronajimatel je povinen umoznit Najemci pfistup na pozemek a do spolecnych
prostor budovy €. p. 585 za ucelem instalace FVE. Naklady na spotfebu elektrické
energie pfi instalaci FVE nese Najemce.

Pronajimatel je povinen umoznit osobam prislusnym ke kontrole technického stavu
FVE (stavebnimu Gfadu ERU, SEI), jakoZ i osobam, které Najemce vyuZije k plnéni
svych zavazkd, vyplyvajici z této smlouvy.

VIL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti Najemce

a) Najemce bude s Pfedmétem najmu fadné zachazet a bude dbat o jeho dobry
stav, ucini opatfeni k zabranéni jeho poskozovani. Najemce je opravnén vyuzivat
Predmét najmu v rozsahu a k u¢elim danym touto smlouvou.

b) VSechny pfipadné budouci stavebni Upravy Pfedmétu najmu znamenajici jeho
rozSifeni musi byt pfedloZzeny Pronajimateli pisemné ke schvaleni, a to pfed
zahgjenim uprav. Pronajimatel se zavazuje pisemné se vyjadfit k takovému
navrhu ve Ih(té tficeti (30) kalendarnich dnu ode dne jeho predlozeni. Naklady na
tyto pfipadné budouci stavebni upravy znamenajici rozSifeni Pfedmétu najmu
uhradi Najemce, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

c) Najemce je povinen upozornit Pronajimatele a Provozovatele na vSechna
Zjisténa nebezpeli a zavady, ktera mohou vést ke vzniku Skod Pronajimateli.
Stejnou povinnost ma i Pronajimatel vuci Najemci. V pfipadé, Zze upozornéna
strana nebezpeli a zavady bez zbyteéného odkladu neodstrani, je ohrozena
strana opravnéna odstranit nebezpeci a zavady na naklady strany v prodleni.

d) Najemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi (24) hodin denné, sedm (7) dni
v tydnu uzivat Pfedmét najmu a dale je opravnén za ucelem pfistupu k Pfedmétu
najmu nevyhradné uzivat i souvisejici prostory. Pfistup k Pfedmétu najmu je
zajistén po venkovnich pozarnich zebficich a do Budovy je Najemce opravnén
vstoupit vyjimec&né pouze s pfedchozim souhlasem Provozovatele.
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e) Najemce je povinen k pisemné vyzvé Pronajimatele umoZznit Pronajimateli
pfistup k Pfedmétu najmu a poskytnout mu aktualni informace o uzivani
Pfedmétu ngjmu a o FVE.

f)  Najemce je povinen se o Pfedmét najmu starat s péc¢i fadného hospodare.

g) Najemce je povinen zajistovat prubéznou béznou udrzbu Pfedmétu najmu.

h) Najemce neni opravnén instalaci a provozovanim FVE naruSovat provoz Budovy.
Pokud by Najemce instalaci nebo provozem FVE zpUsobil komukoli jakoukoli
ujmu/Skodu, tuto je povinen odstranit/nahradit bez zbyte¢ného prodleni.

Prava a povinnosti Pronajimatele

a) Pronajimatel pfeda Najemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke smluvenému
ucelu uzivani neprodlené po predlozeni pfislusného povoleni k instalaci FVE.

b) Pronajimatel je povinen udrzovat Predmét najmu ve stavu zpusobilém ke
smluvenému uzivani a zabezpecovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je
s uzivanim Pfedmétu najmu spojen a zajistit Najemci neruseny vykon najemniho
prava.

c) Pronajimatel ma pravo vstupu do Pfedmétu najmu v mimofadnych pfipadech
(havarie FVE, hrozici nebezpei pozaru, podezieni z vniknuti neopravnéné
osoby) a kazdy takovyto vstup neprodlené oznami Najemci. Pronajimatel je
povinen v pfipadé vstupu dle pfedchozi véty Fidit se pisemnymi pokyny Najemce,
které byly Pronajimateli pfedany Najemcem ke dni uzavieni této smlouvy.

d) Pro pfipad pfevodu vlastnického prava k FVE si smluvni strany sjednavaji
predkupni pravo ve prospéch Pronajimatele. Najemce je v pfipadé zamysleného
prodeje FVE, umisténého na Pfedmétu najmu, povinen zajistit vypracovani
znaleckého posudku o obvyklé cené pfedmétného FVE, a nejvySe za tuto cenu
pronajimateli FVE ke koupi nabidnout. Pokud Pronajimatel pfedkupniho prava
nevyuzije do 6 mésicu od ucinéni nabidky, pfedkupni pravo zanika.

X.

Skonéeni najmu
Najem sjednany touto smlouvou konéi uplynutim doby, na kterou byl sjednan, a pred
uplynutim této doby muaze byt ukonfen pisemnou dohodou smluvnich stran,
pisemnou vypovédi nebo pisemnym odstoupenim od smlouvy.
Smluvni strany ujednaly, Zze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét pouze
z divodl uvedenych v § 2309 ob&anského zakoniku.
Smluvni strany ujednaly, Ze Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét z davodu
uvedenych v § 2308 obcanského zakoniku a dale z dlvodl ukonéeni provozovani
FVE na pronajatych plochach (napf. v pfipadé prodeje FVE).
Vypovédni doba je tfi (3) mésice a poCina bézZet od prvniho dne kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doru€ena druhé smluvni strané.
Smluvni strany dojednaly, Ze na doru€eni pisemnosti a Ihlty s tim spojené se pouziji
pfislusna ustanoveni ob&anského soudniho fadu, véetné ustanoveni o nahradnim
doruceni.
Ustanoveni § 2223 ob&anského zakoniku se neuplatni pro pfipad, ze Najemce vypovi
tuto smlouvu z divodu dle odst. 3 tohoto ¢lanku.
Smlouva mlze byt také ukonéena pisemnym odstoupenim jedné smluvni strany
z divodu poruseni smlouvy druhou smluvni stranou podstatnym zptisobem v souladu
sust. § 2002 odst. 1 obCanského zakoniku, a to s ucinnosti ke dni doruceni
odstoupeni druhé smluvni strané.
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XI.
Vyporadani pfi skon€eni najmu

Pfi ukon€eni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny
a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k jeho béZnému opotiebeni
a Pronajimatelem schvalenym stavebnim uUpravam, pokud nebude pro stavebni
Upravy ujednano jinak. Najemce je povinen fadné vratit Pronajimateli Pfedmét najmu
prvni den po skonceni tohoto najemniho vztahu, a pokud byl najemni vztah ukoncéen
odstoupenim, do tficeti (30) dni ode dne skonceni tohoto najemniho vztahu. Finanéni
vyporadani vzajemnych zavazkd (popfipadé vraceni alikvotni ¢asti pfedplaceného
najemného) bude provedeno do Sedesati (60) kalendafnich dni ode dne ukoncéeni
najmu.

V pfipadé prodleni Najemce s fadnym vracenim Pfedmétu najmu Pronajimateli je
Pronajimatel opravnén vyuctovat Najemci smluvni pokutu ve vySi 1.000 K& za kazdy
den prodleni.

XIl.

Zvlastni ujednani
Pronajimatel prohladuje, Zze na Pfedmétu najmu nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému uzivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skute€nosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti Ngjemce uzavfit tuto smlouvu.
Vyskytnou-li se udalosti, které jedné nebo obéma smluvnim stranam &aste¢né nebo
uplné znemozni pInéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se o tomto
bez zbyteCného odkladu informovat a spole¢né podniknout kroky k jejich pfekonani.
NesplInéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu 3kody pro stranu, ktera se
poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.
Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i nedcinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, ktera zlstavaji platna a u¢inna. Smluvni strany se
v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neucinné novym
ustanovenim platnym/uc¢innym, které nejlépe odpovida plvodné zamysSlenému ucelu
ustanoveni neplatného/neucinného — bude feSeno dodatkem této smlouvy. Do této
doby plati odpovidajici Uprava obecné zavaznych pravnich predpisti Ceské republiky.

Xl
Kontaktni udaje

Pronajimatel:

Adresa pro dorucovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:

Datova schranka:

Najemce:

Adresa pro dorucovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

E-mail:

Datova schranka:

Provozovatel:

Adresa pro dorucovani:

Kontaktni osoba:
Tel.:

Mésto Trebic

Karlovo nam. 104/55, 674 01 Trebi¢
Radka Bartova

568 896 143
radka.bartova@trebic.cz

6pub8mc

MIFRE SOLAR s. r. 0.
Javorova 1018, 674 01 Trebic
Pavel Novak

+420 724 461 085
pavel.novak@mifre.cz
gqw38a3

Zakladni Skola TFebic, pfispévkova organizace
BeneSova 585, 674 01 Trebic

Mgr. Jan Vanék, feditel

568 824 345
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10.

11.

E-mail: info@zsbenesova.cz
Datova schranka: 0822g2x

V pfipadé jakychkoli zmén v odst. 1. a 2. tohoto ¢lanku jsou smluvni strany povinny
se vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udajl
podle tohoto &lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze
pisemné sdéleni druhé smluvni strané.

Smluvni strany ujednaly, ze pisemnosti souvisejici s timto smluvnim vztahem budou
Najemci doruCovany do jeho datové schranky, uvedené v zahlavi smlouvy.

XIV.

Zavéreéna ujednani
Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouzZiji pfislusna ustanoveni
ob&anského zakoniku.
Je-li v této smlouvé ujednana smluvni pokuta, ma véfitel i pravo na nahradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta vztahuje.
Jsou-li v této smlouvé uvedeny pfilohy, tvofi jeji nedilnou souc¢ast. Nedilnou soudasti
této smlouvy je jeji Pfiloha €. 1 — situace stfech.
Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) vytiscich s platnosti originalu, pficemz
Pronajimatel obdrzi dvé (2) vyhotoveni, Najemce a Provozovatel obdrzi po jednom
(1) vyhotoveni.
Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.
Dostane-li se konkrétni ustanoveni této smlouvy do rozporu s platnou pravni Upravou,
nezaklada to neplatnost celého tohoto smluvniho vztahu a smluvni strany se v této
Casti budou Fidit plathou pravni upravou.
Jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy mohou byt provedeny pouze na zakladé
dohody smluvnich stran, formou pisemného dodatku ke smlouvé, jako dodatku
vyslovné oznaceného a porfadové Cislovaného a to pokud v textu této smlouvy neni
pro konkrétni situaci vyslovné ujednano jinak.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu této smlouvy v navaznosti na zménu
pravni Upravy upravujici najem prostoru slouziciho k podnikani — bude provedeno
formou dodatku smiouvy.
Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smlouva byla uvedena v evidenci
smluv, vedené méstem Tiebi€, ktera bude obsahovat udaje o smluvnich stranach,
pfedmétu smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
strany vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni udaje uvedené v této smlouvé budou
zpracovavany pro Ucely vedeni evidence smluv. Dale prohlasuji, ze skutecnosti,
uvedené ve vySe uvedené smlouvé, nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu §
504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., obanského zakoniku v platném znéni a udéluji svoleni
k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek
Najemce bere na védomi, ze ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 101/2000 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist, Pronajimatel zpracovava a shromazduje osobni udaje o ném
(ni) za ucelem realizace této smlouvy tak, jak je v této smlouvé specifikovano,
pfipadné i pro u€ely pravnich jednani v souvislosti s timto smluvnim vztahem.
Tato smlouva bude zvefejnéna v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), v u€inném znéni, coz zajisti Pronajimatel.
Ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjSich predpisa, se
tato listina opatfuje dolozkou tohoto znéni: Potvrzuje se, Zze zamér mésta, zakotveny
v této listing, byl zvefejnén v souladu s citovanym zakonem (vyvéSenim na jeho
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Ufedni desce a také souCasné zvefejnén zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup)
dne 25.09.2025 na dobu 15 dnd. O tomto pravnim jednani rozhodla za mésto Tiebic
rada mésta TrebiCe na své 22. schizi dne 22.10.2025, ¢&. usneseni 7/22/RM/2025.

V Trebici dne V Trebici dne

za Pronajimatele: za Najemce:

Mésto Trebic MIFRE SOLAR s.r.o.
Milos Hriza Ing. FrantiSek Vagner
mistostarosta jednatel
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Priloha ¢. 1
k najemni smlouvé, uzaviené mezi méstem Trebici (Pronajimatelem) a spole¢nosti MIFRE
SOLAR s. r. 0., IC 19105509, (Najemcem), kdy tato smlouva je u Pronajimatele evidovana
pod Cislem 03003022725 a u Zhotovitele evidovana pod Cislem

SITUACE STRECH

V Tfebici dne V Tfebici dne

za Pronajimatele: za Najemce:

Mésto Trebic MIFRE SOLAR s.r.o.

M|Io§Hru z a .................................... Ing Frant|§ e k Vagner ...................
mistostarosta jednatel
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