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SMLOUVA O DILO
¢. 2025/0421/0PS.DVZ (15/3224/2025)

uzaviena podle ustanoveni § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik™)

1. Smluvni strany

Objednatel: Mg¢éstska ¢ast Praha 8

se sidlem: Zenklova 1/35, 180 00 Praha 8 — Liben

ICO: 00063797

DIC: CZ00063797

zastoupen: PhDr. Ing. Matéjem Fichtnerem, MBA, mistostarostou

(dale jen ,,objednatel)

Zhotovitel: Pefata & Sarmir arch4BIM s.r.o.

se sidlem: - Jana Zelivského 2389/19, 130 00 Praha 3 — ZiZkov
ICO: 06915752

DIC: CZ06915752

zastoupen: Ing. arch. Petrem PeSatou, jednatelem

bankovni spojeni:
¢islo uctu:

zapsan v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 291251
(dale jen ,.,zhotovitel*)

(spole¢né dale jen ,,smluvni strany™)
2. Pfedmét smlouvy

Predmétem této smlouvy je zavazek zhotovitele provést pro objednatele dilo a ¢innosti, jak je
specifikovano v této smlouvé, fadng, véas, ve vzorné kvalité a dle pokyntli objednatele véetné
viech objednatelem poZadovanych zmén dila a jeho souéasti. Pfedmétem této smlouvy je dile
zavazek objednatele za fddné a vas provedené dilo zhotoviteli zaplatit cenu dila, a to za
podminek a v terminech touto smlouvou sjednanych. Objednatel zaddva a zhotovitel se
zavazuje provést za podminek v této smlouvé stanovenych nasledujici dilo: ,,Ndjemni bydleni
Roudnicka — Architektonicka studie” (dale jen ,,dilo™ nebo ,,Studie™).

Dilo je realizovano v ramci projektu ,,NPO Vyzva 31 23 104 Praha 8§ Najemni bydleni
Roudnicka — Architektonicka studie™ s registra¢nim ¢islem CZ.31.7.0/0.0/0.0/23 104/0010338
(dale jen .projekt*), ktery je spolufinancovan z finanénich prostiedkt projektu Narodniho
planu obnovy z Vyzvy ¢. 31 23 104,
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3. Specifikace predmétu diia

Pfedmétem této smlouvy je zpracovani architektonické studie bytového domu/komplexu
ur¢eného pro dostupné ndjemni bydleni s nazvem ,,Néjemni bydleni Roudnickd® a provedeni
souvisejicich ¢innosti. Podklady pro zpracovani studie a dal$i potfebné informace jsou uvedeny
v zad4dvaci dokumentaci a jejich pfilohach k vetejné zakazce s nazvem ,,Ndjemni bydleni
Roudnicka — Architektonicka studie®, vyhlasené objednatelem pod ev. &. OVZ/2025/0018 (dale
jen ,,vefejnd zakdzka®).

Zhotovitel je povinen provést ve$keré prace a sluzby dle této smlouvy a zadavaci dokumentace
k vefejné zakazce. Zhotovitel je povinen do Studie zapracovat veSkeré pfipominky a poZadavky
objednatele a na vyzvu objednatele se zicastnit projednani Studie s jeho zastupci, dal§imi
dotéenymi osobami a vefejnosti.

Predmétem dila je zejména:

- architektonicka studie stavby,

- zakladni urbanisticko-architektonické feSeni zastavby a vefejného prostoru,

- stanoveni kapacitnich a provoznich parametri navrhu,

- navrh typologie bytii odpovidajicich pozadavkim na trvalé bydleni dle platné legislativy
acili EU,

- navrh umoziujici splnéni podminek pro dosazeni standardu energeticky pasivni budovy
dle poZadavki programu Nova zelend usporam (nebo ekvivalentnich programa),

- navrh bude spliiovat podminky na ziskdni minimalné stfibrého stupn€ enviromentalni
certifikace SBToolCZ, a to pro fazi realizace stavby (budouci certifikace bude provedena
v dal$ich stupnich projektové dokumentace),

- naplnéni standardd pro podporu z programu Narodni pldn obnovy a dalsi dotacni
mechanismy,

- zohlednéni pozZadavkli na udrZitelnost, energetickou efektivitu, socidlni inkluzi
a dlouhodobou provozni ekonomiku,

- provedeni zdkladni vstupni inZenyrské cinnosti — predbéZzné projedndni zaméru
s dotéenymi organy statni spravy (DOSS),

- vymezeni etapizace,

- odhad investi¢nich ndklad( dle standardni metodiky.

Zhotovitel je povinen vypracovat a piedat objednateli komplexni Studii v ti§téné 1 digitalni
verzi spolu se souvisejicimi situaénimi vykresy, pidorysy, fezy, vizualizacemi a textovou
zpravu vysvétlujici koncepéni piistup k navrhovanému feSeni. Zhotovitel je povinen postup
prubéZné konzultovat s objednatelem, poskytovat veskerou nezbytnou soucinnost pii jednani
s dot€enymi organy statni spravy, provést zavérenou prezentaci navrhu Studie objednateli
a zajistit prezentaci navrhu Studie ve sméru k predstavitelim MC Praha 8.

4. Termin dodani dila

Zhotovitel dilo fadné provede a ptedéa objednateli nejpozdéji do 15. 5. 2026.

Zhotovitel provede dilo v nasledujicich etapach (dale jen ,.etapy*):
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Etapa 0: Zahajeni a vstupni konzultace
e Ujasnéni o¢ekavani, pfedani podkladi, stanoveni Casového harmonogramu
Etapa 1: Urbanisticko-hmotova studie — navrh variant

e 3 wvarianty urbanisticko-hmotového uspofadani s popisem hlavnich parametri
(zastavénost, kapacita, vySkové ¢lenéni, orientace bytl, zdkladni dopravni feSeni,
podlahova plocha byti, pocet a velikost bytl, odhad investi¢nich nakladi)

e Jednoduché hmotové vizualizace variant feSeni

e Konzultace a vyhodnoceni variant se zadavatelem, vybér preferované varianty pro dalsi
rozpracovani, popfipadé Giprava hmotové studie vybrané varianty

Etapa 2: Architektonicka studie — hrubopis

e Rozpracovani vybrané varianty do hrubopisu studie k pfipominkam

o Zpracovani odhadu investi¢nich nakladi stavby

e V priibéhu zpracovani hrubopisu budou pofadany pravidelné schiizky, na kterych bude
pribézné prezentovan navrh a odsouhlasen koncept feSeni

Etapa 3: P¥edbé’né projednani s DOSS, organy MC Praha 8,

o Ziskani pfedbéznych stanovisek kli€ovych organt za ucelem provéieni realizovatelnosti
zaméru

e Projednani zaméru v organech MC Praha 8 za ti¢elem ziskani piipadnych pfipominek,
které budou zapracovany do Cistopisu studie

o Participaéni setkani ve fazi navrhu

Etapa 4: Architektonicka studie — ¢istopis

e Zapracovani pfipominek z projednani se zadavatelem, DOSS, vystupli participace
a finalizace architektonické studie — Cistopisu, vcetné¢ fotorealistické vizualizace
navrZzeného zaméru

o Aktualizace odhadu investi¢nich naklada stavby

o Findlni studie ve formatu PDF a DWG, ti§t€na verze v potiebném poctu vytiskd,
prezentace pro vedeni MC

4.3 Harmonogram realizace dila v€etn¢ dil¢ich termini jednotlivych etap tvofi pfilohu €. 1 této
smlouvy.

4.4 Zavazek zhotovitele provést dilo je splnén jeho fadnym provedenim, protokoldrnim pfedanim
zhotovitelem a prevzetim dila objednatelem. Dilo se povazuje za fadné provedené, bylo-li
provedeno v€as, v poZzadovaném rozsahu, se v§emi pozadavky objednatele, bez zjevnych vad
a nedodélkl a s vlastnostmi pozadovanymi pfislu§nymi pravnimi ptedpisy a touto smlouvou
a jejimi prilohami.

5. Cena dila a platebni podminky

5.1 Cena za fadné€ provedené a predané dilo a dalsi s dilem souvisejici ukony je stanovena takto:

Cena bez DPH 2.482.000 K¢
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Vyse DPH 21% 521.220 K¢
Cena véetné DPH 3.003.220 K¢

(slovy: dvamiliony¢tyfistaosmdesatdvatisic korun ¢eskych bez DPH)

Cena je stanovena mezi smluvnimi stranami jako cena konecna, neptekrocitelna a nejvyse
pfipustna za komplexni plnéni celého pfedmétu dila dle této smlouvy a zahrnuje veSkeré
naklady zhotovitele souvisejici s fadnym provedenim dila, tj. zahrnuje veskeré ¢innosti, vlivy,
rizika, dodavky a souvisejici vykony nutné k naplnéni ucelu a cile této smlouvy.

Cena dle odst. 5.1 této smlouvy miize byt zménéna pouze v ptipadé zmény piislusnych
danovych pfedpisi v prib&hu realizace ptredmétu plnéni dila. V tomto ptipadé bude cena
dle této smlouvy upravena podle vyse sazeb DPH platnych ke dni vzniku zdanitelného plnéni.

Sjednana cena bude hrazena na zakladé danovych dokladl (faktur) vystavenych zhotovitelem
po faddném dokonceni jednotlivé etapy dila. Zhotovitel je opravnén vystavit fakturu
po dokonéeni etapy 2 dle odst. 4.2 této smlouvy ve vysi 80 % ceny dila dle odst. 5.1 této
smlouvy. Zbyvajici €ast ceny dila dle odst. 5.1 této smlouvy bude fakturovana
po dokonceni etapy 4, tj. po pfedani &istopisu Studie.

Faktury jsou splatné ve lhuté 21 kalendainich dnd od jejich doruceni objednateli a budou
uhrazeny formou bankovniho pfevodu na uéet zhotovitele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Uhradou faktury se rozumi odepsani fakturované ¢astky z uctu objednatele.

Faktura musi obsahovat veSkeré nalezitosti dantového dokladu podle platnych obecné
zavaznych pravnich pfedpisii a také naleZitosti uvedené v zahlavi této smlouvy. V opaéném
pfipadé€ je objednatel opravnén fakturu zhotoviteli pted jeho splatnosti vratit. Opravnénym
vracenim faktury prestava béZet ptivodni lhiita splatnosti a opravena nebo pfepracovana faktura
bude opatfena novou lhitou splatnosti.

Faktura musi byt oznacena ¢islem a nazvem projektu

V piipadé prodleni objednatele se zaplacenim faktury je zhotovitel opravnén pozadovat
od objednatele smluvni pokutu ve vysi 0,05 % zdluzné &astky za kazdy, byt i zapolaty
kalendaini den prodleni.

Zhotovitel neni opravnén postoupit jakoukoliv pohledavku z této smlouvy za objednatelem
bez pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele. V pfipadé poruSeni této povinnosti je
povinen uhradit objednateli smluvni pokutu ve vysi pfipadn€ postoupené pohledavky.
Zhotovitel dale neni oprdvnén jednostranné zapocist jakékoliv pohledavky vici objednateli,
plynouci z pfedmétu smluvniho vztahu bez pfedchoziho pisemného souhlasu objednatele

6. Podklady a sou¢innost objednatele

Objednatel se zavazuje poskytovat zhotoviteli veSkerou nezbytnou soucinnost pro fadné
zpracovani dila, zejména bude zajistovat:

— celkovou koordinaci dila, konzultaci a prabéZzné schvalovani vystupd;
— dodavku vSech dohodnutych podkladi dle zaddvaci dokumentace k vefejné zakazce.
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7 Smluvni pokuty

V piipadé prodleni s jakymkoli terminem plnéni dila dle Harmonogramu plnéni, ktery tvofi
piilohu &. 1 této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta ve vy$i 2.000 K¢ za kazdy zapocaty den
prodleni, a to aZ do dne dokonceni piislusné etapy.

Objednatel je opravnén pozadovat po zhotoviteli za poruSeni jakékoliv povinnosti stanovené
touto smlouvou nebo zadavaci dokumentaci k vefejné zakazce smluvni pokutu ve vysi
5.000 K¢ za kazd¢ jednotlivé poruSeni povinnosti dle této smlouvy, pfi¢emz smluvni pokuta
miuize byt uplatiovana opakované.

Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok objednatele na ndhradu $kody. Smluvni pokutu
zaplati zhotovitel vedle Skody, kterd objednateli vznikne v disledku poruSeni zavazku
zhotovitele provést dilo fadné a vcas dle této smlouvy.

8. Licence

Dilo zpracované zhotovitelem dle této smlouvy, tj. Studie, je autorskym dilem.

Zhotovitel touto smlouvou poskytuje objednateli ¢asové neomezené vyhradni pravo dilo uZit
pro Gcely vyplyvajici z této smlouvy (dale jen ,Jicence™). Zhotovitel miZe dilo nebo jeho ¢asti
vyuzivat bez ¢asového omezeni zejména pro prezentaéni a participacni ucely a navazujici
prace.

Objednatel je opravnén v piipadé potfeby dilo bez omezeni rozmnozovat a piedat jej tietim
osobam za icelem dosazeni cile, ke kterému je dilo uréeno.

Odmena za uziti dila je jiz v celém rozsahu zahrnuta do ceny sjednané v odst. 5.1 této smlouvy.
Objednatel neni povinen licenci vyuzit.

3 Zavérefna ustanoveni a zvlastni ujednani
Zhotovitel pro vzajemny styk a zabezpeceni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy uréuje

nasledujici kontaktni osoby:

Jméno: Ing. arch. Petr Pesata,
pozice: jednatel,

tel:
e-mail;

Objednatel pro vzajemny styk a zabezpeéeni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy urcuje
nasledujici kontaktni osobu:

Jméno: Ing. Jan Kasc¢ék,

pozice: vedouci odboru evropskych fondi UMC Praha 8,
tel: 222 805 472,

e-mail: jan.kascak(@praha8.cz.

Pfipadné zmény kontaktnich osob dle pfedchozich odstavcl jsou smluvni strany povinny
oznamit bez zbyte¢n¢ho prodleni.
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Zaruka za jakost dila se stanovuje na 36 mésici ode dne protokolamiho piedani dila.
Pfipadnou reklamaci vady je objednatel povinen uplatnit u zhotovitele pisemné, pticemz
v reklamaci vadu popiSe a uvede pozadovany zpisob jejiho odstranéni. Zhotovitel je povinen
odstranit vady dila ihned, pokud to neni mozné, pak dle pokynii objednatele v nejbliz§im
moZném terminu. Neodstrani-li zhotovitel reklamované vady ve 1hité dle ptedchozi véty,
muZze objednatel u zhotovitele uplatnit pfiméfenou slevu z ceny dila nebo zadat odstranéni vad
jinému zhotoviteli, pfi¢emZ v tom pfipadé je zhotovitel povinen objednateli uhradit naklady
vynaloZené objednatelem na cenu takovych plnéni.

Zhotovitel je povinen uchovévat veskerou dokumentaci souvisejici s realizaci projektu véetné
ucetnich dokladii minimélné po dobu 10 let od ukon¢eni realizace projektu. Pokud je
v Ceskych pravnich predpisech stanovena lhita delsi, musi ji zhotovitel pouzit.

Zhotovitel je povinen po dobu 10 let od ukongeni projektu poskytovat pozadované informace
a dokumentaci souvisejici s realizaci projektu zaméstnancim nebo zmocnénctim povétenych
organt (MPSV, Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva financi, Evropské komise,
Evropského ucetniho dvora, Nejvyssiho kontrolniho afadu, pfislusného organu finanéni
spravy a dalSich opravnénych organi statni spravy) a je povinen vytvofit vySe uvedenym
osobam podminky k provedeni kontroly vztahujici se k realizaci projektu a poskytnout jim
pii provadéni kontroly soucinnost.

Zhotovitel se zavazuje plnit zasadu vyznamné neposkozovat environmentalni cile.

Zhotovitel je povinen zajistit pfi realizaci dila dodrZovani veskerych pravnich ptedpisii
vyplyvajicich z pracovnépravnich predpisii a kolektivnich smluv s dirazem na legalni
zaméstnavani, distojné pracovni podminky, spravedlivé odménovani a dodrZzovani
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci pro vSechny osoby, které se budou podilet na realizaci
dila v€etné¢ poddodavatelt.

Zhotovitel je povinen zajistit fadné a véasné uhrazeni svych finanénich zavazka viaci svym
poddodavateltim.

Zhotovitel se zavazuje s ohledem na ochranu Zivotniho prostfedi k minimaélni produkci v§ech
druhil odpadt, vzniklych v souvislosti s realizaci dila, a v pfipadé jejich vzniku bude v co
nejveétsi mife usilovat o jejich dal$i vyuziti, recyklaci a dal$i ekologicky Setrna feSeni, a to
inad rdmec povinnosti stanovenych zakonem &. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni
pozdéjsich predpis.

Pravni vztahy vzniklé z této smlouvy se budou fidit ustanovenimi ob¢anského zakoniku.

Pfipadné zmény ¢i dopliiky této smlouvy mohou byt uéinény pouze prostfednictvim
pisemnych dodatkt podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva se uzavira ve tiech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz dvé vyhotoveni
obdrZi objednatel a jedno vyhotoveni obdrzi zhotovitel.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu druhou ze smluvnich stran.



9.8

9.10

9.11

9.12

9.13

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVOI CR

Financovano : , Narodni =)
Evropskou unii | plan g -

NextGenerationEU " ‘ obnovy

Smluvni strany prohlasuji, Ze skuteénosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 obcanského zékoniku a ud€luji svoleni k jejich uZiti
a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dal3ich podminek.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim této smlouvy v jejim plném znéni dle zadkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdé;Sich predpisi.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisu, zajisti
objednatel.

Smluvni strany prohladuji, Ze jsou pln¢ svépravné k pravnimu jednani, Ze si tuto smlouvu
pied podpisem piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na ditkkaz toho ptipojuji své podpisy.

Nedilnou soudasti této smlouvy je nasledujici ptilohy:

Priloha ¢. 1 — Harmonogram plnéni

Dolozka dle § 43 odst. 1 zikona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisi, potvrzujici
splnéni podminek pro platnost pravniho jednani méstské ¢asti Praha 8
Rozhodnuto organem méstské casti: Rada méstské ¢asti Praha 8

Datum jednani a ¢islo usneseni: 09.07.2023, €. Usn RMC 0306/2025

V BRI, o oosisiininaamass V Praze dne . 2%, 7F. 15¢ o
s Y. j‘-\t) -

2210, 2075

e

ARCH4BIM

ARCHITEKTURA /URBANISMUS/DESIGN

IVSKEHO 2389, Praha 3, 130 00
04 91 57 52

ha 8 Pefata & Sarmir arch4BIM s.r.o.
ate) Fichtner, MBA, mistostarosta Ing. arch. Petr Pesata, jednatel






Dodavatel pFedklida formou €estného prohlddeni pfedbézny harmonogram plnéni zakazky:

Piedmét €innosti na zakazce: casovy interval:

Zapoceti praci po podpisu smlouvy

Etapa 0 - Vstupni konzultace 1 mésic

Etapa | — Urbanisticko hmotova studie — navrh variant a vizualizace hmoty 3 mésice

Etapa 1 — konzultace a vyhodnoceni variant se zadavatelem 1 mésic

Etapa 2 — Hrubopis architektonické studie, odhad investi¢nich nakladil 2 mésice

Etapa 3 — PfedbéZné projedndni s dotéenymi organy a MC Praha 8 v pribéhu praci na hrubopisu
Etapa 4 - Cistopis architektonické studie, vizualizace ziméru 2 mésice

Kompletace a odevzdani zakazky

V Praze dne 16. 10. 2025

i ARCH4BIM
mRR;(?H-T:K1‘_‘RJ~IU‘55-“"T"SMJ>"' i

385 £ z
rEHO 2389, praha :
9 1 S

130 00
JANA FELWVS 5 2

U
Ve

Ing. arch. PETR PESATA
Pesata & Sarmir arch4BIM s.r.o.

piedb&zny milnik plnéni:

fijen 2025

listopad 2025

unor 2025

unor 2025

duben 2026
biezen-duben 2026
kvéten 2026
15.5.2026
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