SMLOUVA

0 najmu pozemku

¢. smlouvy pronajimatele: 0725030213
uzaviend dle ust. § 2201 a nasl. zdkona & 89/2012 Sh., obéansky zakonik v platném znéni,

mezi smluvnimi stranami

Pronajimatel:  Statutirni mésto Brno, m&stska &ast Brno-jih
Marianské nam, 13, 617 00 Brno,
zastoupend panem Ing. Davidem Grundem, starostou MC Brno-jih
IC: 44992785
bankovni spojeni: KB a.s., pobocka Brno-mé&sto,
(dile jen pronajimatel)

Nijemce: TERRABALU, s.r.o.
1ICO: 262 44 411, se sidlem Vodai'skd 514/7, Horni Her$pice, 619 00 Brno
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeného Krajskym soudem v Brné,
oddil C, vlozka 39942
zastoupend jednatelkou spoleénosti pani Danou Spélenkovou,
(déle jen najemce)

¢1.1.

1.1.Statutdrni m&sto Brno je vlastnikem pozemku p. €. 524 o vymé&fe 13.491 m?, vedeného jako
orné pida v k. 1. Horni Herpice u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj se sidlem v Brng,
Katastralni pracovi$té¢ Brno-mésto.

1.2. Nemovitost byla svéfena pronajimateli rozhodnutim Zastupitelstva mésta Brna &. Z3/027
(ZM7/1523) konaného ve dnech 17.-18.dubna 2001.

ClL L

2.1.Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemei k uZivani ¢ast pozemku p. ¢. 524 v k. 0.
Horni Her$pice o vyméfe 132 m? a (déle také jen jako ,,pfedmét ndjmu ¢i jen jako ,,pozemek®),
a to s budoucim vyuZitim jako manipulaéni plocha, pfitemZ aktudlné je pfedmét ndjmu veden
v katastru nemovitosti jako omé plida. Prostorové vymezeni pfedmétu najmu je zakresleno a
vyznadeno v piiloze &.1, ktera tvoii prilohu €. 1 této smlouvy. Najemce je seznamen se stavem
predmétu najmu, takto jej k uZivani pfejimé a zavazuje se za to platit pronajimateli sjednané
najemné.

2.2 Najemce prohlaiuje, Z¢ se pfed uzavienim této smlouvy seznamil se stavem pronajimané
dasti pozemku a tuto k uZivani pfijima. Najemce se zavazuje na vlastni ndklad a odpovédnost
zajistit p¥islusnd opatieni orgdnti vefejné moci, mj. vyjmuti pfedmétu néjmu ze zemédélskeho



piidniho fondu a v&ci s timto souvisejicich, které povedou k dosazZeni zamysleného téelu najmu
uvedeného v €. 2.1. této smlouvy. Najemce bere na vEdomi, Ze pronajimatel neposkytuje #4dné
zaruky, garance a neni pravné odpovédny za to, e predmét najmu bude v budoucnu objektivng
zpisobily k dosaZeni zamysleného G&elu, které poZaduje najemce.

2.3.Né4jemce neni opravnén uzivat &ast pozemku k Jinému nez 1 budoucimu sjednanému Ggelu,
ani ji dét tieti osob& do podnajmu bez souhlasu pronajimatele. PoruSeni této povinnosti zaklada
pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy.
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3.1. Nédjem se sjednava na dobu neuréitou, a to od 01.10.2025.
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4.1.Néajemce se zavazuje, Ze bude za uZivéni ptedmétu najmu platit pronajimateli dohodnuté
najemné, a to:
za Cast pozemku p. €. 524 o vyméfe 132m?  80,- K& m%rok . 6. 600 K&

Celkové ro¢ni najemné tedy &ini 10.560,- K&

4.2.Najemce se zavazuje uhradit nijemné za uZivani pozemkil bez nijemni smlouvy
od 01.10.2022 do 31.12.2022 ve vy3i 2.640 K¢, za obdobi od 01.01.2023 do 31.12.2023 ve vysi
10.560 K¢, za obdobi od 01.01.2024 do 31.12.2024 ve vysi 10.560 K& a za obdobi od
01.01.2025 do 30.09.2025 7.920 K&, tj. 31.680 K& a za obdobf od. 01.10.2025 do 31.12.2025
ve vysi 2.640 K&, tj. celkem 34.320 K& do 30 dnii od podpisu smlouvy. Pocinaje lednem 2026
je celkové najemné ve vysi 10.560 K& splatné do 31.03. kalendainiho roku, za ktery se plati
najemné, a to bankovnim prevodem na Gdet pronajimatele ¢. 4. 19-15929621/0100, VS
4455250813.

4.3. Pronajimatel je opravnén jednostranng vdy k 1.1. pfisluSného kalendainiho roku zvysit

ndjemné o primérnou ro&ni miru inflace vyhldgenou Ceskym statistickym itadem vyjadienou
pfirdstkem primémého indexu spotiebitelskych cen v Ceské republice za kalendaini rok
predchézejici kalendainimu roku, v ném¥ je vyhlasovana (primér poslednich 12 mésich proti
priméru 12 pfedchozich mésict). Pokud tak pronajimatel neucini, je oprévnén zvysit najemné
v kterémkoli dal§im roce o soudet naristi celoro&ni miry inflace za jednotlivé roky, kdy
najemné nezvysil.

4.4. Pokud byla tato smlouva uzaviena ve &tvrtém &tvrtleti daného roku, pronajimatel neuplatni
zvySeni najemného na zaklad® inflaéni dolozky v prvnim roce trvani smlouvy. Prvni moZné
zvySeni najemného dle p¥edchoziho odstavce tak nastane a% od 1. 1. druhého kalendainiho roku
nésledujiciho po uzavieni smlouvy.

4.5.Pro piipad prodleni s (hradou ndjemného se sjednava smluvni trok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné Eastky za kazdy den prodleni
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5.1.Ngjemce je povinen peCovat o pfedmét najmu s pé&i Ffadného hospodaie tak, aby
nedochazelo k jeho poskozeni a sniZovani hodnoty nad rémec b&Zného opotiebeni uZivanim v
souladu s u¢elem tohoto ndjmu.

5.2.Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda nijemce o pfedmét najmu Fadn& peuje.
Najemce je rovnéZ povinen na Zadost pronajimatele sd&lit informaci o stavu pronajimané &asti
pozemku.

5.3.Néajemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu ani jeho &ast do uZivani tfeti osob& &i
ménit hospodafské uréeni v&ci, anebo zplisob uZivani a poZivani bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. V piipadg, Ze by ndjemce toto ustanoveni porusil, je pronajimatel
opravnén vypov€dét najem bez vypovédni doby.

5.4. Néjemce neni opravnén provadét jakékoliv zmény na predmétu najmu, které by trvale
zménily charakter pfedmétu najmu, a to bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel soucasn€ vyslovuje souhlas s doasnym vyjmutim &asti predmétu nijmu ze
zem&de€lského plidniho fondu do doby prodeje ¢asti pozemku. Za timto i¢elem si ndjemce sam
a na vlastni néklad zajisti potfebné opatfeni a rozhodnuti vefejnopravnich orgénti dle platnych
pravnich predpisii. Ndjemce se zavazuje, Ze na vlastni naklad zajisti vynéti ze ZPF a soudasn&
na vlastni naklad zajisti opatfeni Stavebniho ufadu v souvislosti s dogasnou zménou zptisobu
uZivéani ptedmétu najmu dle platnych pravnich ptedpist, zejména zak. &. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, v platném znéni.

5.5.Pronajimatel timto d4va najemci souhlas s vybudovanim oploceni pfedmétu najmu, a to po
dobu trvéni néjemniho vztahu. Za timto uelem si ndjemce sém a na vlastni naklad zajisti
potfebné opatfeni a rozhodnuti vefejnopravnich organtii dle platnych préavnich predpisi,
zejména zak. €. 283/2021 Stavebni zédkon, v platném znéni.

5.6.Najemce se zavazuje, Ze nebude porufovat Zivotni prostfedi, zejména nebude nadmiru
pfimé&fenou pomérim obtéZovat okoli hlukem, pachy, popilkem, pevnymi a tekutymi odpady.

5.7.V piipadé znecisténi ¢i kontaminace pfedmétu njmu znemoziujici jeho uZivani v souladu
s Gielem této smlouvy je ndjemce povinen tuto skuteénost neprodlend pisemn& ozndmit
pronajimateli a na své naklady provést odstranéni zne&isténi & kontaminace. Tuto povinnost
ma ndjemce i tehdy, pokud k uvedenym udalostem doslo &innosti tretich osob.

5.8.Ndjemce se dale zavazuje dodrzovat nasledujici podminky a soudasné bere na védomi, Ze:
a) pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zpiisobené najemcem tfetim osobam v pribéhu
trvani najmu. Skody zptsobené ndjemcem na pronajatych pozemcich je nijemce povinen
nahradit neprodlené, nejpozdéji do konce trvéani najmu.

b) v ptipadé, Ze se na pfedmétu najmu nachézi porosty (stromy, kefe), najemce je povinen
upozornit pronajimatele na jejich Spatny stav a bezodkladng udinit potiebna opatfeni k
odstranéni tohoto zdvadného stavu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti pronajimatel
nezodpovida za vzniklou $kodu najemci ani tfetim osobam.
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6.1 .N4jemni pomér zanika:



a) vypovédi

b) pisemnou dohodou smluvnich stran nebo

¢) odstoupenim od smlouvy

d) zcizenim &4sti pozemku dle prilohy &.1 smlouvy

6.2.Né4jemce i pronajimatel Jjsou opravnéni odstoupit od smlouvy z divodi uvedenych v zékon&
a v této smlouve. Odstoupeni je uéinné dnem nasledujicim po dni, kdy byl pisemny projev o
odstoupeni doruden druhé strang.

6.3.V piipad zvIast zavazného poruSeni povinnosti smluvni stranou je druhd smluvni strana
opravnéna vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby. V piipads vypovédi bez vypovidni
doby zanik najemni pomér nasledujicim dnem po doruéen vypovédi druhé strang. Pro ucely
této smlouvy se za zvla$t zavainé poruSeni smlouvy, kromé& davodd stanovenych zikonem,

dodate¢né& poskytnuté ptimétené dob pro zjednani népravy.

CL VIL

7.1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny veskers pravni jednani viiéi druhému
Gcastnikovi zasilat formou doporuéeného dopisu na dorudovaci adresy uvedené v zahlavi
smlouvy nebo prosttednictvim datové schranky. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze
zasilka se povazuje za dorudenou i v pripadé jejiho odmitnuti, nepfevzeti, &i nevyzvednuti, a to
desaty den ode dne nésledujiciho po odeslani dopisu. N4jemce se zavazuje neprodlend oznimit
pronajimateli jakoukoli zm&nu identifikaénich Udajii uvedenych v zahlavi smlouvy. Pokud
ndjemce svoji 0oznamovaci povinnost nesplni, povaZuji se za platné identifikadni idaje v zahlavi
smlouvy.

7.2. Zmény a dopliiky této smlouvy je moZno &init pouze formou pisemn}'lch Cislovanych
dodatkii odsouhlasenych a podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.

7.3. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech o stejné pravni sile, z nich? dva obdr
pronajimatel a dva njemce.

7.4. Tato smlouva se idi pravnim fddem Ceské republiky, zejména pak zikonem & 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, piipadné ostatnimi platnymi pfedpisy Ceské republiky.

7.5. Né4jemce dava svym podpisem souhlas ke zpracovani svych osobnich udaji (zejména
identifikadni a adresni Udaje najemce, elektronické osobni Udaje ndjemce a dal§i osobni udaje
ndjemce spojené se smluvnim vztahem pronajimatele) v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. 4. 2016, o ochrang fyzickych osob v souvislosti
§€ zpracovanim osobnich tidaji a volném pohybu téchto tidaji, a to zejména pro jeho potiebu
nebo pro splnéni povinnosti, které mu uklada pravni ¥ad Ceské republiky. Najemce svym
podpisem rovn&z stvrzuje, e byl pronajimatelem informovén o tom, jakym zpiisobem a k
jakym G&elim bude kazdy jeho osobni Udaj pronajimatelem dale zpracovan. Pronajimatel je
poté oprévnén zpracovévat vyse uvedené osobnj tdaje po celou dobu trvéani smluvniho vztahu

a dale jesté po dobu deseti let po jeho ukondeni.



7.6. Smluvni strany vzajemng prohlasuji, Ze tato smlouva nebyla uzaviena v tisni ani za napadné
nevyhodnych podminek &i na natlak kterékoliv strany, popi. ffetich osob. Smlouva byla
uzaviena vazné a smluvni strany prohladuji, Ze jim nejsou znamy jakékoliv skutecnosti, které
by jeji uzavieni vylugovaly. Smluvni strany prohlauji, Ze se na jednotlivych ustanovenich této
smlouvy dohodly jasng a urgits tak, aby z tohoto diivodu mezi nimi nedochézelo ke spordm.
Text této smlouvy zéroveti nahrazuje veikeré predsmluvni dohody a zcela p¥iléhavé a uplng
vyjadiuje skutenou viili smluvnich stran. Zaroves se konstatuje, %e text smlouvy vznikl v

diisledku tplného konsensu smluvnich stran s tim, Ze 74dna ze stran nebyla v postaveni tzv.
strany silnéjsi.

7.7. Pokud by n&které¢ z ustanoveni této smlouvy bylo nebo se stalo neucinnym nebo
neproveditelnym, nebude tim dotéena platnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Smluvni
strany se v takovém pfipad® zavazuji nahradit ne&inné nebo neproveditelné ustanoveni
takovym, které se podle smyslu a Géelu nejvice blizi hospodaiskému ndelu netiéinného nebo
neproveditelného ustanoveni.

7.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi s nim,
coz stvrzuji svymi vlastnoru€nimi podpisy.

7.9.8mlouva nabude platnosti dnem Jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami a G&nnosti
dnem uvefejndni v registru smluv dle zdkona o registru smluv. Ndjemce bere na védomi, ¥e
pronajimatel je osobou povinnou uvefejtiovat smlouvy v registru smluv, a to osobou dle § 2
odst. 1 pism. b) zakona &. 340/2015 Sb., o zvl&§tnich podminkach G¢innosti n&kterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluy (dale jen ,,zikon o registru smluv*), Néajemce
proto souhlasi s tim, e pronajimatel je opravnén a soudasné povinen uvetejnit cely obsah této
smlouvy, a to i strojové &itelnou kopii stejnopisu smlouvy.

7.10. Zamér obce pronajmout &4st pozemku p. &. 524 v k. . Horni Her3pice byl projednan a
schvélen na RMC ¢&. 22/2025 dne 18.06.2025.

7.11.Zamér obce pronajmout &4st pozemku p. €. 524 v k. 4. Horni Her$pice byl zveiejnén
zakonem stanovenym zptisobem v dob& od 10.07.2025 do 28.07.2025.

7.12. Néjem €asti pozemku spolu se smlouvouy byl projednan a schvalen RMC Brno-jih na
schiizi €. 33/2025 konané dne 24.09.2025.
Pfiloha ¢. 1: prostorové vymezeni predmétu najmu
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za TERRABAU s.1.0. mésto Brno, MC Brno-jih
Dana Spélenkova Ing. David Grund, starosta MC Brno-jih
(najemce) (pronajimatel)
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