¢islo navrhovatele: 6325174968

Cislo drazebnika: SML2025/43

SMLOUVA O PROVEDENi VEREJNE DRAZBY

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
ICO: 44992785
DIC: CZ44992785
se sidlem Dominikanské namésti 196/1, 602 00 Brno
zastoupené primatorkou JUDr. Markétou Varikovou
podpisem smlouvy povéfena Mgr. Nikol Wagnerova, vedouci Majetkového odboru MMB,
na zékladé usneseni schlize Rady mésta Brna ¢. R9/139 konané dne 13. 8. 2025
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s.
Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha
gislo udtu: 111158222/0800

variabilni symbol: 6325174968

(dale jen jako ,Statutarni mésto Brno*, ,SMB" nebo jako ,navrhovatel®)

Realitni spolecnost mésta Brna a.s.

ICO: 07379161

DIC: CZ07379161

se sidlem: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno

registrace: sp.zn. B 8033 vedena u Krajského soudu v Brné
zastoupena Mgr. Bc. lljou Kasikem, predsedou predstavenstva

a Ing. Karin Podivinskou, mistopredsedkyni predstavenstva
k podpisu smlouvy oprévnéna* feditelka spolecnosti, na zakladé

plné moci ze dne 7. 11. 2024
(dale jen jako ,,drazebnik®)

(SMB a drazebnik spole¢né jen jako ,Smluvni strany®)

Smluvni strany dospély ke vzajemné a uplné shodé o v3ech nize uvedenych skuteénostech a uzaviraji
nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 7 zakona &. 250/2023 Sb., o
vefejnych drazbach, v platném znéni (dale jen ,drazebni zakon"), tuto Smlouvu o provedeni vefejné

drazby (dale také jen jako ,Smlouva®):

1.
Uvodni ustanoveni

Tato Smlouva se uzavira v navaznosti na Ramcovou smlouvou o provadéni drazeb uzavienou
mezi Smluvnimi stranami dne 10. 12. 2024 ve znéni Dodatku &€. 1 ze dne 25. 6. 2025 a Dodatku
¢.2 ze dne 27. 8. 2025 (dale jen jako ,Ramcova smlouva“). Smluvni strany prohlasuji, ze
podminky pro uzavfeni této Smlouvy sjednané v Ramcové smlouvé byly ke dni podpisu této



Smlouvy naplnény. Prava a povinnosti Smluvnich stran vyslovné neuvedena v této Smlouvé se
fidi Ramcovou smlouvou.

Ramcova smlouva vymezuje podminky spoluprace stran vramci procesu vefejné drazby
nemovitého majetku SMB za u€elem uzavfeni kupni smlouvy/smlouvy o budouci kupni smlouvé
(dale takeé jen jako ,drazba®).

Il
Oznaceni a popis predmétu drazby a jeho prislusenstvi

Pfedmétem drazby je nemovita véc a jeji pfislusenstvi ve vlastnictvi SMB:

p. ¢. 1548/1 zastavéna plocha a nadvofi o vymére 1782 m? v k. i. Kohoutovice, obec Brno, okres
Brno-mésto, ktera je zapsana u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-mésto na LV €. 10001, pro k. U. Kohoutovice, obec Brno.

(dale jen jako ,nemovita véc")

Zpenézeni (prodej) nemovité véci formou vefejné elektronické drazby byl schvalen ZMB na jeho
Z9/28. zasedani konaném dne 9. 9. 2025, v€. vyvolavaci ceny ve vysi 20.257.800 K&.

Struény popis faktického a pravniho stavu nemovité véci (pozemku) a jejiho prislusenstvi, prav a
zavad:

Pozemek p. €. 1548/1 jako pfedmét drazby je v Casti zastavén stavbou &. p. 581, ob¢. vyb., k. U.
Kohoutovice. Tato stavba na adrese Libusina tf. 6, Brno, je provozovana jako supermarket Albert
jejim vlastnikem, tj. spole€nosti Albert Ceska republika, s.r.o. (ICO: 440 12 373, Radlicka 520/117,
Jinonice,158 00 Praha 5).

Na Casti pozemku p. €. 1548/1 se nachazi obsluzny dvur (zpevnéna plocha pro zasobovani s
rampou umisténou podél zadni Casti stavby s pfistfeSkem a s uzaviratelnym prostorem téz
s rampou). Prostor dvora je situovan ze zadni strany stavby supermarketu Albert a je obestavén
zidkou s uzamykatelnou branou.

Dvar tvofi se stavbou jeden funkéni celek.

Pfijezd do dvora je z pozemku SMB p. €. 2033/3 z ul. VofiSkova, kde je i parkovaci plocha pro
vefejnost. Na sténu dvora navazuji fadové garaze umisténé na vlastnich pozemcich s pfistupem z
pozemku p. €. 3047 (garazovy dvar).

Z Celni strany stavby nalevo od vchodu do supermarketu Albert je nad chodnikem podloubi
vedouci podél jizni Casti stavby, které se zda byt souCasti stavby supermarketu. Po pfezkoumani
na misté samém je zfejmé, Ze podloubi neni sou€asti stavby supermarketu, ale je umisténo na
stfeSe stavby restaurace Pivnice U kohoutli, ktera je situovana v terénnim prevySeni oproti
pfedmétné stavbé supermarketu Albert, a to na pozemku p. €. 1548/3 (pozemek i stavba &.p. 905
je ve vlastnictvi spole¢nosti Kohouti IN s.r.0. - LV 1236).

Podloubi je také situované na dalSim pozemku p. & 1548/2 s pfistupem po schodisti ze
sousedniho pozemku p. €. 2033/3 (oba ve viastnictvi SMB). Podloubi je vefejné pfistupné z
chodniku vedoucim ke schodisti v podloubi, které pak konci v pfesahu pfed supermarketem Albert.
Navazuje vefejné pfistupny prostor vydlazdéné plochy na pozemku p. €. 2016 (ve vlastnictvi SMB,
odkud je pfistup do supermarketu Albert a do polikliniky ve vedlejSi budové. Hlavni vstup do
supermarketu Albert je v Eele stavby vpravo v rohu, tj. z vychodni strany.

Cast pozemku pred budovou supermarketu Albert v §ifi cca 0,7 m zasahuje do vefejné plochy
(podél zdi kamenna obsypka a dlazba a nad pozemkem piesah stfechy). Stavba supermarketu
Albert dle geodetického zaméreni nepfesahuje pfedmét drazby. Ze severni strany se nachazi
travnaty pozemek p. €. 2018/5 (vlastnictvi SMB).

Vlastnické pravo k predmétu drazby dle LV €. 10001 neni omezeno.

Dle stanoviska spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s. je pozemek p. &. 1548/1 k. 0.
Kohoutovice dot¢en vedenim vodovodniho fadu DN 1100 (majetek SMB) umistény v hlubinné Stole
v hloubce nékolika desitek metrli pod stavajicim terénem (plati dle § 23 zak. &. 274/2001 Sb., o



vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu, rezim ochranného
pasma) a ochrannym pasmem vodovodni pfipojky inventarni Cislo M-07012/20 (byvala verejna
Céast je v majetku SMB a v nadjmu Brnénskych vodaren a kanalizaci, a.s.).

Dale se v zajmovém Uzemi pozemku nachazi podzemni vedeni NN (EG.D Holding, a.s.).

(dale jen jako popis nemovité véci)

3. Nemovita véc je zatizena omezenimi viastnického prava, ktera drazbou nezaniknou.
Na Casti pfedmétu drazby stoji stavba &. p. 581, obé&. vyb., k. U. Kohoutovice, ve vlastnictvi
spoleénosti Albert Ceska republika, s.r.o. Stavba je zapsana na LV 1190 pro k. 4. Kohoutovice.
Vlastnik stavby stojici na pfedmétu drazby ma zakonné predkupni pravo dle § 3056 zakona
€.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.
Dle § 18 zakona &. 250/2023 Sb., o vefejnych drazbach, v plathém znéni, neni navrhovatel
drazby povinen nabidnout zastavény pozemek cizi stavbou jejimu vlastniku, ale drazebnik je
povinen tomuto vlastniku stavby oznamit konani vefejné drazby, ktery se pak na zakladé této
informace muze zaregistrovat jako Uc¢astnik drazby a muze ucinit nabidku. Pokud bude jeho
nabidka ve stejné vyS$i jako nabidka vitézného ucastnika, ma pfednostni pravo. NevyuZije-li
vlastnik stavby svého prava, toto pravo mu zlstava a povinnost z néj vyplyvajici pfechazi na
nového vlastnika pfedmétu drazby.

V pfipadé, ze vlastnik stavby nevyuzije svého prava, pak Najemni smlouva ¢. 6202 2 024 ze dne
25. 4. 2003 uzaviena mezi statutarnim méstem Brnem a spole¢nosti pod obchodni firmou
AHOLD Czech Republic, a.s. (dle smlouvy ICO: 440 12 373, tj. pravni pfedchiidce spole&nosti
Albert Ceska republika, s.r.0.) by nezanikla. Prava a povinnosti z této smlouvy by tak presly na
nového vlastnika pfedmétu drazby.
V roce 2024 vyse najemného Cinila 547.074 K& (307 K&/m?/rok).

Najemné je kazdoro¢né valorizovano. Najemni smlouva je uzaviena na dobu neurcitou

s tfimésicni

vypovédni dobou.

4. SMB prohlasuje, Ze nemovitd véc neni zatizena zadnymi dluhy, zastavnim pravem, vécnym
bfemenem ¢i jinymi pravy, jez se zapisuji do katastru nemovitosti, vyjma uvedenych v odst. 3
tohoto Clanku, neni ohledné ni veden vykon rozhodnuti &i exekuce, a zavazuje se tento stav
zachovat az do prevodu vlastnického prava na vydrazitele na zakladé kupni smlouvy uzaviené
pfiklepem dle draZebniho zékona.

5. Nemovita véc, ktera je pfedmétem drazby, se pfevadi ve stavu, ve kterém se bude nachazet
v dobé uzavieni kupni smlouvy pfiklepem dle draZebniho zakona, se kterym se mél moZnost
ucastnik drazby seznamit pfi jeji prohlidce.

6. Kvylou€eni veSkerych pochybnosti Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze draZebnik
neodpovida vuci zadné osobé za zadné vady nemovité véci.

M.
Odmeéna drazebnika



8.

9.

Smluvni strany si ujednaly, Ze odména drazebnika ¢&ini 1,5 % z ceny nemovité véci dosazené
vydrazenim v drazbé, nejméné v8ak 35.000 K& (slovy: tficet pét tisic korun ¢eskych) bez DPH a
nejvySe 5.000.000 K¢ (slovy: pét miliont korun &eskych) bez DPH, a to za &innosti a sluzby
specifikované v Ramcové smlouvé. V této cené jsou zahrnuty veSkeré naklady, jez vzniknou
drazebnikovi, tj. naklady ucelné vynalozené drazebnikem na materidlni a organizacni
zabezpeceni

pfipravy a prubé&hu drazby. K cené bude pfipoétena DPH. Sjednana odmeéna se hradi z vytéZku
drazby.

Podminky pro poskytnuti odmény dle odst. 1 tohoto &lanku Smilouvy se fidi ustanovenimi
Ramcové smiouvy.

Iv.
Podminky provedeni drazby

Zpusob licitace: anglicky zplsob licitace dle § 20 draZebniho z&kona

Vyvolavaci cena: 20.257.800 Ké

Vyvolavaci cena je stanovena SMB jako cena obvykla na zakladé Znaleckého posudku cislo
polozky: 016484/2025 ze dne 17. 3. 2025.

Cena obvykla je stanovena bez dané z pfidané hodnoty.

Dodani pfedmétnych pozemkl je osvobozeno od DPH dle § 56 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani

z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Minimalni prihoz: 50.000 K¢&
Drazebni jistota: 2.000.000 K¢

Lhita pro sloZeni drazebni jistoty: zadina bézet dnem uvefejnéni drazebni vyhlasky a konci ve
Ihaté 1 pracovni den pfed konanim drazby.

Datum, ¢as a misto prohlidky:

Prohlidky zajisti: drazebnik

Kontaktni osoba/kontak: I -
Misto konani prohlidky: na misté samém

Datum a ¢as 1.prohlidky: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a ¢as 2.prohlidky: po dohodé nebude stanoven

Datum, misto, ¢as konani drazby:

Misto konani drazby: www.drazby-brno.cz

Datum a ¢as zahajeni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Datum a ¢as ukonceni drazby: bude stanoven drazebni vyhlaskou
Forma: elektronicka

Lhuta a zplsob uhrady ceny dosazené vydrazenim: do 60 dnd ode dne udéleni pfiklepu na ucet
drazebnika uvedeny v drazebni vyhlasce

Jiné ujednani kupni smlouvy, ktera ma byt priklepem uzaviena: zadna

Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli: se fidi ustanovenimi Ramcové smlouvy.

10. Doba inzerce pred zahajenim drazby: 30 dnu

11. Jiné:



10.

V.
Zaveérecna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou neupravené se Fidi pfislusnymi
ustanovenimi Ramcové smlouvy.

Pravni vztahy mezi SMB a drazebnikem touto Smlouvou a Ramcovou smlouvou neupravené
vibec se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky, zejména drazebnim
zakonem.

Tato Smlouva se uzavira ve tfrech (3) vyhotovenich, stim, ze SMB obdrzi po dvou (2)
vyhotovenich Smlouvy a drazebnik obdrzi po jednom (1) vyhotoveni Smlouvy.

Drazebnik bere na védomi, ze SMB je povinnym subjektem dle zakona &. 106/1999 Sb., o
svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni. Smluvni strany jsou si dale védomy, Ze se
na né vztahuje zakon ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv, v platném znéni. Tato Smlouva bude
prostfednictvim registru smluv povinné uverejnéna. SMB zasle uvedenou Smlouvu spravci
registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji
vSak do 30 (tficeti) dnli od uzavieni Smlouvy. Smluvni strany zarover prohlasuji, Ze skute¢nosti
uvedene v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 zakona €. 89/2012
Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek.

Kontaktnimi udaji SMB se rozumi, pokud SMB nasledné pisemné neoznami drazebnikovi zménu
kontaktu, nasledujici:

nazev: Statutarni mésto Brno

adresa: Majetkovy odbor MMB, Malinovského namésti 3, 601 67 Brno
kontaktni osoby: Magr. Bec. Frimmelova Renata

telefon:

email:

ID DS: arkbrrn

Kontaktnimi udaji drazebnika se rozumi, pokud drazebnik nasledné pisemné neoznami SMB
zménu kontaktu, nasledujici:

nazev: Realitni spole¢nost mésta Brna a.s.
adresa: Panska 361/13, Brno-mésto, 602 00 Brno
kontaktni osoby:

telefon:

email:

ID DS: 9daich5

Tato Smlouva je platna a povazovana za uzavienou okamzikem jejiho podpisu posledni Smluvni
stranou a ucinna dnem jejiho uverejnéni v registru smluv postupem dle odst. 4. tohoto ¢lanku
Smiouvy.

Jakeékoli zmény této Smlouvy jsou mozné vyhradné na podkladé pisemnych, ocislovanych
dodatkl uzavienych Smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna ze
smluvnich stran nejednala z pozice slabsi Smluvni strany. Smluvni strany prohlasuji, ze zakladni
podminky této Smlouvy nebyly uré¢eny jen jednou ze Smluvnich stran nebo podle jejich pokynu a
Ze kazda ze Smluvnich stran méla skuteénou a faktickou moznost obsah této Smlouvy a zakladni
podminky této Smlouvy ovlivnit. Smluvni strany se navzajem uji$tuji, ze ujednani v této Smlouvé
povazuji za u¢inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.

Smluvni strany Uplnym zavérem prohlasuji, ze se fadné seznamily s obsahem této Smiouvy, Ze
tomuto obsahu porozumély a nemaji va¢i nému zadnych vyhrad, pficemz tuto Smlouvu uzaviraji
na zakladé jejich svobodné, vazné a omylu prosté vile, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych



podminek, na dikaz ¢ehoz pfipojuji pod tuto Smlouvu své vlastnoruéni podpisy.

DOLOZKA
ve smyslu § 41 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), v plathém znéni

Tato Smlouva je uzaviena na zakladé usneseni schliize Rady mésta Brna ¢. R9/139 konané dne
13.8.2025, bod €. 78, vsouladu s § 102 odst. 3 zakona €. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni),
v platném znéni, kterym byla pravomoc rozhodovat o uzavirani této Smlouvy svéfena Majetkovému
odboru MMB.

V Brné dne 8.10.2025 V Brné dne 7.10.2025

Statutarni mésto Brno Realitni spole&nost mésta Brna a.s.

podpisem smlouvy povéfena K iodiisu smlouvi opravnéna

Mgr. Nikol Wagnerova
vedouci Majetkoveho odboru MMB feditelka spoleénosti




