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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

~AREAL DOBLECON, SMiCHOV*“

(dale jen Smlouva)

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem: namésti 14. Fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zastoupena: Bc. Lukas Herold, starosta
IC: 00063631

(dale jen MC)

a

Doblecon, a. s.

se sidlem: Sokolovska 700/113a, 186 00 Praha 8

zastoupena: Ing. Martin Kodes, pfedseda predstavenstva a
Ing. Lucia Cabajova, &lenka pfedstavenstva

IC: 07015381

OR: vedena v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, pod sp. zn.
B 23365

(dale jen Investor)

(MC a Investor dale spole¢né jen Smiuvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,ob€ansky zakonik“) nize

1.1

1.2

uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
Tato Smlouva je uzavirana na zakladé postupu Smluvnich stran dle dokumentu Zasady pro
spolupraci s investory za uc¢elem rozvoje verejné infrastruktury Méstské €asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 &. ZMC20/9/2021 ze dne 23.11.2021,
(dale jen Zasady) zejména s ohledem na zajem ob¢anu Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5.
Smluvni strany se rozhodly prostfednictvim této Smlouvy upravit podminky vzajemné spolu-
prace a z toho vyplyvajici prava a povinnosti Smluvnich stran.

MC se v ramci spoluprace Smluvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
verejné pristupna uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalitiovani podminek zivota jejich ob&anu i vefej-
nosti. Smluvni strany berou na védomi, Zze rozvoj Uzemi Prahy 5 je podminén zejména vza-
jemnou spolupraci investortl stavebnich projektti a MC jakoZto zastupce ob&ant Prahy 5. In-
vestor si je pIné védom navys$eni naroku na vefejnou infrastrukturu v€etné ob&anského vyba-
veni a na verejné sluzby vyplyvajicich z nartstu hrubych podlaznich ploch zamérd na uzemi
Prahy 5. Dasledkem této vzajemné spolupraci Smluvnich stran bude mimo jiné také zvySeni
hodnoty nize uvedeného Zaméru Investora.
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2.5

Tato Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace Smluvnich stran na niZze uvedeném
Zaméru Investora.

Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 ob&anského zakoniku jako sou-
kromopravni smlouva. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, ze nemaji v umyslu uzavfit vefej-
nopravni planovaci smlouvu ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon), pfi¢emz z této Smlouvy
nevyplyvaji pro Smluvni strany Zadna vefejnopravni prava a povinnosti. Tato Smlouva neob-
sahuje zadné verejnopravni zavazky predpokladané ustanovenim § 131 stavebniho zakona,
a na tuto Smlouvu se tak nebudou aplikovat zadna ustanoveni stavebniho zakona tykajici se
planovacich smluv ani zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu
tykajici se vefejnopravnich smluv. VeSkeré nasledky pfipadného poruseni této Smlouvy sjed-
navaji Smluvni strany pouze v soukromopravni sféfe Smluvnich stran.

2.  UVODNI USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem In-
vestora k realizaci stavebniho projektu ,AREAL DOBLECON, SMICHOV* (dale jen Zamér).
Specifikace a umisténi Zaméru jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této Smlouvy, tj. ve Studii Zaméru
(dale jen jako Studie).

Investor se zavazuje pfi pfipravé projektové dokumentace vychazet ze Studie s tim, ze jeji
zavaznou ¢asti pro Investora je

(i) vymezeni funk&nich ploch a jejich koeficientl a z nich plynouci kapacity, a

(i) napojeni na infrastrukturu (prostupy uzemi, dopravni napojeni, plochy zelené apod.)

Investor se dale zavazuje k dodrZeni urbanistické struktury, maximalni podlaznosti a
maximalni vysky zastavby v maximalni mozné mife, tak jak je uvedeno ve Studii.

Designové a materialové feSeni vSech Casti fasad, stfech a stfeSnich prvka, feSeni
vnitrobloku, vnitfni uspofadani a zpisob vyuziti interiért budov stejné jako jiné ¢asti Studie,
které nejsou vySe uvedeny jako zavazné, mohou byt Investorem upraveny a ménény,
Investor je ale povinen dat je MC na vé&domi.

To vSe plati za predpokladu souladu s pravnimi a technickymi predpisy a Uzemnim planem
sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylougeni jakychkoli
pochybnosti Smluvni strany deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v
tomto odstavci v diisledku pozadavki pravnich nebo technickych predpisti &i UP SU HMP,
dot&enych organu, stavebniho Ufadu a spravcl inzenyrskych siti neni porusenim zavazku
Investora. Za poruseni zavazku Investora dle tohoto odstavce se taktéz nepovazuji zmény
Dokumentace a odchyleni se od Zaméru vyvolané pozadavky dotéenych organu statni
spravy.

V pfipadg, zZe se Investor bude chtit odchylit od zavaznych &asti Studie blize popsanych v odst.
2.2 této Smlouvy, tento navrh na zménu Studie a z ni vychazejici projektové dokumentace a
odchyleni se od Zaméru Investor projedna s MC a po odsouhlaseni této zmé&ny Zaméru ze
strany MC je Investor opravnén Studii a z ni vychazejici projektovou dokumentaci v jejich za-
vaznych ¢astech zménit a od Zaméru se odchylit.

V pfipadg, Ze se Investor odchyli od zavaznych €asti Studie a z ni vychazejici projektové do-
kumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy a nesplni podminky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy,
se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vy$i 1 % z hodnoty Investiéniho prispévku
za kazdy jednotlivy pfipad poruseni, pfiemz smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10)
dnti ode dne dorugeni vyzvy MC k uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Zamér bude realizovan na pozemcich parc. €. 682/1 a 677 v k. U. Smichov, obec Praha (dale
jen Pozemky). Pozemky se nachazi mezi tratémi vlakového nadrazi Smichov ze zapadni
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strany a vyznamnou silni¢ni tepnou ze strany vychodni. Pozemky jsou umistény v lokalité dle
UP SU HMP SV — v8eobecné smiené vyuziti, s kddem miry vyuziti uzemi G (KPP = 1,8).
PFedmétné pozemky jsou soucasné dotéené zménou UP SU HMP &. Z 2772 (dale jen Zména),
navysujici miru vyuZziti Gzemi na kod | (KPP = 2,6). Zamér je v souladu s funk&nim vyuzitim
dle UP SU HMP. Pozemky se nachazi v ochranném pasmu pamatkové zény. Investor provede
vystavbu na Pozemcich na zakladé jednoho nebo vice v budoucnu vydanych pravomocnych
ufednich povoleni (dale jen Povoleni) ve formé& povoleni zdméru nebo povoleni zmény za-
méru, popf stavebniho povoleni nebo povoleni zmény stavby pfed jejim dokon&enim (popf.
jejich ekvivalentu podle budouci pravni upravy), které budou reflektovat Zménu a budou vyu-
zivat KPP dle kodu |.

Samotny Zamér predpoklada budouci vystavbu souboru objektl s proménlivou podlaznosti od
5 do 9 NP, rozdélenych do dvou bytovych blokl situovanych kazdy na samostatné podnozi.
Obytny blok A (dale jen Blok A) je situovany v jizni ¢asti feSeného uzemi, obytny blok B (dale
jen Blok B) v severni. Standard navrzenych byt se pohybuje od 1+kk do 4+kk, pfi€emz parter
do ulice Nadrazni je doplnény o komerc¢ni plochy a sluzby. Prostupnost arealu a pési vazby
navazuji na planovanou obnovenou tramvajovou zastavku, pfi¢emz feSen je vefejny prostor i
vazby na cyklotrasu, vSe v ulici Nadrazni. Severni a jizni hranice arealu je oddélena nové
navrzenymi prijezdnymi komunikacemi na pozemcich jinych vlastniki. Dopravni napojeni
bude feSeno se samostatnymi vijezdy pro oba stavebni objekty ze zapadni strany z ulice Na-
drazni, s feSenou dopravou v klidu ve dvou suterénech pfedmétného bytového arealu, resp. v
jeho spole¢né podnozi. Zamér zahrnuje vystavbu komercénich prostor umisténych v 1. NP ob-
jektu, a také celkem cca 549 bytl umisténych v podlazich objektu. Objekt dle Zaméru bude
mit 2 podzemni podlazi. Zamér pocita s cca 533 parkovacimi stanimi umisténymi v objektu a
cca 26 venkovnimi parkovacimi stanimi.

Oproti Studii, MC vyjadfila zajem na vybudovani prichodu v Bloku A v trovni 1. NP, jak je
zakresleno v planku tvoficim PFilohu €. 2 této Smlouvy (dale jen Prdchodu). S ohledem na
skute€nost, ze v sou€asnosti probihaji Fizeni, jejichz uCelem je povoleni Zaméru v souladu se
Studii, tedy bez Prichodu, dohodly se strany, Ze Investor v dobé po ziskani pravomocného
povoleni zaméru na vystavbu Bloku A zahaji prace na povoleni zmény zaméru pred jeho do-
kon€enim, na jejichz zakladé bude moci byt v ramci Bloku A vybudovan Prichod. Investor
bude povinen vybudovat Prichod, pokud pro jeho vystavbu obdrzi nezbytna povoleni.

Strany se dale dohodly, Ze Investor nebude povinen ¢€init dal$i kroky sméfujici k vystavbé Pru-
chodu, pokud v ramci procesu zmény stavby pfed jejim dokonCenim obdrzi negativni stano-
visko od dotéeného organu statni spravy nebo samospravy.

MC je srozuména s tim, Ze v soub&hu s povolovanim vystavby Priichodu (pfipadné nasledné)
muze, mimo jiné, Investor pfesouvat podlahovou plochu do Bloku B, aby podlahova plocha
Bloku A zanikla v dusledku vybudovani Prichodu byla nahrazena odpovidajicim zvySenim
podlahové plochy Bloku A a/nebo Bloku B na jiném misté. S tim vyjadfuje MC v ramci limit(
uvedenych v odst. 2.14 souhlas a zavazuje se proti nému necinit zadné kroky.

Pro pfipad, Zze budou spinény podminky uvedené v odst. 2.7 az 2.9 této Smlouvy a Prichod
bude Investorem zfizovan, zavazuje se Investor do prohlaseni vlastnika budov postavenych
v ramci Zaméru zapracovat ustanoveni, které bude vymezovat koridor vefejné cesty vedouci
vhitroblokem a bude zapovidat jeji uzavieni nebo znepfistupnéni vefejnosti (s vyjimkou napf.
nocnich hodin, nebo nezbytnych ¢asl pro udrzbu a opravy).

Investor je vyluénym vlastnikem Pozemkd.

Investor si je védom, ze realizace Zaméru klade zvy$ené naroky na infrastrukturu v oblasti
Prahy 5.
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(vii) Smluvni strany se dohodly, Ze na Z&adost Investora a v pfipadé souhlasu MC je
mozné pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zplsobu poskytnuti In-
vesti¢niho pfispévku, tj. nahradit nefinanéni plnéni finanénim plnénim a naopak, a
to i Castecné.

(vii) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné za-
jmy obc&anu Prahy 5 tak, jak jsou popisovany v této Smlouveé a v Zasadach a v této
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucinnost
v ramci své samostatné plsobnosti pro realizaci jeho Zaméru; pro vylouceni po-
chybnosti Smluvni strany uvadéji, ze se nejedna o zavazek MC dle ustanoveni §
131 odst. 1 a 2 stavebniho zakona. Smluvni strany také konstatuji, ze MC neni
v ramci vedkeré nezbytné soucinnosti opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu
statni spravy.

(ix) Investor se zavazuje, ze veSkeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zaméru
budou probihat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy tak, aby nad ramec norem
nedochazelo k nepfiznivému vlivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvis-
losti s hlukem a prasnosti pfi stavbé, dodrzovanim noc¢niho klidu a jinych s tim
souvisejicich omezeni pfi provadéni stavby Zaméru. Investor vyvine usili, aby ne-
gativni uCinky stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany.

(dale spole¢né jen Spoluprace).

MC neni povinna plnit, a to ani ¢asteéné, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokra-
Covat v jejich pInéni, v pfipadé, ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Studie dle odst. 2.2
této Smlouvy a/nebo Investor porusi, kterykoliv z jeho zavazka vyplyvajicich z této Smlouvy.

4. DALSIi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, ze tato Smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho uverejnéni v
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc&innosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, ze zvefejnéni osobnich udaju ve smlouvé uvefejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. ¢) nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute€nosti a informace obsazené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a uverfejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci a tuto Spolupraci realizovat bez
zbyte¢nych prutah(.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat veSkeré informace, podklady a dokumenty,
které Ize rozumné poZadovat za u€elem realizace Zaméru a fadného pIinéni podminek Spolu-
prace, a to vyluéné ve snaze o co nejsirSi naplnéni vefejného zajmu ob&ant Prahy 5 uvedeném
v €l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy Toto ustanoveni se netyka obchodniho tajemstvi Investora.

Investor bere vyslovné na védomi, ze MC miize podporovat Z&mér Investora pouze za pod-
minek stanovenych pravnim fadem Ceské republiky. Toto nema vliv na povahu Smilouvy jako
soukromopravniho zavazku mezi Smluvnimi stranami. Investor dale bere vyslovné na védomi,
7e MC muze podporovat Zamér Investora pouze za predpokladu, Ze se neodchyli od Doku-
mentace, jak je popsano v ¢lanku 2. bodu 2.2 této Smlouvy.

Pro pfipad, Ze dojde ke zméné osoby realizujici Zamér nebo k pfevodu vlastnického prava
k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan, se Investor zavazuje postoupit prava a
povinnosti z této Smlouvy na osobu, ktera bude nové Zamér realizovat nebo ktera nabyla vlast-
nické pravo k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan. K tomu se mu MC zavazuje
poskytnout soucinnost, zejména udélit souhlas s postoupenim Smlouvy. V pfipadé poruseni
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této povinnosti, se zavazuje Investor uhradit smluvni pokutu ve vysi odpovidajici nesplacené
Casti Investicniho pfispévku. Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10) dnt ode dne doru-
¢eni vyzvy MC k uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Pro pfipad postoupeni této Smlouvy dle pfedchoziho odstavce Investor v souladu s ust. § 2018
zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku prohladuje, ze MC uspokoji, pokud postupnik
svlj zavazek vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nesplni. MC toto rugitelské prohla-
Seni Investora pfijima.

Povinnosti dle odst. 4.5 Smlouvy se Investor zprosti uhrazenim dosud nesplacené ¢asti Inves-
tiCniho pfispévku dle odst. 3.1 (iii) Smlouvy.

V pfipadé, ze kterékoli ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neucinnym, neplatnym nebo
nevymahatelnym, z(stavaji ostatni ustanoveni této Smlouvy pIné uc¢inna a platna v nejsirSim
mozném rozsahu. V takovém pfipadé se Smluvni strany dohodly, Ze toto neucinné, neplatné
nebo nevymahatelné ustanoveni bude nahrazeno ucinnym, platnym ¢i vymahatelnym ustano-
venim, které odpovida hospodaiskému ucelu tohoto nahrazeného ustanoveni, a Smluvni
strany uzavrou jakékoli nezbytné dodatky a zmény Smlouvy, aby toto nahrazené ustanoveni
nabylo uc€innosti

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u€inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za uc€inéné, budou-li doru€eny druhé Smluvni strané prostfednictvim da-
tové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporuc¢enou zasilkou nebo prostfednictvim
kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou
v souladu s timto odstavcem. Pro ucely doru€ovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb
plati, Ze zasilka se povazuje za doru€enou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si
druha Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doruceni den, kdy
byla zasilka prevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatihovana nebo vykladana tak, Zze by porusovala
platné a ucinné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné Cislo-
vanych dodatkd podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Pro odstranéni veskerych pfipadnych pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, ze Investor
nema s ohledem na pfedmét této Smlouvy jiné povinnosti nez ty, které jsou ve Smlouvé a
jejich dodatcich vyslovné uvedeny, a to v terminech, které jsou pro pInéni stanoveny.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalsi vlastniky Pozemk, na kterych ma byt realizovan Za-
mér. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opacném pfipadé odpovida za vesSkeré
$kody, které opominutim této povinnosti zpasobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacéni systém vefejné spravy na zakladé za-
kona €. 340/2015 Sb. Vzhledem k tomu, ze Smlouva neni planovaci smlouvou dle § 130 a
nasl. stavebniho zakona, neni nutné jeji vioZzeni do narodniho geoportalu uzemniho planovani
dle § 130 odst. 3 stavebniho zakona.

Tato Smlouva je vyhotovena v jednom stejnopise v elektronické podobé podepsaném elektro-
nickymi podpisy Smluvnich stran.



5.7 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou tyto prilohy:
(i)  Prfiloha ¢. 1 — Dokumentace
(i)  PFiloha &. 2 — Orientaéni planek zachycuijici umisténi Skolky, Zahrady, Prichodu
(i)  Pfiloha €. 3 — Podminky uzavieni budouci smlouvy
(iv) Priloha €. 4 — Vzor Kupni smlouvy
(v) PFiloha &. 5 — Ideovy navrh dispozic Skolky ze strany MC
(vi) PFiloha &. 6 — Popis standardu dodavky Skolky

5.8 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich pfedpisl, potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jed-
nani méstské Casti Praha 5, a to usnesenim Zastupitelstva méstské Casti Praha 5 ¢C.
ZMC/18/7/2025 ze dne 09.09.2025.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuiji viili
timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuji, ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vile.

L u kalg Digitalné podepsal

Ing. Martin £odesaling. Martn Dt 2025.10.22
< Datum: 2025.0017 HerOId 15a:t1u3r:r(]).1 10200
KodeS i s3a1+0700
za Investora za MC
Ing. Martin Kodes, pfedseda predstavenstva Bc. Lukas Herold,
Doblecon, a. s. starosta MC Praha 5
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1. PRUVODNIi ZPRAVA

A.1 Identifikacni Gdaje

A.1.1 Udaje o stavbé

a) nazev stavby: Areél Doblecon

b) misto stavby: Parc. ¢. 682/1, 677, k.U. Smichov
A.1.2 Udaje o zadateli

a) jméno, pfijmeni, adresa:

Doblecon a.s.
Sokolovska 700/113a
186 00 Praha 8

A.1.3 Udaje o zpracovateli dokumentace
a) jméno, pfijmeni, adresa, IC:

Chmelar architekti

Pernerova 293/11, 186 02 Praha 8 - Karlin
zastoupeny Davidem Chmelafem

gsm: +420 724 349 259

e-mail: david@e-chmelar.com

David Chmelar .
autorizovany architekt CKA 03542
Hostovského 655, 549 31 Hronov

b) jméno, pfijmeni hlavniho projektanta:
David Chmelar

autorizovany architekt CKA 03542
Hostovského 655, 549 31 Hronov

autor: B investor: misto:

CHMELAR ARCHITEKTI DOBLECON a.s. parcela k. 4. Smichov
Pernerova 293/11 682/1, 677

168 02, Praha 8 Sokolovska 700/113a Nadrazni 2581

www.e-chmelar.com 186 00, Praha 8 160 00, Praha 6



1 - Priivodni zprava

Resené pozemky se nachazi mezi tratémi vlakového nadrazi Smichov ze zapadni
strany a vyznamnou silniéni tepnou ze strany vychodni. Na Uzemi se nikdy zadna
hodnotné&jsi zastavba nenachazela, historicky slouZilo jako cisaiska louka, z Eéehoz pochazi
jeho souéasny nazev. V navazujicich letech zde byla parkovisté nakladni dopravy (lihovar,
autobusy). Pozitivnim aspektem je blizkost feky Vitavy s ostrovem Cisafska louka slouZici
pro rekreaci. Nachazi se u ngj stanovisté hausbotu a pristav pro malé lodé. Uzky prostor
vymezeny dopravnimi tepnami ulic Nadrazni a Strakonicka uvaZuje mésto vyplnit zastavbou
svym méFitkem i charakterem vyplyvajici ze zastavby starého Smichova.

V jizni €asti pozemku se nachazi blok "A", severné od né&j blok "B". Oba objekty
budou bytové, v 1.np budou smérem do ulice Nadrazni komeréni plochy - prodejny a sluzby
nepotravinaiského charakteru.Jednolivé bloky maji v ramci svého bloku 2 spole¢né suterenni
podlaZi (parkovani, sklepy a technické zazemi) a kazdy blok ma svuj vlastni vjezd ze
zapadni strany. Ta byla zvolena zamérné z divodu jeji nizSi dopravni zatiZzenosti.

Kompaktnost zastavby vychazejici z méstské rostlé struktury centra podporujeme
monochromatickou barevnosti odstinl bilé a Sedé a také pouZitim hmot se stejnou
podlaznosti. Vy$8i hmota je u obou blokl stejné vysoka. Kazda strana blok( ma tak svj
individualni charakter, ktery odpovida funkci objektu. Zvolena tektonika hmot se inspiruje
vyraznou industrialni krajinou okoli. Objemy dom( maji svoji siluetou pfipominat kotvici lodé
a materialové ¢lenéni fasad odkazuje na materidly lodi, koleji a navésti. Tyto prvky
vyskytujici se v blizkém okoli se snazime kultivovat tak, aby z nich vznikl vytvarny zamér a
tim domy do prostoru zapadaji. Timto pojetim mé&nime handicap mista v jeho pozitivum. Z
hornich pater bude vyhled i na Prazsky Hrad, VySehrad, Pankrac a Div&i hrady.

Resené pozemky jsou (k.U. Smichov):

- 682/1: 16561 m2
-677: 997 m2
celkem: 17 558 m2

Dokumentace studie | 2. 3. 2022
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PRILOHA €. 2
ORIENTACNI PLANEK ZACHYCUJiCi UMISTENI SKOLKY, ZAHRADY, PRUCHODU



Mozny prostor pro umisténi Skolky na trovni 1NP.
T

Priloha ¢.2

'SOUSEDNI INVESTICNI ZAMER
(ZLATY LIHOVAR)

Mozny prostor pro umisténi zahrady Skolky. | OBJEKTY

1 VW

w,

Dl
58 B

— W 'Pm

I:I STAVAJICI OBJEKTY
EZZ NOVY OBJEKT OBRYS 1.NP

e s NOVY OBJEKT PODZEMNI CASTI
e NOVY OBJEKT NADZEMNi CASTI

A A HLAVNiAVEDLEJSI VSTUPY DO OBJEKTU

=)  VIEZDDOOBJEKTU
NOVE KOMUNIKACE HRANY
SOUVISEJICI INVESTICE

PLOCHY/POVRCHY NOVE NAVRZENE

l: VELKOFORMATOVA DLAZBA
- PRAZSKA MOZAIKA

- VSTUPNi RAMPY - POROROST
- KOMUNIKACE POJIZDENA Z DLAZBY
l: KOMUNIKACE POJIZDENA Z ASFALTU
SADOVE UPRAVY

[ |emeiverem

- ZELERN PREDZAHRADEK
- VODNi PLOCHY

== == = POPINAVE ROSTLINY

NOVE STROMY

40,000 =

S

b

196,85 mn.m.

e
DOBLECON a.s.
Sokolovské 7
Praha 8 186

00/1130
4

Karlin 186

ONEP AROATET | NPT ARATECTS:

CHMELAR ARCHITEKTI,
Pernerova zgg/n Praho 8,

I: OBERMEYER
HELIKA a.s.
PRI 2w -

EEREERE e
it

Ing. Jarosiay Némelek

Areal Doblecon, Smichov

ore 1 oer:

DOKUMENTACE PRO UZEMNI RIZENT (DUR)

C - Sttuani vykresy

‘WAZEY CORMBNTY 1 DR TIE

Celkovy situaéni vykres
KOD STUPER PO ChST l STAVEBNI OBJEKT PROFESNI DIL
CODE PROJECT STAGE. PART DESIGN PART DESIGN SECTION

e
DOB_, DUR , C4 |, 000 , ST , 0504 ,_Of




PRILOHAC. 3
PODMINKY UZAVRENI BUDOUCIi SMLOUVY



Priloha €. 3
Podminky uzavieni kupni smlouvy
(dale jen ,Priloha®)

ke Smlouvé o spolupraci v souvislosti se zamérem stavby - ,AREAL DOBLECON,
SMiCHOV*

Terminy psané s velkymi pocateCnimi pismeny maji vyznam, ktery je jim uren ve
Smlouvé, pokud z této PFilohy nevyplyva jinak.

Investor a MC za podminek uvedenych v této Pfiloze a ve Smlouvé uzaviou kupni
smlouvu (dale jen ,Kupni smlouva®), jejiz zavazny vzor tvofi pfilohu €. 4 Smlouvy s tim,
Ze v ni mohou byt provedeny nasledujici zmény a upravy:

a) Doplnéni chybéjicich nebo oprava vécné a fakticky nespravnych udaju (napf. adresy
Smluvnich stran, oznafeni komponent koupé, apod.) tak, aby tyto odpovidaly
skutecnosti;

b) Upravy a dopinéni v souladu s touto Pfilohou, véetné vymezeni dle bodu 3.b) této
Prilohy, a se Smlouvou.

c) Zmény a upravy Kupni smlouvy, na kterych se Strany dohodnou.
Zakladni parametry transakce podle Kupni smlouvy jsou nasledujici:

a) Predmét koupé: prostor slouzici k podnikani nachazejici se v Bloku B Zaméru
(dale i jen ,Budova“), nachazejici se pfiblizné v misté
zobrazeném v pfiloze 2 Smlouvy s vnitini dispozici pfiblizné
zobrazenou tamtéz. Vyméra Skolky bude &init 300 m2 +/-10%.

b) Stav Koupé: Skolka bude prodana ve stavu, ktery je uveden v pfiloze .6
Smlouvy.

c) Kupni cena: 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych)

d) Dalsi informace o pfedmétu koupé: Skolka bude mit charakter jednotky

nachazejici se v budové (dale je ,Budova‘“) tvorené Blokem B.
Pro odstranéni pochybnosti se sjednava, Ze je na rozhodnuti
Investora, jakym zpusobem vytvofi a bude strukturovat
prohlaseni vlastnika a spolecenstvi vlastniku jednotek Budoveé,
kdyz plati, Ze spole€enstvi vlastnik( jednotek mize zahrnovat
(v rozsahu pfipustném podle pravnich predpist) i jen Cast
Budovy nebo naopak mulze byt tvofena i jednotkami, které se
nachazeji mimo Budovu. Bez ohledu na vy$e uvedené plati,
nasleduijici:

i) Ke Skolce se bude véazat spoluvlastnicky podil na
spoleCnych Castech Budovy nebo budov tvoficich
spole€enstvi vlastnik(, a na pfislusnych pozemcich, a to



ii)

v zakonné vySi. Spole€nou ¢&asti ur€enou k vyluénému
uzivani vlastnikem Skolky bude Zahrada pfiblizné
v misté&, které je vyznaceno v planku tvoficim pfilohu €. 2
Smlouvy. Zahrada bude mit vyméru v rozmezi 400 az
750 m2.;

Vlastnik Jednotky — Skolky bude povinen podilet se na
nakladech souvisejicich se provozem Budovy a
zafizeni vni se nachazejicich a pozemku, vcetné
povinnosti k uhradé zaloh do fondu dlouhodobé zalohy
(fondu oprav) v zdkonné vysi s nasledujicimi vyjimkami:
(a) naklady na uklid vnitfnich prostor Budovy, do kterych
nebude mit vlastnik Skolky pFistup, (b) naklady na opravu
udrzbu a vymény vytahu v Budové za podminky, Ze ho
vlastnik Skolky, ani Zadné osoby na jeho strané
(zaméstnanci, klienti, obchodni partnefi, apod.) nebudou
pouzivat (c) naklady na spotifebu elektrické energie na
osvétleni téch &asti Budovy, které viastnik Skolky, ani
zadné osoby na jeho strané (zaméstnanci, klienti,
obchodni partnefi, apod.) nebudou pouzivat (d) naklady
na svoz odpadu, ktery si bude Skolka Fesit odd&lené od
zbytku Budovy ;

Prostor Skolky musi mit vlastni vchod z ulice a prostor
Zahrady musi byt oplocen;

prohlaseni vlastnika Budovy bude obsahovat ustanoveni,
které bude vazat zménu vylucného uzivani Zahrady na
nezbytnost souhlasu vlastnikd vSech jednotek;

MC je srozuména stim, Ze nékteré spoleéné &asti
Budovy nebo pozemkU mohou byt urleny k uzivani
vlastnikim jen nékterych jednotek nebo nékteré jednotky
odlignym od MC.

Investor je opravnén podat MC vyzvu k uzavieni Kupni smlouvy (dale jen ,Vyzva“) poté,
co bude splnéna posledni z nasledujicich podminek:

a) Dojde k vydani kolaudaéniho rozhodnuti na Budovu, pfiéemz tento souhlas nemusi
zahrnovat povoleni k uzivani jednotlivych jednotek nachazejicich se v Budové.

b) Dojde k nabyti pravni moci kolaudaé&niho rozhodnuti na nebytovy prostor Skolky.

c) Jednotka bude zapsana do Katastru nemovitosti.

d) Na Jednotce a Zahradé nebude zadné majetkové omezeni (zastavni pravo,
sluzebnost, pfedkupni pravo, zakaz zcizeni, najemni pravo ani jiné zatiZzeni
s vyjimkou (a) pfipadnych sluzebnosti pro provozovatele technickych siti a
infrastruktury, (b) spole€nych sluzebnosti zatézujicich vSechny jednotky v Budové, (c)
zastavniho prava ve prospéch financujici instituce Investora, které bude zruSeno



v dobé bez odkladu pfed pfevodem Skolky na méstskou ¢ast a (d) sluzebnosti vedeni
siti ve prospéch sousednich pozemku €. parc. 675 a 676 v k.u. Smichov, obec Praha.

K Vyzvé bude pfipojena vyzyvajici stranou podepsana Kupni smlouva v&etné doplnéni a
zmén podle této Ptilohy a podle Smlouvy. MC je povinna Kupni smlouvu uzavfit nejpozdéji
do 120 dnd od vzajemné kontroly pfedmétu prevodu (Skolky se zahradou), o némz bude
vyhotoven zaznam. Kontrola pfedmétu koupé probéhne nejpozdéji do 30 dni ode dne
dorudeni Vyzvy. V ptipadé, Ze Investor nedoruéi Vyzvu MC ani do 60 dn(i od splnéni
posledni vy$e uvedené podminky, vznika pravo MC k podani Vyzvy Investorovi. Investor
je v takovém pripadé povinen Kupni smlouvu uzavfit nejpozdéji do 30 dnl od doruceni
Vyzvy.

V pfipadé, ze Smluvni strana, které byla doru¢ena Vyzva v souladu s ustanovenimi této
Pfilohy, Kupni smlouvu odmitne uzavfit nebo ji neuzavife, ma Smluvni strana, ktera Vyzvu
ucCinila pravo domahat se uzavieni Kupni smlouvy u pfislusného soudu, nebo pravo od
Smlouvy odstoupit s UCinky ex tunc (v takovém pfipadé jsou si Strany povinny vratit vSe
co si na zakladé Smlouvy navzajem poskytly).

Pro odstranéni pochybnosti Smiluvni strany sjednavaji, Ze, pokud budou spinény
podminky podle odst. Chyba! Nenalezen zdroj odkazi.2.a) této PFilohy, ma toto
ustanoveni charakter smlouvy o smlouvé budouci kupni ve smyslu § 1785 a nasl. zak. ¢.
89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni.




PRILOHA C. 4
VZOR KUPNi SMLOUVY



Priloha €. 4

KUPNi SMLOUVA

IC:
se sidlem
zastoupena

(dale jako ,Prodavajici strana“)

Méstska ¢ast Praha 5
IC: 00063631
se sidlem

(dale jako ,Kupuijici strana®“)

(Prodavajici strana a Kupuijici strana spole¢né dale jako ,Smluvni strany)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v aktualnim znéni, tuto

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

kupni smlouvu
(dale jen ,Smlouva®):

PREDMET SMLOUVY

Prodavajici strana prohlaSuje, ze je vylu€nym vlastnikem nasledujicich nemovitych
Véci:

a) (dale jen ,Jednotka®);

b) ,

to vSe zapsano u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, na LV &. v k.U. Smichov, vSe se nachazejici v obci Praha.

(to vSe dale jen ,Nemovitost®).

S vy8e uvedenou Jednotkou je spojeno mimo jiné pravo vyluéného uzivani casti
pozemku (dale jen ,Zahrada“).

Prodavajici strana touto Smlouvou prodava Kupujici strané Nemovitost spolecné s

a se vSemi pravy, soucastmi a pfisluSenstvim dle tohoto ¢lanku, a to za
dohodnutou kupni cenu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) (dale jen
.Kupni cena“) a Kupujici strana Nemovitost pfijima se vSemi pravy, soucastmi

1



2.1.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

a prislusenstvim do svého vyluéného vlastnictvi a zavazuje se za ni zaplatit Prodavajici
strané Kupni cenu.

UHRADA KUPNi CENY
Kupni cenu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun ¢eskych) se zavazuje zaplatit

Kupuijici strana z vlastnich penéznich prostredkul, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne
uzavieni této Smlouvy na ucet Prodavajici strany ¢. , ktery je veden u

PREDANI, PREVZETI A UZIVANIi NEMOVITOSTI

Prodavajici strana se zavazuje predat Nemovitost Kupujici strané a Kupujici strana se
zavazuje prevzit Nemovitost od Prodavajici strany nejpozdéji do 60 dnu ode dne
provedeni vkladu vlastnického prava Kupujici strany k Nemovitosti do katastru
nemovitosti na zakladé pisemné vyzvy Prodavajici strany Okamzikem predani
pfechazi na Kupujici stranu nebezpeci Skody na véci, nahodilé zkazy a nahodilého
zhorSeni stavu Nemovitosti. O pfedani a prevzeti Nemovitosti bude sepsan protokol,
ktery bude obsahovat zejména identifikaci Smluvnich stran, osob, které fyzicky pfedani
vykonaly, dale bude obsahovat popis stavu vSech méfidel médii dodavanych
do Nemovitosti a ur€eni pfedavanych kli€¢l. Prodavajici strana se zavazuje Nemovitost
pfedat vyklizenou.

Rozhodnym dnem pro rozdéleni odpovédnosti za hrazeni nakladl za sluzby a média
dodavané do Nemovitosti mezi Prodavajici stranou a Kupuijici stranou stanovuiji
Smluvni strany den pFfedani Nemovitosti. Rozhodny stav méfidel pro ur€eni
odpovédnosti za hrazeni nakladu je stav uvedeny v protokolu o pfedani a prevzeti
Nemovitosti. VeSkeré sluzby a média dodana do Nemovitosti do rozhodného dne
uhradi dodavatelim Prodavajici strana, vesSkeré sluzby a média dodana do
Nemovitosti po rozhodném dni uhradi dodavatelim Kupuijici strana.

Smluvni strany se zavazuji, Ze si navzajem poskytnou nezbytnou soucinnost k ohlaseni
vSem dodavatelim sluzeb a médii zmény odbératele z Prodavajici strany na Kupuijici
stranu s tim, ze Prodavajici strana rozvaze v8echny své smlouvy o dodavkach sluzeb
a médii do Nemovitosti s uvedenim rozhodného stavu méfidel a Kupuijici strana uzavie
nove smlouvy o dodavkach sluzeb a médii do Nemovitosti. U téch sluzeb a médii, pro
které nejsou méfidla instalovana, bude udaj podle rozhodného stavu méfidel nahrazen
udajem sdélenym dodavatelem takovych sluzeb a médii.

Prodavajici strana se zavazuje az do dne piredani Nemovitosti Kupujici strané
o Nemovitost fadné pecovat a zdrzet se vSeho, ¢im by se mohl stav Nemovitosti zhorsit

nebo snizit jeji hodnotu.

NAVRH NA VKLAD



41.

4.2.

4.3.

5.1.

Zaroven s touto Smlouvou Smiluvni strany podepi8i navrh na vklad vlastnického prava
Kupuijici strany k Nemovitosti do pFislusného katastru nemovitosti (dale jen ,Navrh na
vklad®).

Smluvni strany se dohodly, Ze Navrh na vklad podepsany Prodavajici stranou i Kupujici
stranou dorudi pfislusnému katastralnimu aradu , a to nejpozdéji do
deseti pracovnich dnd od uhrady kupni ceny na uéet Prodavajici strany. Spravni
poplatek za podani Navrhu na vklad nese Prodavajici strana.

Jestlize katastralni dfad pfislusny pro vklad prava podle této Smlouvy rozhodne,
Ze prisludny Navrh na vklad anebo tato Smlouva nejsou dostateCnym podkladem
pro takovy zapis, pak se Smluvni strany zavazuji, ze bez zbyte¢ného odkladu zahaji
veskera potfebna opatfeni a provedou potfebna pravni jednani sméfujici k odstranéni
nedostatki v Navrhu na vklad nebo v této Smlouvé tak, aby vklad do katastru
nemovitosti podle této Smlouvy byl proveden co nejdfive.

PROHLASENI A UJISTENi SMLUVNICH STRAN
Prodavajici strana prohlasuje a ujistuje Kupujici stranu, ze:

a) Prodavajici strana je vyluénym a jedinym vlastnikem Nemovitosti a je opravnéna
s ni nakladat v pIném rozsahu potfebném pro tuto Smiouvu;

b) Nemovitost je prosta pravnich vad, zejména na ni nevazne zadné zastavni pravo,
zadné dluhy, zadné vécné bfemeno, najemni pravo, restituéni pravo, predkupni
pravo, zakaz zcizeni ani jina prava tfetich osob, to vSak s vyjimkou nezbytnych
sluzebnosti zapsanych na pfislusnych LV ke dni podpisu této Smlouvy;

¢) Nemovitost do nabyti pravni moci rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prava
ve prospéch Kupujici strany do katastru nemovitosti a pfedani Nemovitosti
Kupujici strané, jakkoliv nezatizi a nezfidi jakakoliv prava tfetim osobam
k Nemovitosti, zejména Nemovitost nepronajme;

d) ke dni uzavieni této Smlouvy nebylo vuci Prodavajici strané zahajeno ani neni
vedeno insolvencni fizeni a ani exekucéni fizeni a neni viéi ni vykonatelné zadné
rozhodnuti organu vefejné moci, které by nebylo spinéno a které by mohlo byt
podkladem pro podani navrhu na nafizeni exekuce ¢i vykon rozhodnuti;

e) Prodavajici strané neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba &inila jakékoliv pravo
nebo narok (napf. na vlastnictvi, najemni pravo, pravo z vécného bfemene) ve
vztahu k Nemovitosti; nejsou ji znamy zadné skuteCnosti, které by jakymkoliv
zpUsobem zpochybnovaly jeji vlastnictvi k Nemovitosti nebo ji omezovaly v
nakladani s Nemovitosti nebo by k takovym skuteCnostem mohly vést;

f)  k Nemovitosti nema predkupni pravo zadna osoba ani stat, tj. Ceska republika, ani
jiny organ vefejné moci ¢i urad,;

g) Prodavajici strana je opravnéna tuto Smlouvu uzavfit a fadné plnit zavazky v ni
obsazené.



5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud je jakékoliv prohlaSeni Ci ujisténi Prodavajici
strany obsazené shora v &l. 5.1. této Smlouvy nepravdivé nebo se nepravdivé stane,
ma Kupujici strana pravo zadat Prodavajici stranu o uvedeni skute¢nosti do souladu s
ujisténimi a tvrzenimi Prodavajici strany obsazenymi v €l. 5.1 této Smlouvy. V pfipadé,
ze k takovému uvedeni skuteCnosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi Prodavajici
strany obsazenymi v ¢l. 5.1 této Smlouvy nedojde ani v pfiméfené lhaté uréené
Kupuijici stranou, nejméné vSak 10 pracovnich dnt, vznikne marnym uplynutim takové
Ihaty pravo Kupuijici strané od této Smlouvy jednostranné odstoupit.

Kupuijici strana prohlasuje a ujistuje Prodavajici stranu, ze:

a) se seznamila s energetickou naro¢nosti Nemovitosti a Ze ji byly pfed podpisem
této Smlouvy predloZzeny vesSkeré zakonem vyzadované doklady k prokazani
energetické narocnosti Nemovitosti;

b) se fadné seznamila se stavem Nemovitosti v€etné vnitfnich prostor Nemovitosti a
, S jejim stafim a opotfebenim, ze si Nemovitost méla moznost dikladné
prohlédnout a Ze je se stavem Nemovitosti srozuména;

Cc) neniomezena, a to ani soudnim €i spravnim rozhodnutim, v moznosti uzavfit tuto
Smlouvu a uhradit fadné a v€as Kupni cenu;

d

Smluvni strany se dohodly, Zze pokud je jakékoliv prohlaseni &i ujisténi Kupujici strany
obsazené shora v ¢l. 5.3 této Smlouvy nepravdivé nebo se nepravdivé stane, ma
Prodavaijici strana pravo Zadat Kupujici stranu o uvedeni skute€nosti do souladu s
ujisténimi a tvrzenimi Kupuijici strany obsazenymi v ¢l. 5.3 této Smlouvy. V pfipadé, ze
k takovému uvedeni skuteCnosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi Kupujici strany
obsazenymi v ¢l. 5.3 této Smlouvy nedojde ani v pfiméfené Ihuté uréené Prodavajici
stranou, nejméné vs8ak 10 pracovnich dnd, vznikne marnym uplynutim takové lhaty
pravo Prodavajici strany zadat po Kupujici strané nahradu Skody, ktera ji z divodu
takového poruSeni prohlaseni &i ujisténi Kupujici strany obsazenych shora v €l. 5.3 této
Smlouvy vznikla nebo pravo od této Smlouvy odstoupit.

Smluvni strany berou na védomi, Zze tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich predpist, do 30 dnu ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou,
které provede MC. Smluvni strany berou na védomi, Zze zvefejnéni osobnich udajii ve
smlouvé uverejnéné v registru smluv podle véty prvni se déje v souladu s timto
zadkonem a s Cl. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2016/679. Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti a informace obsazené ve Smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni K jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.



5.6.

5.7.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

PFilohou této smlouvy je schéma v8ech podlazi Budovy, v niz se nachazi Jednotka, ve
kterém jsou popsany polohy a udaje o podlahovych plochach vSech jednotek
nachazejicich se v budové.

Kupujici strana bere na védomi, Ze Cast Zahrady se nachazi v prostoru nad
podzemnimi garazemi a nad vedenim technologickych siti. Vedeni siti a umisténi
podzemnich garazi pod Zahradou je zakresleno v planku, ktery tvofi pfilohu ¢.

této Smlouvy. Kupujici strana se zavazuje necinit nic, ¢im by zasahla do konstrukénich
Casti Budovy vCetné téch, které tvofi konstrukci podzemnich garazi, a do vedeni
technologickych siti, nebo ktera by je mohla ohrozit. Vy$e uvedené se tyka mimo jiné i
sadby stromu a kefl nebo umisténi hernich prvku.

ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) vyhotovenich s ufedné ovéfenymi podpisy, z
nichZ po podepsani Smluvnimi stranami kazda Smluvni strana obdrZi po jednom z nich
a jedno vyhotoveni se pfipoji k Navrhu na vklad.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy ob&ma Smluvnimi stranami a
u€innosti zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informaéni systém vefejné spravy
na zakladé zakona €. 340/2015 Sb.

Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemnych dodatku, které budou jako takové
oznaceny, oCislovany a podepsany Smluvnimi stranami.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pfi realizaci predmétu této Smlouvy veskerou
pozadovanou soucinnost. Smluvni strany se dale zavazuiji, Ze se budou vzajemné bez
zbyte€ného odkladu informovat o jakychkoliv zménach na jejich strané, které by mohly
mit vliv na plnéni této Smlouvy, budou jednat v souladu s opravnénymi zajmy druhé
Smluvni strany a v souladu s ucelem Smlouvy.

Po precteni této Smlouvy Smluvni strany potvrzuji, ze jeji obsah, prohlaseni, prava
a zavazky v ni uvedené odpovidaji jejich pravdivym, vaznym a svobodnym zamérim,
a ze tato Smlouva byla uzaviena na zakladé vzajemné dohody a vyjadfuje jejich pravou
a svobodnou vuli.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim Zastupitelstva méstské Casti
Praha 5 €. xxx ze dne DD. MM. RRRR.

, dne

Kupujici strana



V , dne V , dne

Prodavajici strana Prodavajici strana

(aredné ovéreny podpis) (aredné ovéreny podpis)



PRILOHAC. 5
IDEOVY NAVRH DISPOZIC SKOLKY ZE STRANY MC



Uad méstské Casti Praha 5 P F |’| O h a é . 5 PR_A HAS

Odbor Skolstvi

nam. 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5

telefon 257 000 459, fax 257 327 259

www.prahab.cz J

ICO: 00063631, DIC CZ00063631

VNITRNI SDELENI{

MCP5XP25EB2S

Adresat: Ing. arch. Lukas Vacek, Ph.D., vedouci Odboru tizemniho rozvoje Datum: 16.10.2023
Vytizuje / linka: Ing. Hana Stiburkova/ 257000221

Stanovisko k navrhu feseni Skolky v ramci zaméru stavby "Areal Doblecon, Smichov"

OBERMEYER HELICA a.s. Navrh Odbor skolstvi MCP5
navrh dispozice MS: vyhovuje ? posouzeni navrhu MS:

Poloha MS je v pfizemnim prostoru (1NP) obytného
komplexu, v jeho severni ¢asti, mezi dvéma velmi
frekventovanymi komunikacemi. Vychodni ¢ast ma o
néco lepsi podminky — je ¢astec¢né odizolovana zeleni,
ale zapadni ¢ast bude velmi ovliviovana hlukem a
prachem z pfilehlé komunikace. Mame pochybnosti o
dostatecném dennim osvétleni predevsim severni ¢asti
MS, kde stini i prot&jsi stavajici zastavba.

Vyhlaska 2005/14 Sb. Vyhlaska o predskolnim
vzdélavani:

ne Trida materské skoly se naplfiuje do poctu 24 déti.
ZFizovatel MS viak mGze povolit vyjimku aZ o 4 déti.

Poloha objektu MS ne

Herna a loZnice spole¢na
(stavebné neoddélend) pro
45 déti

Mald plocha pro uloZeni matraci i lGzkovin — z praxe
Sklad matraci ne vime, 7e se tam nevejdou.

Vyhlaska 410/2005 Sh. pfipousti samostatnou jidelnu,
ale ta zde zabira zbytec¢né plochu (kterou by Slo vyuzit
napf. ke hrdm a cviceni) duplicitnimi stolky a Zidlemi,
které jsou jiz v herné

Zcela nevyhovujici umisténi a velmi mala plocha. V této
MS, kam se bude jidlo dovazet, dle Vyhlagky ¢. 107/2005
Sb. Vyhlaska o skolnim stravovani se bude jednat o
yvydejnu“, ktera ma sva specifika a kromé dovazenych
obédl bude ,ve své rezii“ zajistovat i dopoledni a
odpoledni svaciny a pitny rezim. Podrobnéji viz dalsi text
a prilohy (ptiklady dispozic/PD z jinych jiz zrealizovanych
MS).

Mald plocha (i kdyz splnuje vyhlasku) — z praxe vime, Ze
je potieba vétsi plocha predevsim pro ranni provoz, kdy
jsou v Satné spole¢né déti i s rodici, nékdy i s mladsSimi
sourozenci.

Jidelna ne

Ptipravna obédu ne

Satna déti ne




Kapacitné vyhovuje, ale vzhledem k tomu, Ze budou
tfeba umistit 2 herny (viz vyse) a i na zakladé nasich
zkusenosti budou potifeba 2x WC déti (pro kazdou hernu
samostatné)

WC déti ne

Kancelar by samoziejmé byla prakticka, ale vzhledem
Kanceldr ano/ne k velmi omezené poskytnuté plose a jen dvoutiidni MS
neni potfeba.

Uklid ano Uklid plodné vyhovuje, ale maze byt i na jiném misté.
WC personal WC a Satna persondlu by mély bezprostfedné navazovat
na Satnu déti. WC persondlu by mélo byt idealné
Satna personal ne pfistupné co nejblize k herné déti.
Sklad ano Skladovaci prostory jsou vidy potieba.
Umisténi dtto prvni bod. Zahrada odhadem (nezname
Zahrada déti ano/ne presnou plochu) splfiuje pfedepsané 4 m? na dité.

Idedlni by bylo ztizeni malého venkovniho WC.

Zavér: Poloha umisténi objektu MS neni idealni, poskytnuta plocha je velmi omezen4, dispozi¢ni
Clenéni bude tfeba prepracovat. Vypracovala jsem navrh nové dispozice — viz dalsi text a prilohy.

Vlastni (OSK) /novy navrh dispozice MS ve zvazovaném/poskytnutém prostoru/plose:
(viz nize a samostatna pftiloha ¢. 1)
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Nazev mistnosti v
novém navrhu
dispozice:

KomentaF (navrzeno v souladu s Vyhlaskou 410/2005 Sb. a ziskanymi
zkusenostmi z provozi MS):

2x herna s loznici

Obé herny s loZnicemi (tfidy) maji plochu cca 85 m?2, coz odpovida umisténi
2x21 déti (na pfipadnou vyjimku by bylo mozné umisténi az 2x24 déti, pro
které odpovida navrzena dispozice WC déti i Saten déti.) Obé tfidy jsou
oddélené ¢astecnou posuvnou piickou pro umoznéni spolecnych aktivit.

Ve tfidach jsou pottebnd plochy pro llzka na spani a stoly na praci a stravovani
déti. Dale jsou zde umisténé vétratelné skiiné na l0zka a lGzkoviny, dalsi
vestavéné skiiné vyuZitelné na pomdacky a sklad cistych lGzkovin (lGZkoviny se
odvazeji do pradelny). Variantné jsou zde ¢ajové kuchynky s bilym nadobim,
myckou a difezem (to souvisi s variantami navrzeni provozu gastra — viz nize a
pfilohy), je zde také samostatné umyvadlo.

2x socialni
zazemi/WC déti

Kazdé je nadimenzovano aZz na 24 déti, jsou zde WC, umyvadla, sprchy a police
na vésaky na rucniky (s oddélenim kazdého rucniku, aby se navzdjem
nedotykaly). Dvere jsou do herny i do Satny déti.

Uklid a sklad
Spinavého pradla
v plastovych
obalech

Tato mistnost navazuje na tfidy, je v ni UloZny prostor na plastové jednorazové
pytle se $pinavym pradlem™ i na Gklidovy vozik, vysava¢ a vylevka. Variantné
umozfuje krat$i komunikaci pro uklize¢ku a Uklid ve vstupni ¢asti MS a je zde
mozny pripadny prichod ucitelkam ze tfidy na WC a Satnu zaméstnancu.

** pytle se $pinavym pradlem lze rovnéZ umistit v mistnosti s prackou viz nize

Socialni zazemi
zameéstnanci

Je prichozi, viz vyse, je zde WC, umyvadlo a sprcha.

Satna zaméstnanci

Je prichozi, viz vyse, jsou zde umistény vestavéné vétratelné Satni skiiné pro
obuv a odévy predpokladanych 5 zaméstnanc.

Satna déti

Je nadimenzovana na 48 déti, plocha je vyrazné vétsi, nez vyZaduje vyhlaska,
protoze je nutny pohodiny pohyb spolecné déti i s rodici, nékdy i s mladsimi
sourozenci predevsim béhem ranniho ptichodu.

Gastro

Provoz gastra bude tfeba konzultovat kromé hygieny i s gastrotechnologem.
Do MS je dovéZena tepla Cerstva strava v tepelné izolovanych gastroobalech.
Stravu je nutné dohfat ve vodnich laznich a pomoci servirovacich voziki
nasledné rozvézt do tfid. Za optimalni povazujeme nakladani na talire az ve
tfidach. S tim souvisi varianty ptipadnych ¢ajovych kuchynék ve tfidach s trvale
uloZzenym bilym nadobim. Soucasti jsou mycky — viz vySe. V gastro zazemi se
budou také samostatné nebo z polotovarl pripravovat i dopoledni a odpoledni
svaciny, ovoce, zelenina a pitny rezim vcetné teplého ¢aje. Zde je opét mozna
varianta vyrobnik( ¢aje pfimo ve tfidach. Myti bilého nadobi se mlze dit zde
nebo ve tfidach v myckach. Myti cerného nadobi zde. Soucasti gastra jsou i
chladnicky a kratkodobé uskladnéni gastroodpadu.

Podrobnéji viz pfilohy (PD jiz zrealizovanych vydejen MS).

Pracka se susickou a
sklad prazdnych
termooball gastra,
pripadné i sklad
Spinavého pradla
v plast. obalech™.

Pracka se susickou je velmi vhodna pro prani mensich kus( pradla (lGzkoviny
pere pradelna) nebo détského obleceni v pfipadech necekanych ,,nehod”.

Je nutné mit i prostor pro vidy pouze jednodenni uskladnéni prazdnych
termoobald, neZ je vidy druhy den odveze sluzba, kterd priveze dalsi obédy.
** pytle se $pinavym pradlem lze rovnéZ umistit v mistnosti uklidu viz vyse

Zahrada déti

Idedlni by bylo ztizeni malého venkovniho WC pro pohodInéjsi pobyty déti
venku

Uvaha: ,,zadni“
vchod na zahradu

......

zadni ¢asti chodby Satny déti (probouranim dvefi) do prostoru vedlejsiho
objektu=zadvefi vstupu B1. Déti by nemusely obchazet skolku po chodniku.

Stefanikova 13,15, 150 22 Praha 5

1C:00063631

tel.: +420-257 000 905
fax.: +420-257000976

tel.: +420-257 000 906
e-mail: osk@praha5.cz




Priklad dispozice vydejny gastro dvoutfidni MS Na Plani (pod MS a Z8 Radlicka, Praha 5):
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Pfiklad dispozice vydejny gastro dvoutfidni MS Veselska (Praha 9):
(viz nize a samostatna priloha ¢asti PD — priloha €. 2)

PUDORYS VYDEJNY JIDEL MS

Za OSK vypracovala 13.10.2023 Ing. Hana Stiburkova

S pozdravem

Mgr. Jana Korecka
Vedouci Odboru skolstvi

gyefénikova 13,15, 150 22 Praha 5 tel.: +420-257 000 905 tel.: +420-257 000 906
1C:00063631 fax.: +420-257000976 e-mail: osk@praha5.cz



PRILOHA C. 6
POPIS STANDARDU DODAVKY SKOLKY



SKOLKA - standard

prvek upfesnéni specifikace
STENY, Zelezobeton, zdivo
. SLOUPY, STROPNI .
NOSNE KONSTRUKCE DESKY Zelezobeton
VNITRNI PRICKY Cihla keramicka, sadrokarton W111.
NENOSNE ZOLAENI PRIZDIVKY 2 |
KONSTRUKCE PREDSTENY P I

NEPRUHLEDNA VYPLN |Kontaktni zateplovaci systém; stérkova omitka dle projektu.
OTVORY viz. DVERE, OKNA

OBVOVY PLAST

Soucast fasadniho plaste; dvere jednokfidlé, pozarni odolnost
VSTUPNI dle PBR, barva RAL dle projektu, kovani bezpecnostni - nerez,
klika-koule, madlo bezpec€nostni vlozka tf. 3, kli¢e 3 ks.

DVERE Dvere falcové, laminatové, plné, barva bila, zaruben kovova

INTERIEROVE barva bila, kovani nerez, zavésy viditelné, zamek vlozkovy,
klika/klika nebo WC set. VySka dvefi 2100mm. Prahy dubové.

Systémové vyplné otvoru - plast. profily, barevnost (dle
projektu), s bezpecnostni sklo "CONEX".

Tepelna charakteristika dle CSN.

OBVODOVY PLAST Vné&j$i parapet Al plech, barva RAL dle projektu.

Vnitfni parapet MDF deska + lak bily, u exponovanych prostor
na vlhko keramicky obklad.

OKNA

STENY - ZB, cihla Séadrova jednovrstva omitka
STENY - porobeton Perlinka + lepidlo (+sadrova jednovrstva omitka)
POVRCHOVE UPRAVY STROPY Bezprasny natér.

Mineralni rastrovy podhled (600x600mm); zabudovana LED

OBECNE
PODHLED svitidla, vyustky VZT.
MALBY Otéruvzdorny natér, barva bila.
Rozvody Dle CSN; samostatny mé¥i¢ spotfeby el. energie v PP.
ELEKTRO - silnoproud O:svetlenl LED svitidla dle Cv)SN.
Zasuvky Dle standardu a CSN.
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SKOLKA - standard

prvek

upresnéni

specifikace

telefon, data, TV

Pfipojné misto poskytovatele datovych sluzeb.

domaci telefon

U vchodovych domovnich dvefi tablo s tlagitky, audio (s
moznosti dopojeni na videotelefon), v jednotce osazen interni
modul.

vytapéni; chlazeni (VZT;
RTCH)

ELEKTRO - slaboproud |EPS Dle CSN.
Pfiprava - trubkovani; na oteviravych vyplnich otvorl osazeny
EZS kontakty, vyvody ukonceny v podhledu nad vyplni. Bez
kabelaze a ustfedny.
Méreni Vodoméry umistény v jednotce — dalkovy odecet.
Zdravotné technické Kapacity Dle CSN.
instalace (ZTI) TUV Centralni pfiprava, cirkulace.
o Kalolimetry osazeny ve spolecnych prostorech, popf.v jednotce
Méreni _ dalkovy odecet.
, Kapacity Dle CSN.
Vzduchotechnika; VZT jednotka Rekuperace; 100% vyména vzduchu.

CHLAZENI - pfiprava

Trubni rozvod pro propojeni nasténné jednotky a zdroje chladu
v umisténého v suterénu objektu; el.propoj 16A, 240V a
ovladani jednotky.

HERNY

Vinylova podlaha, jednolamelova, MDF soklova lista, lakovana

PODLAHA ey
bila vySka 50mm.

DELICI STENA Sadquartonqva pFicka s posuvnymi dvefmi v.2100mm, bez
akustického utlumu.

ELEKTRO 2x svételny okruh; 4x zasuvka 240V

VZT; UT Nucené vétrani dle CSN, radiator s temostatickou hlavici.
Samostatné umyvadlo, keramicky obklad §.900mm, v.1200mm.

ZTI Pfiprava (vyvod TUV, SV, K; 1x 16A 240V) pro ¢ajovou

kuchynku.

CHLAZENI - pFiprava

Trubni rozvod pro propojeni nasténné jednotky a zdroje chladu
v umisténého v suterénu objektu; el.propoj 16A, 240V a
ovladani jednotky.

Soucasti neni mobiliar volny.

SOCIALNI ZAZEMI
DETI; ZAMESTNANCI

Kapacita 2x 24 déti; personal

PODLAHA Keramicka dlazba (max. 300x300 mm).

STENY Keramicky obklad (max. 200x300mm), vyska 2000mm,
zakoncCovaci listy.

ELEKTRO Dle CSN.
Nucené vétrani dle CSN; radiator - ZebFik §.600mm s

vZT; UT temostatickou hlavici, doplnén el.topnou patronou s
termostatem.

var WC; umyvadla; sprchova vani¢ka bez zastény; smésovaci

baterie

Soucasti neni mobiliar volny.
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SKOLKA - standard

ZAMESTNANCI;

prvek upfesnéni specifikace
PODLAHA Keramicka dlazba (max. 300x300 mm), sokl keramicky v.
80mm.
. . ELEKTRO 1x svételny okruh; 1x zasuvka 240V
VSTUP, SATNADETI/ - [y77. (7 Nucené vétrani dle CSN, radiator s temostatickou hlavici.

Soucasti neni mobiliar volny.

PROVOZNIi MISTNOSTI
OSTATNI (napt. uklid +
Spinavé pradlo; pracka +
suSicka + termoboxy)

Keramicka dlazba (max. 300x300 mm), sokl keramicky v.

PODLAHA
80mm.
1x svételny okruh; 1x zasuvka 240V; pracka a suSicka - 2x 16A
ELEKTRO 240V
ZTI Vylevka, keramicky obklad §.1500mm, v.1200mm.
vZT Nucené vétrani dle CSN.

Soucasti neni mobiliar volny.

PROVOZNi MiSTNOST:
GASTRO

Keramicka dlazba (max. 300x300 mm), sokl keramicky v.

PODLAHA
80mm.
- Keramicky obklad (max. 200x300mm), vyska 2000mm,
STENY . -
zakoncovaci listy.
ELEKTRO 2x svételny okruh; 1x zasuvka 240V;
Samostatné umyvadlo.
ZTl Pfiprava (vyvod TUV, SV, K; 6x 16A 240V) pro
gastrotechnologii.
\74) Nucené vétrani dle CSN.

Soucasti je gastrotechnologie zabudovana.

Soucasti neni mobiliar volny.

EXTERIER -
PREDZAHRADKA

ELEKTRO Venkovni nasténné svitidlo; 1x + zasuvka 16A 240V.
ZTI Mrazuvzdorny vodovodni ventil pro pfivod vody.
Povrchova Uprava Travnik.

Oploceni 2D plot, vyska 1500mm.

Ostatni vybaveni Neni.

Pouzité vyrobky v
z&kladnim standardu
vyrobcU:

Dlazby/obklady

Rako; zakladni rada.

Sanitarni keramika

Zakladni fada Ideal Standard, popf. JIKA.

Vodovodni baterie

Zéakladni fada Ideal Standard.
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