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8 / 0 / OÚR / 25 
 

*MC05X033696X* 
 
 

SMLOUVA O SPOLUPRÁCI V SOUVISLOSTI SE ZÁMĚREM STAVBY  
 

„AREÁL DOBLECON, SMÍCHOV“ 
 

(dále jen Smlouva) 
 
 
Městská část Praha 5 
se sídlem:   náměstí 14. října 1381/4, 150 22 Praha 5 
zastoupena:    Bc. Lukáš Herold, starosta 
IČ:    00063631 
(dále jen MČ) 
 
a 
 
Doblecon, a. s. 
se sídlem:    Sokolovská 700/113a, 186 00 Praha 8 
zastoupena:    Ing. Martin Kodeš, předseda představenstva a  

Ing. Lucia Čabajová, členka představenstva 
IČ:     07015381 
OR:  vedená v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, pod sp. zn. 

B 23365 
(dále jen Investor) 
 
(MČ a Investor dále společně jen Smluvní strany) 
 
 
uzavírají uvedeného dne, měsíce a roku podle ustanovení § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 

Sb., občanského zákoníku, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „občanský zákoník“) níže 
uvedenou smlouvu: 

 
 

1. PREAMBULE 
1.1 Tato Smlouva je uzavírána na základě postupu Smluvních stran dle dokumentu Zásady pro 

spolupráci s investory za účelem rozvoje veřejné infrastruktury Městské části Praha 5, které 
byly schváleny usnesením zastupitelstva MČ Prahy 5 č. ZMČ20/9/2021 ze dne 23.11.2021, 
(dále jen Zásady) zejména s ohledem na zájem občanů Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5. 
Smluvní strany se rozhodly prostřednictvím této Smlouvy upravit podmínky vzájemné spolu-
práce a z toho vyplývající práva a povinnosti Smluvních stran. 
 

1.2 MČ se v rámci spolupráce Smluvních stran dle této Smlouvy zavazuje rozvíjet a zvelebovat 
veřejně přístupná území Prahy 5 v zájmu zkvalitňování podmínek života jejích občanů i veřej-
nosti. Smluvní strany berou na vědomí, že rozvoj území Prahy 5 je podmíněn zejména vzá-
jemnou spoluprací investorů stavebních projektů a MČ jakožto zástupce občanů Prahy 5. In-
vestor si je plně vědom navýšení nároků na veřejnou infrastrukturu včetně občanského vyba-
vení a na veřejné služby vyplývajících z nárůstu hrubých podlažních ploch záměrů na území 
Prahy 5. Důsledkem této vzájemné spolupráci Smluvních stran bude mimo jiné také zvýšení 
hodnoty níže uvedeného Záměru Investora. 
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1.3 Tato Smlouva vymezuje principy spolupráce a participace Smluvních stran na níže uvedeném 
Záměru Investora.  

 
1.4 Tato Smlouva je uzavřena podle ustanovení § 1746 odst. 2 občanského zákoníku jako sou-

kromoprávní smlouva. Smluvní strany výslovně prohlašují, že nemají v úmyslu uzavřít veřej-
noprávní plánovací smlouvu ve smyslu ustanovení § 130 a násl. zákona č. 283/2021 Sb., sta-
vební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen stavební zákon), přičemž z této Smlouvy 
nevyplývají pro Smluvní strany žádná veřejnoprávní práva a povinnosti. Tato Smlouva neob-
sahuje žádné veřejnoprávní závazky předpokládané ustanovením § 131 stavebního zákona, 
a na tuto Smlouvu se tak nebudou aplikovat žádná ustanovení stavebního zákona týkající se 
plánovacích smluv ani zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů 
týkající se veřejnoprávních smluv. Veškeré následky případného porušení této Smlouvy sjed-
návají Smluvní strany pouze v soukromoprávní sféře Smluvních stran. 
 

 
2. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

2.1 Tato Smlouva zahrnuje podmínky spolupráce Smluvních stran v souvislosti se záměrem In-
vestora k realizaci stavebního projektu „AREÁL DOBLECON, SMÍCHOV“ (dále jen Záměr). 
Specifikace a umístění Záměru jsou uvedeny v příloze č. 1 této Smlouvy, tj. ve Studii Záměru 
(dále jen jako Studie).   
 

2.2 Investor se zavazuje při přípravě projektové dokumentace vycházet ze Studie s tím, že její 
závaznou částí pro Investora je  
(i) vymezení funkčních ploch a jejich koeficientů a z nich plynoucí kapacity, a  
(ii) napojení na infrastrukturu (prostupy území, dopravní napojení, plochy zeleně apod.)  
 
Investor se dále zavazuje k dodržení urbanistické struktury, maximální podlažnosti a 
maximální výšky zástavby v maximální možné míře, tak jak je uvedeno ve Studii.  
Designové a materiálové řešení všech částí fasád, střech a střešních prvků, řešení 
vnitrobloku, vnitřní uspořádání a způsob využití interiérů budov stejně jako jiné části Studie, 
které nejsou výše uvedeny jako závazné, mohou být Investorem upraveny a měněny, 
Investor je ale povinen dát je MČ na vědomí.  
To vše platí za předpokladu souladu s právními a technickými předpisy a Územním plánem 
sídelního útvaru hlavního města Prahy (dále jen ÚP SÚ HMP). Pro vyloučení jakýchkoli 
pochybností Smluvní strany deklarují, že odchýlení Záměru od podmínek stanovených v 
tomto odstavci v důsledku požadavků právních nebo technických předpisů či ÚP SÚ HMP, 
dotčených orgánů, stavebního úřadu a správců inženýrských sítí není porušením závazků 
Investora. Za porušení závazků Investora dle tohoto odstavce se taktéž nepovažují změny 
Dokumentace a odchýlení se od Záměru vyvolané požadavky dotčených orgánů státní 
správy. 

 
2.3 V případě, že se Investor bude chtít odchýlit od závazných částí Studie blíže popsaných v odst. 

2.2 této Smlouvy, tento návrh na změnu Studie a z ní vycházející projektové dokumentace a 
odchýlení se od Záměru Investor projedná s MČ a po odsouhlasení této změny Záměru ze 
strany MČ je Investor oprávněn Studii a z ní vycházející projektovou dokumentaci v jejích zá-
vazných částech změnit a od Záměru se odchýlit.  

 
2.4 V případě, že se Investor odchýlí od závazných částí Studie a z ní vycházející projektové do-

kumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy a nesplní podmínky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy, 
se Investor zavazuje uhradit MČ smluvní pokutu ve výši 1 % z hodnoty Investičního příspěvku 
za každý jednotlivý případ porušení, přičemž smluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10) 
dnů ode dne doručení výzvy MČ k úhradě smluvní pokuty Investorovi.  
 

2.5 Záměr bude realizován na pozemcích parc. č. 682/1 a 677 v k. ú. Smíchov, obec Praha (dále 
jen Pozemky). Pozemky se nachází mezi tratěmi vlakového nádraží Smíchov ze západní 
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strany a významnou silniční tepnou ze strany východní. Pozemky jsou umístěny v lokalitě dle 
ÚP SÚ HMP SV – všeobecně smíšené využití, s kódem míry využití území G (KPP = 1,8). 
Předmětné pozemky jsou současně dotčené změnou ÚP SÚ HMP č. Z 2772 (dále jen Změna), 
navyšující míru využití území na kód I (KPP = 2,6). Záměr je v souladu s funkčním využitím 
dle ÚP SÚ HMP. Pozemky se nachází v ochranném pásmu památkové zóny. Investor provede 
výstavbu na Pozemcích na základě jednoho nebo více v budoucnu vydaných pravomocných 
úředních povolení (dále jen Povolení) ve formě povolení záměru nebo povolení změny zá-
měru, popř stavebního povolení nebo povolení změny stavby před jejím dokončením (popř. 
jejich ekvivalentu podle budoucí právní úpravy), které budou reflektovat Změnu a budou vyu-
žívat KPP dle kódu I. 
 

2.6 Samotný Záměr předpokládá budoucí výstavbu souboru objektů s proměnlivou podlažností od 
5 do 9 NP, rozdělených do dvou bytových bloků situovaných každý na samostatné podnoži. 
Obytný blok A (dále jen Blok A) je situovaný v jižní části řešeného území, obytný blok B (dále 
jen Blok B) v severní. Standard navržených bytů se pohybuje od 1+kk do 4+kk, přičemž parter 
do ulice Nádražní je doplněný o komerční plochy a služby. Prostupnost areálu a pěší vazby 
navazují na plánovanou obnovenou tramvajovou zastávku, přičemž řešen je veřejný prostor i 
vazby na cyklotrasu, vše v ulici Nádražní. Severní a jižní hranice areálu je oddělena nově 
navrženými průjezdnými komunikacemi na pozemcích jiných vlastníků. Dopravní napojení 
bude řešeno se samostatnými vjezdy pro oba stavební objekty ze západní strany z ulice Ná-
dražní, s řešenou dopravou v klidu ve dvou suterénech předmětného bytového areálu, resp. v 
jeho společné podnoži. Záměr zahrnuje výstavbu komerčních prostor umístěných v 1. NP ob-
jektu, a také celkem cca 549 bytů umístěných v podlažích objektu. Objekt dle Záměru bude 
mít 2 podzemní podlaží. Záměr počítá s cca 533 parkovacími stáními umístěnými v objektu a 
cca 26 venkovními parkovacími stáními. 
 

2.7 Oproti Studii, MČ vyjádřila zájem na vybudování průchodu v Bloku A v úrovni 1. NP, jak je 
zakresleno v plánku tvořícím Přílohu č. 2 této Smlouvy (dále jen Průchodu). S ohledem na 
skutečnost, že v současnosti probíhají řízení, jejichž účelem je povolení Záměru v souladu se 
Studií, tedy bez Průchodu, dohodly se strany, že Investor v době po získání pravomocného 
povolení záměru na výstavbu Bloku A zahájí práce na povolení změny záměru před jeho do-
končením, na jejichž základě bude moci být v rámci Bloku A vybudován Průchod. Investor 
bude povinen vybudovat Průchod, pokud pro jeho výstavbu obdrží nezbytná povolení. 

 
2.8 Strany se dále dohodly, že Investor nebude povinen činit další kroky směřující k výstavbě Prů-

chodu, pokud v rámci procesu změny stavby před jejím dokončením obdrží negativní stano-
visko od dotčeného orgánu státní správy nebo samosprávy. 
 

2.9 MČ je srozuměna s tím, že v souběhu s povolováním výstavby Průchodu (případně následně) 
může, mimo jiné, Investor přesouvat podlahovou plochu do Bloku B, aby podlahová plocha 
Bloku A zaniklá v důsledku vybudování Průchodu byla nahrazena odpovídajícím zvýšením 
podlahové plochy Bloku A a/nebo Bloku B na jiném místě. S tím vyjadřuje MČ v rámci limitů 
uvedených v odst. 2.14 souhlas a zavazuje se proti němu nečinit žádné kroky.  
 

2.10 Pro případ, že budou splněny podmínky uvedené v odst. 2.7 až 2.9 této Smlouvy a Průchod 
bude Investorem zřizován, zavazuje se Investor do prohlášení vlastníka budov postavených 
v rámci Záměru zapracovat ustanovení, které bude vymezovat koridor veřejné cesty vedoucí 
vnitroblokem a bude zapovídat její uzavření nebo znepřístupnění veřejnosti (s výjimkou např. 
nočních hodin, nebo nezbytných časů pro údržbu a opravy).  

 
2.11 Investor je výlučným vlastníkem Pozemků. 

 
2.12 Investor si je vědom, že realizace Záměru klade zvýšené nároky na infrastrukturu v oblasti 

Prahy 5. 
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2.13 Smluvní strany mají v souvislosti se Záměrem zájem na spolupráci při rozvoji území nacháze-
jícím se v oblasti Prahy 5, tj. mají zájem zejména na zvelebení dopravní infrastruktury, tech-
nické infrastruktury, občanské vybavenosti a/nebo veřejného prostranství.

2.14 MČ postupuje při naplňování této Smlouvy výlučně a pouze v rámci výkonu své samostatné
působnosti dle zákona č. 131/2000 Sb., zákona o hlavním městě Praze, ve znění pozdějších
předpisů, a obecně závazné vyhlášky č. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydává Statut
hlavního města Prahy, ve znění pozdějších předpisů. MČ se prostřednictvím této Smlouvy
nezavazuje ve vztahu k Investorovi či jakýmkoli jiným osobám k žádným závazkům či povin-
nostem, které jsou uvedeny v § 131 odst. 1 a odst. 2 stavebního zákona, nad rámec toho, co
je uvedeno v této Smlouvě, čímž jednoznačně deklaruje vyloučení ustanovení § 130 a násl.
Stavebního zákona.

3. PŘEDMĚT SPOLUPRÁCE
3.1 Smluvní strany se v souvislosti se Záměrem Investora na Pozemcích dohodly na dále uvede-

ných bodech spolupráce:
(i) Investor vnímá potřebu přispět formou investičního příspěvku MČ na rozvoj či zlepšení

Veřejné infrastruktury v oblasti Prahy 5, vyvolaná realizací Záměru a v přímé souvislosti
s ním, jak je tato specifikovaná v Zásadách, a to zejména za účelem naplnění veřejného
zájmu občanů Prahy 5 uvedeném v čl. 1 odst. 1.1 této Smlouvy, a to příp. i poskytnutím
nepeněžitého plnění; Investor dále vnímá potřebu MČ na vytvoření, resp. výstavbu před-
školního zařízení včetně dětských skupin, které má uspokojit potřebu po tomto typu za-
řízení v lokalitě (dále jen Školka); pro vyloučení pochybností Smluvní strany uvádějí, že
se nejedná o závazek stavebníka dle § 131 odst. 3 stavebního zákona.

(ii) Investor má v úmyslu podle Záměru využít hrubou podlažní plochu staveb 44 909 m²
(dále jen HPP). Pozemky jsou dotčeny změnou ÚP SÚ HMP, když má dojít k navýšení
HPP o 13 305 m² (dále jen Navýšené HPP) ze současných HPP 31 604 m² na konečných
44 909 m².

(iii) Investor se dle této smlouvy zavazuje uhradit MČ investiční příspěvky, které budou vy-
počteny následovně:
(a) Investiční příspěvek za změnu ÚP SÚ HMP bude vypočten podle následujícího

vzorce:
Investiční příspěvek za změnu ÚP SÚ HMP = navýšené HPP x 1.400,00
Investiční příspěvek za změnu ÚP SÚ HMP tedy při navýšených HPP činí celkem
18.627.000,00 Kč; což odpovídá ploše navýšených HPP 13 305 m² násobené
1.400,00 Kč za každý m² navýšených HPP (dále jen Investiční příspěvek za změnu
ÚP SÚ HMP).

(b) Investiční příspěvek za skutečné využití plochy bude vypočten podle následujícího
vzorce:
Investiční příspěvek za skutečné využití plochy ponížený o 300 m² (HPP
Školky MČ P5) = (HPP Záměru – 300) x 700,00
Investiční příspěvek za skutečné využití plochy činí tedy při HPP Záměru celkem
31.226.300,00 Kč; což odpovídá HPP 44 909 m² násobené 700,00 Kč za každý
m² HPP poníženo o 300 m² násobeno 700,00 Kč za každý m² HPP (dále jen
Investiční příspěvek za skutečné využití plochy).

S ohledem na skutečnost, že Investor prodá postupem podle této Smlouvy MČ za
sníženou cenu Školku společně s výlučným právem užívání části pozemku pro zahradu,
dohodly se Strany na snížení částky příspěvku o 25.000.000,00 Kč (dále jen Snížení).
Snížená výše Investičního příspěvku za skutečné využití plochy tak bude činit
6.226.300,00 Kč.

(iv) Investor uhradí Investiční příspěvek za změnu ÚP SÚ HMP v celé
18.627.000,00 Kč MČ bezhotovostním převodem na bankovní účet č.:
pod variabilním symbolem č. 0801525, a to nejpozději do 90 dnů ode dne nabytí účin-
nosti změny ÚP SÚ HMP pro Záměr.
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(v) Investor uhradí Investiční příspěvek za skutečné vyu e 6.226.300,00
Kč MČ bezhotovostním převodem na bankovní účet č.: pod variabilním
symbolem č. 0801525, a to nejpozději do 90 dnů po nabytí právní moci posledního Po-
volení nezbytného pro výstavbu Záměru, které reflektuje předpokládanou změnu ÚP SÚ
HMP pro Záměr (Investiční příspěvek za změnu ÚP SÚ HMP a Investiční příspěvek za
skutečné využití plochy dále společně jen Investiční příspěvek).

3.2 Výše všech dosud neuhrazených částí Investičního příspěvku a částka Snížení budou
vždy k datu 1. března každého kalendářního roku automaticky změněny dle roční míry
inflace vyjádřené přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen za uply-
nulý kalendářní rok, a to na základě Indexu spotřebitelských cen vydávaného Českým
statistickým úřadem; pro vyloučení pochybností Smluvní strany uvádějí, že k první
změně výše Investičního příspěvku dojde až od 1. 3. 2026 (tj. ke změně za rok 2024 a
2025 nedochází) a dále konstatují, že se v tomto případě se nejedná o závazek staveb-
níka dle § 131 odst. 3 stavebního zákona;
(i) Investiční příspěvek bude uhrazen do peněžního Fondu rozvoje veřejné infrastruk-

tury, který byl zřízen zastupitelstvem MČ.
(ii) V případě prodlení Investora s úhradou Investičního příspěvku ve sjednané lhůtě

a v případě, že tuto skutečnost Investor nenapraví ani do deseti (10) pracovních
dnů ode dne výzvy MČ k nápravě, zavazuje se Investor uhradit MČ smluvní pokutu
ve výši 0,25 % z neuhrazené částky Investičního příspěvku za každý den prodlení.
Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10) dnů ode dne doručení výzvy MČ
k úhradě smluvní pokuty Investorovi.

(iii) V případě porušení některé z povinností dle této Smlouvy ze strany MČ, bude do-
sud uhrazená výše Investičního příspěvku vrácena Investorovi, a to do 30 dnů ode
dne doručení písemné výzvy Investora MČ.

(iv) Investor se zavazuje bezodkladně informovat MČ o nabytí právní moci veškerých
rozhodnutí vydaných v řízení týkajících se Záměru a současně se zavazuje doložit
MČ kopii předmětných rozhodnutí a poskytnout MČ v digitální podobě kompletní
dokumentaci ve formátu .pdf, která byla v rámci příslušného řízení ověřena sta-
vebním úřadem.

(v) Investor se kromě úhrady Investičního příspěvku dále zavazuje MČ za zlevněnou
cenu prodat Školku (s níž bude spojeno výlučné právo užívat Zahradu – viz níže)
za podmínek uvedených v této Smlouvě. Hodnota zlevnění ceny se započte v roz-
sahu uvedeném výše, tedy v hodnotě částky Snížení, na úhradu Investičního pří-
spěvku za skutečné využití plochy, jak je uvedeno výše. Investor se tedy zavazuje
převést vlastnické právo k prostoru vymezeného v příloze č. 2 této Smlouvy na
MČ. Smluvní strany v případě, že dojde ke splnění podmínek uvedených v Příloze
č. 3 této Smlouvy, uzavřou kupní smlouvu ohledně převodu vlastnického práva ke
Školce, a to vše v souladu s přílohami č. 2 až 4 této Smlouvy. Smluvní strany se
dohodly, že součástí Školky bude i výlučné právo vlastníka nebytové jednotky –
Školky užívat pozemek, který je přibližně vymezen v Příloze č. 2 této Smlouvy a
označen jako „prostor pro možné umístění zahrady školky“ (dále jen Zahrada). MČ
deklaruje svůj zájem na nabytí vlastnického práva ke Školce. Investor se zavazuje
zajistit, že změna výlučného práva vlastníka Školky užívat Zahradu nebude možná
bez souhlasu vlastníka Školky.

(vi) Školka bude vybudována dle Ideového návrhu, který tvoří přílohu č. 5 této Smlouvy
a dle popisu standardu dle přílohy č. 6 této Smlouvy. Smluvní strany se dohodly,
že MČ bude finální projekt Školky předložen k odsouhlasení. Investor a MČ spo-
lečně prohlašují, že Ideový návrh MČ v příloze č. 5 této Smlouvy bude východis-
kem při koncepci prostoru Školky. Pro vyloučení pochybností Smluvní strany uvá-
dějí, že Ideový návrh v příloze č. 5 této Smlouvy však není prostorově závazný a
Smluvní strany se od něj mohou po vzájemné dohodě odchýlit.
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(vii) Smluvní strany se dohodly, že na žádost Investora a v případě souhlasu MČ je 
možné písemným dodatkem k této Smlouvě změnit poměr způsobu poskytnutí In-
vestičního příspěvku, tj. nahradit nefinanční plnění finančním plněním a naopak, a 
to i částečně. 

(viii) MČ se zavazuje podporovat Záměr Investora, zejm. ve snaze naplnit veřejné zá-
jmy občanů Prahy 5 tak, jak jsou popisovány v této Smlouvě a v Zásadách a v této 
souvislosti se zavazuje poskytnout Investorovi veškerou nezbytnou součinnost 
v rámci své samostatné působnosti pro realizaci jeho Záměru; pro vyloučení po-
chybností Smluvní strany uvádějí, že se nejedná o závazek MČ dle ustanovení § 
131 odst. 1 a 2 stavebního zákona. Smluvní strany také konstatují, že MČ není 
v rámci veškeré nezbytné součinnosti oprávněna jakkoli zasahovat do výkonu 
státní správy. 

(ix) Investor se zavazuje, že veškeré stavební práce v souvislosti s výstavbou Záměru 
budou probíhat v souladu s platnými právními předpisy tak, aby nad rámec norem 
nedocházelo k nepříznivému vlivu na okolí stavby Záměru, a to zejména v souvis-
losti s hlukem a prašností při stavbě, dodržováním nočního klidu a jiných s tím 
souvisejících omezení při provádění stavby Záměru. Investor vyvine úsilí, aby ne-
gativní účinky stavby Záměru na okolí byly minimalizovány. 

(dále společně jen Spolupráce). 
 
3.3 MČ není povinna plnit, a to ani částečně, závazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokra-

čovat v jejich plnění, v případě, že se Investor odchýlí od závazných částí Studie dle odst. 2.2 
této Smlouvy a/nebo Investor poruší, kterýkoliv z jeho závazků vyplývajících z této Smlouvy. 
 
 

4. DALŠÍ USTANOVENÍ 
4.1 Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího uveřejnění v 

registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých 
smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů, do 30 dnů 
ode dne podpisu Smlouvy poslední Smluvní stranou, které provede MČ. Smluvní strany berou 
na vědomí, že zveřejnění osobních údajů ve smlouvě uveřejněné v registru smluv podle věty 
první se děje v souladu s tímto zákonem a s čl. 6 odst. 1 písm. c) nařízení Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti a informace obsažené 
ve Smlouvě nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují 
svolení k jejich užití a uveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek. 
 

4.2 Smluvní strany deklarují vůli jednat v dobré víře o Spolupráci a tuto Spolupráci realizovat bez 
zbytečných průtahů. 
 

4.3 Smluvní strany si budou navzájem poskytovat veškeré informace, podklady a dokumenty, 
které lze rozumně požadovat za účelem realizace Záměru a řádného plnění podmínek Spolu-
práce, a to výlučně ve snaze o co nejširší naplnění veřejného zájmu občanů Prahy 5 uvedeném 
v čl. 1 odst. 1.1 této Smlouvy Toto ustanovení se netýká obchodního tajemství Investora. 
 

4.4 Investor bere výslovně na vědomí, že MČ může podporovat Záměr Investora pouze za pod-
mínek stanovených právním řádem České republiky. Toto nemá vliv na povahu Smlouvy jako 
soukromoprávního závazku mezi Smluvními stranami. Investor dále bere výslovně na vědomí, 
že MČ může podporovat Záměr Investora pouze za předpokladu, že se neodchýlí od Doku-
mentace, jak je popsáno v článku 2. bodu 2.2 této Smlouvy.  
 

4.5 Pro případ, že dojde ke změně osoby realizující Záměr nebo k převodu vlastnického práva 
k nemovitostem, na kterých má být Záměr realizován, se Investor zavazuje postoupit práva a 
povinnosti z této Smlouvy na osobu, která bude nově Záměr realizovat nebo která nabyla vlast-
nické právo k nemovitostem, na kterých má být Záměr realizován. K tomu se mu MČ zavazuje 
poskytnout součinnost, zejména udělit souhlas s postoupením Smlouvy. V případě porušení 
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této povinnosti, se zavazuje Investor uhradit smluvní pokutu ve výši odpovídající nesplacené 
části Investičního příspěvku. Smluvní pokuta je splatná ve lhůtě deseti (10) dnů ode dne doru-
čení výzvy MČ k úhradě smluvní pokuty Investorovi. 
 

4.6 Pro případ postoupení této Smlouvy dle předchozího odstavce Investor v souladu s ust. § 2018 
zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku prohlašuje, že MČ uspokojí, pokud postupník 
svůj závazek vzniklý z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní nesplní. MČ toto ručitelské prohlá-
šení Investora přijímá. 

 
4.7 Povinnosti dle odst. 4.5 Smlouvy se Investor zprostí uhrazením dosud nesplacené části Inves-

tičního příspěvku dle odst. 3.1 (iii) Smlouvy. 
 

4.8 V případě, že kterékoli ustanovení této Smlouvy je nebo se stane neúčinným, neplatným nebo 
nevymahatelným, zůstávají ostatní ustanovení této Smlouvy plně účinná a platná v nejširším 
možném rozsahu. V takovém případě se Smluvní strany dohodly, že toto neúčinné, neplatné 
nebo nevymahatelné ustanovení bude nahrazeno účinným, platným či vymahatelným ustano-
vením, které odpovídá hospodářskému účelu tohoto nahrazeného ustanovení, a Smluvní 
strany uzavřou jakékoli nezbytné dodatky a změny Smlouvy, aby toto nahrazené ustanovení 
nabylo účinnosti 
 

4.9 Jakékoliv oznámení, žádosti nebo výzvy, pokud mají být učiněny podle této Smlouvy písemně, 
budou považovány za učiněné, budou-li doručeny druhé Smluvní straně prostřednictvím da-
tové schránky, nebo osobně proti potvrzení, doporučenou zásilkou nebo prostřednictvím 
kurýra na adresy uvedené v záhlaví této Smlouvy nebo na jinou adresu písemně oznámenou 
v souladu s tímto odstavcem. Pro účely doručování zásilky prostřednictvím poštovních služeb 
platí, že zásilka se považuje za doručenou třetí (3.) pracovní den po jejím odeslání, pokud si 
druhá Smluvní strana zásilku nepřevezme; v opačném případě platí za den doručení den, kdy 
byla zásilka převzata. 

 
 

5. SPOLEČNÁ A ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 
5.1 Ustanovení této Smlouvy nemohou být uplatňována nebo vykládána tak, že by porušovala 

platné a účinné právní předpisy České republiky. 
 

5.2 Tato Smlouva může být doplněna nebo pozměněna pouze písemně formou vzestupně číslo-
vaných dodatků podepsaných oběma Smluvními stranami. 

 
5.3 Pro odstranění veškerých případných pochybnosti Smluvní strany sjednávají, že Investor 

nemá s ohledem na předmět této Smlouvy jiné povinnosti než ty, které jsou ve Smlouvě a 
jejích dodatcích výslovně uvedeny, a to v termínech, které jsou pro plnění stanoveny. 
 

5.4 Práva a povinnosti podle této Smlouvy přecházejí i na právní nástupce Smluvních stran, tedy 
v případě Investora i na jakékoliv další vlastníky Pozemků, na kterých má být realizován Zá-
měr. Investor se zavazuje své případné právní nástupce o existenci této Smlouvy (a zejm. 
povinnostech z ní vyplývajících) plně informovat, v opačném případě odpovídá za veškeré 
škody, které opominutím této povinnosti způsobil MČ. 
 

5.5 Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a účinnosti 
zveřejněním v registru smluv zřízeném jako informační systém veřejné správy na základě zá-
kona č. 340/2015 Sb. Vzhledem k tomu, že Smlouva není plánovací smlouvou dle § 130 a 
násl. stavebního zákona, není nutné její vložení do národního geoportálu územního plánování 
dle § 130 odst. 3 stavebního zákona. 
 

5.6 Tato Smlouva je vyhotovena v jednom stejnopise v elektronické podobě podepsaném elektro-
nickými podpisy Smluvních stran. 
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5.7 Nedílnou součástí této Smlouvy jsou tyto přílohy:
(i) Příloha č. 1 – Dokumentace
(ii) Příloha č. 2 – Orientační plánek zachycující umístění Školky, Zahrady, Průchodu
(iii) Příloha č. 3 – Podmínky uzavření budoucí smlouvy
(iv) Příloha č. 4 – Vzor Kupní smlouvy
(v) Příloha č. 5 – Ideový návrh dispozic Školky ze strany MČ
(vi) Příloha č. 6 – Popis standardu dodávky Školky

5.8 Tímto se ve smyslu ustanovení § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, 
ve znění pozdějších předpisů, potvrzuje, že byly splněny podmínky pro platnost právního jed-
nání městské části Praha 5, a to usnesením Zastupitelstva městské části Praha 5 č. 
ZMČ/18/7/2025 ze dne 09.09.2025.

NA DŮKAZ TOHO, že Smluvní strany s obsahem této Smlouvy souhlasí, rozumí mu a projevují vůli 
tímto se řídit, připojují své podpisy a prohlašují, že tato Smlouva byla uzavřena podle jejich svobodné 
a vážné vůle.

…………………………………….. ……………………………………..
za Investora za MČ
Ing. Martin Kodeš, předseda představenstva Bc. Lukáš Herold,
Doblecon, a. s. starosta MČ Praha 5

……………………………………..
za Investora
Ing. Lucia Čabajová, členka představenstva
Doblecon, a. s.

Podepsal Ing. Martin 
Kodeš
Datum: 2025.09.17 
12:53:31 +02'00'

Ing. Martin 
Kodeš

Lucia 

abajová

Digitáln  podepsal 

Lucia abajová 

Datum: 2025.09.22 

09:23:12 +02'00'

Lukáš 
Herold

Digitálně podepsal 
Lukáš Herold 
Datum: 2025.10.22 
15:13:01 +02'00'
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PŘÍLOHA Č. 2 
ORIENTAČNÍ PLÁNEK ZACHYCUJÍCÍ UMÍSTĚNÍ ŠKOLKY, ZAHRADY, PRŮCHODU 



B1

B2

B3

A1

A2
A3

A4

A5

Možný prostor pro umístČní Školky na úrovni 1NP. Možný prostor pro umístČní zahrady Školky.

Možné umístČní prĤchodu objektem na úrovni 1NP.

PĜíloha þ.2



PŘÍLOHA Č. 3 
PODMÍNKY UZAVŘENÍ BUDOUCÍ SMLOUVY 



 

 1 

Příloha č. 3  
Podmínky uzavření kupní smlouvy 

(dále jen „Příloha“) 

ke Smlouvě o spolupráci v souvislosti se záměrem stavby - „AREÁL DOBLECON, 
SMÍCHOV“ 

1. Termíny psané s velkými počátečními písmeny mají význam, který je jim určen ve 
Smlouvě, pokud z této Přílohy nevyplývá jinak. 

2. Investor a MČ za podmínek uvedených v této Příloze a ve Smlouvě uzavřou kupní 
smlouvu (dále jen „Kupní smlouva“), jejíž závazný vzor tvoří přílohu č. 4 Smlouvy s tím, 
že v ní mohou být provedeny následující změny a úpravy:  

a) Doplnění chybějících nebo oprava věcně a fakticky nesprávných údajů (např. adresy 
Smluvních stran, označení komponent koupě, apod.) tak, aby tyto odpovídaly 
skutečnosti; 

b) Úpravy a doplnění v souladu s touto Přílohou, včetně vymezení dle bodu 3.b) této 
Přílohy, a se Smlouvou.  

c) Změny a úpravy Kupní smlouvy, na kterých se Strany dohodnou.  

3. Základní parametry transakce podle Kupní smlouvy jsou následující: 

a) Předmět koupě: prostor sloužící k podnikání nacházející se v Bloku B Záměru 
(dále i jen „Budova“), nacházející se přibližně v místě 
zobrazeném v příloze 2 Smlouvy s vnitřní dispozici přibližně 
zobrazenou tamtéž. Výměra Školky bude činit 300 m2 +/-10%.  

b) Stav Koupě:  Školka bude prodána ve stavu, který je uveden v příloze č.6 
Smlouvy.  

c) Kupní cena: 1.000,- Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) 

d) Další informace o předmětu koupě: Školka bude mít charakter jednotky 
nacházející se v budově (dále je „Budova“) tvořené Blokem B. 
Pro odstranění pochybnosti se sjednává, že je na rozhodnutí 
Investora, jakým způsobem vytvoří a bude strukturovat 
prohlášení vlastníka a společenství vlastníků jednotek Budově, 
když platí, že společenství vlastníků jednotek může zahrnovat 
(v rozsahu přípustném podle právních předpisů) i jen část 
Budovy nebo naopak může být tvořena i jednotkami, které se 
nacházejí mimo Budovu. Bez ohledu na výše uvedené platí, 
následující: 

i) Ke Školce se bude vázat spoluvlastnický podíl na 
společných částech Budovy nebo budov tvořících 
společenství vlastníků, a na příslušných pozemcích, a to 
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v zákonné výši. Společnou částí určenou k výlučnému 
užívání vlastníkem Školky bude Zahrada přibližně 
v místě, které je vyznačeno v plánku tvořícím přílohu č. 2 
Smlouvy. Zahrada bude mít výměru v rozmezí 400 až 
750 m2.; 

ii) Vlastník Jednotky – Školky bude povinen podílet se na 
nákladech souvisejících se provozem Budovy a 
zařízení  v ní se nacházejících a pozemků, včetně 
povinnosti k úhradě záloh do fondu dlouhodobé zálohy 
(fondu oprav) v zákonné výši s následujícími výjimkami: 
(a) náklady na úklid vnitřních prostor Budovy, do kterých 
nebude mít vlastník Školky přístup, (b) náklady na opravu 
údržbu a výměny výtahu v Budově za podmínky, že ho 
vlastník Školky, ani žádné osoby na jeho straně 
(zaměstnanci, klienti, obchodní partneři, apod.) nebudou 
používat (c) náklady na spotřebu elektrické energie na 
osvětlení těch částí Budovy, které vlastník Školky, ani 
žádné osoby na jeho straně (zaměstnanci, klienti, 
obchodní partneři, apod.) nebudou používat (d) náklady 
na svoz odpadu, který si bude Školka řešit odděleně od 
zbytku Budovy ; 

iii) Prostor Školky musí mít vlastní vchod z ulice a prostor 
Zahrady musí být oplocen; 

iv) prohlášení vlastníka Budovy bude obsahovat ustanovení, 
které bude vázat změnu výlučného užívání Zahrady na 
nezbytnost souhlasu vlastníků všech jednotek; 

v) MČ je srozuměna s tím, že některé společné části 
Budovy nebo pozemků mohou být určeny k užívání 
vlastníkům jen některých jednotek nebo některé jednotky 
odlišným od MČ. 

4. Investor je oprávněn podat MČ výzvu k uzavření Kupní smlouvy (dále jen „Výzva“) poté, 
co bude splněna poslední z následujících podmínek: 

a) Dojde k vydání kolaudačního rozhodnutí na Budovu, přičemž tento souhlas nemusí 
zahrnovat povolení k užívání jednotlivých jednotek nacházejících se v Budově. 

b) Dojde k nabytí právní moci kolaudačního rozhodnutí na nebytový prostor Školky. 

c) Jednotka bude zapsána do Katastru nemovitostí. 

d) Na Jednotce a Zahradě nebude žádné majetkové omezení (zástavní právo,  
služebnost, předkupní právo, zákaz zcizení, nájemní právo ani jiné zatížení 
s výjimkou (a) případných služebností pro provozovatele technických sítí a 
infrastruktury, (b) společných služebností zatěžujících všechny jednotky v Budově, (c) 
zástavního práva ve prospěch financující instituce Investora, které bude zrušeno 
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v době bez odkladu před převodem Školky na městskou část a (d) služebností vedení 
sítí ve prospěch sousedních pozemků č. parc. 675 a 676 v k.ú. Smíchov, obec Praha. 

K Výzvě bude připojena vyzývající stranou podepsaná Kupní smlouva včetně doplnění a 
změn podle této Přílohy a podle Smlouvy. MČ je povinna Kupní smlouvu uzavřít nejpozději 
do 120 dnů od vzájemné kontroly předmětu převodu (Školky se zahradou), o němž bude 
vyhotoven záznam. Kontrola předmětu koupě proběhne nejpozději do 30 dnů ode dne 
doručení Výzvy. V případě, že Investor nedoručí Výzvu MČ ani do 60 dnů od splnění 
poslední výše uvedené podmínky, vzniká právo MČ k podání Výzvy Investorovi. Investor 
je v takovém případě povinen Kupní smlouvu uzavřít nejpozději do 30 dnů od doručení 
Výzvy. 

5. V případě, že Smluvní strana, které byla doručena Výzva v souladu s ustanoveními této 
Přílohy, Kupní smlouvu odmítne uzavřít nebo jí neuzavře, má Smluvní strana, která Výzvu 
učinila právo domáhat se uzavření Kupní smlouvy u příslušného soudu, nebo právo od 
Smlouvy odstoupit s účinky ex tunc (v takovém případě jsou si Strany povinny vrátit vše 
co si na základě Smlouvy navzájem poskytly). 

6. Pro odstranění pochybnosti Smluvní strany sjednávají, že, pokud budou splněny 
podmínky podle odst. Chyba! Nenalezen zdroj odkazů.2.a) této Přílohy, má toto 
ustanovení charakter smlouvy o smlouvě budoucí kupní ve smyslu § 1785 a násl. zák. č. 
89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném znění. 



PŘÍLOHA Č. 4 
VZOR KUPNÍ SMLOUVY 
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Příloha č. 4 
 

KUPNÍ SMLOUVA 
 
(1) ______ 

IČ: ______ 
se sídlem  
zastoupená ______ 

 
(dále jako „Prodávající strana“) 

 
a 
 
(2) Městská část Praha 5 

IČ: 00063631 
se sídlem ______ 
 
(dále jako „Kupující strana“) 

 
(Prodávající strana a Kupující strana společně dále jako „Smluvní strany“) 
 
uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku v souladu s ustanovením § 2079 a násl. zákona 
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v aktuálním znění, tuto  
 

kupní smlouvu 
(dále jen „Smlouva“): 

 
1. PŘEDMĚT SMLOUVY 
 
1.1. Prodávající strana prohlašuje, že je výlučným vlastníkem následujících nemovitých 

věcí: 
 
a) ______ (dále jen „Jednotka“); 
b) ______, 
 
to vše zapsáno u Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště 
Praha, na LV č. ______ v k.ú. Smíchov, vše se nacházející v obci Praha. 
 
(to vše dále jen „Nemovitost“). 
 

1.2. S výše uvedenou Jednotkou je spojeno mimo jiné právo výlučného užívání části 
pozemku (dále jen „Zahrada“).  
 

1.3. _______ 
 

1.4. Prodávající strana touto Smlouvou prodává Kupující straně Nemovitost společně s 
_______ a se všemi právy, součástmi a příslušenstvím dle tohoto článku, a to za 
dohodnutou kupní cenu ve výši 1.000,- Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) (dále jen 
„Kupní cena“) a Kupující strana Nemovitost přijímá se všemi právy, součástmi 
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a příslušenstvím do svého výlučného vlastnictví a zavazuje se za ni zaplatit Prodávající 
straně Kupní cenu. 
 

2. ÚHRADA KUPNÍ CENY 
 

 
2.1. Kupní cenu ve výši 1.000,- Kč (slovy: jeden tisíc korun českých) se zavazuje zaplatit 

Kupující strana z vlastních peněžních prostředků, a to nejpozději do 30 dnů ode dne 
uzavření této Smlouvy na účet Prodávající strany č. ___________, který je veden u 
______. 
 

 
3. PŘEDÁNÍ, PŘEVZETÍ A UŽÍVÁNÍ NEMOVITOSTI 
 
3.1. Prodávající strana se zavazuje předat Nemovitost Kupující straně a Kupující strana se 

zavazuje převzít Nemovitost od Prodávající strany nejpozději do 60 dnů ode dne 
provedení vkladu vlastnického práva Kupující strany k Nemovitosti do katastru 
nemovitostí na základě písemné výzvy Prodávající strany Okamžikem předání 
přechází na Kupující stranu nebezpečí škody na věci, nahodilé zkázy a nahodilého 
zhoršení stavu Nemovitosti. O předání a převzetí Nemovitosti bude sepsán protokol, 
který bude obsahovat zejména identifikaci Smluvních stran, osob, které fyzicky předání 
vykonaly, dále bude obsahovat popis stavu všech měřidel médií dodávaných 
do Nemovitosti a určení předávaných klíčů. Prodávající strana se zavazuje Nemovitost 
předat vyklizenou.  
 

3.2. Rozhodným dnem pro rozdělení odpovědnosti za hrazení nákladů za služby a média 
dodávané do Nemovitosti mezi Prodávající stranou a Kupující stranou stanovují 
Smluvní strany den předání Nemovitosti. Rozhodný stav měřidel pro určení 
odpovědnosti za hrazení nákladů je stav uvedený v protokolu o předání a převzetí 
Nemovitosti. Veškeré služby a média dodaná do Nemovitosti do rozhodného dne 
uhradí dodavatelům Prodávající strana, veškeré služby a média dodaná do 
Nemovitosti po rozhodném dni uhradí dodavatelům Kupující strana. 
 

3.3. Smluvní strany se zavazují, že si navzájem poskytnou nezbytnou součinnost k ohlášení 
všem dodavatelům služeb a médií změny odběratele z Prodávající strany na Kupující 
stranu s tím, že Prodávající strana rozváže všechny své smlouvy o dodávkách služeb 
a médií do Nemovitosti s uvedením rozhodného stavu měřidel a Kupující strana uzavře 
nové smlouvy o dodávkách služeb a médií do Nemovitosti. U těch služeb a médií, pro 
které nejsou měřidla instalována, bude údaj podle rozhodného stavu měřidel nahrazen 
údajem sděleným dodavatelem takových služeb a médií. 
 

3.4. Prodávající strana se zavazuje až do dne předání Nemovitosti Kupující straně 
o Nemovitost řádně pečovat a zdržet se všeho, čím by se mohl stav Nemovitosti zhoršit 
nebo snížit její hodnotu. 
 

4. NÁVRH NA VKLAD 
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4.1. Zároveň s touto Smlouvou Smluvní strany podepíší návrh na vklad vlastnického práva 
Kupující strany k Nemovitosti do příslušného katastru nemovitostí (dále jen „Návrh na 
vklad“).  
 

4.2. Smluvní strany se dohodly, že Návrh na vklad podepsaný Prodávající stranou i Kupující 
stranou doručí příslušnému katastrálnímu úřadu ___________, a to nejpozději do 
deseti pracovních dnů od úhrady kupní ceny na účet Prodávající strany. Správní 
poplatek za podání Návrhu na vklad nese Prodávající strana. 
 

4.3. Jestliže katastrální úřad příslušný pro vklad práva podle této Smlouvy rozhodne, 
že příslušný Návrh na vklad anebo tato Smlouva nejsou dostatečným podkladem 
pro takový zápis, pak se Smluvní strany zavazují, že bez zbytečného odkladu zahájí 
veškerá potřebná opatření a provedou potřebná právní jednání směřující k odstranění 
nedostatků v Návrhu na vklad nebo v této Smlouvě tak, aby vklad do katastru 
nemovitostí podle této Smlouvy byl proveden co nejdříve. 

 
5. PROHLÁŠENÍ A UJIŠTĚNÍ SMLUVNÍCH STRAN 
 
5.1. Prodávající strana prohlašuje a ujišťuje Kupující stranu, že: 

 
a) Prodávající strana je výlučným a jediným vlastníkem Nemovitosti a je oprávněna 

s ní nakládat v plném rozsahu potřebném pro tuto Smlouvu; 
 

b) Nemovitost je prosta právních vad, zejména na ní nevázne žádné zástavní právo, 
žádné dluhy, žádné věcné břemeno, nájemní právo, restituční právo, předkupní 
právo, zákaz zcizení ani jiná práva třetích osob, to však s výjimkou nezbytných 
služebností zapsaných na příslušných LV ke dni podpisu této Smlouvy; 
 

c) Nemovitost do nabytí právní moci rozhodnutí o povolení vkladu vlastnického práva 
ve prospěch Kupující strany do katastru nemovitostí a předání Nemovitosti 
Kupující straně, jakkoliv nezatíží a nezřídí jakákoliv práva třetím osobám 
k Nemovitosti, zejména Nemovitost nepronajme;  
 

d) ke dni uzavření této Smlouvy nebylo vůči Prodávající straně zahájeno ani není 
vedeno insolvenční řízení a ani exekuční řízení a není vůči ní vykonatelné žádné 
rozhodnutí orgánu veřejné moci, které by nebylo splněno a které by mohlo být 
podkladem pro podání návrhu na nařízení exekuce či výkon rozhodnutí; 
 

e) Prodávající straně není známo, že by si jakákoliv třetí osoba činila jakékoliv právo 
nebo nárok (např. na vlastnictví, nájemní právo, právo z věcného břemene) ve 
vztahu k Nemovitosti; nejsou ji známy žádné skutečnosti, které by jakýmkoliv 
způsobem zpochybňovaly její vlastnictví k Nemovitosti nebo jí omezovaly v 
nakládání s Nemovitostí nebo by k takovým skutečnostem mohly vést; 
 

f) k Nemovitosti nemá předkupní právo žádná osoba ani stát, tj. Česká republika, ani 
jiný orgán veřejné moci či úřad; 
 

g) Prodávající strana je oprávněna tuto Smlouvu uzavřít a řádně plnit závazky v ní 
obsažené. 
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5.2. Smluvní strany se dohodly, že pokud je jakékoliv prohlášení či ujištění Prodávající 
strany obsažené shora v čl. 5.1. této Smlouvy nepravdivé nebo se nepravdivé stane, 
má Kupující strana právo žádat Prodávající stranu o uvedení skutečnosti do souladu s 
ujištěními a tvrzeními Prodávající strany obsaženými v čl. 5.1 této Smlouvy. V případě, 
že k takovému uvedení skutečnosti do souladu s ujištěními a tvrzeními Prodávající 
strany obsaženými v čl. 5.1 této Smlouvy nedojde ani v přiměřené lhůtě určené 
Kupující stranou, nejméně však 10 pracovních dnů, vznikne marným uplynutím takové 
lhůty právo Kupující straně od této Smlouvy jednostranně odstoupit.  

 
5.3. Kupující strana prohlašuje a ujišťuje Prodávající stranu, že: 

 
a) se seznámila s energetickou náročností Nemovitosti a že ji byly před podpisem 

této Smlouvy předloženy veškeré zákonem vyžadované doklady k prokázání 
energetické náročnosti Nemovitosti; 
 

b) se řádně seznámila se stavem Nemovitosti včetně vnitřních prostor Nemovitosti a 
_____, s jejím stářím a opotřebením, že si Nemovitost měla možnost důkladně 
prohlédnout a že je se stavem Nemovitosti srozuměna; 

 
c) není omezena, a to ani soudním či správním rozhodnutím, v možnosti uzavřít tuto 

Smlouvu a uhradit řádně a včas Kupní cenu; 
 
d) _________; 
 

5.4. Smluvní strany se dohodly, že pokud je jakékoliv prohlášení či ujištění Kupující strany 
obsažené shora v čl. 5.3 této Smlouvy nepravdivé nebo se nepravdivé stane, má 
Prodávající strana právo žádat Kupující stranu o uvedení skutečnosti do souladu s 
ujištěními a tvrzeními Kupující strany obsaženými v čl. 5.3 této Smlouvy. V případě, že 
k takovému uvedení skutečnosti do souladu s ujištěními a tvrzeními Kupující strany 
obsaženými v čl. 5.3 této Smlouvy nedojde ani v přiměřené lhůtě určené Prodávající 
stranou, nejméně však 10 pracovních dnů, vznikne marným uplynutím takové lhůty 
právo Prodávající strany žádat po Kupující straně náhradu škody, která ji z důvodu 
takového porušení prohlášení či ujištění Kupující strany obsažených shora v čl. 5.3 této 
Smlouvy vznikla nebo právo od této Smlouvy odstoupit. 
 

5.5. Smluvní strany berou na vědomí, že tato Smlouva nabývá účinnosti dnem jejího 
uveřejnění v registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách 
účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění 
pozdějších předpisů, do 30 dnů ode dne podpisu Smlouvy poslední Smluvní stranou, 
které provede MČ. Smluvní strany berou na vědomí, že zveřejnění osobních údajů ve 
smlouvě uveřejněné v registru smluv podle věty první se děje v souladu s tímto 
zákonem a s čl. 6 odst. 1 písm. c) nařízení Evropského parlamentu a Rady (EU) 
2016/679. Smluvní strany prohlašují, že skutečnosti a informace obsažené ve Smlouvě 
nepovažují za obchodní tajemství ve smyslu § 504 občanského zákoníku a udělují 
svolení k jejich užití a uveřejnění bez stanovení jakýchkoliv dalších podmínek. 
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5.6. Přílohou této smlouvy je schéma všech podlaží Budovy, v níž se nachází Jednotka, ve 
kterém jsou popsány polohy a údaje o podlahových plochách všech jednotek 
nacházejících se v budově. 

5.7. Kupující strana bere na vědomí, že část Zahrady se nachází v prostoru nad 
podzemními garážemi a nad vedením technologických sítí. Vedení sítí a umístění 
podzemních garáží pod Zahradou je zakresleno v plánku, který tvoří přílohu č. _____ 
této Smlouvy. Kupující strana se zavazuje nečinit nic, čím by zasáhla do konstrukčních 
částí Budovy včetně těch, které tvoří konstrukci podzemních garáží, a do vedení 
technologických sítí, nebo která by je mohla ohrozit. Výše uvedené se týká mimo jiné i 
sadby stromů a keřů nebo umístění herních prvků.  
 

 
6. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 
 
6.1. Tato Smlouva je vyhotovena ve třech (3) vyhotoveních s úředně ověřenými podpisy, z 

nichž po podepsání Smluvními stranami každá Smluvní strana obdrží po jednom z nich 
a jedno vyhotovení se připojí k Návrhu na vklad.   
 

6.2. Tato Smlouva nabývá platnosti podpisem Smlouvy oběma Smluvními stranami a 
účinnosti zveřejněním v registru smluv zřízeném jako informační systém veřejné správy 
na základě zákona č. 340/2015 Sb.  

6.3. Tuto Smlouvu lze měnit pouze na základě písemných dodatků, které budou jako takové 
označeny, očíslovány a podepsány Smluvními stranami. 
 

6.4. Smluvní strany se zavazují poskytnout si při realizaci předmětu této Smlouvy veškerou 
požadovanou součinnost. Smluvní strany se dále zavazují, že se budou vzájemně bez 
zbytečného odkladu informovat o jakýchkoliv změnách na jejich straně, které by mohly 
mít vliv na plnění této Smlouvy, budou jednat v souladu s oprávněnými zájmy druhé 
Smluvní strany a v souladu s účelem Smlouvy. 
 

6.5. Po přečtení této Smlouvy Smluvní strany potvrzují, že její obsah, prohlášení, práva 
a závazky v ní uvedené odpovídají jejich pravdivým, vážným a svobodným záměrům, 
a že tato Smlouva byla uzavřena na základě vzájemné dohody a vyjadřuje jejich pravou 
a svobodnou vůli.  
 

6.6. Tímto se ve smyslu ustanovení § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 Sb., o hlavním městě 
Praze, ve znění pozdějších předpisů, potvrzuje, že byly splněny podmínky pro platnost 
právního jednání městské části Praha 5, a to usnesením Zastupitelstva městské části 
Praha 5 č. xxx ze dne DD. MM. RRRR. 

 
 
V ____________, dne _________ 
 

 
 
___________________________ 
Kupující strana 
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______________ 
- 
 
 
 
V ____________, dne _________   V ____________, dne _________ 
 
 
 
___________________________   ___________________________ 
Prodávající strana     Prodávající strana 
______________     ______________ 
(úředně ověřený podpis)    (úředně ověřený podpis) 
 



PŘÍLOHA Č. 5 
IDEOVÝ NÁVRH DISPOZIC ŠKOLKY ZE STRANY MČ 



Úřad městské části Praha 5
Odbor školství 
nám. 14. října 1381/4, 150 22 Praha 5
telefon 257 000 459, fax 257 327 259
www.praha5.cz

IČO: 00063631, DIČ CZ00063631
 
 
VNITŘNÍ SDĚLENÍ 

*MC05X025EB2S* 
 
  
Adresát: Ing. arch. Lukáš Vacek, Ph.D., vedoucí Odboru územního rozvoje Datum: 16.10.2023 
Vyřizuje / linka: Ing. Hana Stiburková/ 257000221   
 
 
 
Stanovisko k návrhu řešení Školky v rámci záměru stavby "Areál Doblecon, Smíchov" 
 
 

OBERMEYER HELICA a.s. 
návrh dispozice MŠ: 

Návrh 
vyhovuje ? 

Odbor školství MČP5  
posouzení návrhu MŠ: 

Poloha objektu MŠ ne 

Poloha MŠ je v přízemním prostoru (1NP) obytného 
komplexu, v jeho severní části, mezi dvěma velmi 
frekventovanými komunikacemi. Východní část má o 
něco lepší podmínky – je částečně odizolovaná zelení, 
ale západní část bude velmi ovlivňovaná hlukem a 
prachem z přilehlé komunikace.  Máme pochybnosti o 
dostatečném denním osvětlení především severní části 
MŠ, kde stíní i protější stávající zástavba. 

Herna a ložnice společná 
(stavebně neoddělená) pro 

45 dětí 

 
ne 

Vyhláška 2005/14 Sb. Vyhláška o předškolním 
vzdělávání: 
Třída mateřské školy se naplňuje do počtu 24 dětí. 
Zřizovatel MŠ však může povolit výjimku až o 4 děti. 

Sklad matrací ne 
Malá plocha pro uložení matrací i lůžkovin – z praxe 
víme, že se tam nevejdou. 

Jídelna ne 

Vyhláška 410/2005 Sb. připouští samostatnou jídelnu, 
ale ta zde zabírá zbytečně plochu (kterou by šlo využít 
např. ke hrám a cvičení) duplicitními stolky a židlemi, 
které jsou již v herně 

Přípravna obědů ne 

Zcela nevyhovující umístění a velmi malá plocha. V této 
MŠ, kam se bude jídlo dovážet, dle Vyhlášky č. 107/2005 
Sb. Vyhláška o školním stravování se bude jednat o 
„výdejnu“, která má svá specifika a kromě dovážených 
obědů bude „ve své režii“ zajišťovat i dopolední a 
odpolední svačiny a pitný režim. Podrobněji viz další text 
a přílohy (příklady dispozic/PD z jiných již zrealizovaných 
MŠ). 

Šatna děti ne 

Malá plocha (i když splňuje vyhlášku) – z praxe víme, že 
je potřeba větší plocha především pro ranní provoz, kdy 
jsou v šatně společně děti i s rodiči, někdy i s mladšími 
sourozenci.  

PĜíloha þ.5



Štefánikova 13,15, 150 22 Praha 5 tel.: +420-257 000 905 tel.: +420-257 000 906
IČ:00063631 fax.: +420-257000976 e-mail: osk@praha5.cz

WC děti ne

Kapacitně vyhovuje, ale vzhledem k tomu, že budou
třeba umístit 2 herny (viz výše) a i na základě našich
zkušeností budou potřeba 2x WC dětí (pro každou hernu
samostatné)

Kancelář ano/ne
Kancelář by samozřejmě byla praktická, ale vzhledem
k velmi omezené poskytnuté ploše a jen dvoutřídní MŠ
není potřeba.

Úklid ano Úklid plošně vyhovuje, ale může být i na jiném místě.
WC personál

ne

WC a šatna personálu by měly bezprostředně navazovat
na šatnu dětí. WC personálu by mělo být ideálně
přístupné co nejblíže k herně dětí.Šatna personál

Sklad ano Skladovací prostory jsou vždy potřeba.

Zahrada dětí ano/ne
Umístění dtto první bod. Zahrada odhadem (neznáme
přesnou plochu) splňuje předepsané 4 m² na dítě.
Ideální by bylo zřízení malého venkovního WC.

Závěr: Poloha umístění objektu MŠ není ideální, poskytnutá plocha je velmi omezená, dispoziční
členění bude třeba přepracovat. Vypracovala jsem návrh nové dispozice – viz další text a přílohy.

Vlastní (OŠK) /nový návrh dispozice MŠ ve zvažovaném/poskytnutém prostoru/ploše:
(viz níže a samostatná příloha č. 1)
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Název místnosti v 
novém návrhu 

dispozice: 
Komentář (navrženo v souladu s Vyhláškou 410/2005 Sb. a získanými 

zkušenostmi z provozů MŠ): 

2x herna s ložnicí 

Obě herny s ložnicemi (třídy) mají plochu cca 85 m², což odpovídá umístění   
2x21 dětí (na případnou výjimku by bylo možné umístění až 2x24 dětí, pro 
které odpovídá navržená dispozice WC dětí i šaten dětí.) Obě třídy jsou 
oddělené částečnou posuvnou příčkou pro umožnění společných aktivit. 
Ve třídách jsou potřebná plochy pro lůžka na spaní a stoly na práci a stravování 
dětí. Dále jsou zde umístěné větratelné skříně na lůžka a lůžkoviny, další 
vestavěné skříně využitelné na pomůcky a sklad čistých lůžkovin (lůžkoviny se 
odvážejí do prádelny). Variantně jsou zde čajové kuchyňky s bílým nádobím, 
myčkou a dřezem (to souvisí s variantami navržení provozu gastra – viz níže a 
přílohy), je zde také samostatné umyvadlo. 

2x sociální 
zázemí/WC dětí 

Každé je nadimenzováno až na 24 dětí, jsou zde WC, umyvadla, sprchy a police 
na věšáky na ručníky (s oddělením každého ručníku, aby se navzájem 
nedotýkaly). Dveře jsou do herny i do šatny dětí. 

Úklid a sklad 
špinavého prádla 

v plastových 
obalech 

Tato místnost navazuje na třídy, je v ní úložný prostor na plastové jednorázové 
pytle se špinavým prádlem*** i na úklidový vozík, vysavač a výlevka. Variantně 
umožňuje kratší komunikaci pro uklízečku a úklid ve vstupní částí MŠ a je zde 
možný případný průchod učitelkám ze třídy na WC a šatnu zaměstnanců. 
*** pytle se špinavým prádlem lze rovněž umístit v místnosti s pračkou viz níže 

Sociální zázemí 
zaměstnanci 

Je průchozí, viz výše, je zde WC, umyvadlo a sprcha. 

Šatna zaměstnanci Je průchozí, viz výše, jsou zde umístěny vestavěné větratelné šatní skříně pro 
obuv a oděvy předpokládaných 5 zaměstnanců. 

Šatna děti 
Je nadimenzovaná na 48 dětí, plocha je výrazně větší, než vyžaduje vyhláška, 
protože je nutný pohodlný pohyb společně dětí i s rodiči, někdy i s mladšími 
sourozenci především během ranního příchodu.  

Gastro 

Provoz gastra bude třeba konzultovat kromě hygieny i s gastrotechnologem. 
Do MŠ je dovážena teplá čerstvá strava v tepelně izolovaných gastroobalech. 
Stravu je nutné dohřát ve vodních lázních a pomocí servírovacích vozíků 
následně rozvézt do tříd. Za optimální považujeme nakládání na talíře až ve 
třídách. S tím souvisí varianty případných čajových kuchyněk ve třídách s trvale 
uloženým bílým nádobím. Součástí jsou myčky – viz výše. V gastro zázemí se 
budou také samostatně nebo z polotovarů připravovat i dopolední a odpolední 
svačiny, ovoce, zelenina a pitný režim včetně teplého čaje. Zde je opět možná 
varianta výrobníků čaje přímo ve třídách. Mytí bílého nádobí se může dít zde 
nebo ve třídách v myčkách. Mytí černého nádobí zde. Součastí gastra jsou i 
chladničky a krátkodobé uskladnění gastroodpadu. 
Podrobněji viz přílohy (PD již zrealizovaných výdejen MŠ). 

Pračka se sušičkou a 
sklad prázdných 

termoobalů gastra, 
případně i sklad 

špinavého prádla 
v plast. obalech***. 

Pračka se sušičkou je velmi vhodná pro praní menších kusů prádla (lůžkoviny 
pere prádelna) nebo dětského oblečení v případech nečekaných „nehod“.  
Je nutné mít i prostor pro vždy pouze jednodenní uskladnění prázdných 
termoobalů, než je vždy druhý den odveze služba, která přiveze další obědy. 
*** pytle se špinavým prádlem lze rovněž umístit v místnosti úklidu viz výše 

Zahrada dětí Ideální by bylo zřízení malého venkovního WC pro pohodlnější pobyty dětí 
venku 

Úvaha: „zadní“ 
vchod na zahradu 

Pro praktičtější vstup na zahradu MŠ by se variantně hodil i přímý vstup ze 
zadní části chodby šatny dětí (probouráním dveří) do prostoru vedlejšího 
objektu=zádveří vstupu B1. Děti by nemusely obcházet školku po chodníku. 
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Příklad dispozice výdejny gastro dvoutřídní MŠ Na Pláni (pod MŠ a ZŠ Radlická, Praha 5):

Příklad dispozice výdejny gastro dvoutřídní MŠ Veselská (Praha 9):
(viz níže a samostatná příloha části PD – příloha č. 2)

Za OŠK vypracovala 13.10.2023 Ing. Hana Stiburková

S pozdravem

Mgr. Jana Korecká
Vedoucí Odboru školství



PŘÍLOHA Č. 6 
POPIS STANDARDU DODÁVKY ŠKOLKY 



prvek upřesnění specifikace
STĚNY, železobeton, zdivo
SLOUPY, STROPNÍ 
DESKY železobeton

VNITŘNÍ PŘÍČKY Cihla keramická, sádrokarton W111.
IZOLAČNÍ PŘIZDÍVKY a 
PŘEDSTĚNY porobeton - tl. 75, 100 mm

NEPRŮHLEDNÁ VÝPLŇ Kontaktní zateplovací systém; stěrková omítka dle projektu.

OTVORY viz. DVEŘE, OKNA

VSTUPNÍ
Součást fasádního pláště; dveře jednokřídlé, požární odolnost 
dle PBŘ, barva RAL dle projektu, kování bezpečnostní - nerez, 
klika-koule, madlo bezpečnostní vložka tř. 3, klíče 3 ks.

INTERIÉROVÉ
Dveře falcové, laminátové, plné, barva bílá, zárubeň kovová 
barva bílá, kování nerez, závěsy viditelné, zámek vložkový, 
klika/klika nebo WC set. Výška dveří 2100mm. Prahy dubové.

Systémové výplně otvorů - plast. profily, barevnost (dle 
projektu), s bezpečnostní sklo "CONEX". 
Tepelná charakteristika dle ČSN.
Vnější parapet Al plech, barva RAL dle projektu.
Vnitřní parapet MDF deska + lak bílý, u exponovaných prostor 
na vlhko keramický obklad.

STĚNY - ŽB, cihla Sádrová jednovrstvá omítka
STĚNY - porobeton Perlinka + lepidlo (+sádrová jednovrstvá omítka)
STROPY Bezprašný nátěr.

PODHLED Minerální rastrový podhled (600x600mm); zabudovaná LED 
svítidla, výustky VZT.

MALBY Otěruvzdorný nátěr, barva bílá.

Rozvody Dle ČSN; samostatný měřič spotřeby el. energie v PP.
Osvětlení LED svítidla dle ČSN.
Zásuvky Dle standardu a ČSN.

ŠKOLKA - standard

OBVODOVÝ PLÁŠŤ

POVRCHOVÉ ÚPRAVY 
OBECNĚ

ELEKTRO - silnoproud

NOSNÉ KONSTRUKCE

OBVOVÝ PLÁŠŤ

NENOSNÉ 
KONSTRUKCE

DVEŘE 

OKNA
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prvek upřesnění specifikace
ŠKOLKA - standard

telefon, data, TV Přípojné místo poskytovatele datových služeb.

domácí telefon 
U vchodových domovních dveří tablo s tlačítky, audio (s 
možností dopojení na videotelefon), v jednotce osazen interní 
modul.

EPS Dle ČSN.

EZS
Příprava - trubkování; na otevíravých výplních otvorů osazeny 
kontakty, vývody ukončeny v podhledu nad výplní. Bez 
kabeláže a ústředny.

Měření Vodoměry umístěny v jednotce – dálkový odečet.
Kapacity Dle ČSN.
TUV Centrální příprava, cirkulace.

Měření Kalolimetry osazeny ve společných prostorech, popř.v jednotce 
– dálkový odečet.

Kapacity Dle ČSN.
VZT jednotka Rekuperace; 100% výměna vzduchu.

CHLAZENÍ - příprava
Trubní rozvod pro propojení nástěnné jednotky a zdroje chladu 
v umístěného v suterénu objektu; el.propoj  16A, 240V a 
ovládání jednotky. 

PODLAHA Vinylová podlaha, jednolamelová, MDF soklová lišta, lakovaná 
bílá výška 50mm.

DĚLÍCÍ STĚNA Sádrokartónová příčka s posuvnými dveřmi v.2100mm, bez 
akustického útlumu.

ELEKTRO 2x světelný okruh; 4x zásuvka 240V
VZT; ÚT Nucené větrání dle ČSN, radiátor s temostatickou hlavicí.

Samostatné umyvadlo, keramický obklad š.900mm, v.1200mm.
Příprava (vývod TUV, SV, K; 1x 16A 240V) pro čajovou 
kuchyňku.

CHLAZENÍ - příprava
Trubní rozvod pro propojení nástěnné jednotky a zdroje chladu 
v umístěného v suterénu objektu; el.propoj  16A, 240V a 
ovládání jednotky. 

Kapacita 2x 24 dětí; personál
PODLAHA Keramická dlažba (max. 300x300 mm).

STĚNY Keramický obklad (max. 200x300mm), výška 2000mm, 
zakončovací lišty.

ELEKTRO Dle ČSN.

VZT; ÚT
Nucené větrání dle ČSN; radiátor - žebřík š.600mm s 
temostatickou hlavicí, doplněn el.topnou patronou s 
termostatem.

ZTI WC; umyvadla; sprchová vanička bez zástěny; směšovací 
baterie

Součástí není mobiliář volný.

HERNY

SOCIÁLNÍ ZÁZEMÍ 
DĚTI; ZAMĚSTNANCI

ZTI

Součástí není mobiliář volný.

ELEKTRO - slaboproud

Zdravotně technické 
instalace (ZTI)

Vzduchotechnika; 
vytápění; chlazení   (VZT; 
RTCH)
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prvek upřesnění specifikace
ŠKOLKA - standard

PODLAHA Keramická dlažba (max. 300x300 mm), sokl keramický v. 
80mm.

ELEKTRO 1x světelný okruh; 1x zásuvka 240V
VZT; ÚT Nucené větrání dle ČSN, radiátor s temostatickou hlavicí.

PODLAHA Keramická dlažba (max. 300x300 mm), sokl keramický v. 
80mm.

ELEKTRO
1x světelný okruh; 1x zásuvka 240V; pračka a sušička - 2x 16A 
240V

ZTI Výlevka, keramický obklad š.1500mm, v.1200mm.
VZT Nucené větrání dle ČSN.

PODLAHA Keramická dlažba (max. 300x300 mm), sokl keramický v. 
80mm.

STĚNY Keramický obklad (max. 200x300mm), výška 2000mm, 
zakončovací lišty.

ELEKTRO 2x světelný okruh; 1x zásuvka 240V;
Samostatné umyvadlo.
Příprava (vývod TUV, SV, K; 6x 16A 240V) pro 
gastrotechnologii.

VZT Nucené větrání dle ČSN.

ELEKTRO Venkovní nástěnné svítidlo; 1x + zásuvka 16A 240V.
ZTI Mrazuvzdorný vodovodní ventil pro přívod vody.
Povrchová úprava Trávník.
Oplocení 2D plot, výška 1500mm.
Ostatní vybavení Není.

Dlažby/obklady Rako; základní řada.
Sanitární keramika Základní řada Ideál Standard, popř. JIKA.
Vodovodní baterie Základní řada Ideál Standard.

Součástí je gastrotechnologie zabudovaná.

ZTI

VSTUP; ŠATNA DĚTI / 
ZAMĚSTNANCI; 

Součástí není mobiliář volný.

PROVOZNÍ MÍSTNOSTI 
OSTATNÍ (např. úklid + 
špinavé prádlo; pračka + 
sušička + termoboxy)

Součástí není mobiliář volný.

Použité výrobky v 
základním standardu 
výrobců:

EXTERIÉR - 
PŘEDZAHRÁDKA 

PROVOZNÍ MÍSTNOST: 
GASTRO 

Součástí není mobiliář volný.
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