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SMLOUVA O SPOLUPRACI V SOUVISLOSTI SE ZAMEREM STAVBY

»~RODINNE DOMY MEZI ROLEMI, JINONICE*“

(dale jen Smlouva)

Méstska cast Praha 5

se sidlem: nameésti 14. fijna 1381/4, 150 22 Praha 5
zgstoupena: Bc. Lukas Herold, starosta
IC: 00063631

(dale jen MC)

a

Vytvarna, s. r. o.

se sidlem: Zivrova 1606/16, 163 00 Praha 6

zastoupena: Ing. Petr Portych, jednatel

IC: 28251199

OR: zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze,

oddil C, vlozka 135395

(dale jen Investor)

(MC a Investor dale spole&né& jen Smluvni strany)

uzaviraji uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 1746 odst. 2 zakona €. 89/2012
Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,obéansky zakonik“) nize

1.1

1.2

uvedenou smlouvu:

1. PREAMBULE
Tato Smlouva je uzavirdna na zakladé postupu Smluvnich stran dle dokumentu Zasady pro
spolupraci s investory za ucelem rozvoje vefejné infrastruktury Méstské &asti Praha 5, které
byly schvaleny usnesenim zastupitelstva MC Prahy 5 &. ZMC/13/9/2024 ze dne 12.11.2024,
(dale jen Zasady) zejména s ohledem na zajem ob&and Prahy 5 na rozvoji lokality Prahy 5.
Smluvni strany se rozhodly prostfednictvim této Smlouvy upravit podminky vzajemné spolu-
prace a z toho vyplyvajici prava a povinnosti Smluvnich stran.

MC se v ramci spoluprace Smiuvnich stran dle této Smlouvy zavazuje rozvijet a zvelebovat
vefejné pfistupna uzemi Prahy 5 v zajmu zkvalithovani podminek Zivota jejich ob&anu i vefej-
nosti. Smluvni strany berou na védomi, ze rozvoj uzemi Prahy 5 je podminén zejména vza-
jemnou spolupraci investord stavebnich projektt a MC jakoZto zastupce ob&ant Prahy 5. In-
vestor si je plné védom navySeni naroku na infrastrukturu a ob&anské vybaveni a na sluzby,
které vyplyvaji z narGstu hrubych podlaznich ploch zamérd na uzemi Prahy 5. Disledkem této
vzajemné spolupraci Smluvnich stran bude mimo jiné také zvySeni hodnoty niZze uvedeného
Zameéru Investora.
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Tato Smlouva vymezuje principy spoluprace a participace Smluvnich stran na nize uvedeném
Zaméru Investora.

Tato Smlouva je uzaviena podle ustanoveni § 1746 odst. 2 obCanského zakoniku jako sou-
kromopravni smlouva. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemaji v umyslu uzavfit vefej-
nopravni planovaci smlouvu ve smyslu ustanoveni § 130 a nasl. zakona €. 283/2021 Sb., sta-
vebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon), pficemz z této Smlouvy
nevyplyvaji pro Smluvni strany zadna vefejnopravni prava a povinnosti. Tato Smlouva neob-
sahuje Zzadné vefejnopravni zavazky pfedpokladané ustanovenim § 131 stavebniho zakona,
a na tuto Smlouvu se tak nebudou aplikovat Zadna ustanoveni stavebniho zakona tykajici se
planovacich smluv ani zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisl
tykajici se vefejnopravnich smluv. VeSkeré nasledky pfipadného poruseni této Smlouvy sjed-
navaji Smluvni strany pouze v soukromopravni sféfe Smluvnich stran.

2.  UVODNIi USTANOVENI
Tato Smlouva zahrnuje podminky spoluprace Smluvnich stran v souvislosti se zamérem In-
vestora k realizaci stavebniho projektu ,RODINNE DOMY MEZI ROLEMI, JINONICE“ (dale
jen Zamér). Specifikace a umisténi Zaméru jsou mj. uvedeny v pfiloze ¢. 1 této Smlouvy, tj.
v popisu Zaméru véetné pldorysu (dale jen Dokumentace).

Investor se zavazuje dodrZzet Dokumentaci, a to hlavné jeji zavaznou &ast, tj. zejména vyme-
zeni funkénich ploch a jejich koeficientt a z nich plynouci kapacity, napojeni na infrastrukturu
(prostupy uzemi, dopravni napojeni, plochy zelené apod.) a dodrzeni urbanistické struktury
v maximalni mozné mife tak, jak je uvedeno v pfiloze €. 1 této Smlouvy. To vSe plati za pred-
pokladu souladu s pravnimi a technickymi ptedpisy a Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hlav-
niho mésta Prahy (dale jen UP SU HMP). Pro vylougeni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany
deklaruji, ze odchyleni Zaméru od podminek stanovenych v tomto odstavci v dusledku poza-
davku pravnich nebo technickych piedpist & UP SU HMP neni poru$enim zavazku Investora.
Za poruSeni zavazku Investora dle tohoto odstavce se taktéz nepovazuji zmény Dokumentace
a odchyleni se od Zaméru vyvolané pozadavky dotéenych organd statni spravy.

V pfipadé, Ze se Investor bude chtit odchylit od zavaznych &asti Dokumentace blize popsa-
nych v odst. 2.2 této Smlouvy, tento navrh na zménu Dokumentace a odchyleni se od Zaméru
Investor projedna s MC a po odsouhlaseni této zmény Zaméru ze strany MC je Investor oprav-
nén Dokumentaci v jejich zavaznych ¢astech zménit a od Zaméru se odchylit.

V pfipadég, Ze se Investor odchyli od zavaznych €asti Dokumentace dle odst. 2.2 této Smlouvy
a nesplni podminky stanovené v odst. 2.3 této Smlouvy, se Investor zavazuje uhradit MC
smluvni pokutu ve vysi 3 % z hodnoty Investi¢niho pfispévku za kazdy jednotlivy pfipad poru-
eni, pficemz smluvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dnd ode dne doruéeni vyzvy MC
k uhradé smluvni pokuty Investorovi.

Zameér bude realizovan na pozemcich parc. €. 1034/2 a 1034/5 (dale jen Pozemky) s vedenim
dopravni a technické infrastruktury pfes pozemky parc. €. 1488/2, 1073/23 a 1477, vSe v k. U.
Jinonice, obec Praha 5. Pozemky se dle platného UP SU HMP nachazi v uzemi OB (gisté
obytné). Vlastnikem Pozemku je Investor.

Samotny Zamér prfedpoklada vystavbu 8 rodinnych domu vé€. jejich dopravniho a technického
napojeni na stavajici sité v ulici Mezi Rolemi v Praze 5 — Jinonicich, a to na pozemcich o
celkové vymeére 3 298 m?, kde se v soucasnosti nachazi oploceny pfizemni technicky objekt,
ktery je ur€en k demolici. V severozapadni ¢asti pfedmétného uzemi je navrzeno 6 rodinnych
domu a v jihovychodnim cipu dva rodinné domy tvofici dvojdum. Jedna se o dvoupodlazni
objekty o celkové hrubé podlazni ploSe 1 604,31 m?, kazdy o jedné bytové jednotce 4+kk Ci
5+kk. Ke kazdému domu néleZi soukroma oplocena zahrada pfiléhajici z jihu. Soucasti
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3.1

Zaméru je také vybudovani vefejné pFistupné obsluzné komunikace situované na sevemi
strané pozemku parc. €. 1034/2 v k. U. Jinonice.

MC postupuje pfi napliiovani této Smlouvy vyluéné a pouze v ramci vykonu své samostatné
pusobnosti dle zakona €. 131/2000 Sb., zakona o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjsich
pfedpisl, a obecné zavazne vyhlasky €. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kierou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich predpisti. MC se prostfednictvim této Smiouvy
nezavazuje ve vztahu k Investorovi ¢i jakymkoli jinym osobam k Zadnym zavazkam ¢&i povin-
nostem, které jsou uvedeny v § 131 odst. 1 a odst. 2 stavebniho zakona.

3. PREDMET SPOLUPRACE

Smluvni strany se v souvislosti se Zadmérem Investora na Pozemcich dohodly na dale uvede-

nych bodech spoluprace: i}

(i) Investor vnima potfebu pfispét formou investi¢niho prispévku MC na rozvoj ¢i zlepseni
infrastruktury a ob&ansky vybavenosti v oblasti Prahy 5, jak je tato specifikovana v Za-
sadach, a to vyluéné za ucelem naplnéni vefejného zajmu ob&anu Prahy 5 uvedeném
v €l. 1 odst. 1.1 této Smlouvy; pro vylouéeni pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze se
nejedna o zavazek stavebnika dle § 131 odst. 3 stavebniho zakona.

(i) Investor ma v umyslu podle Zaméru vyuzit hrubou podlazni plochu novych staveb o cel-
kové vymére 1 604,31 m? (dale jen HPP).

(i) Investor se dle této Smlouvy zavazuje poskytnout MC investiéni prispévek ve vysi HPP
x 920,00 K¢, tedy celkem ve vysi 1.475.965,00 K¢ (dale jen Investiéni pfispévek). Vyse
dosud neposkytnuté ¢asti Investiéniho prispévku bude vzdy k datu 1. bfezna kazdého
kalendarniho roku automaticky zménéna dle roéni miry inflace vyjadiené pfirGstkem pru-
mémeého rocniho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok, a to na zakladé
Indexu spotrebitelskych cen vydavaného Ceskym statistickym ufadem; pro vylouéeni
pochybnosti Smluvni strany uvadéji, Ze se nejedna o zavazek stavebnika dle § 131 odst.
3 stavebniho zakona.

(iv) Investor poskytne MC Investicni prispévek ve formé penéZitého plnéni v hodnoté, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni uéet MC CH pod variabilnim
symbolem &. 1001525, a to (i) v prvni ¢asti ve vysi 10 % z Investiéniho pfispévku, tj. ve
vySi 147.597,00 K¢, ve |haté 30 dnl ode dne uzavieni této Smlouvy a (ii) ve druhé &asti
ve vy$i 90 % z Finanéni ¢asti Investicniho pfispévku, 1j. ve vysi 1.328.368,00 K¢, ve Ihaté
do 90 dnu poté, co nabude pravni moci rozhodnuti o povoleni Zaméru. Investiéni piispé-
vek bude uhrazen do penéZniho Fondu rozvoje vefejné infrastruktury, ktery byl zfizen
zastupitelstvem MC.

(v) V pfipadé prodleni Investora s Uhradou Investiéniho pfispévku ve sjednané lhuté a v pfi-
padé, Ze tuto skutecnost Investor nenapravi ani do deseti (10) pracovnich dnu ode dne
vyzvy MC k napravé, zavazuje se Investor uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 0,25 %
z neuhrazené castky Investi¢éniho pFispévku za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna ve |haté deseti (10) dnti ode dne doruéeni vyzvy MC k Ghradé smluvni pokuty
Investorovi. §

(vi) V pfipadé poruseni nékteré z povinnosti dle této Smlouvy ze strany MC, bude dosud
uhrazena vy$e Investi¢niho prispévku vracena Investorovi, a to do 30 dnu ode dne do-
ruéeni pisemné vyzvy Investora MC. V pfipadé, Ze rozhodnuti o povoleni Zaméru nena-
bude pravni moci z jinych duvodi, nez je poruseni této Smlouvy ze strany MC, dosud
uhrazena Cast Investi¢niho pFispévku se Investorovi nevraci.

(vii) Investor se zavazuje bezodkladné informovat MC o nabyti pravni moci veékerj;ch roz-
hodnuti vydanych ve spravnich fizenich tykajicich se Zaméru a souCasné se zavazuje
dolozit MC kopii pfedmétnych rozhodnuti a poskytnout MC v digitalni podobé kompletni
dokumentaci ve formatu .pdf, ktera byla v ramci pfislusSného spravniho fizeni ovéfena
stavebnim ufadem. Investor se dale zavazuje MC bezodkladné informovat o vsech pfi-
padnych zmé&nach nebo jinych krocich tykajicich se pravni &i faklické stranky Zaméru, tj.
zejména o zahajeni stavby, rozhodnuti o uzivani stavby (kolaudace), o podani Zadosti o
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4.1

4.2

4.3

4.4

zménu Zaméru pied dokoncéenim &i o jakychkoliv dalSich spravnich Ffizenich zahajenych
v souvislosti se Zamérem a podobné. V pfipadé poruSeni nékteré z povinnosti Investora
uvedenych v tomto odstavci se Investor zavazuje uhradit MC smluvni pokutu ve vysi 0,5
% z hodnoty Investi¢niho pfispévku za kazdy jednotlivy pfipad poruSeni, pficemz
smluvni pokuta je splatna ve Ihaté deseti (10) dnd ode dne dorugeni vyzvy MC k thradé
smluvni pokuty Investorovi.

(vii) Smluvni strany se dohodly, Ze na Zadost Investora a v pfipadé souhlasu MC je mozné
pisemnym dodatkem k této Smlouvé zménit pomér zplsobu poskytnuti Investiéniho pfi-
spévku, tj. nahradit finan¢ni plnéni nefinanénim plnénim a naopak, a to i ¢astecné.

(ix) MC se zavazuje podporovat Zamér Investora, zejm. ve snaze naplnit vefejné zajmy ob-
¢anl Prahy 5 tak, jak jsou popisovany v této Smlouvé a v Zasadach a v této souvislosti
se zavazuje poskytnout Investorovi veSkerou nezbytnou soucéinnost v ramci své samo-
statné pUsobnosti pro realizaci jeho Zaméru; pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany
uvadéji, ze se nejedna o zavazek MC dle ustanoveni § 131 odst. 1 a 2 stavebniho za-
kona. Smluvni strany také konstatuji, ze MC neni v ramci veskeré nezbytné souginnosti
opravnéna jakkoli zasahovat do vykonu statni spravy.

(x) Investor se zavazuje, ze veSkeré stavebni prace v souvislosti s vystavbou Zaméru bu-
dochazelo k nepfiznivému vlivu na okoli stavby Zaméru, a to zejména v souvislosti s hlu-
kem a prasnosti pfi stavbé&, dodrzovanim noc¢niho klidu a jinych s tim souvisejicich ome-
zeni pfi provadéni stavby Zaméru. Investor ucini takova opatfeni, aby negativni ucinky
stavby Zaméru na okoli byly minimalizovany.

(dale spole¢né jen Spoluprace).

MC neni povinna plnit, a to ani asteéné, zavazky podle odst. 3.1 této Smlouvy, resp. pokra-
Covat v jejich plnéni, v pfipadé, Ze se Investor odchyli od zavaznych ¢asti Dokumentace dle
odst. 2.2 této Smlouvy a/nebo Investor porusi kterykoliv z jeho zavazk( vyplyvajicich z této
Smlouvy, a pokud takovy zavadny stav Investor nenapravi ani v pfiméfené Ihité na zakladé
pisemné vyzvy MC.

4. DALSIi USTANOVENI

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v
registru smluv podle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozdéjSich predpist, do 30 dnu
ode dne podpisu Smlouvy posledni Smluvni stranou, které provede MC. Smluvni strany berou
na védomi, ze zvefejnéni osobnich Udajl ve smlouvé uverejnéné v registru smluv podle véty
prvni se déje v souladu s timto zakonem a s €l. 6 odst. 1 pism. c) nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady (EU) 2016/679. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti a informace obsazené
ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Smluvni strany deklaruji vili jednat v dobré vife o Spolupraci a tuto Spolupraci realizovat bez
zbyte€nych pratahu.

Smluvni strany si budou navzajem poskytovat vedkeré informace, podklady a dokumenty,
které Ize rozumné poZadovat za ucelem realizace Zaméru a fadného plnéni podminek Spolu-

v €l. 1 odst. 1.1 této Smiouvy.

Investor bere vyslovné na védomi, Ze MC miize podporovat Zamér Investora pouze v rozsahu
prospé&snému vefejnému zajmu MC; a to za podminek stanovenych pravnim fadem Ceské
republiky. Toto nema vliv na povahu Smlouvy jako soukromopravniho zavazku mezi Smluv-
nimi stranami. Investor dale bere vyslovné na védomi, 2e MC miiZze podporovat Zamér
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Investora pouze za pfedpokladu, ze se neodchyli od Dokumentace, jak je popsano v ¢lanku 2
odst. 2.2 této Smlouvy.

Pro pfipad, ze dojde ke zméné osoby realizujici Zamér nebo k pfevodu vlastnického prava
k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan, se Investor zavazuje postoupit prava a
povinnosti z této Smlouvy na osobu, ktera bude nové Zamér realizovat nebo ktera nabyla vlast-
nické pravo k nemovitostem, na kterych ma byt Zamér realizovan. K tomu se mu MC zavazuje
poskytnout soucinnost, zejména udélit souhlas s postoupenim Smlouvy. V pfipadé poruseni
této povinnosti se zavazuje Investor uhradit smluvni pokutu ve vySi odpovidajici nesplacené
¢asti Investi¢niho pFispévku. Smluvni pokuta je splatna ve Ihuté deseti (10) dnli ode dne doru-
&eni vyzvy MC k thradé smluvni pokuty Investorovi.

Pro pfipad postoupeni této Smlouvy dle pfedchoziho odstavce Investor v souladu s ustanove-
nim § 2018 obCanskeho zakoniku prohlasuje, ze MC uspokoji, pokud postupnik svij zavazek
vznikly z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nesplni. MC toto rucitelské prohlaseni Investora
prijima.

Povinnosti dle odst. 4.5 této Smlouvy se Investor zprosti uhrazenim dosud nesplacené &asti
Investi¢niho pfispévku dle odst. 3.1 bodu (iii) této Smlouvy.

Jakékoliv oznameni, zadosti nebo vyzvy, pokud maji byt u¢inény podle této Smlouvy pisemné,
budou povazovany za ucinéné, budou-li doru¢eny druhé Smluvni strané prostfednictvim da-
tové schranky, nebo osobné proti potvrzeni, doporucenou zasilkou nebo prostfednictvim
kuryra na adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu pisemné oznamenou
v souladu s timto odstavcem. Pro ucely doru¢ovani zasilky prostfednictvim postovnich sluzeb
plati, Ze zasilka se povazuje za doru€enou tfeti (3.) pracovni den po jejim odeslani, pokud si
druha Smluvni strana zasilku nepfevezme; v opaéném pfipadé plati za den doru€eni den, kdy
byla zasilka prevzata.

5. SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI
Ustanoveni této Smlouvy nemohou byt uplatiiovana nebo vykladana tak, ze by poruSovala
platné a uc€inné pravni predpisy Ceské republiky.

Tato Smlouva muze byt doplnéna nebo pozménéna pouze pisemné formou vzestupné ¢islo-
vanych dodatkd podepsanych obéma Smluvnimi stranami.

Prava a povinnosti podle této Smlouvy pfechazeji i na pravni nastupce Smiluvnich stran, tedy
v pfipadé Investora i na jakékoliv dalSi vlastniky Pozemku, na kterych ma byt realizovan Za-
mér. Investor se zavazuje své pfipadné pravni nastupce o existenci této Smlouvy (a zejm.
povinnostech z ni vyplyvajicich) plné informovat, v opatném pfipadé odpovida za veSkeré
$kody, které opominutim této povinnosti zpasobil MC.

Tato Smlouva nabyva platnosti podpisem Smlouvy obéma Smluvnimi stranami a ucinnosti
zvefejnénim v registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé za-
kona €. 340/2015 Sb. Vzhledem k tomu, Zze Smlouva neni planovaci smlouvou dle § 130 a
nasl. stavebniho zakona, neni nutné jeji viozeni do narodniho geoportalu tzemniho planovani
dle § 130 odst. 3 stavebniho zakona.

Tato Smlouva je vyhotovena v jednom stejnopise v elektronické podobé podepsaném elektro-
nickymi podpisy Smluvnich stran.

Volnymi pFilohami této Smlouvy jsou:
(i) Prfiloha ¢. 1 — Dokumentace



5.7 Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu, potvrzuje, Ze byly spinény podminky pro platnost pravniho jed-
nani méstské &asti Praha 5, a to usnesenim Rady méstské &asti Praha 5 &. RMC/44/943/2025
ze dne 22.09.2025.

NA DUKAZ TOHO, Ze Smluvni strany s obsahem této Smlouvy souhlasi, rozumi mu a projevuiji villi
timto se Fidit, pfipojuji své podpisy a prohlasuiji, ze tato Smlouva byla uzaviena podle jejich svobodné
a vazné vlle.

Digitélné

: podepsal ing.

N g . Petr Petr Portych Lu ka'§ Digitalné podepsal
Datum: Lukas Herold

PortyC 2025.09.30 H Id Datum: 2025.10.22
20:02:56 +02'00"' ero 11:49:15 +02'00'

za Investora za MC

Ing. Petr Portych, jednatel Bc. Lukas Herold,

Vytvarna, s. r. o. starosta MC Praha 5
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Redené tizemi se nachazi v katastralnim Gizemi Praha 5 Jinonice.
Lezi jiZné od paterni komunikace Radlicka, severné od Prokopského udoli.
Pozemek se nachazi na okraji zastavby Starych Butovic.

Uzemi je dopravné napojeno z patefni komunikace Radlicka, ulici Mezi lany nebo
Butovicka dale po komunikaci Mezi rolemi.

Vazby na MHD

Dochéazkova vzdélenost k autobusové zastavce Sidlisté Jinonice je cca 550m-
10min chize, dochazkovéa vzdalenost na zastavku metra Jinonice je 800m -14min
chuze.

Veskera obcanska vybavenost obchody, $kola, $kolka apod. se nachézi na
nedaleko vzdalenych sidlistich, pfipadné v blizkosti ve staré zastavbé Jinonic.

0 100 200 500 m

@ [ARCHIW] [ Rodinné domy situace_3irsi vztahy ]
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pohled na pozemek ze severu

pohled na pozemek z jihozapadu

[ARCHIW]

[

I- fotodokumentace

ReSeny pozemek nepravidelného tvaru je svazity smérem severnim s maximalnim
prevySenim 4,2 m.

Na pozemku se nachazi zdény pfizemni objekt s plochou stfechou slouzici
plvodnimu majiteli Rizeni letového provozu jako spravni budova.

Na pozemku se jen ojedinéle nachazi vzrostlejsi naletovéa zelen, pozemek je
zatravnény.

Vstup/vjezd na pozemek je z polni cesty - prodlouZeni ulice Mezi rolemi.
Pozemek je oplocen.

Okolni zastavbu tvofi blokovéa ¢i fadova zastavba rodinnych domd. Na vychodé se
nachazi soubor nebytovych soliternich objekt.

Rodinné domy fotodokumentace ]
Mezi rolemi, Praha 5 06/2021
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[

I- Uzemni plan

Reseny pozemek nélezi dle platného tzemniho plénu

hl.m. Prahy do funkéni plochy OB - ¢€isté obytné tizemi se stanovenym kédem
miry vyuziti Gzemi C.

Pozemek néleZi do zastavitelného Gzemi. Lezi na kraji zastavéného Gzemi.

Kéd miry vyuziti byl ménén investorem. Objem - pldorysna stopa a vyska
navrzené zastavby uvedené ve studii, ktera byla podkladem pro Gpravu kédu miry
vyuZiti nebyla v pribéhu projednavani zménéna. Pouze dle pozadavku Odboru
Uuzemniho rozvoje hl.m.Prahy byly objekty doplnény o pultové a sedlové strechy.

Pozemek se nachazi vné ochranného pasma prazské pamatkové rezervace.
Ale nachézi se v ploSe historického jadra byvalé samostatné obce Jinonice.

Na pozemek nebyl zpracovan regulaéni plan.

V okoli se nachéazi zastavba prevazné rodinnych domu fadovych v blocich, kéd
miry vyuziti Gzemi okolni zastavby byl zpétné vypocitan a stanoven na kéd miry
vyuZiti min. C.

plocha fesenych pozemku:

1034/2 .o 3247 m?
1034/5 e, 51 m?
celkem ....coveveiinininn 3.298 m?

vypocet HPP
pozemky ve funkéni plose OB.....3298 m?
kéd miry vyuziti  C....0,5 ....1649,0 m?

navrhovana HPP

Rodinné domy
Mezi rolemi, Praha 5

objekty AB objekty C
1.np.... 556,96m? 1.np.... 180,50m?
2.np.... 667,35m? 2.np.... 199,560m?
celkem 1224,3Tm? celkem 380,00m?2
navrzena HPP celkem 1604,31m?
Gzemni plan ]
06/2021 1:2000



[ARCHIW]

[ pozemky

100 m

[

Rodinné domy
Mezi rolemi, Praha 5

1034/2
1034/5

Parcely o celkové vymére 3.298 m2 jsou
nepravidelného tvaru. Pozemek je pristupny ze své
vychodni strany z ulice Mezi rolemi. Pozemek je v
soucasné dobé oplocen a nachazi se zde solitérni
pfizemni stavba bez Cisla popisného, ktera slouZila
pUvodnimu majiteli Rizeni letového provozu jako
sprévni budova.

Pozemek je svaZity smérem severnim s maximalnim
prevysenim 4,2 m. Severné a zapadné se nachazi
zastavba radovych rodinnych domu. Vychodné pres
komunikaci se nachazi zastavba solitérnich domu
nebytovych. Jiznim smérem se nachazi nezastavéné
zelené plochy tahnouci se az do Prokopského udoli.

V soucasné dobé probihé na jihovychodé od reseného
pozemku vystavba nového aredlu Zachranné stanice hl.
mésta Prahy pro volné Zijici Zivocichy.

katastr nemovitosti ]
06/2021 1:2000
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I- navrh_urbanismus

f
n.
*"‘ - Navrh respektuje stavajici okolni zastavbu.
g o . v - o i
AN - Navrhujeme nové pfimé napojeni pozemku na stavajici dopravni sit.
3" 3 Na samotném pozemku umistujeme novou komunikaci FeSenou jako obytné zéna
-

podél severni hranice pozemku. Tato komunikace umoznuje budouci napojeni
nepristupného pozemku (severné od komunikace) v majetku hl.m.Prahy se
svéfenou spravou Méstské ¢asti Praha 5, ktery je vyuzivan jako soukromé
zahradky stavajicich rodinnych domi na severu.

Z komunikace jsou pFistupné nové navriené radové domy vyuzivajici celkem
velké prevyseni pozemku. Vjezd/ vstup do fadovych domu je z tirovné
1.podzemniho podlazi. Domy jsou smérem jiznim orientované do soukromych
oplocenych zahrad, které tak navazuji na okolni zelenou plochu. Smérem jiZnim
je hmota domu dvoupodlazni. Radové domy jsou zastfeseny plochymi zelenymi
stfechami.
V jihovychodnim cipu pozemku je navrZen dvojdim. | ten je diky prevyseni
pozemku pfistupny ze své severni strany z trovné 1.pp- Smérem jiznim je hmota
% 2podlaini - pFfizemi a podkrovi. Stfecha je sedlovéa s pasovymi vikyfFi.

Dvojdiim se sedlovou stfechou navazuje na blok stavajici vystavby. Objekty s
plochymi stfechami jsou umisténé ve "vnitrobloku" a navazuji svoji hmotou na
stavbu zachranné stanice zvirat na jihu.

Na FeSeném pozemku je navrzeno celkem 6 fadovych rodinnych domu a 1
dvojdim. Celkem je tedy navrzeno 8 rodinnych domd.

T

Doprava v klidu je Fe$ena uvnitf hmot objektu.
Kazdy objekt ma v suterénu garédz pro 2 osobni automobily. V uliénim verejném
prostoru jsou navrzena 2 nav$tévnicka stani.

—

—

Zastavba bude doplnéna o zelené plochy v maximalni mozné mire.
Pro projekt byla vypracovana hlukova studie, ktera ovéfila spInéni hlukovych

Iirvnitfj pro chranény venkovni prostor okolnich staveb v dobé vystavby i v dobé
uzivani.

Ay =

[ARCHIW] [ Rodinné domy navrh_urbanismus ]
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1488/2

1073/23

[ Hep

vypoéet HPP

1034/2 3247 m?
1034/5 51 m2?
celkem ....cceveneiennnnnn 3.298 m?

pozemky ve funkéni plose OB.....3.298m?

kod miry vyuZiti C....0,5....1.649m?

navrh HPP

Fadové domy A,B - celkem 6xRD

1.np ... .. 556,96 m?
2.np ... ... 667,35 m?
celkem A,B.......... 1224,31 m2

dvojdim C - celkem 2xRD

1.np ... ..180,5 m?
2.np ... ...199,5m?
celkemB1 .......... 380,00 m?

navrzena HPP celkem 1604,31m?

@ [ARCHIW]

&
%; V Fe$eném (izemi je navrieno celkem 8 rodinnych doma.
A V kazdém domé jsou 2 parkovaci mista v suterénu jednotlivych objekti.
Na pozemku jsou dale navriena 2 parkovaci navitévnicka stani
1481
[ zelen
I — FeSené UZemi ....cccccooiviiiiiiiiiiiiiicic e 3298 m?
:’ zastavenad plocha ......ooooociiiiiiiiiiiiceieeee e 866,85 m?
HPP celkem 1604,31 m?
podlainost 1604,31/ 866,85 =1,85.... 2
POZADOVANA ZELEN
_— feSené uzemi ... 3298 m?
kéd miry vyuZiti ....ooooeeeieeiis C
podlaznost ... 2
koeficient zelené ..................... 0,45
3298 x 0,45 = 1484,1 m?
pozadovana zelen .... 1484,1m?
NAVRHOVANA ZELEN
‘ zeler na rostlém terénu soukroma/ verejna .......cccccccceeeennenne 1367,70 m?
zeleri na konstrukei 31,27 M2 20%......ooeiiiiiiiiniiiiiiiiiiiienceneeens 6,25 m?
- popinava zelefi na rostlém terénu 19,40 m2 - 600%.................... 116,40 m?
25 m navrzena zelen celkem 1490,35 m?
. koeficient zelené dle navrhu (1490,35/3247 = 0,459) ......... 0,459
Rodinné domy situace_zelen ]
Mezi rolemi, Praha 5 06/2021 1:500



I- vizualizace
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I- vizualizace

severni fasady, vefejny prostor obsluzné komunikace

[ARCHIW] [ Rodinné domy vizualizace
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I- vizualizace

pohled z jiZzni strany na soukromé zahrady
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vizualizace
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& mistnosti  |nézev mistnosti plocha m? & mistnosti  |nazev mistnosti plocha m?
0.01 chodba 0.01 chodba 10,84
0.02 Satna 0.02 Satna 9,52
0.03 technické mistnost 0.03 technicka mistnost 7,18
0.04 sklad 0.04 garaz 45,35
0.05 garaz plocha celkem 72,89 10 m
plocha celkem o
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[ Fadové domy A,B
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[ Fadové domy A,B

+8,100 = 337,00 m.n.m.

. komin ____
47,100 = 336,00 m.n.m. 47,100 = 336,00 m.n.m. +7,100 = 336,00 m.n.m.
777 N\ ;iqt'\’kgr”” 7”\7;’””” atika @ __Natika
) , 1 e
[N [ LD
iy [l
13150 +3,300 +3,300 - +3,300
stritka Nezwo 2 Nezwo
== AN . W iy
+2,650
0150 0,050 +0.000 = 328,90 mn.m. o150 0,050 +0.000 = 328,90 mn.m.
terén terosa T (404l \ro | | 1 |1 1] - N ; ,, top . terén tosa | (4 NNl JI N ; 77 top .

2,950 = $7580 .- ~2900 = 396,00 MAM. _ i (e ® o LT —2.000 = 326,00 MAM. _ pivods teren
on Jow terén \D ,, e

fez pricny objekt A fez pricny objekt B
o 1 2 10m
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[ radové domy A B

SO 06- A1 SO 05- B4 SO 04- B3 SO 03- B2 SO 02- B1 SO 01- A1
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[ radové domy A B
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pohled zapadni
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SO 08- C2

SO 07- C1
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OBJEKT C1 - LEGENDA MISTNOSTI - 1PP
¢. mistnosti nazev mistnosti plocha m?
0.01 chodba 11,62
0.02 garaz 82,57
0.03 pradelna 942
0.04 technicka mistnost 10,23
plocha celkem 113,84
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326,80 m.n.m.
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