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Smlouva ¢. 2528004205

Smluvni strany :

Ceské drahy, a.s. 5

Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

Zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

IC: 70994226 DIC: CZ70994226

Zastoupené: Ing. Karlem Taberym — feditelem odboru majetkového podnikani

Kontaktni adresa: Sprava dopravni cesty Karlovy Vary, Zapadni 2 A, 360 01 Karlovy Vary

Bankovni spojeni: [ |
Cislo t&tu: N |
variabilni symbol: 2528004205

(dale jen pronajimatel)

a

CD - TELEMATIKA, a. s. )

se sidlem Praha 3, Pernerova 2819/2a PSC 130 00

IC : 61459445 DIC: CZ61459445

Zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném meéstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8938

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor a dle zdkona ¢&.
40/1964 Sb. Obéansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pravnich pfedpist tuto smlouvu

I. PFedmét najmu
1. Pfedmétem najemni smlouvy je uprava pravnich vztahi pfi pronagjmu nebytovych prostor
v katastralni tizemi Cheb &. CSU 650919:
a) ve vypravni budové ¢&.p. 1301 Zeleznini stanici v Chebu, postavené na p. p. ¢. st. 1027, IC
5000167083,
b) v budové SSZT, Wolkerova ul. ¢. p. 150 v Chebu, postavené na p. p. &. st. 3380, IC 5000166820
Nemovitosti jsou evidovany u Katastralniho Gfadu pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovi$té Cheb
na LV 11639.
2. Celkova vyméra predmétu najmu nebytového prostoru ¢ini [IIIlll, viz piiloha . 2.
3. Spravcem nemovitosti jsou Ceské drahy, a.s., Sprava dopravni cesty Karlovy Vary, Zapadni 2A,
360 01, dale jen ,, SDC .
4. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachézi predmét ndjmu, ktery se touto smlouvou
pronajima. Vlastnictvi pronajimatele vyplyva z ustanoveni § 4 odst. 2 a § 7 zdkon &. 77/2002 Sb.

II. Uéel najmu + predmét podnikani

1. Pronajimatel prenechavd dnem ucCinnosti této smlouvy najemci pfedmét najmu dle ¢l 1 ke
sjednanému udelu uzivani : kancelare, sklady a socidlni zazemi k poskytovani telekomunikaénich
sluzeb najemcem.

2. V piipadé, Ze ke sjednanému ucelu najmu a k uskutecnéni podnikatelského zdméru najemce bude
nutné provést opravy nebo stavebni pravy pfedmétu najmu, zavazuje se najemce zahgjit provoz ke
sjednanému Gcelu najmu po dokonceni stavebnich Gprav a oprav, po nabyti pravni moci kolaudaéniho
rozhodnuti (nebo na ohlaseni stavebnich tprav), které zajisti na vlastni naklady.



3. Najemce se zavazuje uzivat predmeét najmu vyhradné za Géelem uvedenym v bodé¢ 1. tohoto ¢lanku
a to zptisobem neohrozujicim Zivotni prostfedi a bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy.

4. Predmétem podnikani v pronajatych nebytovych prostorach je: Poskytovani telekomunikacénich
sluzeb.

III. Cena najmu
1.  Za pronajem predmétu najmu zaplati najemce smluvni najemné:

a) vypravni budova:

sklad |

b) budova SSZT:

kanceldie A

sklady,dilny

Celkem za | :ini najemn¢ [ K¢, zdivodu mésicnich uhrad je najemné
zaokrouhleno na ro¢ni ¢astku najemného ve vysi |IIIIIEEKC + DPH v ziakonem stanovené vysi.
Mési¢ni najemné Cini I K¢ + DPH v zikonem stanovené vysi a je splatné 5. dne
prislusného mésice, na Cislo uétu NG s VS 2528004205, vedeného u I
I (o die splatkového kalendare - danového dokladu, viz
pfiloha €. 1 najemni smlouvy.

2. Smluvni strany konstatuji, Ze nebyla uhrazena Ziadna dhrada za uZivani pfedmétu najmu
uvedeného v €l. I této smlouvy v obdobi od 1.04.2005 do 31. 08.2006, a¢ byl piredmét najmu
uzivan najemcem bez smluvniho vztahu, av$ak se souhlasem pronajimatele.

Za bezesmluvni uZivani predmétu najmu za obdobi od 1. 4. 2005 do 31. 08. 2006 uhradi najemce
castku ve vySi K C + DPH v zakonem uvedené vysi (19 % DPH), celkem N
K¢.

Nijemce uznava tento dluh ve vysi I K¢, co do diivodu a vySe a zavazuje se jej uhradit
do 15 dnii po dorudeni dafiového dokladu — faktury.

3. N4jemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt platcem DPH. V piipadé, ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dan€ sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

4. V pripadé prodleni najemce s uhradou najemného je pronajimatel opravnén Gétovat najemci urok
z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.v platném znéni.

5. N4ajemné, jeho finanéni nebo nepfedplacenou ¢ast, ma pravo pronajimatel upravit kazdoroné
dosazenym indexem inflace za predchozi kalendaini rok (ro¢ni mira inflace vyjadiena ptirastkem
primérného indexu spotiebitelskych cen — CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim Gidajem pro
apravu najemného je dosazeny index inflace za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym
afadem. Uprava najemného bude najemci oznamena dopisem. Zakladem pro Gipravu vySe ndjemného
je vyse ro¢niho najemného, které najemce zaplatil nebo mél zaplatit v predchazejicim kalendainim
roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyactovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

6. Krom¢ toho mé najemce povinnost za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych
prostor hradit pronajimateli

- dodavku tepelné energie a TUV podle smlouvy ¢. 508/05 , ktera je prilohou ¢. 3 této
smlouvy

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadnich vod podle smlouvy €. 12/2005 , ktera je ptilohou
¢. 4 této smlouvy

Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti najemného.




A NASE

Néjemce se zavazuje k uhradé tcelné vynalozenych nakladi spojenych s pfipojenim k odbéru
elektrické energie a nutnych nakladi a poplatki spojenych se zajisténim potfebného pfikonu pro
najemce. Ndjemce méa povinnost do jednoho mésice od nabyti G¢innosti této smlouvy uzaviit najemni
smlouvu s externim dodavatelem na odvoz odpadu a predlozit ji neprodlené pronajimateli.

Neuzavieni smlouvy s externim dodavatelem v terminu a nepiedloZeni smlouvy pronajimateli bude
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a podstatné poruseni smluvni
povinnosti a pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét v jednomeési¢ni vypovédni lhité. Stejné pravo
k vypovédi smlouvy ma pronajimatel v pfipad€, Ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a
nezaplati ve sjednaném terminu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé smluv na ihradu plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor a zmény splatkovych kalendaii jedna vrchni prednosta SDC K.Vary.

Smlouvu na dodavku elektrické energie s najemcem uzavira Stredisko Zelezniéni energetiky,
Libusinska ul., 315 05 Plzes.

IV. Prava a povinnosti najemce
1. Najemce je povinen:
a) uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu. Hodla-li najemce zménit predmét podnikani a ovlivni-li
tato zména podstatné zplsob vyuziti nebytovych prostor, je povinen to oznamit pronajimateli a
vyzadat si jeho pisemny souhlas,
b) provadét na vlastni ndklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici udrzbu
vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani,
topeni, osvétleni, véetné vymény ovladacl a jejich opotiebenych Casti, vyména podlahové krytiny,
vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dvefi a
vymeéna té€snéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi srovnatelnou udrzbu,
c) provadét jakékoliv stavebni tpravy ¢i opravy pfedmétu ndjmu nebo stavby na pfedmétu najmu
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pifi dodrzeni postupu podle zékona <.
50/1976 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii a zdkona ¢. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé&jsich predpist,
kdy nutnost stavebnich tprav ¢&i oprav posuzuje SDC, pied zapocetim stavebnich praci si nechat
vytyc€it veskeré kabelové rozvody, pfedevsim sdé€lovaci a zabezpeGovaci, navéstnim mistrem a pfizvat
pronajimatele ke kolaudaénimu fizeni,
d) na svoje naklady instalovat samostatné odbérné misto na méfeni odbéru elektrické energie, na
které budou napojeny pronajaté mistnosti,
- uchovavat vychozi revizni zpravu typu “ D ~ el. zafizeni,
- pravidelng provadét revize typu " D ~ el. zafizeni dle CSN 331500 a 332000-6- 61+Z1 a tyto
revize bude predkladat na SEE,
- revizni ¢innost mize SEE provést na objednavku,
- bez souhlasu SEE se nebudou provadét zadné zasahy do el. instalace,
- bezodkladné oznami provoznimu pracovisti vznik poruch, havarii na el. zaf. SEE,
- zajistit p¥istup do pronajaté &asti objektu pracovnikiim CD - SDC Karlovy Vary za ti¢elem
kontroly atd.,
- respektovat ustanoveni vyhl. MPO ¢&. 297/2000 Sb. a zékona &. 458/2000 Sb,
- dojde-li u ndjemce ke zméné nékterych identifika¢nich idajii (zména obchodni firmy, zména
sidla, zména adresy pro doru¢ovani pisemnosti) nebo jinych tidaji uvedenych ve smlouvé,
oznami neprodlené pisemné pfisluSnou zménu pronajimateli.
e) strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani pfedmé&tu ndjmu z ddvodu
mimotadnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohodé mezi obéma
smluvnimi stranami sniZzené ndjemné, pii opravach v délce trvani nad 3 pracovni dny bude najemce
s ¢asovym predstihem upozornén,
f) zajiStovat na sviij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu,
g) umozZnit zaméstnancim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za i¢elem kontroly jejich stavu,
h) udrZovat na vlastni naklady pfedmét najmu v &istotg,
ch) po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést pfedmét ndgjmu na vlastni ndklady do
plvodniho stavu, tj. ke dni zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému udelu, se zachovanim




technického zhodnoceni, které pronajimatel smluvné prevezme v souladu s touto smlouvou, a téch
oprav, které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,
i) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhiity, Pfi nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni ndjemniho vztahu se najemce
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1/365 roéniho najemného sjednaného v souladu
s touto smlouvou, .
j) poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost ( ve stanovenych terminech) plynouci ze
zakonu a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostedi. Veskerou korespondenci, tykajici se této problematiky
vedou Ceské drahy jako vlastnik.
Néjemce prebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych piedpist o ekologii, bezpednosti, pozarni
ochrang, hygienickych pfedpist, po dobu trvani najemniho vztahu na pfedmétu najmu a zavazuje se k
uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych formou rozhodnuti organd stitni spravy z diivodu
poruseni vySe uvedenych predpisii. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych
sanacnich praci.
2. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do uzivani tietim
osobam.
Za zboZzi a majetek umistény v pronajatych prostorach nenese pronajimatel odpovédnost
3. Z hlediska pozarni ochrany :
a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v pfedmétu ndjmu ndjemce v souladu se viemi
platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisti pozarni ochrany, pokud se nedohodne
s prednostou Zelezni¢ni stanice pisemné jinak,
b) n4jemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zdkona ¢&. 133/1985 Sb. o poZarni ochrané ve
znéni pozdéjSich predpisii a bude uréena odpovédna osoba za cely predmét najmu,
c) najemce bude dodrZovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisi souvisejicich se zajist‘ovanim
pozarni ochrany, v&etné platnych Fidicich aktii vydanych v Ceskych drahach,
d) najemce si vybavi pfedmét nagjmu dostateénym poctem ptenosnych hasicich pfistroji ve vhodnych
druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,
e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasiskému
zéchrannému sboru kraje, Hasi¢ské zachranné sluzbé CD a spravci nemovitosti - SDC,
f) ndjemce se zavazuje informovat o opatienich, kterd provedl, aby k poZarim popf. k jejich rozsiteni
ze stejnych pricin nemohlo dojit.

V. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel méa pravo na thradu a plnéni ndjemného a hrad za plnéni poskytovana v souladu
s pfedmétem ndjmu v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.
2. Pronajimatel méa pravo kontrolovat priibéh stavebnich praci, soulad s dokumentaci stavby véetné
kontroly u€etnich dokladii se zaméfenim na posouzeni opravnénosti vynaloZenych nakladi.
3. Pronajimatel méa pravo provadét kontrolu dokladii prokazujicich vysi celkovych vydajd
vynaloZenych nijemcem na provedeni odsouhlasenych stavebnich uprav. V piipadé zjisténi
nespravnosti dokladii, pozadovat, aby najemce odstranil zdvady bez zbyte¢ného odkladu.
4. Pronajimatel je povinen umoznit fadny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu najemniho
vztahu.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. bodu 1 a ¢1. V. bodu 1, 2, 3, této smlouvy,
sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi K S.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v €. IV. bod 1 pism. c) a bodu 2 této smlouvy, sjednavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného roéniho najemného.

3. Nérok na nahradu skody tim neni dotéen. Smluvni pokutu Ize uloZit i opakované, pokud druha
smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v uréeném terminu.

VII. Doba najmu
1. Tato smlouva se sjednava na dobu neuréitou s vypovédni lhitou 3 mésice. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem uzavieni a i€innosti dnem 1. 9. 2006.




2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni lhité :

a) pfi neuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢l. III odst. 6 této smlouvy v terminu a
nepiedlozeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v piipadé, Ze nijemce vyse
uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu,

b) v ptipadé prodleni s placenim ndjemného po dobu jednoho mésice,

c¢) v pfipadé, Ze najemce neuhradi ve stanoveném terminu Castku za bezesmluvni uzivani dle &LIII,
bod 2 smlouvy

3. V piipadé poruSovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV, bude kazdé poruseni povazovano za
uZivani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po piedchozim pisemném
upozornéni a neodstranéni zdvadného stavu v terminu, ktery uréi smlouvu vypovédét v jednomésiéni
vypovédni lhité, ktera za¢ind plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni dorudeni
vypovédi.

4. Vypovédni lhita, neni-li ujednano jinak, po¢ind béZet od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané doruéena.

VIII. Zavérecna ustanoveni

1.Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena
na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 3 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 2 vyhotoveni a
najemce 1 vyhotoveni.

3. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma
ipravy ceny ndjemného o inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici tipravou Splatkového kalendare,
které oznadmi pronajimatel nijemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané piilohy a dodatky, vzestupné
Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou souéasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto
smlouvou neupravené se fidi pfislu$nymi ustanovenimi zdkona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou predpoklédané (vypovéd’
Gctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasilany vyhradné doporuenym dopisem
s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na pisemné ozndmenou ptipadnou
zménu adresy, doruenou druhé strané.

Nebude-li na této adrese zasilka ispésné dorucena ( pievzata opravnénym pracovnikem smluvni strany
) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnii ode dne jejiho uloZeni, bude posledni den
této lhiity povaZovan za den uspés$ného dorudeni zésilky se vSemi pravnimi nasledky.

. 2 soupis pronajatych mistnosti a planek, ¢. 3 smlouva o dodavce
.5 plnd moc

Piilohy : ¢. 1 splatkovy kalendat,

¢
tepla, €. 4 smlouva na odbér vody, ¢

V Praze dne : 1. 09 2006
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