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1. Uvodni ustanoveni

1.1. Tato Pravidla pronajmu pfedstavuji nedilnou soucéast najemnich smluv uzaviranych mezi Cisafskymi
laznémi, piispévkovou organizaci, se sidlem Maridnskolazenska 2, 360 01, Karlovy Vary, IC:
75153033, jakozto pronajimatelem (dale jen ,,CL* nebo ,,pronajimatel) na jedné stran¢ a fyzickou
nebo pravnickou osobou jakozto najemcem (dale jen ,,ndjemce*) na druhé strané a zakladaji prava a
povinnosti obou smluvnich stran. Pouze v rozsahu, v jakém by pfislusna najemni smlouva (véetné
vSech jejich ptiloh dale jen jako ,,ndjemni smlouva‘®) ujednavala vyslovné néco jiného, nez vyplyva
z téchto Pravidel pronajmil, ma pfednost najemni smlouva.

1.2. Pravaa povinnosti najemce se fidi sjednanou najemni smlouvou, témito Pravidly pronajmu, nav§tévnim
fadem Cisafskych lazni (dale jen ,,navS§tévni Fad*) (aktualni verze navstévniho fadu je dostupna na
odkazu: https://cisarskelazne.cz/navstevni-rad) a dale obecn& zdvaznymi predpisy Ceské republiky
(odkaz na rozhodné pravo jiného statu je neplatny).

1.3. Pronajimatel hospodaii s majetkem Karlovarského kraje, a to zejména s budovou Cisarské lazné,
stavbou na pozemku parcely ¢. 902, zapsané na LV ¢€. 6, a to v katastralnim uzemi Karlovy Vary, obec
Karlovy Vary, vedeném Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky kraj, Katastralni pracovisté Karlovy
Vary, jakoz i s movitymi vécmi (zafizenim apod.), které mu rovnéz byly svéteny k hospodateni, a je
opravnén mimo jiné pronajimat tfetim osobam prostory ve vyse jmenované budove.

1.4. Najemce bere na védomi, ze vSechny budovy CL z historického i architektonického hlediska patii k
nejcennéj$im objektim v Ceské republice a jsou pamatkové chranéné zakonem, a to véetné mnohych
vnitinich i vnéjSich prvkl a vybaveni. Nachazeji se v historickém centru Karlovych Vari, které je
rovnéz pamatkové chranéné a je zafazené na Seznam svétového dédictvi UNESCO. Najemce se
zavazuje uzivat Pfedmét najmu se zvySenou opatrnosti a se zfetelem k jeho mimotadné hodnote.
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2. Najemni smlouva

2.1. CL si vyhrazuji pravo az do uzavieni smlouvy jakékoli jednani o smlouvé kdykoli pferusit ¢i ukonéit,
a to 1 bez sdé€leni diivodu k takovému postupu, pricemz druhé stran¢ z toho nevznikaji viici CL zadné
naroky. Kazda ze stran si nese veskeré naklady spojené s jednanim o smlouve¢ a jejim uzavienim.

2.2. Najemni smlouva je uzaviena pouze v piipad¢ uplné shody o jejim obsahu a uzavira se pisemné.
Uzavieni najemni smlouvy pfedstavuje celkovou dohodu smluvnich stran a nahrazuje veSkera
predchozi prohlaseni ¢i dohody smluvnich stran ohledné pfedmétu ndjemni smlouvy, at’ mély jakoukoli
formu.

3. Pravidla najmu prostoru

3.1. N3jemce je povinen uzivat pronajaté prostory pouze za ucelem, zplsobem a v rozsahu sjednaném
V ndjemni smlouve a dale je povinen umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly jejich fddného uzivani a umoznit do pronajatych prostort ptistup pracovnikiim pronajimatele
zabezpecujicim provozni potfeby, jakoz i pracovnikim vykondvajicim ostrahu a pozarni ochranu
objektu v poctu vyzadovaném piislusnymi piedpisy nebo uréeném pronajimatelem.

3.2. Zpusobi-li najemce, jeho pracovnici, partneii ¢i navstévnici jim poradané akce jakékoli zmény nebo
Skody na budové Cisaiskych lazni, véetné interiéru nebo mobilidfe pronajatych prostord, je najemce
povinen uvést vSe na sviij naklad do pivodniho stavu. Pokud uvedeni do piivodniho stavu neni mozné,
je najemce povinen nahradit pronajimateli veskerou ujmu, kterd uvedenym zptisobem vznikne.

3.3. N3jemce je povinen v pripad€ pfemistovani stalého zafizeni pronajatych prostor uvést po skonceni
akce dotCené zatizeni do ptivodniho stavu a polohy a odstranit veskeré prazdné obaly a dekorace tak,
aby mohl byt proveden uklid pronajatych prostor. Najemce je povinen zabranit poS§kozeni prostor
piremistovanim dovezeného mobiliai‘e vhodnym ochrannym obalem.

3.4. O ptedani a pievzeti pronajatych prostori mize byt sepsan piedavaci protokol. Najemce je v takovém
pripad¢ povinen jej fadn€ podepsat. Dale bude potizen protokol o realizaci akce, ktery mize zachycovat
i ptfipadné zmény v rozsahu najmu operativné sjednané v dobé konani akce s osobou povétenou
pronajimatelem; protokol o realizaci je ndjemce rovnéz povinen fadné podepsat.

3.5. V pripadé stéhovani je najemce povinen pouZit voziky s takovymi kolecky, kterd nebudou
poskozovat jakékoliv podlahy vcetné tvorby Smouh. Zirovei je nijemce povinen preventivné
chranit v§echny prvky a konstrukce v objektu Cisai'skych lazni, véetné vybaveni, které by mohly
byt stéhovanim poniceny.

3.6. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele otevirat jakakoliv okna v budové.

3.7. Pokud najemce neopravnéné uzije i jiné prostory, nez které jsou pfedmétem najemni smlouvy, nebo
pronajaté prostory uzije k jinym neZ sjednanym ucelim, uhradi za jejich uziti cenu podle Ceniku
pronajmt. Pokud najemce pi‘ekroc¢i sjednanou dobu uZivani pronajatych prostor o vice nez 15
minut, uhradi cenu podle Ceniku pronajmii za jednu celou takto zapoc¢atou hodinu, a p¥i delSim,
nez hodinovém piekroceni zaplati za kazdou dalsi zapocatou hodinu uzZivani. Prava pronajimatele
dle ¢lanku 5 a 6 téchto Pravidel pronajmu vyplyvajici z takovychto poruseni najemni smlouvy tim v§ak
nejsou nijak dotéena. Tento odstavec plati jak pro uziti celych prostori, tak jejich ¢asti.

3.8. Najemce neni opravnén cokoliv vylepovat ani opirat o ¢asti budovy CL a jejiho zaFizeni. Zaroven
neni opravnén cokoliv pokladat na ¢asti, které k tomu nejsou urCené a nebyly od pronajimatele
2
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schvalené.

4. Pohyb osob v pronajatych prostorach

4.1. Pokud neni pronajimatelem a najemcem v najemni smlouvé sjedndno odlisné, je ndjemce povinen
zajistit si pro jim pofaddanou akci nésledujici osoby:

a) ucinkujici,

b) pomocny ¢i jiny personal, ktery se bude podilet a bude odpovédny za ptipravnou fazi akce,
za realizace samotné akce a za provedeni tklidu po akci,

€) manipulanty najemce, v piipad¢, Ze pocet hudebnikti pii zkousce a koncerté bude Cinit vice
jak 3 osoby, je najemce povinen zajistit si téz vlastniho manipulanta, ktery v sou¢innosti s
manipulantem pronajimatele zajisti ptipravu a piipadné ptestavby podia a

d) veskeré dalsi osoby, které nidjemce oznaci za nezbytné k piipravé, realizaci a Cinnosti
potiebnych k fadném piedani pronajatych prostor.

(déle jen ,,opravnéné osoby*)

4.2. Najemce je povinen uvést pisemny seznam opravnénych kontaktnich osob v¢. kontaktu dle ¢l. 4.1.
Vv realizacnim planu, ktery je nedilnou soucasti ndjemni smlouvy. Ndjemce je dale povinen informovat
pronajimatele o jakychkoliv zménach opravnénych osob, které se budou v dobé ndjmu pohybovat
V pronajatych prostorach.

4.3. Béhem zkousek je vstup do sali povolen pouze ucinkujicim, zastupci najemce a v nezbytné mife
pracovnikim podle odstavce 4.1. Pfistup do Saten bude ucinkujicim umoznén nejdéle po dobu jedné
hodiny pied zacatkem zkousky nebo koncertu a pul hodiny po skonceni zkousky nebo koncertu.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo bez uvedeni diivodli omezit nékterym opravnénym osobam dle ¢l. 4.1.
vstup do nékterych prostor. Toto omezeni pisemné pronajimatel zaznamena do planu realizace.

4.4. Najemce je povinen zajistit respektovani pokynid pracovnikd pronajimatele pii pripraveé a konani akce,
jakoz i potadatelské sluzby pronajimatele béhem akce. V piipadé soubéhu dvou, ¢i vice akci riznych
poradateld musi najemce zajistit, ze nebude nijak rusena akce jiného potadatele. Zplsobi-li najemce,
jeho pracovnici, partnefi ¢i nav§tévnici jim poradané akce jakékoli zmény nebo $kody na budoveé
Cisatskych lazni, v€etné interiéru nebo mobiliafe pronajatych prostort, ¢i jinou Gjmu na majetku, Zivote
¢i zdravi, je najemce povinen uvést vSe na svij naklad do plvodniho stavu. Pokud uvedeni do
puvodniho stavu neni mozné, je najemce povinen nahradit pronajimateli veSkerou wjmu, ktera
uvedenym zpuisobem vznikne pronajimateli ¢i tietim osobam.

4.5. Najemce je povinen zajistit, ze v dobé najmu bude ve vSech pronajatych prostorech v§emi osobami
zdrzujicimi v téchto prostorach disledn¢ dodrZovan zakaz koufeni, a to i elektronickych cigaret,
zakaz pozivani omamnych latek. V sdle Atrium plati zdkaz konzumace potravin a ochucenych
napoju.

4.6. Najemce bere na védomi, Ze se nachdzi v narodni kulturni pamatce, kde plati vyjimky pro bezpecnost
a ochranu zdravi pti praci (BOZP) (vyska zabradli, mezery apod) a prebira na sebe veskera rizika v
oblasti BOZP. Zaroven vedouci osoba najemce zodpovida za proskoleni vSech svych zaméstnanci
véetn¢ subdodavatelti.

5. Priprava a priibéh akce

5.1. Najemce je pfi ptiprave a pribéhu akce povinen dodrzovat nasledujici:
a) Najemce je povinen zajistit, ze pii akci nebude piekrocena z bezpecnostnich divodii stanovena
kapacita koncertnich sald.
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b)

V pripadé jakychkoli vefejné pristupnych koncertii nebo jinych obdobnych akci ma
pronajimatel pravo vyuZit pii akci Sest sluzebnich mist v sale Atrium na sedadlech ¢.1-3
a 18-21 v 1. radé. Na tato mista najemce neni opravnén prodavat vstupenky a pronajimatel je
muze vyuzit ¢i poskytnout k vyuziti tretim osobam dle svého uvazeni a bez jakychkoli naroki
ze strany najemce.

5.2. Najemce je povinen pti poradani veskerych akci v CL a jejich propagaci dodrzovat veskeré pravni
predpisy, dobré mravy a pravidla stanovena za tim ucelem pronajimatelem. Za tim tcelem je povinen
dodrzovat mimo jiné nasledujici pravidla:

a)

b)

d)

f)

9)

veskeré propagaéni materialy museji byt v souladu s pravnimi ptfedpisy, dobrymi mravy a
obecné uznavanou etikou a slusnosti, nesméji zasahovat do prav tfetich osob a museji
obsahovat pravdivé a piesné informace o akci, jejim programu, potadateli (tj. ndjemci ¢i
smluvnim partneru najemce) a prodeji vstupenek;

umisténi reklamy (loga sponzorl apod.) v salech neni pfipustné bez ptredchozi dohody
smluvnich stran, ktera bude téz stanovovat smluvni cenu za umisténi takové reklamy;
jakékoli propagaéni materidly smé&ji byt ve vefejnych prostorech CL umistény pouze na
inzertnich plochach ptimo uréenych k tomuto uc¢elu. Propaga¢ni materialy sméji rozmist'ovat
pouze povetfeni pracovnici pronajimatele; najemce sam neni opravnén tak Cinit. Moznosti
propagace a ptipadné naméty na upravu ¢i zlepSeni miZze najemce konzultovat s vedenim
pronajimatele;

prodej vstupenek, distribuce letakil a svévolné umistovani reklamnich poutacti nebo stojanii
S propagac¢nimi materialy pred Cisafskymi laznémi a Vv jeho okoli jsou zakazany. Pro prodej
vstupenek nabizi pronajimatel moznost najmu recepce v Cisafskych lazni ¢i zajisténi
pokladnami pronajimatele ¢i prodej online prostiednictvim vstupenkového portalu CL;
najemce je povinen usilovat v maximalni mozné mire, aby navstévnici jakychkoli pofddanych
akci méli spole¢ensky odév. Za tim ucelem je mimo jiné doporuceno uvadét informaci o
vhodném odévu do vstupenek, pozvanek a podobnych materiald.

najemce neni opravnén v budové Cisar'skych lazni prodavat jakékoli nosi¢e zvukovych, nebo
audiovizualnich dél bez ohledu na konkrétni hmotny substrat, march, knihy, upominkové
predméty bez predchozi pisemné dohody s pronajimatelem;

prodej jakychkoli vstupenek musi byt vzdy uskutecniovan za shodnou cenu pro tuzemskeé i
zahrani¢ni navstévniky.

5.3. N3jemce je povinen zajistit, ze

a) v dob¢ najmu bude ve vSech pronajatych prostorech v§emi osobami zdrzujicimi v téchto

prostorach dusledné dodrzovan zakaz koufeni, a to i elektronickych cigaret, zékaz pozivani
omamnych latek. V sale Atrium plati zakaz konzumace potravin a ochucenych napoju;

b) pfFi realizaci spolecenskych akci v CL a jejich cateringu bude dodrZen zikaz vareni a

smazeni v celé budové CL.

5.4. Najemce je povinen zajistit si veSkera potiebna prava k uskute¢néni jim pofadané akce, zejména prava
vyplyvajici z duSevniho ¢i primyslového vlastnictvi (napiiklad autorskd prava, prava k ochrannym
znamkam apod.). Nijemce je zarovent odpovédny za vyplaceni piipadnych poplatkt kolektivnim
spraveim jako OSA, Intergram, DILIA aj. Najemce odSkodni pronajimatele v plném rozsahu
Vv pripad¢, ze by z divodu poruseni povinnosti uvedené v piedchozi ¢asti odstavce jakékoli tieti osoby
uplatnily vi¢i pronajimateli jakykoli narok vyplyvajici z poruseni jejich prav duSevniho ¢i
pramyslového vlastnictvi.

5.5. Pronajimatel je vzdy opravnén dokumentovat pritbéh kulturni akce pro vlastni potfebu, a to i pofizenim
fotografii, obrazovych, zvukovych ¢i zvukové obrazovych zaznami. Porizené fotografie ¢i zaznamy je
pronajimatel opravnén vyuzit v pfiméfeném rozsahu téz pro zpravodajské ucely a propagaci Cisarskych
lazni jakozto vyznamného kulturniho mista v Karlovarském kraji.
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5.6. Najemce neni opravnén pofizovat fotografie, obrazové, zvukové ¢i zvukové obrazové zaznamy
prostort  Cisafskych ldzni anebo pracovnikii pronajimatele bez piedchozi pisemné dohody
S pronajimatelem. Za takovou dohodu se povazuje rovnéz, je-li v podrobném rozpisu celkové ceny
obsazeném v priloze ndjemni smlouvy uvedeno filmovani a fotografovani; je-1i tam uvedeno filmovani
a fotografovani pro vlastni archiv (pfipadné pro vlastni potfebu) najemce, je najemce povinen zajistit,
ze potizené fotografie ¢i zdznamy nebudou $ifeny ani pouzity ke komer¢nim ¢i marketingovym uceltim.

5.7. Najemce neni opravnén obsluhovat jakékoliv technické zaFizeni pronajimatele bez piredchoziho
dohody s pronajimatelem. Najemce je zodpovédny za veskeré jim dodana a zapojena technicka
zafizeni pouZita pro pripravu a realizaci akce, tj. spotiebife vcetné prodluZovacich kabelii.
Néjemce zodpovida za to, Ze budou pouZivany jen zarizeni s platnou revizi a osvédc¢enim.
Néjemce je povinen uvést v realiza¢nimu planu pi‘ehled pouZitych technickych zarizeni. Veskeré
trasy pripojek budou konzultovany se zastupcem pronajimatele. Najemce je opravnén pouZzit
pripojné misto ¢i bod na zakladé predchozi dohody s pronajimatelem.

5.8. Najemce je opravnén pouzit parkovaciho mista pronajimatele, ¢i uzit pozemek pronajimatele pouze na
zaklade predchozi dohody s pronajimatelem.

5.9. N4jemce zajisti, v piipad¢ potteby vjezdu tézkotonaznich vozidel nad 3,5t k CL, vyfizeni opravnéni
k vjezdu u Odboru dopravy MMKYV.

6. Najemné a Cena za sluzby

6.1. Najemce je povinen uhradit nadjemné, cenu za dalsi sluzby poskytované pronajimatelem dle najemni
smlouvy a cenu za dal$i veskera plnéni poskytnuta ze strany pronajimatele v souladu najemni smlouvou
(déle jen ,,dodatecné sluzby*).

6.2. Neni-li v nagjemni smlouvé vyslovné ujednano néco jiného, poskytne pronajimatel spolu s najjmem
prostort ndjemci bézné souvisejici sluzby, a to zejména osvétleni, vytapéni, elektrickou energii a vodu
Vv bézném rozsahu nezbytném pro vyuziti pfedmétu najmu v souladu s najemni smlouvou. Bézné
souvisejici sluzby nezahrnuji uklid a ostrahu. Uklidové sluZby a nepfetrZitou ostrahu po dobu najmu je
povinen zajistit najemce, nedohodnou-li se strany jinak.

6.3. Pronajimatel muze zajistit i pouziti $aten a obsluhu poédia v Atriu (v pfipadé€, Ze je pédium soucasti
pronajimanych prostor), a to na zakladé vyslovné dohody. Pronajimatel mlize najemci zajistit i
poradatelskou sluzbu (v pfipad€, ze el najmu zahrnuje vefejné pristupny koncert nebo jinou
obdobnou akci), kdy tato sluzba musi byt vyslovné ujednana a podléha dodatecné cené za sluzby.
Poskytnuti pfipadnych dalSich sluzeb je mozné po pfedchozi konzultaci s pronajimatelem a musi byt
rovnéZz vyslovné ujednano v najemni smlouve.

6.4. V pripadé prodeje vstupenek pokladnami pronajimatele ma pronajimatel narok na provizi ve vysi 5 %
z trzeb za prodané vstupenky. Tyto provize nejsou v ndjemném za prostory zahrnuty. Pronajimatel je
dale opravnén tctovat najemci naklady na vyrobu vstupenek a spottebu elektrické energie na Cinnosti
podle tohoto odstavce. V ptipadé zruseni akce déle nez dva mésice pred datem konani a nasledného
vraceni vstupného narok pronajimatele na provizi z prodeje vstupenek zanikd. Pronajimatel ma pravo
ponechat si vstupné vybrané na akci, jez byla zruSena, nebylo-li odbératelem vstupenky narokovano
zpét. Piijaté trzby z prodeje programti anebo vstupenek vyplati pronajimatel najemci nejpozdéji do 14
dnti ode dne konani akce bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet najemce, avsak pouze pokud
najemce uhradil veskeré své dluhy vici pronajimateli; jinak je pronajimatel opravnén pouzit ptijaté
trzby k uspokojeni svych pohledavek za najemcem.
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6.5.

6.6.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Pronajimatel vystavi na tyto ¢astky fakturu. Neni-li v ngjemni smlouvé nebo ve faktufe uvedena lhita
jina, je faktura splatna do 14 dnil od vystaveni. Stanovi-li ndjemni smlouva povinnost ur¢ité uhrady
k diivéjsimu datu, nez by vyplyvalo ze lhity splatnosti faktury, ma pfednost udaj dle ndjemni smlouvy.

Veskeré uhrady jsou provedeny az pfipsanim pfislusné castky na bankovni ucet pronajimatele.
Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zapocist jakoukoli svou
pohledavku za pronajimatelem proti pohledavkam pronajimatele. Najemce neni opravnén bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele postoupit jakoukoli pohledavku za pronajimatelem
treti osobe.

7. Zavére¢na ustanoveni

Najemce neni opravnén piredmét najmu dale prenechat do uzivani tieti osob€, naptiklad jako
podnajemci, bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen zachovat mlcenlivost o veskerych informacich obchodni i technické povahy
tykajicich se pronajimatele, o nichz se dozvi v souvislosti s najemnim vztahem, nejsou-li tyto
informace vefejné dostupné. Povinnost ml¢enlivosti se vztahuje mimo jiné i na veskeré podminky
obchodnich vztahli pronajimatele, veSkeré udaje o skutecnych nebo potencialnich obchodnich
partnerech pronajimatele a veskeré nevefejné udaje souvisejici s ¢innosti nebo zdméry pronajimatele,
zejména informace ucetni, finan¢ni, obchodni a technické povahy. Najemce je povinen zachovat
mlcenlivost téz o veskerych osobnich udajich tykajicich se pracovnik nebo obchodnich partnert
pronajimatele, které v souvislosti s nagjemnim vztahem ziska.

Pronajimatel je opravnén dorucovat najemci veSkera oznameni podle najemni smlouvy a téchto
Pravidel pronajmil na adresu uvedenou v ndjemni smlouvé ¢i zjiSténou z veiejné dostupnych rejstiikd,
Vv nichZ je najemce veden. Za datum oznameni se povazuje nejpozdéji tfeti pracovni den nasledujici po
odevzdani dopisu k postovni piepravé na kteroukoli z téchto adres, a to i v piipadé, ze si najemce dopis
nepievezme nebo se zjinych divodl sjeho obsahem nesezndmi. Najemce je povinen pisemné
informovat pronajimatele o zmén¢ adresy, na niz mu ma byt dorucovano, jakoz i o zménach dalsich
udaju podstatnych pro plnéni smluvnich prav a povinnosti.

Smluvni strany jsou povinny fesit veSkeré spory pfipadné mezi nimi vzniklé pfedevSim smirnou cestou.
Nepodafi-li se to, budou veskeré ptipadné spory vzniklé mezi smluvnimi stranami projednany a
rozhodnuty vécné a mistné piislusnymi soudy Ceské republiky, jejich vyluéné pravomoci se smluvni
strany neodvolateln¢ podtizuji.

Tato Pravidla pronajmu jsou G¢inna od 1. 4. 2024.

Cisarské lazné

Néjemce potvrzuje, ze se t€émito Pravidly pronajmt seznamil, a zavazuje se je jako soucast ndjemni smlouvy
dodrZovat.

www.cisarskelazne.cz



