Najemni smlouva
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,smlouva®), nize uvedeného roku,
mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Sdruzeni ozdravoven a lé€eben okresu Trutnov

se sidlem: Prochazkova 818, Stfedni Pfedmésti, 541 01 Trutnov

zastoupené: Ing. Janou Totkovou, MBA, Feditelkou organizace

ICO: 00195201

DIC: CZ00195201

pravni forma: pfispévkova organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové v oddile Pr, vlozka 784
bankovni spojeni: ...

¢. uctu: ...

(na strané jedné dale jako ,pronajimatel")
a

Ceska lesnicka akademie Trutnov — stfedni $kola a vy$$i odborna skola
se sidlem: Lesnicka 9, 541 01 Trutnov

zastoupena: Ing. MiloSem Pochobradskym, feditelem Skoly

ICO: 60153296

DIC: CZ60153296

pravni forma: pfispévkova organizace

(na strané druhé dale jako ,najemce”)

(pronajimatel a najemce oba spole¢né dale jako ,smluvni strany*)

Clanek I.
Prohlaseni smluvnich stran

1. Pronajimatel ma na zakladé zfizovaci listiny €. 17765-SV/2009 ze dne 10. 9. 2009 svéfenou
k hospodafeni nemovitou véc — pozemek st. p. €. 56, jehoZ souclasti je stavba €. p. 184,
obCanska vybavenost, tzv. Hanzalka, v k. 0. a obci Pec pod SnéZkou, a to se vSemi
souc¢astmi a pfisludenstvim (dale jen ,,pfedmét najmu®).

2. Najemce je pfFispévkovou organizaci téhoz zfizovatele a pfedmét najmu hodla vyuzivat
pro naplnéni ¢innosti vymezenych zfizovaci listinou, kdyz je fadné seznamen s jeho stavem
po pravni i faktické strance a shledava jej jako pIné vyhovujici k napInéni sjednaného ucelu.

Clanek II.
Piredmét smlouvy
1. Na zakladé této smlouvy pfenechava pronajimatel najemci do doasného uzivani (najmu)
pfedmét najmu a najemce se zavazuje uzivat jej s nalezitou péci vyhradné ke sjednanému
ucelu a fadné a v€as hradit najemné a naklady za sluzby s uZivanim souvisejici.

2. Soucasti pfedmétu najmu je téz pravo najemce pristupu a pfijezdu k pfedmétu najmu pres
sousedni pozemek p. €. 330/1 v k. 0. a obci Pec pod Snézkou.



Clanek IIl.
Doba najmu a zpusoby ukonéeni najmu

1. Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou s ucinnosti od 1. 11. 2025 do 30. 6. 2026
s vyhradou pronajimatele na vylucné uzivani pfedmétu najmu pronajimatelem v dobé
nejpozdeéji od 23. 12. 2025 do 2. 1. 2026, pfipadné dfive dle moznosti a potieb najemce;
po dobu vyhrazenou pronajimatelem bude pfedmét najmu pfedan pronajimateli, a nasledné
vracen zpét k uzivani najemci, v fadném stavu, tj. Cisty a uklizeny, na zakladé pfedavacich
protokolu se zaznamenanim stavu pfedmétu najmu, v€etné udaju patrnych z jednotlivych
méfidel energii.

2. Najem skonci:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) zanikem njemce bez pravniho nastupce,

d) doru€enim oznameni pronajimatele najemci o ukonceni najmu, jestlize najemce bude
v prodleni s uhradou najemného nebo sluZzeb spojenych snajmem ve prospéch
pronajimatele po dobu vice nez 3 mésicl a tento dluh neuhradi ani v pfiméfené Ihuté
v trvani minimalné 14 dnd stanovené v pisemném upozornéni pronajimatele,

e) dorucenim oznameni pronajimatele najemci o ukonceni najmu, porusuje-li najemce své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy zvlast zavaznym zpusobem, &imz zpUsobuje
pronajimateli znacnou Ujmu; za zvlast zavazné poruseni se povazuje zejmeéna uzivani
pfedmétu najmu k jinému ucelu, nez stanovi tato smlouva.

Clanek IV.
Predani a prevzeti predmétu najmu

1. Smluvni strany se zavazuji pfedat a pfevzit pfedmét najmu v fadném stavu, tj. Cisty
a uklizeny, na zakladé predavacich protokol(l se zaznamenanim stavu pfedmétu najmu,
v€etné udaju patrnych z jednotlivych méfidel energii.

2. Kontaktni osoba za Sdruzeni ozdravoven a lé€eben okresu Trutnov je Bc. Roman Bursa,
feditel Détské ozdravovny Pec pod Snézkou tel.: 731 441 277. Kontaktni osoba za
Ceskou lesnickou akademii Trutnov — stfedni $kolu a vy33i odbornou $kolu je

Odpovédna osoba za Ceskou lesnickou akademii Trutnov — stfedni Skolu a vy$8i odbornou
Skolu provadi pravidelnou kontrolu budovy a kontaktni osob& za SdruZeni ozdravoven a
IéCeben okresu Trutnov hlasi pfipadné nedostatky, potiebu oprav apod.

3. Ke dni ukonleni najmu je najemce povinen pfedmét namu protokolarné predat
pronajimateli, a to ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni pfi Fadném uzivani, jinak je
povinen uhradit pronajimateli vzniklou Skodu. Rozsah pfedmétu najmu bude odpovidat
rozsahu a stavu, ve kterém najemce pfedmét najmu pFevzal se zménami, ke kterym
po pravu doslo v pribéhu najmu.

Clanek V.
Najemné a sluzby spojené s najmem
1. Ngjemné za uzivani pfedmétu najmu je stanoveno dohodou a Cini 44 558 K¢
(slovy: ctyricet Ctyfi tisic pét set padesat osm korun ¢eskych) mésicné (dale jen ,najemné®).
2. Najemné bude placeno najemcem mési¢né v mésici, za ktery se najemné plati, a to
na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem vzdy do 15. dne
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daného mésice se splatnosti 14 dnd. K najemnému bude pfipocitana dan z pfidané hodnoty
dle zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,zakon o DPH"). Pro ucely zakona o DPH se za den uskute€néni plnéni povazuje prvni
den v mésici.

Najemné se hradi vyhradné na bankovni uéet pronajimatele uvedeny v zahlavi této
smlouvy. Obdrzi-li najemce pisemné instrukci pronajimatele o jiném bankovnim spojeni

v v

Faktura musi obsahovat nalezitosti podle zakona €. 563/1991 Sb., o UcCetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpist, podle zakona o DPH, vcéetné nalezitosti stanovenych obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Pokud nebude faktura obsahovat veSkeré nalezitosti, je
najemce opravnén tuto vratit k doplnéni, s tim, Ze pronajimatel je povinen vystavit fakturu
novou, nebo doplnénou / opravenou s novym terminem splatnosti — v takovém pfipadé neni
najemce v prodleni s uhradou.

Pro pfipad prodleni najemce s platbou dle pfedchozich odstavcl tohoto ¢lanku této smlouvy
je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni. Zaplacenim smluvni pokuty neni dot¢eno pravo pronajimatele
na nahradu skody.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat pro najemce sluzby s najmem souvisejici, tj. dodavku
plynu, elektfiny a vody a najemce se zavazuje spolec¢né s najemnym hradit k rukam
pronajimatele zalohy na poskytované sluzby v celkové vysi 20 570 Ké (slovy: dvacet tisic
pét set sedmdesat korun Ceskych) véetné DPH, mésicné. Spotfeba plynu a elektrické
energie bude vyuctovana dle skutecné spotfeby na zakladé udaji patrnych z podruznych
méfidel a cenového tarifu pfislusného dodavatele. Spotfeba vody a stocné budou
vyuctovany dle skuteCné spotfeby na zakladé udaji patrnych z podruznych meéfidel a
cenoveho tarifu pfisluSného dodavatele. Pokud pfesto vzniknou pronajimateli v tomto
ohledu naklady ¢i nedoplatky, je ndjemce tyto povinen v pIné vySi uhradit. Ostatni sluzby
poskytované pronajimatelem jsou uvedeny v &lanku VI. této smlouvy a jsou zahrnuty
vV nagjemnem.

Clanek VI.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci neruSené uzivani pfedmétu najmu po celou dobu
trvani této smlouvy, s vyjimkou doby uzivani vyhrazené pronajimateli. Pro pfipad omezeni
prava najemce uzivat pfedmét najmu nebo i jeho €ast se smluvni strany zavazuji uzavfit
dodatek ktéto smlouvé a upravit vySi najemného v rozsahu odpovidajicim konkrétnim
okolnostem.

Pronajimatel pro najemce na pfedmétu najmu vlastnim nakladem zajistuje pravidelné
a ucinné zejména:
a) pravidelné revize, zkousky a kontroly dle pfisluSnych norem a predpist zafizeni
a méfidel, ktera jsou soucasti pfedmétu najmu,
b) bézZnou udrzbu,
c) provoz technickych zafizeni (plynového kotle), a to vyhradné& osobami k tomu
opravnénymi,
d) bezpecné a ekologické nakladani s odpady, které vznikaji pfi uzivani pfedmétu
najmu z ¢innosti najemce a jeho zameéstnancu a jinych osob, kterym najemce
umoznil pfistup, v€etné likvidace téchto odpadu.



3. V pfipadé zniCeni nebo posSkozeni pfedmeétu najmu nebo jeho &asti, neni pronajimatel
povinen zajistit najemci nahradni prostory.

4. Pronajimatel prohlaSuje, Ze budova, ktera tvofi sou€ast pfedmétu najmu, je pojisténa
standardnim pojisténim staveb. Najemce je opravnén se kdykoliv v dobé trvani najemniho
vztahu seznamit s rozsahem sjednaného pojisténi.

Clanek VII.

Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu obvyklym zpusobem a s péci Fadného
hospodare, chranit jej jako celek i jednotlivé pfed poSkozenim, zni€enim nebo zneuzitim.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s pravnim fadem, pravidly sluSnosti
a dobrymi mravy.

2. Najemce se zavazuje dodrzovat pfi uzivani pfedmétu najmu veskeré prislusné zdravotnickeé,
hygienické, bezpeénostni (BOZP), pozarni a technické obecné zavazné pravni predpisy
a normy, platné a G&inné na uzemi Ceské republiky, jakoz i véechny ostatni pFisluné platné
normy CSN, které nemaji charakter obecné zavazného pravniho predpisu, a vést pfislusnou
dokumentaci.

3. Najemce neni opravnén pfenechat predmét najmu nebo jeho €ast do uzivani jiné osobé
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

4. Najemce odpovida pronajimateli za jednani osoby, které umoznil pfistup k pfedmétu najmu,
stejné, jako kdyby jednal sam.

5. Pfevést najem na jinou osobu v souvislosti s pfevodem své podnikatelské cinnosti smi
najemce jen s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Na udéleni takového
souhlasu neni narok.

6. Najemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu pravidelnou a systematickou udrzbou
v dobrém technickém a estetickém stavu tak, aby nedochazelo ke Skodam materialniho
i imateridlniho charakteru, a aby byla zabezpelena dlouhodoba Zivotnost a pina
provozuschopnost pfedmétu najmu.

7. Najemce je povinen zajiStovat na vlastni naklady pravidelné a ucinné na predmétu najmu
zejména:

uklid,

dozor nad nezletilymi osobami, kterym umoznil pFistup,

zabezpedeni,

predepsané revize spotfebiCl a zafizeni vnesenych do pfedmétu najmu,

c¢isténi vlastnich lGzkovin a povleceni.
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8. Najemce neni opravnén provadét na predmétu najmu jakékoliv upravy bez pfedchoziho
souhlasu pronajimatele.

9. Najemce oznami pronajimateli, Zze pfedmét najmu ma vadu, kterou ma odstranit
pronajimatel, ihned poté, kdy ji zjisti. Najemce je téz povinen provadét pravidelnou
preventivni kontrolu stavu pfedmétu najmu a v pfipadé nezadouciho stavu toto bezodkladné
nahlasit pronajimateli a souCasné vSe zabezpecit tak, aby nedoSlo ke vzniku ujmy
na majetku nebo na zdravi. V pfipadé vzniku havarie je pak povinen provést v nezbytném



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

rozsahu takové prace, které zamezi vzniku dalSich Skod na zdravi nebo majetku
pronajimatele, jakoz i tfetich osob.

Najemce je povinen bez zbyte€ného prodleni umoznit vstup do predmétu najmu
pracovnikim pronajimatele za ucelem kontroly majetku a hospodareni s pfedmétem najmu
a poskytnout jim v této souvislosti soucinnost. Najemce se zavazuje zpfistupnit pfedmét
najmu pronajimateli ihned v pfipadé havarie nebo jiné obdobné mimofadné situace;
nebude-li toto mozné, najemce poskytuje timto pronajimateli souhlas ke vstupu do pfedmétu
najmu v jeho nepfitomnosti, a to za ucelem soucinnosti pfi odstranéni havarie nebo feSeni
jiné obdobné mimoradné situace, jejiz feSeni nesnese odkladu.

Najemce se ve vztahu k pfedmétu najmu zavazuje dbat pfiméfenych pokynud pronajimatele,
zejména a bezvyhradné respektovat provozni a pozarni rfad.

Najemce nebude v pfedmétu najmu provozovat €innost, ktera by zpusobovala nadmérny
hluk, nadmérné znecisténi nebo jinym zplisobem nadmérné obtézovala okoli.

Najemce nese plnou odpovédnost za zplsobenou Skodu pronajimateli, a za tim ucelem je
povinen zajistit pfedmét najmu proti zni€eni & poSkozeni (zejména poZaru, vioupani,
kradezi).

Najemce se pfi naplnéni ucelu této smlouvy zavazuje uzZivat predmét najmu s naleZitou
odbornosti a s nejvy$8i mirou peclivosti tak, aby pfedchazel nebezpeéi vzniku Skod
na majetku a zdravi osob. Ngjemce odpovida tfetim osobam samostatné za Skody a ujmy
jim vzniklé pfi uzivani predmétu najmu nebo v souvislosti s nim.

V pfipadé vzniku Skody na pfedmétu najmu zavinéné najemcem C&i osobami, které jsou
s ndjemcem ve smluvnim vztahu, anebo tfetimi osobami, odpovida najemce za takovou
S8kodu pronajimateli a je povinen bez zbyte¢ného odkladu uvést predmét najmu
do puavodniho stavu, pfipadné dle volby pronajimatele Skodu pronajimateli finanéné
nahradit.

Najemce nese pfipadnou odpovédnost, za Skody vzniklé v souvislosti s nesplnénim
povinnosti uvedenych v této smlouvé a zavazuje se uhradit pronajimateli vzniklé Skody
a sankce, uloZzené pronajimateli v souvislosti s nesplnénim vySe uvedenych smluvnich
podminek, pfiméfenych pokynu v této souvislosti pronajimatelem jednostranné pisemné
ulozenych nebo povinnosti plynoucich z platnych pravnich predpisi. Timto ustanovenim
nejsou dotéena obecna ustanoveni o nahradé Skody dle platnych pravnich predpisu
a ostatni ustanoveni této smlouvy.

Clanek VIIL.

Zavérecna ustanoveni

Najemce se pro pfipad uzavieni podnajemni smlouvy, nebo jiné smlouvy o uzivani
pfedmétu najmu, zavazuje zajistit, aby veskeré povinnosti vyplyvajici mu z této smlouvy byly
plnény rovnéz ze strany pfipadnych jinych uzivatelQ.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podliéha podminkam a omezenim dle
zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani
téchto smluv a o registru smluv. Tato smlouva nabyva platnosti podpisem smluvnich stran
a ucinnosti dnem 1. 11. 2025, s vyhradou fadného uvefejnéni Ministerstvem vnitra Ceské
republiky prostfednictvim registru smluv.

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
ob&anského zakoniku a souvisejicimi pravnimi predpisy Ceské republiky.



Jakékoliv zmény a dopliiky této smlouvy je mozno provést pouze formou Cislovanych
pisemnych dodatkd podepsanych obéma smluvnimi stranami.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, pficemz pronajimatel
i ndjemce obdrzi kazdy po jednom vyhotoveni.

Nevynutitelnost, neplatnost nebo neucinnost kteréhokoli ujednani této smlouvy nema vliv
na vynutitelnost, platnost nebo ucinnost jejich ostatnich ustanoveni. V pfipadé, Ze je nebo
se v budoucnu stane jakékoli ustanoveni této smlouvy neplatnym nebo neucinnym, zavazuji
se strany této smlouvy bez zbyteéného odkladu nahradit takové ustanoveni novym platnym
a ucinnym ujednanim, které bude respektovat smysl a u¢el nahrazovaného ustanoveni.

Pronajimatel i najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv
v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Priloha €.1:  Soupis vybaveni predmétu najmu

V TrUtNOVE ANE eivreirrerrrmrrrmssrnsesnsssnssrnsssnsssnsssnsssnssens

Za pronajimatele: Za najemce:
Ing. Jana Totkova, MBA Ing. Milos Pochobradsky
feditelka organizace feditel Skoly



