SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Nize uvedeného dne, mésice a roku, podle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu
nebytovych prostor, v platném znéni (dale v textu jen zdkon o najmu nebytovych prostor) a podle
obecnych ustanoveni zakona ¢.40/1964 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni (dale v textu jen

obcansky zakonik), sjednali Castnici:

1. Pronajimatel:

TS Bruntal, s.r.o.,

se sidlem v Bruntale, Zeyerova ul. &. 12, PSC 792 01 Bruntal
jednajici: Ing. Vaclav Frgal, jednatel spolecnosti

IC : 25823337

DIC: CZ 25823337

zapsana v OR u KS v Ostrave, oddil C, vlozka 19499

/ddle jen jako pronajimatel/

2. Nijemce:

Ahimsa studio s.r.o.

se sidlem Staré Mé&sto 214, PSC 79201 Staré Mésto
jednajici: Eva Vroblova, jednatelka spole¢nosti

IC: 23813733

Zapsand v OR u KS v Ostrave, oddil C, vlozka 101068

/dale jen jako ndajemce/

tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor
takto:

L
Predmét a ucel smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najjemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pii¢emz ucelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vztahu v souladu s vuli stran a obecné zdvaznymi pravnimi

piedpisy.

IL.
Vymezeni predmétu a icelu najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €.p. 819, ¢ast obce Bruntél, v obci Bruntél a
katastralnim Uzemi Bruntal - mésto, zpisob vyuziti vedeny v katastru nemovitosti stavba
obcanského vybaveni, postavené na pozemku parc. ¢. 2001 — zastavénad plocha a nadvofi,
katastralni Gizemi Bruntdl — mésto, kdyz se jednd o stavbu obcanské vybavenosti, ktera je
zapsana na LV €. 3948 u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté
Bruntal.

2. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén uvedené nebytové prostory dat do najmu nédjemci a dale
prohlasuje, Ze pronajimané nebytové prostory svym stavebné technickym uréenim odpovidaji
touto smlouvou sjednanému tcelu najmu.

3. Udelem najmu je uziti predmétu podnajmu k celoro¢nimu provozovani masérskych sluzeb, a to



6.

v rozsahu, ktery byl sjednan touto smlouvou.

Specifikace uZivani prostor podnijemcem:
Pronajimatel vyzaduje, aby pronajaty nebytovy prostor slouzici k provozovani masérskych sluzeb
byl vyuzivan ptedevSim pro potieby navstévnikd sauny v ramci provozni doby sauny. Tento
prostor bude vyuzivan v nasledujicich dnech a ¢asech:

e V pracovni dny (Gtery az patek) v ¢ase od 15:00 do 21:00 hodin

e V sobotu v ¢ase od 14:00 do 19:00 hodin.
Podnajemce se zavazuje, ze prostor bude vyuzivan v souladu s vySe uvedenymi podminkami, a to
v ramci stanovené provozni doby a pro ucely uréené smlouvou.

Mimo uvedené dny a Casy, kdy je prostor vyuzivan navstévniky sauny, je ndjemce opravnén tento
prostor zptistupnit dalsim zajemciim o masaze, ktefi nejsou navstévniky sauny. Tato vyuziti musi
byt v souladu s podminkami stanovenymi ve smlouvé a nesmi negativn¢ ovlivnit hlavni ucel
uzivani prostor.

Pronajimatel pfenechavé najemci do ndjmu nasledujici nebytové prostory— mistnost, nachazejici
se v 1. podlazi budovy uvedené v ¢lanku II odst.1 této smlouvy, o celkové vyméfe 12 m? (dile jen
predmét ndjmu).

Najemce podpisem této smlouvy predmét najmu dle pfedchoziho odstavce do ndjmu prijima a
prebira do uzivani a zavazuje se jej uzivat pouze k ucelu dohodnutému touto smlouvou a
prohlasuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl s tim, Ze shledal jeho zptsobilost k uzivani v souladu
s celem ndjmu podle této smlouvy.

I11.
Doba trvani najmu

Néjem se sjednava na dobu urcitou, a to ode dne 15.10.2025 do 31.10.2027 pocinaje dnem
ucinnosti této smlouvy, s moznosti prodlouzeni na dobu neurcitou.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypoveédét i bez uvedeni davoda
vypovédi. Pro tyto ptipady plati zakonnd ustanoveni dle ust. § 9 zakona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu
a podnajmu nebytovych prostor, a to v rozsahu, ve kterém neni v této smlouvé sjednano platné
jinak.

Kazda vypovéd musi byt u€inéna v pisemné formé a dorucena druhé smluvni strané. Vypovédni
doba ¢ini 1 (jeden) mésic a pocind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovedi vypovidané smluvni strang, resp. poté, co se smluvni strana, které je vypovéd’ urcena,
meéla moZnost s touto vypoveédi seznamit. Bude-li vypovéd’ doruCovana cestou drzitele postovni
licence, pak musi byt ve formé doporuceného dopisu.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu a podnajemni vztah ve zkracené vypovédni

dobé, jestlize:

a) ndjemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou ¢i v rozporu se svym podnikatelskym
opravnénim;

b) najemce je o vice nez 30 (tficet) dni v prodleni s placenim ndjemného nebo thrady za plnéni
poskytovana v souvislosti s uzivanim pronajatych nebytovych prostor;

c) ndjemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, pies pisemné upozornéni
pronajimatele hrubé poruSuji klid nebo potfadek v pfedmétu ndjmu nebo v navazujicich
prostorach budovy, v niZ je pfedmét ndjmu umistén a na prostranstvi pied ni;

d) najemce neprovadi fadné drzbu predmétu ndjmu;



e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytového
prostoru;

f) najemce prenechd nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do dalsiho ,,podndjmu‘ nebo jinak umozni
uzivani predmétu najmu nebo jeho ¢asti tietim osobam;

g) najemce zmenil, i ¢astecné, v predmétu ngjmu predmét podnikdni uvedeny v této najemni
smlouvé bez piedchoziho souhlasu pronajimatele;

h) najemce porusi tuto smlouvu jinym podstatnym zpisobem, nez je uvedeno v ptedchozich
odstavcich.

Vypovédni lhiita v ptipadech uvedenych v ¢lanku III odst. 4 pism. a) az h) ¢ini 14 (étrnact) dni
a jeji béh se pocitd od prvniho dne meésice nasledujiciho po doruceni vypovédi vypovidané
smluvni stran€, resp. poté, co se smluvni strana, které je vypovéd urena, mela moznost s touto
vypoveédi sezndmit. Bude-li vypovéd’ dorucovana cestou drzitele poStovni licence, pak musi byt ve
formé doporuceného dopisu.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu ve zkracené vypovédni dobé, jestlize:

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal;

b) nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce po dobu delsi nez 1 (jeden) kalendarni mésic
nezplsobily ke smluvenému uzivani;

c) pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti odevzdat nebytovy prostor podndjemci ve stavu
zpusobilém ke smluvenému ucelu najmu, v tomto stavu jej svym ndkladem udrzovat,
zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim nebytového prostoru
spojeno a touto smlouvou sjednano a umoznit ndjemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s
najmem.

Vypovédni lhita v piipadech uvedenych v ¢lanku IIT odst. 5 pism. a) az ¢) ¢ini 14 (€trnact) dni a
jeji beh se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi vypovidané smluvni
stran€, resp. poté, co se smluvni strana, které je vypoveéd urena, méla moznost s touto vypoveédi
seznamit. Bude-li vypovéd’ doruCovana cestou drzitele poStovni licence, pak musi byt ve formé
doporuceného dopisu.

Najem dale zanika:

a) dohodou smluvnich stran,

b) zanikem pfedmétu ndjmu,

¢) nafizenim exekuce nebo konkursu na majetek najemce,

d) ostatnimi zplsoby ptfedvidanymi zdkonem o nijmu a podndjmu nebytovych prostor a dalSimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Najemce se zavazuje, Ze bude pfedmét ndjmu uzivat pouze v souladu s ustanovenimi této najemni
smlouvy a v zdleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi
piedpisy, tedy zejména fadnym a obvyklym zplsobem, s pé¢i fadného hospodaie, vylu¢né pro
¢innost specifikovanou v této smlouve.

Néjemce je povinen platit pronajimateli nidjemné a uhradu za plnéni poskytovana
v souvislosti s uzivanim najatych nebytovych prostor podle ustanoveni této smlouvy.

Néjemce neni opravnén zasahovat do vodoinstalace, elektroinstalace ¢i topného systému
piredmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.



Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veSkeré zmény, které nastaly
na predmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je
povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za skodu,
ktera nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce neni opravnén provadét ,na“ a ,,v* pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele Zadné stavebni apravy, zejména technicka zhodnoceni ve smyslu ust.
§ 33 a nasl. zékona ¢.586/1992 Sb., o danich z ptfijmu ve znéni platném k datu podpisu smlouvy a
zmeny dokoncené stavby podle platnych stavebnich pravnich predpisi - tzn. zejména veskeré
nastavby, pfistavby, piestavby, vestavby, podstatné zmény vnitiniho zafizeni a podstatné zmény
vzhledu stavby, s vyjimkou jeho zadvazku k bézné drzbé a drobnym opravam dle odstavce 3 (ti1)
tohoto ¢lanku této smlouvy (dale jen zmény predmétu najmu). Ve sporném piipade se ma za to, ze
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele vyzaduji veskeré zmény piedmétu ndjmu,
zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici predmét
najmu ¢i pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zdsahy do elektrického, plynového,
vodovodniho a dal§iho vedeni. Souhlasu pronajimatele neni zapotrebi pro umisténi reklamy
a informacniho zaFizeni na predmétu najmu, které nesniZuji diistojnost prfedmétu niajmu.
Soucasti Zadosti o udéleni souhlasu ke zméné pfedmétu najmu bude vzdy rozpocet vkladanych
nakladt. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto zmén ptedmétu najmu, a to dle jejich
popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti ndjemce. Vyslovi-li pronajimatel se Zadosti
souhlas, zavazuji se ob&é smluvni strany pfed provedenim zmény piedmétu ndjmu v tom smyslu
sjednat dohodu o zméné této smlouvy ve formé jejiho dodatku, v niZ strany sjednaji vSechny
nalezitosti s tim souvisejici, vcetné zplisobu vypofadani zmény predmétu ndjmu v piipade
ukonceni najmu. Do jednoho mésice po provedeni zmény je najemce povinen piedlozit
pronajimateli pisemny sumai skutecné vloZenych nédkladli a ob¢ strany v zdymu odstranéni
pfipadnych budoucich sporti tyto naklady vzajemné odsouhlasi a stvrdi podpisy opravnénych
osob. Budou-li vydaje na shora uvedené technické zhodnoceni pfedmétu najmu uhrazeny
najemcem, je najemce opravnén tyto vydaje odpisovat, pri dodrZeni postupu, predepsaného
zakonem.

N4jemce se zavazuje, v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu ndjmu a zafizeni, jeZ v ném
umistil, dodrZzovat obecné zdvazné pravni piedpisy zejména v oblasti protipoZarni, v oblasti
bezpecnosti prace a ochrany zdravi pii préaci, hygieny, ochrany Zivotniho prostfedi (ovzdusi,
voda, odpadové hospodafstvi, jedy, apod.) v jejich aktudlnim pravnim znéni. Najemce odpovida
za zékonnym zpusobem provadénou likvidaci veskerych odpadd vzniklych pfi jeho ¢innosti v
pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu najatych prostor z hlediska
protipozarni prevence, bezpeCnosti prace a ochrany Zivotniho prostfedi, v souladu s vySe
uvedenym se zavazuje dodrZovat povinnost piisluSnych hldSeni orgdnim stitni a komunalni
spravy a to 1 na useku vodniho hospodafstvi.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny Skody, které¢ pronajimateli vzniknou v souvislosti s
uzivanim predmétu ndjmu podle této smlouvy a to i v disledku ¢innosti, jedndni nebo opomenuti
jeho zaméstnancl nebo tretich osob, kterym ndjemce umoznil pfistup do najatych nebytovych
prostor. Ndjemce je povinen uzavrit prisluSné pojisténi odpovédnosti za Skodu zpisobenou
svou ¢innosti v predmétu najmu. PojiSténi zafizeni a vybaveni predmétu najmu ve vlastnictvi
najemce je jeho zalezitosti a nakladem.

Pronajimatel deklaruje, ze budova, v niz je pfedmét podnajmu, je pojisténa proti zZivelnym
Skodam.

Néjemce se zavazuje umoznit pfistup pronajimateli do pfedmétu nadjmu na pozadani.



10.

11.

Najemce neni opravnén sjednat k predmétu ndjmu ani k jeho casti dalSi podndjem nebo jinak
umoznit uzivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti tretim osobam.

Pronajimatel pfi podpisu této ndjemni smlouvy seznamil ndjemce se zafazenim budovy, v niz je
predmét ndjmu umistén, z hlediska miry pozarniho nebezpeci (§ 4 zakona ¢.133/1985 Sb., o
pozarni ochran¢, v platném znéni), s pozarn€ nebezpeCnymi misty, s umisténim a obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim ohlaSovny pozaru a sumisténim hydrantQ
pozarniho vodovodu.

V.
Néjemné a uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivinim nebytovych prostor.

Splatnost a zptsob platby najemného a uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim

nebytovych prostor.

Vyse najemného se stanovi dohodou a ¢ini mésiéné celkem K¢ 2.160- (slovy:dvatisice stoSedesat
korun ¢eskych) bez DPH.

K n4jemnému bude vzdy pripoctena dan z pridané hodnoty v zdkonné vysi.

Néjemné nezahrnuje thradu plateb za sluzby spojené s uzZivanim pfedmétu najmu. Vedle
najjemného se najemce zavazuje platit pronajimateli thradu (cenu) za plnéni poskytovana v
souvislosti s uzivanim nebytovych prostor (déle v textu ¢lanku jen jako ,,sluzby“), jmenovité za
tyto sluzby: el. energie, vodné, stocné, likvidace komunalniho odpadu, a to v mési¢ni pausalni
vySsi K¢ 996,- (slovy: dévétset devadesat Sest korun Ceskych) s ptipoctenim DPH v zdkonné vysi.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné sjednané v tomto odstavci této smlouvy,
a to o tolik procent, kolik bude ¢init primérna ro¢ni mira inflace vyjadiena ptiristkem
pramérného indexu spotiebitelskych cen (CPI — Consumer Price Index) za 12 mésict vyhlaSena
Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok. Zvy$ené najemné bude platné od
mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude ndjemci doruceno pisemné ozndmeni o zvyseni
najemného z diivodu inflace. Ndjemné muize byt upraveno zpétn€ vzdy k 1. lednu piislusného
kalendainiho roku po zvetejnéni pedmétného indexu spotiebitelskych cen a ndjemce je povinen
toto zvySeni najemného uhradit pfi nejbliz§i mesicni splatce ndjemného a dalSi mésicni platby
najemného platit v upravené vysi.

N4jemné a thrada za sluzby jsou splatné na podkladé faktury najemce, s naleZitostmi danového
dokladu, ve lhit¢ splatnosti uvedené na fakture. Ndjemce je povinen dorucit najemci fakturu
s vyuctovanim ndjemného a thrad za sluzby vzdy nejpozdéji k 7. (sedmému) dni kalendarniho
meésice, za n¢jz budou najemné a sluzby najemcem placeny.

Néjemce se zavazuje platit najemné a sluzby ode dne uéinnosti této smlouvy. Ugastnici této
smlouvy si timto vyslovné sjednali, Ze v pfipad€ prodleni se zaplacenim splatného penéZitého
zévazku ztéto smlouvy, je véfitel opravnén vyuctovat dluznikovi zédkonny urok z prodleni
z dluzné c¢astky, tedy ve vysi a zpiisobem, jak urok z prodleni upravuje obecné zdvazny pravni
piedpis. Dluznik se zavazuje opravnéné vyuctovany urok z prodleni vétiteli zaplatit.

VI.
Ostatni a zavérecna ujednani

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni najemniho vztahu
odevzdat pronajimateli pfredmét ndjmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan, pti zohlednéni
bézného opotiebeni. Zmény provedené na piedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele
nezakladaji ndjemci pravo k thradé nakladt s nimi spojenymi v piipadé¢ skonceni najmu a



najemce je povinen pfedmét najmu uvést vlastnim ndkladem do piivodniho stavu, nebude-li
pozdéji dohodnuto jinak.

2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zakona ¢.116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, obcanskym
zakonikem, popft. dal§imi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky.

3. Nepfevezme-li Gcastnik této smlouvy pisemnost zaslanou mu druhou smluvni stranou, vcetné
vypovéedi této smlouvy, je sjedndno, ze pisemnost bude povazovana za doru¢enou v okamziku,
kdy se smluvni strana, kter¢ je pisemnost ur¢ena, méla moznost s touto pisemnosti seznamit.

4. Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze dohodou 0o zmén€ smlouvy v pisemné formé, a to
v podobé¢ dodatkt k této smlouve, které budou vzestupné ¢islovany.

5. Ucastnici této smlouvy vyslovné prohlasuji, 7e veskera diiv&jsi ujednani stran predmétu této
smlouvy, ucinéna v jakékoliv formé, tedy i veSkeré predchozi smlouvy a jejich dodatky,

podpisem této smlouvy pozbyvaji platnosti a u¢innosti.

6. Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, dnem podpisu posledni
smluvni strany a timto dnem nabyva ucinnosti.

7. Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich rovné pravni sily, z nichz ma kazdy po podpisu
platnost originalu, po jednom vyhotoveni pro kazdého tcastnika smlouvy.

8. Ucastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem predetli, ze smlouva je
v souladu s jejich pravou a svobodnou vili a s jejim obsahem souhlasi. Autenti¢nost smlouvy a

souhlas s jejim obsahem jsou stvrzeny podpisy opravnénych osob smluvnich stran, a to na
kazdém listu této smlouvy a na kazdém listu piilohy k této smlouvé.

9. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

a) priloha €. 1 — zapis o pfedani a pievzeti pfedmétu najmu.

V Bruntale dne 14.10.2025

Pronajimatel: Ndjemce:
TS Bruntal, s.r.o. Ahimsa studio s.r.o
Ing. Véclav Frgal Eva Vroblova

jednatel jednatel



