Smlouva o najmu nebytovych prostor
C.j.: SMMJ-SML/022/2013

I
Uc€astnici smlouvy

Pronajimatel:

mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik
zastoupené: Ing. Marie Fomiczewova, starostka

IC: 003 02 724

DIC: CZ00302724

(dale jen: ,pronajimatel®)

Najemce:
AUTO- BPK spol. s r.o.
sidlo: Lipovska 1/94, 790 01
Jesenik
zastoupena:
Jifi Benicek, nar. 16.01.1971,
Dukelska 1242, 790 01 Jesenik, jednatel
Pavel Pise,

nar. 17.12.1951, Bukovice, Slunna 58, 790 01 Jesenik, jednatel

Vladimir Kral, nar. 12.04.1956, Kostelni 220/8, 790 01 Jesenik
IC: 410 31 172
DIC: CZ41031172
(dale jen: ,najemce®)

1l
Ugel a predmét smlouvy

1. Ugelem této smlouvy je Uplatné pfenechani nize uréenych &asti nemovitosti do uzivani
najemci, a to za ucelem provozovani jeho podnikatelské ¢innosti.

2. Pfedmétem smlouvy je pronajem casti objektu — nebytového prostoru v aredlu na ulici
Lipovska €.1/94 v Jeseniku na pozemku parc. &. 261/1 v k.. Jesenik o vyméfe 1661,29
m? a pozemek ¢ast parc.¢. 261/1 o vymeéfe 700 m2. Pozemek je vyuzivan jako manipulaéni
plocha a parkovisté. Vlastnikem predmétu najmu je pronajimatel.

3. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do uzivani nebytovy prostor

4. Spravou nebytového fondu je povéfena Sprava majetku mésta Jesenik, prispévkova
organizace, se sidlem Masarykovo nam. 1/167, Jesenik, kontaktni adresa pro styk
s vefejnosti: Karla Capka 1147/10, Jesenik (dale téz: ,,SMMJ), a to na zakladé piikazni
smlouvy &.j. C.MJ-SML/003/2013 ze dne 02.01.2013. Najemce podpisem této smlouvy m;.
stvrzuje, ze byl s obsahem vySe uvedené pfikazni smlouvy seznamen a je si védom ucasti
SMMJ (jejich prav a povinnosti) v ngjemnim vztahu podle této smlouvy — konkrétné také
viz. ¢lanek VIII.

5. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pfedmétu najmu bude provozovani

prodejny motorovych vozidel, ndkupu zbozi za u¢elem dalSiho prodeje, opravy motorovych

vozidel.

Pronajaté prostory jsou k uvedenému pfedmétu ngjmu vyhradné urceny.

Dle dohody smluvnich stran tato smlouva o najmu nebytovych prostor v souladu

s ust. § 570 obCanského zakoniku ke dni nabyti jeji U€innosti rusi Smlouvu o najmu

NOo
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nebytovych prostor ze dne 22.07.2003, Smlouvu o0 najmu nebytovych prostor ze dne
04.01.2005 a Smlouvu o najmu nebytovych prostor ze dne 29.04.2008 (dale souhrnné
oznaceny jako ,plvodni najemni smlouvy®), které byly vSechny postupné uzavieny mezi
shora oznaCenymi UC€astniky této smlouvy, a to tim zpusobem, Ze nahrazuje plvodni
najemni smlouvy v plném rozsahu, pfiCemz najemni vztah zalozeny na zakladé této
smlouvy 0 najmu pfimo navazuje na najemni vztahy zalozené dle plvodnich najemnich
smluv, a proto u€astnici této smlouvy dle jejich oboustranného ujednani nebudou provadét
vzajemné vyporadani prav a povinnosti po skon€eni puvodnich najemnich smluv a naroky
plynouci ztéchto plvodnich najemnich smluv existujici ke dni nabyti Ucinnosti této
smlouvy o najmu tim nejsou nijak dotCeny a nezanikaji spole€né se zruSovanymi
puvodnimi najemnimi smlouvami.

M.
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu neuréitou poc€inaje dnem 01.06.2013.

. Vypovéd z najmu mlze dat najemce i pronajimatel, a to bez udani divodu. Vypovédni

Ihdta je v takovém pfipadé Sestimési€ni, zaCne bézet prvni den kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici ve kterém byla vypovéd dorucena.
Pronajimatel mlze tuto smlouvu vypovédét specialné z téchto divodu:
- ngjemce uziva nebytovy prostor v rozporu s touto smlouvou,
- ndjemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim ngjemného nebo Uhrady za

sluzby jejichz poskytovani je spojeno s ngjmem
Najemce muze tuto smlouvu vypovédét z davodu dle ust. § 9 odst. 3 zakona o najmu a
podnajmu nebytovych prostor, tedy:
- ztrati-li zpUsobilost k provozovani ¢innosti pro kterou si nebytovy prostor pronajal,
- nebytovy prostor se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani,
- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ust. § 5 odst. 1 zakona o
najmu a podnajmu nebytovych prostor.
V pfipadech uvedenych v odstavci 3. a 4. tohoto ¢lanku smlouvy €ini vypovédni Ihata
jeden mésic a pocne bézZet prvni den kalendaifniho mésice nasledujiciho po mésici ve
kterém byla vypovéd doruc€ena.
Pokud se obé smluvni strany dohodnou na vzajemnych podminkach, mdze najemni
vztah skoncit kdykoliv ke sjednanému dni.

Iv.
Uhrada najemného

Najemce pravo uZivat shora oznaceny nebytovy prostor pfijima a zavazuje se platit
dohodnuté najemné ve vysi:

ro¢ni najemné: 647 418,00 K¢ vé. DPH
meésicni najemne: 53 952,00 K¢ vé. DPH

Najemneé se plati pravidelné mésic¢né k 1. dni pfisluSného mésice za dany mésic.
Platebni udaje pfikaznika:

Cislo uctu: 27528841/0100

variabilni symbol: 2765

Pronajimatel je opravnén kazdorocné k 1.1. upravit vysi najmu koeficientem vyjadfujicim
miru inflace v uplynulém roce, vydavanym Ceskym statistickym ufadem.



V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

1.

Je povinen predat (prostfednictvim SMMJ) pronajaty nebytovy prostor v fadném a
uzivanischopném stavu.

2. Jeopravnén pozadovat pfistup k nebytovym prostorim za u€elem kontroly, zda je najemce
uziva fadnym zpusobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci v dostateCném
Casovém predstihu.

Najemce:

1. Je povinen uzivat nebytovy prostor v souladu s touto smlouvou a v souladu s pfisl.
pravnimi pfedpisy.

2. Neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén dat pronajaty
nebytovy prostor do podnajmu tfeti osobé.

3. Je povinen peCovat o nebytové prostory tak, aby na nich nevznikla Skoda.

4. Je povinen na svuj naklad provadét béznou udrzbu a bézné opravy nebytového prostoru.

a) opravy jednotlivych Casti dvefi a jejich sou€asti a vymeény zamku, klik a kovani,

b) vymeény vypinacl, zasuvek, jisticl a osvétlovacich téles,

c) drobné opravy a dalSi opravy nebytového prostoru a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, jestlize naklad na jednu opravu
nepresahne castku 500,- KC.

5.Je povinen pfed zapocetim jakychkoli stavebnich uprav na pronajatych prostorach pisemné

pozadat o souhlas pronajimatele.

6.Je povinen na svuUj naklad zajistit rocni prohlidku a Cisténi plynovych zafizeni, které jsou

7.
8.

9.

soucasti nebytového prostoru.

Je povinen hradit naklady spojené s udrZzovanim nebytového prostoru

Je povinen v zimnim obdobi udrzovat pfilehlé komunikace k pfedmétnému nebytovému

prostoru v€etné odklizeni snéhu.

Po skonCeni najmu je najemce povinen nebytovy prostor vyklidit a vyklizeny jej pfedat
pronajimateli do tfi dnl ode dne skonCeni najmu, a to ve stavu, ktery odpovida
smluvenému ucelu uzivani.

10.Najemce odpovidd za dodrZovani vSech pozarnich, bezpeCnostnich a hygienickych

1.

predpisl souvisejicich s uzivanim pronajatych prostor a nese plnou zodpovédnost za Skody
na majetku &i zdravi svych pracovnikll a ostatnich ob&anl podle pfisluSnych pravnich
predpisu.

VL.
Zvlastni ujednani

Najemce prohlasuje, Ze pfedmétny nebytovy prostor si osobné prohlédl a seznamil se s jeho
stavem, jakoZz i stavem okoli predmétného nebytového prostoru, pfijezdovych
komunikaci apod. Pfitéto znalosti prohlaSuje, Ze nic nebrani tomu, aby pfredmétny nebytovy
prostor mohl bez omezeni uzivat ke sjednanému ucelu.
Pronajimatel a najemce se dohodli na zfizeni kauce, ktera €ini 161.856, 00 K& nasledovné:
kauce sloZené na zakladé pfedchozich najemnich smluv v celkové vysi 144.900,00 K¢& se
povazuji za Cast kauce, skladané dle této nové najemni smlouvy. Najemce se zavazuje, Ze
nejpozdéji pfi podpisu této smlouvy o najmu nebytovych prostor sloZi ve prospéch, na
ucet pfikaznika v Komer¢ni bance, exp. Jesenik, €islo u€tu 43-3820200247/0100 penézni



dastku 16.956,00 K¢ jako doplatek do celkové vyse kauce. Castku, odpovidajici
kauci, tedy 161.856,00 K¢ je pronajimatel opravnén pouzit k uhrazeni svych splatnych
pohledavek va¢i najemci, vzniklych na zakladé zavazkového vztahu plynouciho
z této smlouvy. O Cerpani kauce k uhradé pohledavek vuci najemci je pronajimatel
(prostfednictvim SMMJ) povinen  bez zbyte¢ného odkladu najemce informovat a
uvéstmu dlvod a vySi odCerpanych penéznich prostiedkl a najemce je nasledné
povinen nejpozdéji do jednoho mésice ode dne takového oznameni pronajimatele slozit ve
prospéch vyse uvedeného uc¢tu penézni Castku v takové vysi, aby kauce odpovidala
sjednané Castce: 161.856,00 Ké
3.SloZeni a udrzovani dohodnuté kauce je podminkou, jejiZz nesplnéni je povazovano za hrubé
poruSeni povinnosti najemce, coz v koneéném disledku opraviiuje pronajimatele
k vypovézeni smlouvy a to s vypovédni lhutou jeden mésic pocinaje prvnim dnem po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena.
4 Pronajimatel se zavazuje vratit nadjemci slozenou kauci, popf. byla-li kauce uzita k uhradé
zavazku najemce, vratit jeji €ast, i s pfipadnym urokem z vkladu na bézném uétu, na némz
byla jistota deponovana, a to nejpozdéji do 1 mésice po skoneni najmu.

VILI.
Smluvni pokuta

Ugastnici sjednali pro pfipad poruseni nékterych zavazkl vyplyvajicich z této smlouvy smluvni
pokuty nasledovné:

1.Porusi-li najemce povinnost fadné a v€as vyklidit nebytové prostory podle ¢lanku V. odst. 9)
této smlouvy, je povinen do 15 dnli ode dne obdrzeni vyzvy pronajimatele nasledujici po
poruseni této povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

2.Poru8i-li najemce svou povinnost uzivat nebytové prostory ke sjednanému ucelu, je
povinen do 15 dnG ode dne obdrzeni vyzvy pronajimatele nasledujici po poruSeni této
povinnosti zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K&.

3.Porusi-li najemce svou povinnost hradit v€as najemné, popf. plnéni spojend s uzivanim
predmétného nebytového prostoru, je povinen uhradit urok z prodleni podle platnych
pravnich predpisu.

4.Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruSeni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je opravnén pozadovat na najemci nahradu Skody zpusobené
porudenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vySi presahujici
smluvni pokuty.

5.V pfipadé vznikne-li najemci povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, vznikne souCasné
pronajimateli pravo od této smlouvy odstoupit. VyuZije-li tohoto svého prava, nastanou
u€inky odstoupeni dnem, kdy najemci oznameni o odstoupeni bylo doru¢eno, nebo mohlo
byt doru€eno pro nedostatek pozadované soucinnosti najemce.

VIIL.
Zvlastni ustanoveni o spravé ze strany SMMJ

1.Spravou predmétu najmu je jakozto pfikaznik povéfena Sprava majetku mésta Jesenik,
pFispévkova organizace (viz. €l. Il odst. 4), pfi€emz pfikazcem je mésto Jesenik.

2.Ugelem tohoto &lanku je informovat najemce o obsahu vy$e uvedené piikazni smlouvy
uzaviené mezi pronajimatelem a SMMJ, aby byl dostate€né seznamen s tim, ke kterym
ukonim je SMMJ vi€i nému opravnéna, a které povinnosti ma najemce z titulu této
najemni smlouvy plnit vici pronajimateli prostfednictvim SMMJ.

3.V rdmci spravy bytového a nebytového fondu je na zakladé vySe uvedeného povéfeni
SMMJ opravnéna Cinit zejména tyto ukony:
a) prfiprava najemnich smluv a dodatkd k nim, a to na zakladé pfijatych rozhodnuti

pfikazce;



b) pfedavani jednotlivych pfedmétd najmu najemcdm na zakladé uzavienych najemnich
smluv a jejich prebirani zpét od najemcl po skon€eni najemniho vztahu;

c) aktualizace najemni smlouvy zejména v souvislosti se zménami skuteCnosti majicich
vliv na vy8i ndjemného nebo uhrady (uplatnéni inflace najemného, atd.)

d) rozesilani upominek najemcum, pfiprava dohod o splaceni dluhu, zajiStovani podepsani
uznani zavazku ze strany dluznik( a pfedavani spist s dluznymi ¢astkami k vymahani
pfikazci;

e) zagjisténi inkasa najemného a uhrad za pInéni poskytovana s uzivanim predmétu najmu

4.V ramci vykonu ¢&innosti uvedenych vySe pod odst.3. vSak pfikaznik neni opravnén jménem
pfikazce uzavirat jakékoliv smlouvy (ndjemni, o splaceni dluhu), avdak jeho opravnéni ke
zprostfedkovani uzavieni takovychto smluv neni dotéeno.

5.Zmény podminek, za nichZ byla tato smlouva sjednana, mohou byt provedeny pouze
pisemné, a to formou chronologicky €islovanych dodatkd k této smlouvé.

6.Vztahy touto smlouvou neupravené se fidi obecnymi pravnimi pFedpisy, ob¢anskym
zakonikem, zakonem 116/90 Sb,. v platném znéni .

IX.
Zavérecna ustanoveni

1.Tato ngjemni smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, kazda smluvni strana obdrzi
jedno vyhotoveni smlouvy, 1 vytisk obdrzi Sprava majetku mésta Jesenik, pfispévkova
organizace.

2.Uzavfeni smlouvy o najmu nebytovych prostor bylo schvaleno Radou mésta na 92. zasedani

dne 29.04.2013 usneseni Cislo 2960.

3.Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01.06.2013.

4. Smluvni strany prohlaSuiji, Zze tato smlouva byla sepsana dle jejich pravé, svobodné a vazné
vule a na diikaz toho pfipojuji své viastnoru¢ni podpisy.

Pronajimatel: Najemce:

V Jeseniku 27. 05. 2013 V Jeseniku 30. 05. 2013

Ing. Marie Fomiczewova Jifi Benicek, jednatel
starostka

Vladimir Kral, jednatel



