S MLOUVAZE. 2967147208

o pronajmu nebytovych prostor ¢eskych drah a.s.

Ceské drahy, a. s.
sidlo: Praha |, Nabfezi L. Svobody 1222, PSC 11015
zapsané v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, odd. B, vl. 8039
IC:70994226 DIC: CZ70994226
zastoupené: xxx- feditelem Odboru spravy nemovitosti GR kontaktni adresa: €D, a.s. - Regionalni
sprava majetku usti n.L.,
VJircharich 60/6, 400 02ustin.L.
bankovni spojeni: xxx
€islo Uuétu: xxx
variabilni symbol: 2967147208
Zpracovatel: xxx (dalejen pronajimatel)

a

Sprava zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, DIaZzdéna 1003/7,PSC 110 00
Zastoupena: xxx - feditelem HZS Praha
Chodovska 1430/ 3a, 141 00 Praha4
ICO: 70994234 DIC: CZ70994234
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil A.vlozka 48384
Bankovni spojeni: xxx
Cislo uct u:xxx
Kontaktni osoba: velitel JPO usti n.L. xxx
/dalejen najemce/

uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb . ve znéni pozdéjsich predpisu tuto

smlouvu:

|.Pfredmét smlouvy

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v obci Chomutov, v zZst. Chomutov, katastralni

Uzemi Chomutov . 652458, inventarni ¢islo IC5000307521; ¢. SAP 473, budova bez ¢.p. na

p.C. 3793/93, stavba je zapsana na listu vlastnictvi €.10125 u Katastralniho ufadu pro ustecky

kraj, Katastralni pracovisté Chom ut ov.

2. Predmeét najmu je specifikovany v priloze €.l této smlouvy a smluvni strany shledaly predmét
najmu bez ekologického znecisténi.

3. Spravcem nemovitosti je organizaéni slozka pronajimatele Regionalni sprava majetku Usti

n.L.(dalejen RSM).

ll. ucel ndjmu

1. Pronajimatel pfenecha pfedmét najmudle €l. I. této smlouvy ke sjednanému ucelu: zajisténi
provozu drahy, a to zpusobem neohrozZujicim Zivotni prostfedi. Najemce se zavazuje
pfedmét najmu uzivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu.

2. Bezpredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele adodrzenizakonnych podminek nesmi
najemce ucel najmu ménit.



lll. Cena najmu

Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu ro€ni najemné ve vysi 67 398, - Ké+ DPH
vzakonem stanovené vysi (dle pfilohy €.I).

Celkové ro¢ni najemné ve vySi 67 398,- KE+ DPH v zakonem stanovené vysi je splatné
podle splatkového kalendare, uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy ato ve étvrtletnich splatkach
vzdy 10. dne prvniho mésice prislusného c&tvrtleti, za které se najemné hradi na ucet
pronajimatele, ktery je uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze prestal byt platcem DPH.V
pfipadé, Ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto divodu uplatnény spravcem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte€ného odkladu
uhradit.

Sjednana vyse ro¢niho najemného dle €l. lll. bude pronajimatelem kazdoro¢né& od roku
2009 upravovana dosazenym indexem spotrebitelskych cen a Zivotnich nakladl za
poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primeér roku). Rozhodujicim
udajem pro upravu vysSe najemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a Zivotnich
nakladu za predchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym ufadem v Aktualni statistické
informaci CSU. uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporué¢enym dopisem.
Zakladem pro upravu vy3e najemného je vySe ro€niho najemného, které bylo naposled
sjednané v souladu s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich nakladl za poslednich 12 mésictu pfedchoziho roku.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyucétovat upravené najemné a
najemce je povinen upravené najemné platit podle termint dohodnutych ve splatkovém
kalendafi.

Smluvni strany dohodly vySe uvedenou Upravu najemného, jako zavazny zplUsob urceni
ceny najemného pro dalSi obdobi v souladu s § 2 odstavec 2, zakona 526/1990 Sb., o
cenach, ve znéni pozdéjSich pravnich predpisu.

Najemce se zavazuje na oznamenou Upravu najemného pfistoupit a takto upravenou vysi
najemného hradit.

Najemné bude upravovano vzdy od 2. ctvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu
zpUsobeného vlivem indexu za1. &tvrtleti.

VySe uhrad za plnéni poskytovana vsouvislosti suzivanim pfedmétu najmu neni soucasti
najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohodé s pronajimatelem
externimu dodavateli sluzeb) spotfeby elektfiny a tepla, vodné a sto¢né, poplatky za svoz
KOadalSipripadné platby vazicise k predmétu najmuasjednanému uceluuzivani. Najemce
se zavazuje hradit za nasledujici plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu:

a. elektrické energie - vyse uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena ve smlouvé se
SZD C-Spravou Zelezniéni energetiky.

b. vodné a sto¢né - vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena ve smlouvé s
pracovnikem RSM ustinad Labem, telefon: xxx.

c. tepelna energie - vySe uhrady dle pravniho pfedpisu, stanovena ve smlouvé s
pracovnikem RSM ustinad Labem, telefon: xxx.

d. odvoz a likvidaci KO bude najemce hradit na zakladé smlouvy uzaviené s
autorizovanou osobou na odvoz a likvidaci odpadu, vznikajiciho vsouvislost i s
jeho uzZivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy, pokud se nedohodne pisemné
jinak s pronajimatelem, zastoupenym spravcem nemovit osti.

Najemce je povinen uzaviit smlouvy pied zapocetim odbéru a predlozit kopii pronajimat eli na
majetkové oddéleni RSM ustinad Labem nejpozdéji dojednoho mésice od podpisu této

sm lou vy. PoruSeni této povinnosti zavinéné najemcem bude povazovano za uzivani
nebytovych prostor v rozporu s najemni smlouvou a pronajimatel ma pravo od najemni
smlouvy odstoupit . Stejné pravo ma pronajimatel v pfipadé, Ze najemce uvedené spot
ebya-sJu Zby odebere anezaplati ve sjednaném terminu. S ¢ 5



1.

IV. Prava a povinnosti

Najemce jepovinen:

a. uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu, kjieho zméné muze dojit pouze na
zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, hodla-li najemce zménit predmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zplsobem vyuziti nebytovych prostor,
je povinen to oznamit pronajimateli a vyzadat sijeho pisemny souhlas,

b. ve smyslu§ S zak.¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl provadét na viastni
naklady béZnou udrZzbu spojenou s uzivanim pfedmétu najmu zahrnujici i drobné
vymeény &asti vybaveni vnitfniho zafizeni v rozsahu uvedeném v NV €.258/1995Sb. v
aktualnim znéni tj.(kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken,
tésnéni, vét rani, t openi, osvétleni, podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry,
zasklivani oken a dvefi) a dalSi srovnatelnou udrzbu, zajiStovat revize el. instalace,
aurcenychtechnickych zafizeni aodstranovat zjiSténé zavady navlastni naklady,

Cc. provadét jakékoli stavebni upravy pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zakona 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist a zakona
€. 266/1994 Sb., o drahach ve znéni pozdéjSich predpisu, pfed zapocetim stavebnich
praci si nechat vytyCit veSkeré kabelové rozvody a pfizvat pronajimatele ke
kolauda¢nimu fizeni,

d. strpét po vzajemné dohodé na dobu nezbytné nutnou omezeni uzivani predmétu
najmu z dlvodu oprav ¢i mimoradnych udalosti. Najemce nema pravo na nahradu
uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prostor. V pfipadé, Ze doba pferuseni bude
delSinezjeden mésic, nebude podobu pferuseni pozadovano najemné,

e. dodrzovat zasady ekologicky Cistého provozu, odpovidat za Skody z ekologickych havarii
zpUsobenych jim anebo jeho zakazniky,

f. bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida zaSkodu,
ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

g. umoznit pracovnikim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly,

h. udrZovat navlastninaklady pfedmét najmu v Cistoté v€etné spolecnych prostor,

i. Vv pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného a plnéni poskytovanych v
souvislosti s uzivanim nebytovych prostor je najemce povinen uhradit pronajimateli
uroky z prodleni ve vySi stanovené nafizenim viady ¢. 142/1994 Sb., v plathnémznéni,

J. po uplynuti sjednané doby najmu /vypovédni lhaty/ uvést pfedmeét najmu na svij naklad do
puvodniho stavu, s ohledem na bézné opotiebeni , pokud pronajimatel nedal pisemny
souhlas Kjejich Upravé. Uhradit pronajimateli Skody, které na pfedmétu najmu vznikly
¢innosti najemce,

k. vyklizeny a vycistény predmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu /vypoveédni Ihaty/,

I. poskytnou zpracované podklady pro ohlaSovaci povinno st (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zakonU a vyhlasek v oblasti zivotniho prostredi. Veskerou korespondenci
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy jako majitel a statutarni zastupce.

Najemce prebira odpovédnost za pfipadné poruseni obecné platnych predpisu

/bezpecnost, hygiena, ekologie apod./ ze strany najemce po dobu trvani najemnismlouvy a
zavazuje se kuhrazeni vSech poplatkll a sankci udélenych rozhodnutim organu statni spravy
z dlvodu poruseni vySe uvedeny ch predpisu ze strany najemce. V téchto pfipadech najemce
zajisti na své naklady provedeni potifebnych sanacnich praci.



3. Najemce neni epravnén bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do

4,

uzivani tfetim osobam.

Najemce se zavazuje k zajist éni pozarni prevence v predmétu najmu a k dodrzovani
predpist o pozarni ochrané v plném rozsahu a v souladu s ustanovenim zakona o pozarni
ochrané ¢. 133/85 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl (zakon €. 67/2001Sb.) avyhlasky MV ¢&.
246/2001 Sb. o stanoveni podminek pozarni bezpec¢nosti a vykonu statniho pozarniho dozoru
(vyhlaska o pozarni prevenci). Najemce je osobou odpovédnou za dodrzovani predpist o
pozarni ochrané.

V.D najim

Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou. Smlouvaje platna a ucinna dnem jejiho
podpisu druhym ucastnikem smlou vy. Strany smlouvy si sjednavaji, ze i pro obdobi od
01.07.2008 do dne ucinnosti smlouvy plati podminky ustanoveni této smlouvy a zavazuji se
dle nijednat

Kazda ze smluvnich stran mize tuto smlouvu vypovédét pisemnou vypovédi s tfimésicni
vypoveédni lhlGtou.

V pfipadé, ze najemce je v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby a dodavky
médii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice nez jeden mésic, ¢ini vypovédni lhata
jeden mésic, pfipadné muze pronajimatel od smlouvy odstoupit a smlouva se rusi dnem
doruceni odstoupeni najemci.

V pfipadé porusovani povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV., bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo po
predchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu vterminu, ktery urci,
smlouvu vypovédét vjednomésicni vypovédni lhut é.

Vypovédni lhaty uvedené ve smlouvé pocinaji bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi druhé smluvni strané nebo ode dne oznameni posty, ze zasilku neni mozno
dorudit.

VI. Ostatni ujednani

Pokud bude najemce provadét stavebni Upravy v pronajatém prostoru, je povinen pifedem
predlozit spravci objektu k odsouhlaseni zamér a projektovou dokumentaci. Dokumentace
musi byt zpracovana autorizovanou osobou a projednana dle platného stavebniho zakona
a prislusnych novelizovanych vyhlasek. VeSkeré stavebni prace provede najemce navlastni
naklady.

V pfipadé, Ze tyto prostory budou najemnikem vyuzity jinak nez je uvedeno v uc€elu uzivani,
pozadujeme zfidit zménu uzivani.

VIl. Zavére¢na ustanoveni

Ke zméné této smlouvy muze dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma upravy ceny najemného inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou splatkového
kalendare, které pronajimatel oznami najemci doporu¢enym dopisem.

Najemce prohlasuje, ze se spfedmétem najmu seznamil , je mu znam soucasny technicky stav
aprebirahodouzivani. Ofyzickém predani vyhotovi RSM pisemny protokol.

Smluvni strany se zavazuji, Ze do 15 dnud od zmény jejich adresy a pravni subjektivity se budou
vzajemné informovat o této zméné.



4. Smluvnistrany prohlasuji, Ze se seznamily sobsahem této smlouvy azaroven prohlasuiji. ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran. nikoli vtisnianiza napadné
nevyhodnych podminek a nadlkaz tohoji podepisuji.

5. Tato smlouvaje vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 2 a1 najemce a
vSechny maji platnost originalu.

Pfilohy: €. 1- seznam pfedmétu najmu
. 2 - splatkovy kalendar

(@]

V Praze: ..ccoooieeiiiiiieiiiiiiens

Ptiloha &. 1 seznam ptedmétu najmu. PFilohu &. 1 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.

PFiloha &. 2 Splatkovy kalendar. Pilohu &. 2 povazuji CD, a.s. za své obchodni tajemstvi.



