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Ceska republika - Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,

se sidlem Rasinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2,

za kterou pravné jedna Ing. Karel ToSenovsky, Feditel Uzemniho pracovisté Ostrava na zakladé
Pfikazu generalniho feditele ¢. 6/2019, v platném znéni

IC: 69797111

(dale jen ,,prodavajici“)

a

Real estate LNP s.r.0.,

se sidlem Kfrizova 2597/5, Smichov, 150 00 Praha 5,

kterou zastupuje Lubomir Novotny, jednatel,

IC: 17139350

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 367188,
(dale jen ,,kupujici®)

uzaviraji podle § 2079 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,zakon &. 89/2012 Sb.“), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovanl v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,zakon
€. 219/2000 Sb.) tuto

KUPNI SMLOUVU
¢. UZSVM/0/240994/2025-O0PM

Cl. 1.
1. Ceska republika je vlastnikem:

e jednotka Cislo 1278/2, byt, typ jednotky byt. z., vymezena v budové Katefinky, €.p. 1278,
byt. dim, na parcele €. St. 1866 (LV 3418), zastavéna plocha a nadvofi, zapsana na listu
vlastnictvi €. 3422, v€etné podilu na spoleCnych ¢astech domu,

e podilu o velikosti id. 3864/98694 na pozemku parcelni Cislo St. 1866, zastavéna plocha a
nadvofi; na pozemku stoji stavba Katefinky, €.p. 1278, byt. dim, zapsaného na listu
vlastnictvi €. 3418 v katastralnim Uzemi Katefinky u Opavy, obec Opava,

v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj, Katastralnim
pracovistém Opava.
(dale jen ,,prevadény majetek”).

2. Urad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je na zakladé rozsudku Krajského soudu
v Ostravé ¢.j. 35 T 3/2024-1158 ze dne 5.9.2024, ktery nabyl pravni moci 5.9.2024 pfisludny
s pfevadénym majetkem hospodafit, a to ve smyslu § 10 zakona €. 219/2000 Sb.

3. Tato kupni smlouva je uzavirana na zakladé vysledkl vybérového fizeni s aukci elektronickou
formou (dale jen ,elektronickd aukce®) uskutecnéného prostiednictvim Elektronického
aukéniho systému prodavajiciho pod ID elektronické aukce (127869-A50641).
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CL 11

Prodavajici pfevadi touto smlouvou kupujicimu vlastnické pravo k pfevadénému majetku
se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim, pravy a povinnostmi, a to za kupni cenu stanovenou
na zakladé uskuteénéné elektronické aukce v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy. Kupuijici toto pravo
za kupni cenu uvedenou v Cl. Il. odst. 2 této smlouvy pFijima.

Kupni cena za pfevadény majetek, ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku, €ini 2.421.000,-- K& (slovy:
dvamilionyctyfistadvacetjedentisic korun ¢eskych).

CL. L.

Smluvni strany se dohodly, Ze na thradu kupni ceny stanovené v Cl. II. odst. 2 bude pouzita
Castka ve vysi 242.100,-- K¢, kterou slozil kupujici v elektronické aukci na ucet prodavajiciho
€. 6015-9127761/0710, variabilni symbol 1125050641, dne 23. 6. 2025 (dale jen ,kauce®).
Zbyvaijici ¢ast kupni ceny ve vysi 2.178.900,-- K& zaplati kupujici na ucet prodavajiciho vedeny
u Ceské narodni banky se sidlem v Praze, &islo Gétu 19-9127761/0710, variabilni symbol
7102500559 , a to ve Ihité, kterd mu bude oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni,
pficemz tato lh(ta nebude kratSi nez 30 dnl ode dne odeslani vyzvy k uhradé, a zaroven tato
vyzva bude kupujicimu zaslana do 30 dnG ode dne, kdy schvaleni pfevodu pfisluSnym
ministerstvem podle této smlouvy bude doru¢eno prodavajicimu.

Neuhradi-li kupujici celou kupni cenu ve Ihité, stanovené touto smlouvou, je kupujici povinen
zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,1% z celkové kupni ceny za kazdy den prodleni.

V pfipadé prodleni s uhradou kupni ceny je kupujici povinen zaplatit vyjma smluvni pokuty dle
prfedchoziho odstavce i uroky z prodleni dle platné pravni Upravy.

Pokud kupuijici v prohlagenich podle Cl. V. uvede nepravdivé skuteénosti o svych dluzich vaéi
prodavajicimu a své zpusobilosti nabyt pfevadény majetek, ma prodavaijici pravo pozadovat
na kupujicim uhradu smluvni pokuty ve vysi 10 % z kupni ceny.

Pokuty podle odst. 2 nebo 4 jsou splatné na ucet prodavajiciho ¢. 19-9127761/0710 ve |Ihuté,
ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho k zaplaceni, pficemz tato Ihita
nebude krat$i nez 30 dnli ode dne odeslani vyzvy k uhradé.

Pro ucely této smlouvy se kupni cena, smluvni pokuta, Uroky z prodleni a pfipadné jiné platby,
povaZzuji za zaplacené okamzikem pfipsani celé hrazené ¢astky na ucet prodavajiciho.

CL.IV.

Prodavaijici prohladuje, ze mu neni znamo, ze by na pfevadéném majetku vazla néjaka dalsi
omezeni nebo zavazky, vyjma uvedenych v odst. 2 az 6 tohoto ¢lanku.

Kupujicimu je znamo, ze pfevadény majetek je uzivan na zakladé najemni smlouvy na dobu
neurCitou ze dne 25.10.2010. S obsahem shora uvedené najemni smlouvy byl kupujici
seznamen pied podpisem této smlouvy, coz stvrzuje svym podpisem.

Kupujici bere na védomi, ze se na pfevadéném majetku nebo v jeho blizkosti se nachazi tyto
inzenyrské sité nebo jejich ochranna pasma:

energetické zafizeni v majetku spoleénosti CEZ Distribuce a.s.

sit’ elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s.

plynarenské zafizeni ve vlastnictvi nebo spravé GasNet, s.r.o.

vodohospodarské zafizeni v majetku, pfipadné provozovani Severomoravskych vodovod(
a kanalizaci Ostrava a.s.
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Kupujici bere na védomi, zZe prevadény majetek muze byt dotéen i vedenim dalSich
inZzenyrskych siti, kdy v pfipadé pochybnosti ohledné ulozeni inzenyrskych siti poskytnou
kupujicimu blizSi informace jednotlivi (v Uvahu pfichazejici) spravci téchto siti.

Priikaz energetické naro¢nosti predmétné stavby dle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni
energii, ve znéni pozdéjSich pfedpisll, zahrnuje budovu do energetické tfidy C — usporna.

Kupuijici bere na védomi, Ze dle udaju v mapé Povodnového informacniho systému se jedna
o lokalitu se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu zaplav, v zafi 2024 vSak byl bytovy dium
v zaplavené zoné.

Kupuijici bere na védomi, Ze prfevadény majetek je dle tzemné planovacich podkladl dotéen

nasledujicimi limity a hodnotami:

Limity:

e ochranné pasmo radioreleové trasy (RRT) — vystavba nad 150 m n.t. (150 — 200 m.n.t.)
(VU 3255 Praha),

e ochranné pasmo objektu na elektronickém komunikacnim zafizeni (Puste Jakartice)

(ACR, OVP a EB MO),

radonové riziko (CGS),

zaplavové uzemi nejvy$si zaznamenané pfirozené povodné (POD s.p.),

uzemi ohrozené zvlastnimi povodnémi (POD s.p.),

ochranné pasmo komunikacniho vedeni (CETIN a.s.),

mistni primarni rozvod tepla — teplovod v budové (Opatherm a.s.);

Hodnoty:

e celé spravni uzemi mésta Opavy je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22
ods. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu,

e specificka krajina — C-03 Opava — Kravare (ZUR MSK),

e archeologické nalezisté — sttedovéké a novovéké jadro mésta a predmésti (NPU).

Kupujici se dale v souladu s ustanovenim § 1916 odst. 2 zakona €. 89/2012 Sb. vzdava svého
prava z vadného plnéni a zavazuje se, ze nebude po prodavajicim uplathovat jakakoliv prava
Z vad prevadéného majetku; ustanoveni § 2002 zakona €. 89/2012 Sb. timto neni doteno.

ClL. V.

Kupujici prohladuje, ze je mu souCasny stav pfevadéného majetku dobfe znam. Kupujici
rovnéz prohlasuje, Ze je schopen dodrzet své zavazky vyplyvajici z této smlouvy, zejména
zaplatit v€as a fadné kupni cenu, a Ze nema vuci prodavajicimu zadny dluh, jehoz pInéni je
vynutitelné na zakladé vykonatelného exekucniho titulu podle § 40 zakona &. 120/2001 Sb.,
o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti (exekucni fad), ve znéni pozdéjsich predpisa.

Kupuijici prohlaSuje, Ze neni osobou, na niz se vztahuje § 18 zakona €. 219/2000 Sb.

Cl. VL.
Kupujici je povinen bezodkladné pisemné oznamit prodavajicimu veskeré skutecnosti, které
maji nebo by mohly mit vliv na pfevod vlastnického prava k pfevadénému majetku podle této

smlouvy, zejména pak skuteCnosti, které se dotykaji povinnosti zaplaceni kupni ceny. Tato
povinnost kupujiciho trva az do okamziku zaplaceni kupni ceny s pfislusenstvim.

Cl. VILI.

Kupuijici je opravnén odstoupit od této kupni smlouvy pouze v souladu s ustanovenim § 2001
a nasl. zakona €. 89/2012 Sb.
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Pokud kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v€as, ma prodavajici pravo v souladu
s ustanovenim § 1977 zakona €. 89/2012 Sb. od smlouvy odstoupit, pokud to kupujicimu
(prodlévajicimu) oznami bez zbyte€ného odkladu poté, co se o prodleni dozvédél.

Prodavajici je, kromé zakonnych duvodu, téz opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize se
prokaze, Ze prohlaseni kupujiciho, uvedena v &lanku V. nejsou pravdiva, upina nebo pfesna.

CL. VIIL.

V pfipadé, Ze dojde k porudeni zavazki ze strany kupuijiciho, ve smyslu Cl. VII. odst. 2 nebo
odst. 3, a prodavajici od této smlouvy odstoupi, propada kauce ve prospéch prodavajiciho.

Odstoupeni od této smlouvy kteroukoliv ze smluvnich stran se nedotyka povinnosti kupujiciho
zaplatit penézita plnéni (zejm. uroky z prodleni, smluvni pokuty), na jejichz uhradu dle této
smlouvy vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Odstoupeni od smlouvy musi byt v pisemné formé a nabyva ucinnosti dnem doru¢eni druhé
strané. Odstoupenim se zavazky z této smlouvy rusi od poc€atku a smluvni strany si vrati vse,
co si splnily, kromé penézitych plnéni (napf. urok z prodleni, smluvnich pokut), na jejichz
Uhradu vznikl prodavajicimu narok do data ucinnosti odstoupeni.

Pokud dojde k odstoupeni od smlouvy a kupni cena jiz byla zaplacena, ma prodavajici
povinnost do tficeti dnli od U&inkd odstoupeni vratit kupni cenu sniZzenou o:

o kauci (pouze v pfipadé odstoupeni od smlouvy prodavajicim)

o vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni
na ucet kupujiciho.

Nebyla-li kupni cena dosud uhrazena a od kupni smlouvy odstoupil prodavajici, ma kupujici
povinnost vyuctované smluvni pokuty a uroky z prodleni, pokud vznikly podle této smiouvy,
uhradit prodavajicimu ve Ihité, ktera bude kupujicimu oznamena ve vyzvé prodavajiciho
k zaplaceni, pfi¢emz tato Ihuta nebude krat$i nez 30 dnu ode dne odeslani vyzvy k uhradé.
Kauce propada ve prospé&ch prodavajiciho podle Cl. VIII. odst. 1.

Cl. IX.

Vlastnické pravo k pfevadénému majetku nabyva kupujici zapisem do katastru nemovitosti.
Pravni u€inky zapisu nastanou k okamziku podani navrhu na vklad Katastralnimu afadu. Timto
dnem na kupujiciho pfechazeji veSkera prava a povinnosti spojené s vlastnictvim a uzivanim
prevadéného majetku.

Smluvni strany se dohodly, Ze prodavajici zaSle nepodepsany navrh na vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti kupujicimu spolu s vyzvou k uhradé kupni ceny nebo jejiho
doplatku. Navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti podaji prodavajici
a kupuijici spole€né prostfednictvim prodavajiciho, a to bez zbyte&ného odkladu po Uplném
zaplaceni kupni ceny v€etné pfisluSenstvi a pfip. smluvnich pokut a vSech ostatnich
pfipadnych dluht kupujiciho vi&i prodavajicimu nebo po doru€eni navrhu na vklad
podepsaného kupujicim zpét prodavajicimu, podle toho, ktera z téchto skute¢nosti nastane
pozdé&ji. Naklady na spravni poplatky spojené s touto smlouvou a s vkladem vlastnického
prava do katastru nemovitosti nese kupujici.

Pokud by pfislusnym Katastralnim dfadem byl navrh na vklad vlastnického prava
k pfevadénému majetku dle této smlouvy pro kupujiciho pravomocné zamitnut, uc¢astnici této
smlouvy se zavazuji k soucinnosti sméfujici k naplnéni vile obou smluvnich stran.

Pro pfipad, Ze vklad vlastnického prava k prevadénému majetku podle této smlouvy pro
kupujiciho nebude pfisludnym Katastralnim afadem ani po soucinnosti stran podle odstavce 3
povolen, smluvni strany si sjednavaji rozvazovaci podminku tak, Ze se tato kupni smlouva rusi
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od pocatku. Prodavajici se zavazuje pisemné oznamit kupujicimu naplnéni této rozvazovaci
podminky této kupni smlouvy bezodkladné po jejim vzniku. Kupni cena bude kupujicimu
vracena do 30 dnu od naplnéni této rozvazovaci podminky.

Cl. X.

Smlouva je platné uzaviena okamzikem schvaleni pfisluSnym ministerstvem podle ustanoveni
§ 22 zakona ¢&. 219/2000 Sb.

Smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prodavaijici za$le tuto smlouvu spravci registru smluv k uverejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 30 dnu od platného uzavieni smlouvy.

Prodavaijici pfeda kupujicimu doklad o uvefejnéni smlouvy v registru smluv podle § 5 odst. 4
zakona €. 340/2015 Sb., o registru smluv, jako potvrzeni skute€nosti, ze smlouva nabyla
ucinnosti.

Pro ucely uvefejnéni v registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji, Zze smlouva

neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou svymi projevy vazany od okamziku podpisu této
smiouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni-li v této smlouvé stanoveno jinak, Fidi se prava a povinnosti
smluvnich stran zakonem ¢&. 89/2012 Sb. a zakonem ¢&. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly, Zze jakékoli zmény a doplriky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou, v podobé oboustranné uzavienych, vzestupné c¢islovanych dodatku
smiouvy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda ze smluvnich stran obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoliv z pfinuceni
nebo omylu. Na dikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Ostravédne ..................... Vo dne ...,

Ceska republika - Urad pro zastupovani Real estate LNP s.r.o.
statu ve vécech majetkovych

Ing. Karel ToSenovsky Lubomir Novotny
Feditel Uzemniho pracovi$té Ostrava jednatel



