SMLOUVA O NAJMU MOVITE VECI

uzavrend ve smyslu ust. § 2201 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obéanského zdkoniku (ddle také jako ,,smlouva“ nebo
,hdjemni smlouva“) mezi ndsledujicimi smluvnimi stranami:

1. obchodni spole¢nost
free heating s.r.o.
IC: 09087087
DIC: CZ09087087
se sidlem Na Perstyné 342/1, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 330664
zastoupena panem ¥ S F AR T A R0 "”;'a"' £
ve vécech smluvnich a techmckych q_ﬁ:‘{_'f A
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2. obchodni spole¢nost
Stredni odborné ucilisté zemédélské, Chvaletice, Zizkova 139
IC: 00087840
se sidlem Zizkova 139, 533 12 Chvaletice
zastoupena {4 R BV S A

na strané druhé dale také jako ,,Na|emce
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spolecné ddle také jako ,uastnici” ¢i ,smluvni strany” ¢i , strany”

Clanek 1
Pfedmét smlouvy

1.1  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem Predmétu najmu, ktery je definovan ptilohou €. 1 k této
smlouvé (dale také jako , PFedmét najmu”). Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu za podminek
vychazejicich z ptedloZené cenové nabidky Pronajimatelem ze dne 1.10.2025, kterd tvofi
pfilohu €. 2 této smlouvy.

1.2 Pronajimatel je opravnén prenechat v souladu stouto smlouvou Pfedmét ndjmu k uZivani
Najemci.
1.3 Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat Najemci Pfredmét ndjmu k docasnému

uzivani a Najemce se zavazuje Pfedmét najmu k doasnému uzivani prevzit a hradit za to
Pronajimateli najemné dle této smlouvy.

1.4 Predani Pfedmétu najmu probéhne nejpozdéji do dvou dnli ode dne uzavieni této smlouvy, a
to na zakladé predavaciho protokolu podepsaného obéma stranami.

Clanek 2
Doba trvani najmu
2.1 Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 1.10.2025 do 31.10.2025 (dale také jako
»Doba najmu”“). Smluvni strany se dohodly na mozném prodlouzeni Doby najmu o dalsi jeden
(1) mésic (dale také jako , Prolongace”) v pripadé, Zze Najemce ozndmi Pronajimateli nejpozdé;ji
deset (10) dnl pred skoncenim Doby ndjmu, Ze ma zajem na prodlouzeni Doby najmu.

2.2 Vztah zaloZeny touto smlouvou skonci rovnéZ pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a
Najemcem a/nebo zanikne-li Pfedmét ndjmu a/nebo pisemnou vypovédi.

i Vypovéd ze strany Ndjemce bez vypovédni doby:



2.3

a)

prestane-li byt Pfedmét najmu zpUsobily ke sjednanému ucelu dle této smlouvy
a Pronajimatel ani na vyzvu a v ptimérené poskytnuté lhaté tuto vadu
neodstrani,

Najemce je povinen ve vypovédi uvést vypovédni dlivod. Vypovéd musi byt pisemna a
musi byt doruéena Pronajimateli.

ii. Vypovéd ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby:

Pronajimatel ma pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby, pokud Ndjemce porusi svou
povinnost zvlast zdvaznym zplsobem, tedy zejména, pokud Najemce:

a)

b)

c)

d)

je v prodleni s dhradou Najemného ¢i jeho Casti po dobu nejméné deseti (10)
dnQ;

poskozuje Pfedmét najmu nebo nezajisti Pfedmét ndjmu pred poskozovanim
tretimi osobami;

Prostor prestane byt zplsobilym k umisténi Pfedmétu ndjmu a Najemce bez
zbytecného odkladu nezajisti jiny prostor pro umisténi Predmétu najmu;

uzivd neopravnéné Predmét najmu jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, nez
bylo ujednano;

uzivd Predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovavd nad miru
pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni Pfedmétu najmu, vyzve ho
Pronajimatel, aby Predmét ndjmu uzival fadné, da mu pFiméfenou lhatu k
napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje
pisemnou formu a musi byt Najemci dorucena;

da-li Ndjemce Pfedmét najmu do uZivani tieti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

bude rozhodnuto o Upadku Ndjemce;

prestoZe jej Pronajimatel vyzval k ndpravé, uzivd Predmét najmu v rozporu
s jeho technickou dokumentaci;

umyslné poskodil Pfedmét ndjmu a/nebo nenahradil skodu Pronajimateli a/nebo
neuvedl zdvadny stav Predmétu najmu do pUvodniho stavu.

Vypovéd musi byt ve vSech pfipadech pisemna, musi v ni byt uveden vypovédni dlivod a
musi byt Najemci dorucena.

Je-li zavazek vypovézen, zanika uplynutim vypovédni doby. Je-li zdvazek vypovézen bez
vypovédni doby, zanika zdvazek ucinnosti vypovédi.

Ndjemce odevzda Pfedmét najmu Pronajimateli v den, kdy ndjem kondi, a to tak, Ze tento
zpristupni Pronajimateli a zajisti Pronajimateli neruseny odvoz Predmétu najmu. O odevzdani
Pfedmétu najmu sepisi smluvni strany preddvaci protokol.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v pfipadé, Ze Ndjemce neprevezme
Pfedmét najmu do uzZivani v dobé sjednané touto smlouvou, kdyZ odstoupeni je ucinné
okamzikem jeho doruceni Pronajimatelem Najemci. V pfipadé odstoupeni od smlouvy dle
tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén uctovat Najemci veskeré vynaloZené naklady
spojené s plnénim zadvazku dle této smlouvy, zejména naklady na dopravu a instalaci Pfedmétu

najmu.
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4.5

5.1
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Clanek 3
Ucel najmu
Pfedmét najmu je poskytovdn za ucelem vyroby tepelné energie (energie tepla (GJ) obsazena
v teplonosné latce) a jejiho pfenosu do objektu Najemce umisténého v suterénu objektu

hlavnich dilen v arealu Skoly (dale také jako , Objekt”). Parametry tepelné energie a teplonosné
latky jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Pfedmétem této smlouvy je vSak pouhé docasné prenechani Predmétu najmu Ndjemci (vc.
montaze). Pronajimatel vsak nezajistuje dodavku tepelné energie ve smyslu energetického
zadkona.

Najemce se zavazuje uzivat Pfedmét najmu vyhradné za Gcelem uvedenym v této smlouvé.

Ndjemce se zavazuje bez souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu dale nepodnajmout treti
osobé. Toto ujednani rovnéz vylucuje, aby Najemce vyrdbél a doddval prostfednictvim
Predmétu najmu tepelnou energii tfetim osobam.

Clanek 4
Predani a prevzeti Predmétu najmu

Ndjemce prohlasuje, Ze je se stavem Pfedmétu najmu sezndmen a Zze mu byla vysvétlena jeho
funkénost, a to véetné jeho obsluhy a Zze Predmét najmu v tomto stavu pfijima a povazuje jej za
zcela vyhovujici pro uzivani k jim zamyslenym ucellim a predmétu podnikani.

Pronajimatel predd nasledné Najemci veSkerou souvisejici dokumentaci jako ndvod k obsluze,
revizni zpravy, prohlaseni o shodé, atd.

Pfedanim Pfedmétu najmu se rozumi jeho umisténi na pozemek parc ¢. 1269/4, k. 0. Tellice
(dale také jako ,Prostor umisténi“). Soucdsti predani je pfiprava instalace a pfiprava napojeni
Pfedmétu najmu na nadrZze LTO. Pronajimatel prohlasuje, Ze misto umisténi Pfredmétu najmu
je zplsobilé pro jeho budouci uZivani, které predstavuje dodavku tepla do Objektu.

Najemce se zavazuje zajistit, Ze Prostor umisténi bude po celou dobu zpUsobily k Gcéelu dle této
smlouvy, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu plus dobu nezbytnou k odvozu Pfredmétu
najmu po skonceni ndjmu, tedy budto Prostor umisténi musi byt ve vlastnictvi Najemce a/nebo
k tomuto musi mit zfizeno uzivaci pravo po celou dobu. Stejné tak Ndjemce odpovida za to, Ze
k umisténi Pfedmétu ndjmu do Prostoru umisténi ma vyddna veskerd pripadna povoleni i
souhlasy. Naklady na umisténi Pfedmétu ndjmu na Prostor umisténi jdou v plné vysi k tizi
Najemce.

Pfi predani a prevzeti Pfedmétu najmu (a to jak pfi zahdjeni, tak pfi skonceni najmu) bude
sepsan spole¢ny preddavaci protokol.

Clanek 5
VysSe najemného a jeho splatnost, souvisejici platby

Najemné za Pfedmét ndjmu sestava z nasledujicich ¢astek:

- Najem 1 ks mobilni kotelny v¢. expanzni nadrze, cerpadla elektroinstalace, regulace
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Ndjemné se se sjedndva v celkové vysi .:'.1,-« a‘:... s AT "'" m-a.za kazdy zapocaty mésic (dale
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také jako ,Najemné“). Ndjemné bude navyseno o pnslusnou sazbu DPH dle aktualné platnych
a ucinnych pravnich predpist.
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5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

S umisténim Predmétu ndjmu na Prostor umisténi, privezenim, pfipojenim, uvedenim do
provozu Pfedmétu ndjmu je spojena souvisejici platba dle vzajemné odsouhlasené cenové
nabidky, kterd tvofi pfilohu €. 2 k této smlouvé, a to Castka ifEmdsEra T “i(dale jen
»Naklady“). Najemce se zavazuje uhradit Naklady nejpozdéji do 14 dnl od podpisu této
smlouvy.

Najemné je hrazeno vidy predem, a to nejpozdéji deset (10) dnli pred zacatkem mésice, za
ktery se Najemné hradi.

Uhradu Najemného bude Ndjemce provadét bezhotovostnim pfevodem na Uéet Pronajimatele
vedeny v zahlavi této smlouvy. Dnem uhrazeni se rozumi pfipsani ¢astky na ucet
Pronajimatele.

Pronajimatel vystavi Ndjemci na vysi Ndjemného dle této smlouvu fakturu. Opomenuti
Pronajimatele s jejim vystavenim nezprostuje Najemce zavazku uhradit Najemné radné a vcas
dle této smlouvy. Pronajimatel je vSak v takovém ptipadé vystavit s k Uhradé Ndjemného
fakturu dodatecné, a to bez zbyteéného odkladu poté, co bude Najemné uhrazeno.

Clanek 6
Havarijni situace a udrzba Pfedmétu najmu

Ndjemce je povinen zajistit, Ze manipulace a pouzivani Predmétu ndjmu bude provadéno dle
pokyn( Pronajimatele a v souladu stechnickou specifikaci Pfedmétu najmu. Manipulace a
pouzivani Pfedmétu ndjmu bude provadéna pouze osobami pro takovéto uzivani nebo
manipulaci opravnénymi nebo kvalifikovanymi.

Najemce zajisti prlibéZznou kontrolu Predmétu najmu, aby bylo omezeno riziko jeho odcizeni
a/nebo poskozeni. Najemce se zavazuje alespori 1x denné provadét béznou kontrolu (vizudlni
kontrola Pfedmétu najmu, kontrola poZadovanych parametrl topnych médii, monitoring
pfipadné potieby zajiSténi oprav, vedeni provozni dokumentace, bude-li vyZzadovana apod.).
Najemce zajisti Cistotu a uklid v Pfedmétu najmu.

V pfipadé, Ze Najemce zjisti hrozici poruchu a/nebo poruchu a/nebo jakoukoli jinou zavadu
Pfedmétu najmu, bezodkladné kontaktuje Pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje po dobu trvani ndjmu dle této smlouvy provadét potifebnou udrzbu
Pfedmétu ndjmu tak, aby byl v provozuschopném stavu a v pfipadé potreby provadét vyménu
komponent(.

Pronajimatel se zavazuje provadét veskeré potfebné revize a odborné kontroly Pfedmétu
najmu (kompletni zajisténi revizich vyzadovanych dle platnych pravnich predpisl, vcetné
veskeré evidence, vypracovani reviznich plan( a zajisténich jejich plnéni).

V pfipadé, Ze dojde k poruse Predmétu ndjmu, v jejimz dlsledku dojde k preruseni dodavek
tepelné energie z Pfedmétu najmu, Pronajimatel bezodkladné poté, nejpozdéji do osmi (8)
hodin, kdy jej Najemce kontaktuje v souladu s odst. 3 tohoto ¢lanku, na své naklady zahdji
prace na odstranéni takové poruchy, detekuje poruchu a bez zbyteéného odkladu takovou
poruchu odstrani a obnovi provoz tepelné energie z Pfedmétu najmu.

Nadjemce se zavazuje poskytnout Pronajimateli soucinnost a zpfistupnit Pfedmét ndjmu za
Ucelem jeho opravy a udrzby.

Nadjemce odpovida za veskeré jim zavinéné Skody zplisobené na Predmétu najmu za dobu
trvani najmu. Najemce odpovida i za Skodu, kterd vznikne v disledku neohlaseni zavady di
hrozici zdvady Predmétu najmu, kterd by nevznikla, kdyby tato byla fadné nahlasena.

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si veskerou potfebnou soucinnost a spolupracovat pfi

zajisténi jednani ve vztahu k ERU, BOZP, SEI, OZP a PO pfi plnéni potfebnych legislativnich
pozadavk(, véetné komunikace s dotcenymi organy.
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Clanek 7
Zavérecna ujednani
7.1 Uc&astnici této smlouvy prohladuji, Ze tato smlouva odpovida jejich pravé a svobodné vdli.

7.2 Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami.

7.3 V pfipadé, Ze se jedno nebo vice ustanoveni této smlouvy ukaze jako jakkoliv neplatné a/nebo
neucinné a/nebo nevykonatelné, platnost a/nebo Ucinnost a/nebo vykonatelnost ostatnich
ustanoveni tim nebude omezena ¢i zhorsena. Takové dotéené neplatné a/nebo neucinné
a/nebo nevykonatelné ustanoveni bude nahrazeno jinym ustanovenim této smlouvy, které je
mu nejblizSi smyslem a vyznamem a neni-li ho, bude vykladano ve shodé s celkovym smyslem
a zdmérem této smlouvy.

7.4 Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych vzestupné
Cislovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti

této smlouvy.

7.5 Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Nedilnou soucdsti této smlouvy jsou nasledujici pFilohy:
Priloha ¢. 1 - Technickd specifikace Pfedmétu ndjmu
Pfiloha ¢. 2 - Cenovd nabidka ze dne 1. 10. 2025

Smluvni strany prohlasuiji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Déle prohlasuji, Ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vainé vile a na dikaz
toho ji nize podepisuiji.

\Y dne V Chvaleticich dne

za free heating s.r.o. za SOUZ Chvaletice
LR e dnatel HrEnRen SRR Feditelka $koly
Pronajimatel Ndjemce



Ptiloha €. 1

TECHNICKA SPECIFIKACE KOTELNA 002

e olejova kotelna

o kotel Viessmann Vitomax 200 HW s regulovatelnym vykonem 400-600 kw

e kotel je umistén ve standardnim lodnim 6m/20’ kontejneru

e hofak RBLRL 38 typ 653 T1

e soucasti je 1ks Cerpadla s dvoustupriovym motorem znacky Grundfos, 1x sahara a expanzni
nadrz o objemu 500l

o tlak 4 bar




MOBILNi ;
KOTELNA ™ °Free heating

Cenova nabidka

Datum vystaveni:

1.10.2025

Cislo nabidky: 2025041

Dodatavel:

Free heating, s.r.o.

Na PerStyné 1, 110 00, Praha 1

Odbératel:

Stfedni odborné ucilisté zemeédélské Chvaletice

Zizkova 139

533 12 Chvaletice

Cenova nabidka bez DPH:

1 x mobilni kotelna, ndjem 1x kotel Viessmann —vykon kotle 470 KW. Expanzni nadrz.
Obéhové Cerpadlo. Elektro instalace. Dalkove ovladani. Kamerovy systém. regulace

topného systému. Komin. 'Hﬁ :iﬂ ;:T:__“‘LH'
e N4&drz na LTO — dvoupla§tova, 9 000 Litrl - NAJEM ..ocveevevveeeeeeeeeeeeeeeeeeae Lﬁ%«;ﬂ; “Hﬁg-;:’
e Zagkoleni personalu —v Cend ..........ccccceveerruevennnes e
e Privezeni, odvezeni, zapojeni, odpojeni, uvedeni do ProvOZU....eeceeeeeeeesanes? T wf%%ii}:fé
e Revize plynu, elektfiny, spalinovych cest —v Ceneé ......ccccevuverivvniinnnnnnd] b ﬁ‘aﬁvj
e Topny olej LTO —cena dle nabidky i s dopravou
e Servis a dohled 24/7 — d4lkovy MONitoring ......c...cccceeeeeeenuennn R )
{072 17T o o 303 000 Ké

Obchodni podminky:

Potvrzenim nabidky je uzavien smluvni vztah a nabidka se stava zavaznou.

Ceny jsou uvedeny bez DPH, pfi fakturaci budou navySeny o platnou sazbu DPH.
Prfedpokladana doba najmu je jeden mésic, strany jsou opravnény prodlouZzit dobu
najmu o dalSi mésic, a to na zdkladé oznameni nékteré ze stran alespon 5 dni pred
skon€enim doby najmu.



Datum zahajeni ndjmu —dle dohody.

Misto dodani a provozovani — dle dohody.

Jednotkova cena najmu plati pro kazdy zapocaty mésic a hradi se pfedem.

Platba prob&hne na zakladé faktury. Najemné v¢&. souvisejicich plateb za celou
ujednanou dobu je hrazeno pfedem. Nebude-li prvni faktura uhrazena nejpozdéji v den
instalace mobilni kotelny v misté dodani, pozbyva smluvni vztah dle této nabidky
platnosti a uc€innosti. V takovém pfipade je odbératel povinen uhradit veSkeré naklady na
dopravu a instalaci a dale je povinen uhradit ndjemné za prvni mésic. Dodavatel je
opravnén odinstalovat zafizeni a odvézt je zpét.

Splatnost faktur je 14 dni.

Odbératel neni opravnén mobilni kotelnou jakkoli manipulovat (v€. manipulace

s ovladacimi prvky)

Odbératel odpovida za pfipravenost prostoru uréeného pro umisténi mobilni kotelny.

Identifikaéni udaje:

ICO: 09087087

DIC: CZ09087087

Registrace: C 330664 vedena u MSv Praze

Platebni udaje:
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