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SMLUVNÍ STRANY,

SMĚNNÁ SMLOUVA
A SOUVISEJÍCÍ UJEDNÁNÍ

2025/ONIP/0804

Rezidence RoSa Vršovice s.r.o.
IČ· 05595398

sídlem StřelniČná 1680/8, Kobylisy, 182 00 Praha 8

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C vloŽka 266760

zastoupená Nlýr. Annou JeŽkovou, jednatelkou

(dále jen " Rezidence RoSa")

a

Městská část Praha 10
IČ 00063941

sídlem Vinohradská 3218/169, 100 00 Praha 10

zastoupená Ing. arch Mártinem ValoviČenľ starostou

ke srnluvníinu jednání oprávněn Ing. Jakub Brzoň, vedoucí OMP

(dále jen "Mčstská Část")

(spoleČně jsou výše uvedené subjekty nazývány dále jen "smluvní strany").

PREAMBULE
(A) Srnluvní strany prohlašují, Že jako vlastníci, nesp Městská část jako výkonavatel svěkné

správy, sousedících pozemků v katastrálním území VrŠovice mají zájem na vzájernné
spolupráci a souČinnosti při realizaci svých projekŕů na úzerní Městské části Praha 10, které
jsou v zájmu Městské části Praha 10 a jejich obČanů, konkrétně při budování a realizaci
domova seniorů ze stranyRezidence RoSa a ínateřské Školky ze stranyMěstské části.

(B) Srnluvní strany měly již v minulosti zájem realizovat na předmětných pozemcích své záměry,
avŠaknedoŠlo ke shodě o způsobu jejich realizace Touto smlouvou majísmluvní stranyzájem
potvrdit způsob realizace záměrů a sjednat základni' předpoklady pro j'jich naplnění

(Q Dle stávající situace je Rezidence RoSa mj. vlastníkem dvou větších pozeniků o výměře 2301
m' (p.Č. 2091/3, kú. VrŠovice, obec Praha) a2026 m' (p.Č. 2096/1, kú. VrŠovice, obec Praha),
mezi nimiŽ se nachází Část pozernki ve svěřéné správě Městské části p.Č. 2092/5, kú.
VrŠovice, obec Praha, o velikosti 370 m', kerá oba pozemlSy vlastněné Rezidencí RoSa
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odděluje. Původním záměrem Rezidence Rosa bylo výednat s Městkou Částí kŠení
umožňující výbudování domova seniorů na obou uvedených pozemcích vlastněných
Rezidencí RoSa.

(D) Od původního záměru rozsáhlejší stavbyvŠakRezidence RoSa ustoupila a na základě dohody
s Městskou Částí je připravena výše uvedený pozemek p.Č. 2091/3, o výměře 2301 m' převést
(resp. touto smlouvou převách) do vlastnictví Hlavního města Praha, resp. do svěřené správy
Městské části, přiČemŽ Městská část hodlá tento pozemek yyuŽít pro stavbu mateřŠké Školy.
Výrněnou za to je Nlěstská část připravena převést (resp. touto snilouvou převádi) do
vlastnictví Rezidence RoSa oddělenou Část pozeniku p.Č. 2092/5, o velikosti 370 m' V její
svěřené správě, kerá bezprostředně sousedí s pozernkem p.Č. 2096/1, přiČerrů Rezidence
RoSa takto oddělenou Část pozemku hodlá vyuŽít pro realizaci svého projeku domova
seniorů, zejména pro vedení inženýrských sítí. Rezidence RoSa je zároveň připravena umoŽnit
zřízení sluŽebnosti vstupu, stezK cesty, průchodu a průjezdu ve prospěch Městské části (resp.
Hlavního města Prahy) na pozemek p.Č. 2091/3, jenž Městská část do své svěřené spráyy
získá. Rezidence RoSa a Městská část jsou připraveny poskytnout si potřebnou souČinnost
v rámci stavebních řízení o umístění a povolení stavby (příp. o povolení záměru) domova
seniorů a mateřské Školy.

(E) Smluvníin stranám se tak podařilo nalézt řeŠení vyhovující jak oběma smluvním stranám tak
· ! t · ·V V ľ V f V I t V V 1 ·veřejnemu zajmu, přicemz zasadni soucasti a vjja&enim nalezeneho resem je tato smlouva.

(F) Rezidence RoSa bere na vědorm', Že v souladu s § 21 odst 1 obecně závazné vyhláŠky Č.
55/2000 Sb. Statutu hlavního města Prahy, směnná srnlouva musí být spolu s návrhem na
vklad práv do katastru nemovitostí předloŽena k potvrzení procesní správnosti Hlavnírnu
městu Praze. Po potvrzení procesní správnosti ze stranyHavního města Prahy bude následně
směnná smlouva (při dodrŽení dalŠích podrnínek ujednaných touto smlouvou) předloŽena
k zápisu práv do katastru nemovitostí. Městská část vŠak upozorňuje a Rzidence RoSa bere
na vědorm', Že uzavřením směnné smlouvy není zajištěno a presurnováno budoucí potvrzení
procesní správnosti podle § 21 odst. 1 obecně závazné vyhláŠky Č. 55/2000 Sb. Statutu
hlavního města Prahy, heré je oprávněn vydat yýlučně vlastník nemovitostí, v daném případě
Hlavní město Praha. Rezidence RoSa proto rovněŽ bere na vědorni', Že samotné posouzení
procesní správnosti směnné snilouvy Městská část neprovádí a ani nijak nemůŽe zajistit jeho
provedení. Nlěstská část tedy za výsledek žádosti o potvrzení procesní spúvnosti nenese
Žádnou odpovědnost. Rozhodování o této věci je výlučnou pravomocí Hlavního města Prahy.

I. Vymezeni nčkterých pojmů

Není li v konkétníin případě stanoveno výslovně jinak nebo nevyplývá li z kontextu něco jiného,
fV t V · ľ 1 V t · F fnize uvedene yyrazy pouzite v teto smlouve, kere jsou uvozeny velkým pismem, mají v teto

smlouvě (vČetně jejího záhlavj) následující význanĽ
,,Budova" znamená budovu, herá vznikne výstavbou na Pozemcích pro Projek v souladu se
Studií domova seniorů a Projekerrk
,,Dokumentace pro územní rozhodnutí" znamená dokumentaci, herá je poďkladem žádosti o
územní rozhodnutí podané Rezidencí RoSa za úČelem realizace Projektu, s tíin, Že řízení o žádosti
je u stavebního úřadu Úřadu Městské části Praha 10 vedeno pod č.j. P10-254793/2024;
Dohimentace pro územní rozhodnutí je Pň7ohou Č. 2této smlouvy,
,,Geometrický plán pro změnu hranic pozemků" znamená geometrický plán pro rozdělení
pozeniku a vyrnezení rozsahu věcného břemene k části pozenihi, průběh vytyČené nebo vlastníky
zpřesněné hmnice pozemků Č. 2284- 13/2024 vyhotovenýGEOline spol. s r.o., V Planinách 163,
190 00 Praha 10, ověíéný úředně oprávněnýrn zeměměřičským inženýrem Ing. Zdeňkou
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Přibylovou dne 28. 3. 2024 pod Číslem 52/2024, schválenýKatastrálním úřadem pro Hlavní město
Prahu, Katastráhí pracoviŠtě Praha dne 5. 4. 2024 pod Číslem PGP - 1587/2024-1C1, kerý j'
Pň7ohou Č. 1této smlouvy a její nedíhou souČástí.
,,Občanský zákoník" znamená zákon Č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších
předpisů
,,Oddělený Pozemek MČ" znamená Část Pozeniku MČ o velikosti 370 m', kerá byla
Geometrickýmplánem pro změnu hranic pozernků oznaČena písmenem ,,a", a keíá byla oddělena
z Pozernku MC a následně slouČena s pozernkem parcelní číslo 2096/1 v kú. VrŠovice, obec
Praha;
,,Pozemek MČ" znamená pozemek parcelní číslo 2092/5, o výrněře 8352 m', ostatní plocha, kú.
VrŠovice, obec Praha, ve vlastnictví Hlavního města Praha a ve svěřené správě Městské části;
,,Pozemky pro Projekt" znamená pozemek parcehí číslo 2096/1, o výměře 2026 m', zahrada,
pozemek parcelní číslo 2096/3, o výrněře 652 m', ostatní plocha, pozemek parcelní číslo 2096/14,
o výměře 1 m', ostatní plocha, a pozemek parcelní číslo 2096/15, o výměře 23 m', ostatní plocha,
vŠechny kú. VrŠovice, obec Praha, ve vlastnictví Rezidence RoSa; na základě Geometrického
plánu pro změnu hranic pozeniků rnají pozeniky parcehí čído 2096/14, parcelní číslo 2096/15 a
parcelní čído 2096/3 zaniknout a stát se souČástí pozeníku parcelní číslo 2096/1, kú. VrŠovice,
obec Praha;
,,Pozemek RR" znamená pozemek parcelní číido 2091/3, o výrněře 2301 m', ostatní plocha, kú.
VrŠovice, obec Praha, ve vlastnictví Rezidence RoSa; Geometrický plán pro změnu hranic
pozemků výměru Pozemku RR zpřesňuje na 2304 m';
,,Projekt" znamená projeh vycházející ze Studie domova seniorů, v rámci kerého bude
na Pozemcích pro Projek dle Dokumentace pro úzernní rozhodnutí provedena výstavba Budovy,
kerá bude slouŽit jako domov seniorů;
,,Směnná smlouva" znamená tuto smlouvu;
,,Stavební povolení pro úpravu vjezdu" znamená rozhodnutí Nlěstské části Praha 10 odbor
Životního prostředí, dopravya rozvoje Úřádu MěstskC části Praha 10, jako speciálního stavebního
úhdu, ze dne 15. 4. 2020, sp.zn. P10-129799/2019/02, o spoleČném povolení na stavbu JÍprava
ulice PřípotoČní v úseku ,Eřed gymnáziem", aktuáhě prodlouŽené rozhodnutírn Městské části
Praha 10- odborstavební Uadu městské části Praha 10 ze dne 30. 10. 2024, č.j. P10-337881/2024;
,,Stavební řízení" znamená stavební řízení o povolení stavbý- Budovyna Pozemcích pro Projekt
dle zákona Č. 183/2006 Sb., o územnírn plánování a stavebním řádu (stavební zákon) a/nebo řízení
o povolení záměru stavbyBudovyna Pozemních pro Projekt dle zákona Č. 283/2021 Sb., stavební
zákon;
,,Studie domova seniorů" znamená studii k Projektu a stavebnhnu záměru Rezidence RoSa na
Pozemcích pro Projeh;
,,ÚČet Rezidence RoSa" znamená bankovní ůČet vedený u UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Č.ú. 1387420812/2700, určený pro veŠkeré platbý ve prospěch Rezidence Rosa
předpokládané touto smlouvou.
,,Územní řízení" znamená územní řízení o umístění stavbyBudovy na Pozemních pro Projek, a
to řízení zahájené na základě žádosti Rezidence RoSa o územní rozhodnutí vedené u stavebního
ůřadu Úřadu Městské části Praha 10 vedeno pod č.j. P10-254793/2024, jakož i jakékoliv úzernní
řízení navazují nebo jej nahrazující týkající se urnístění stavbyBudovy na Pozernních pro Projeh.
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A. SMĚNNÁ SMLOUVA

II. Úvodní ustanovení
1. Rezidence RoSa prohlašuje, Že je výlučným vlastníkem Pozernku RR

2. Rezidence RoSa prohlašuje, Že Pozemek RR ani jeho část nepřevedla a ani do doby podání
návrhu na vklad vlastnických práv dle této Směnné sInlouvydo katastru nemovitostí nepřevede
na třetí osobu, nezřídí Žádná věcná práva a Že jej ahuálně ani Žádná věcná práva nezatěžují.
Rezidence RoSa dále prohlaŠuje, Že ohledně Pozemku RR neuzavíěla a ani do doby podárú
návrhu na vklad vlastnických práv dle této Směnné sInlouvydo katastru nemovitostí neuzavře
s Žádnou dalŠí třetí osobou srnlouvu, jejímž obsahem bybyl převod Pozemku RRnebo jakékoli
jeho zatíŽeni', zejména, nikoli vŠak výlučně, věcná břemena, předkupní ptáva, zástavní práva,
pachty, nájmy, podnájmy či práva uŽívání jiných osob, a Že Žádná takové ptáva třetích osob
ani neexistujL

3. Městská část prohlaŠuje, Že vykonává svěřenou správu Pozemku MČ jehož výlučným
vlastníkem je Hlavní mČsto Praha, IČ00064581,se sídlemMáriánské náměstí 2/2, Staré Město,
11000 Praha 1, a Že je oprávněna disponovat s Pozemkem MČ v souladu s touto smlouvou
zejména Že je oprávněna oddělit od Pozeniku MČ jeho část o velikosti 370 m', jak je uvedeno
v Geometrickém plánu pro změnu hranic pozemků a vlastnictví Odděleného Pozemku MČ
touto Směnnou srnlouvou převést za podmínekv této snílouvě sjednaných na Rezidenci RoSa.
Městská část dále prohlašuje, Že je v rámci svěřené spúyy oprávněna nabýt Pozemek RR do
vlastnictví Hlavního města Prahy.

4. Městslá část prohlašuje, Že Oddělený pozemek MČ ani jeho část nepřevedla a ani do doby
podání návrhu na vklad vlastnicl*h práv dle této Směnné smlouvy do katastru nemovitostí
nepřevede na třetí osobu, a Že k němu nezKdila a ani nezřídí Žádná věcná práva, s výirnkou
věcných břemen zapsaných k okarnŽihi uzavřenítéto Směnné smlouvyv katastru nemovitostí
a uloŽení kanalizace (čl. VI. odst. 1 této snilouvy). Městská část dále prohlašuje, Že neuzavřeh
a ani do podání návrhu na vklad vlastnického práva dle této Směnné srňlouvy do katastru
nemovitostí neuzavře s Žádnou dalŠí třetí osobou srnlouvu, jejírrů obsahem by býl převod
Odděleného pozeníku MČ nebo jeho jakékoli zatíŽení, zejména, nikoli vŠak výlučně, věcná

V V I ! f 1 I V " r V Ĺ' F t ·· Ĺ'bremena, predkupni prava, zastavm prava, pachty, najmy, podnajmy ci prava uzívam jmych
osob.

V "F V V V íf Mŕ V V5. Smluvm strany prohlasují ze soucasne s touto sinlouvou uzavtrají nebo podepisuµ rovnez
následující dokumenty potřebné pro nealizaci Projektu:
a) Smlouvu o budoucí smlouvě o zřízení sluŽebnosti inženýrskýeh sítí, jejíž vzor je uveden

v Pň/oze Č. 3 této Snilouvy
b) Souhlas Městské části s realizacíBudovy, jehož vzor je uveden v Pň7oze č. 4této Smlouvj;
C) Souhlas vlastníka pozenihi s odstraněním dřevin, jehož vzor je uveden v Pňíbze č. 5této

Srnlouvy.

III. Předměty směny
1. Předrnětem směny dle této Směnné srnlouvy j'ou:

a) Pozemek RR, tedy pozemek parcelni' číslo 2091/3, o výměře 2301 m' ostatní plocha, ků.VrŠovice, obec Praha, s tím, Že Geometrickýrn plánem pro změnu ÁÁic pozernků byh
yýrněra Pozemku RR zpřesněna na 2304 m', ve vhstnictví Rezidence RoSa, a

b) Oddělený Pozemek MČ, tedy Část pozernku o velibsti 370 m', oddělená Geometrickým
plánem pro změnu hranic pozernků z Pozemku MČ tj. z pozeniku parcelní číslo 2092/5,
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kú. VrŠovice, obec Praha, ve vlastnictví Hlavního města Praha, ohledně kerého Městská
Část vykonává svěřénou správu, oznaČená Geometňdým plánem pro změnu hranic
pozemků písmenem ,,a";

(oba uvedené předmětysměny dále spoleČně také jen ,,Předměty směny").
2. Rezidence RoSa touto Směnnou srnlouvou převádí do vIastnictví Hlavního města Prahy

Pozemek RR, ohledně kterého Městská část bude vykonávat svěřenou správu, a Městská část
touto Směnnou smlouvou převádí do vlastnictví Rezidence RoSa Oddělený Pozemek MČ a
obě sniluvní strany tyto směněné pozemky do svého vlastnictví (resp. Městská část do
vlastnictví Hlavního města Prahy ohledně kterého Městská část bude výkonávat svěknou

1 V"" Fspravu) pnjnnaji.
3. Rezidence RoSa prohlašuje, Že na Pozemku RR v době podpisu této Směnné smlouyy

neváznou zástavní práva, či jiná práva třetích osob, ani jiné právní či fakické vady, které býv
budoucnu omezovalyvýkon vlastnického práva Mčstské části.

4. Městská část prohlaŠuje, Že na Odděleném PozeníkuMČ v době podpisu této Směnné snilouvy
neváznou zástavní práva, či jiná práva třetích osob, ani jiné právní či faktické vady, které byv
budoucnu omezovaly výkon vlastnického práva Rezidence RoSa, výma věcných břemen
zapsaných k okarnŽiku uzavření této Směnné smlouvyv katastru nemovitostí a vyjma urnístění
kanalizace (čl. VI. odst. 1 této smlouvy).

5. SouČasně s podpisem této Směnné smlouvy srnluvní strany podepisují také návrh na vklad
vlastnického práva do katastru nemovitostí. Neprodleně po podpisu Směnné snilouvy a
návrhu na vklad do katastru nemovitostí oběma smluvními stranarni předloŽí Městská část
Směnnou smlouvu a návih na vkhd do katastru nemovitostí Mágistrátu hlavního města Prahy
k potvrzem' procesní správnosti v souladu s § 21 Stauitu hlavního města Prahy. Po obdrŽení
potvrzení Městská část předá Směnnou srnlouvu a návrh na vklad do katastru nemovitostí
Rezidenci RoSa, kerá zajistí podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru
nemovitostí, a to tak abýbýl podán nejpozději do 5 pracovních dnů.

IV. Ujednání o ceně
1. Cena Pozeniku RR byla urČena znaleckým posudkem (číslo poloŽlg') Č. 10732/2025

zpracovanýrn Ing. Dagmar Marvanovou, DaČická 180, 109 00 Praha 10 ve výši:
13.379 000, KČ (slovy třináct rnilionů tři sta sedmdesát devět tisíc korun českých), a to jako
cena obvýklá.

2. Cena Odděleného pozernku MČ byla urČena znaleckým posuclkem (číslo poloŽky)
Č. 10811/2025 zpracovaným Ing. Dagmar Márvanovou, DaČická 180, 109 00 Praha 10 ve výši:
2.147.100, KČ (slovy dva rniliony sto Čtyřicet sedm tisíc jedno sto korun českých), a to jako
cena obvyklá.

3. Vzhledem k tomu, Že Pozemek RR a Oddělený pozemek MČ mají z důvodu odliŠné výmě'y
různou cenu, dohodlyse srnluvní strany, Že Městská část uhradí ve prospěch Rezidence RoSa
rozdíl ceny Pozeniku RR a ceny Odděleného pozemku MC, tedy Částku ve výši:
11 231.900,- Kč (slovy jedenáct milionů dvě stě třicet jednatisíc devětset korun českých), (dále
jen ,,Doplatek ceny"), a to na ÚČet Rezidence Rosa do 14 ti pracovních dnů od obdrŽení
vyrozumění o provedení vkladu vlastnického práva z přísluŠného katastru nemovitostí, ve
kerém bude uvedeno vlastnické právo k Pozemku RR ve prospěch Městské části .

4. Rezidence RoSa prohlašuje, Že není plátcem DPH
5 Poplatek spojený s podánírn návrhu na vklad vlastnického práva k Předmětům směny do

katastru nemovitostí zaplatí Rezidence RoSa.
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V. Předání Předmětů směny
Oba Předmětysměny yýše budou srnluvními stranami vzájemně předánya převzaty na základě
písemného protokolu podepsaného oběma sInluvnírni stranami, a to výklizené, ve lhůtě do 10
pracovních dnů od provedení vkladu vlastnických práv dle této Směnné smlouvy do katastru
nemovitostí, za předpokladu řádné úhrady Doplatku ceny ze strany Městské části, přiČernŽ
vyklizením se rozumí zejména odstranění pň'padného odpadu a movitých věcí z Předmětů
směny (nikoliv vŠak odstranění stromů a porostů na Předmětech směny vzrostlých).

VI. DalŠi ujednání
1. Rezidence RoSa bere na vědomí a souhlasí, Že na Odděleném Pozemku MČ je umístěna

kanalizace pro objeh stojící na sousedním pozeniku paricelní číslo 2094/2,, kú. VrŠovice, obec
Praha. Rezidence RoSa po nabytí vlastnicwí k Oddělenému Pozemku MČ umoŽní, aby mohla
být kanalizace i nadále vyuŽívána pro potřebyuvedeného objektu.

2. Městská část bere na vědomí a souhlasí, Že na Pozeniku RR existuje přípojka sloupku PRE.

B. UJEDNÁNÍ O PRŮCHODU
A PRÚJEZDU

VII. Průchod a průjezd ve prospěch Městské části
1. Smluvní strany konstatují, Že Pozemek RR, kerýMěstská část směnou pozemků realizovanou

ve smýslu části A této smlouvy získá do vlastnictví Hlavního města Prahý, a ohledně kterého
bude vykonávat svěřenou správu, není v souČasné době napojen na komunikaci a není tak
zajištěn k němu přístup.

2. Městská část konstatuje, Že za předpokladu realizace směnypozernků dle části Atéto srnlouvy,
vyvine veŠkeré tozumně poŽadovatelné úsih' k tomu, abydoŠlo kzajištění přístupu kPozemku
RR ke bmunibci přés pozemekparcelni' čklo 2091/1, kú. VrŠovice. Městská část se za tíinto
! · ,r · V F r V V F · PuČelem zejmena zavazuje yyuzít sve sverene sprayy nemovitosu ve vlastmctvi obce
k sousedním pozemkům k výbudováni' vhodné bmunibce pro nezbýný příŠtup k Pozeniku
RR,, k ČemuŽ připraví a potkbným způsobem projedná potřebnou dokumentaci a pnovede
potřébné přípravné a stavební práce. Nicméně pro případ, kdy by ani přes veŠkeré rozumně
poŽadovatelné úsilí takový přístup k Pozemku RR nebylo moŽné zajistit do 31. 12. 2034,
dohodlyse smluvní strany, Že Rezidence Rosa umoŽníMěstské části zřízení úplatné sluŽebnosti
průchodu a průjezdu přes průjezd situovanýv příúrni' Budovya přes dalŠí části Pozemků pro
Pr'ojek a OddělenýPozemekMČ (dále také »Dotčené pozemky"), a to v nezbytném rozsahu
zajišťujícím nutný přístup Městské části k Pozeniku RR a zohledňujícím oprávněné zájmy
Rezidence Rosa a úČel uŽívání Budovy.

3. výzvu k uzavřéní potřébné smlouyy o zřízení sluŽebnosti průchodu a průjezdu přes DotČené
pozemky je Městská část oprávněna uČinit (9 po zápisu Budovy do katastru nemovitostí a (i')
za pkdpokladu, Že nejpo'ději do 31.12.2034 nebude moŽné zajistit přístup kPozemku RR ke
komunikaci přes pozemek pancelní číslo 2091/1, kú. VrŠovice, způsobem sjednaným
v pkdchozím odstavci VII.2, nejpozději vŠak do 31. 12. 2035 (dále jen »výzva"). Právo
MěstsĹcé části uČinit výzvu nezaniká v případě, kcíy nebude moŽné v ujednané lhůtě výzvu
uČinit z důvodů leŽících na straně Rezi&nce ŘDsä (tzn. zejména v případě, kdy by Budova
nebýla v uvedené lhůtě zapsána do katastru nemovitostj). Pro takový případ smluvní strany
sjednávajj, Že lhůta k uČinění výzvyse prodlužuje o jeden rok od provedení zápisu Budovydo
katastru nemovitostí.
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/ 4. Úplata za případné zřízení sluŽebnosti průchodu a průjezdu přes DotČené pozeniky bude
urČena znaleckým posudkem vypracovaným příslušným znalcem v oboru vybmným
sniluvními strananii ze seznamu znalců.

5. Rezidence RoSa prohlašuje, Že není plátcem DPH Stane-li se nejpozději ke dni poclpisu
Smlouyy o zíízení sluŽebnosti průchodu a průjezdu plátcem DPFL je povinna o této
skuteČnosti Městskou Část bezodkladně informovat. K úplatě za zřízení sluŽebnosti průchodu
a průjezdu přes DotČené pozemky bude v takovém případě připoČtena přísluŠná sazba DPH

6. V případě, Že do dne uzavření smlouvy o zřízení sluŽebnosti průchodu a průjezdu přes
DotČené pozeniky dojde k zániku měnové jednotky CZK (Koruny České), bude Úplata za
zřízení takové sluŽebnosti průchodu a průjezdu automaticky přepoČítána dle oficiálně
vyhláŠeného kurzu CZK kEURO ke dni zániku měny CZK.

7. Městská část se bude dále odpovídajícírn způsobem podílet na údrŽbě, opravách a provozu
Dotčených pozeniků a souvisejících ploch a prostorů (vČetně odklizení sněhu, pravidelného
úklidu a údrŽby, obnově povrchu apod.), a dále se bude podílet na provozu a údrŽbě
technických zařízeni', heré budou vyuŽívány v souvislosti s průchodem a průjezdem přes
DotČené pozeniky (např. yýsuvnýsloupek závora apod.)

8. Případná sluŽebnost průchodu a průjezdu bude sjednána ktíži Dotčených pozemků jako
pozemků služebných a ve prospěch Pozemku RR jako pozemku panujícího.

9. Případná sluŽebnost průchodu a průjezdu se bude zřizovat na části Dotčených pozemků o
celkové výměře cca 460 m'. Na základě této sluŽebnosti průchodu a průjezdu bude Hlavní
město Praha, resp. Městská část jako vykonavatel svěřené správy a každý dalŠí vlastník
Panujícího pozeniku oprávněn taho:
a) průchod přízemhn Budovy a/nebo přes DotČené pozemky bude umoŽněn v Čase 6,00

22,00 hod.;
b) p'ůjezd ,přízernírn Budovy a/nebo přes DotČené pozernky bude umoŽněn vŠem

pracovníkům sluŽeb provozovaných na Panujícírn pozernku a vŠem pracovníkům vlastníka
Panujícího pozemku, resp. Městské části a dodavatelům jejich sluŽeb, v Čase 6,00-18,00
hod.; pro výloučem' pochybností Srnluvm' strany sjednávají, Že souČástí práva průjezdu
nebude moŽnost v průjezdu na jakkoli hátkou dobuvozidlo řidiČem opustit, odstavit nebo
parkovat;

C) uvedená Časová omezení se nevztahují na jednotkylZS při výkonu jejich Činnosti.
10. ijednání této části B. se neuplatní v případě poruŠení povinností Městské části poskytnou'

souČinnost sjednanou v části C. této Snílouvy.

C. SOUVISEJÍCÍ UJEDNÁNÍ

VIII. Závazky souČinnosti
1. Rezidence RoSa prohlašuje, Že je výlučnýrnvlastnRmPozemků pro Projekt a Že má v úrnyslu

na nich realizovat Projek. Za úČelem realizace Projektu má Rezidence RoSa v úmyslu podat
u odboru stavebního Úřadu Městské části Praha 10 údost o povolení stavebního záměru na
stavbu Budovy. Rezidence RoSa již v této věci podala žádost o úzernní rozhodnutí a řízení o
této žádosti je u odboru stavebního Úhdu Městské části Praha 10 vedeno pod OST:
242474/2024/La. Městská část prohlašuje, Že skuteČnosti uvedené v tomto odstavci jsou jí
známy, nerná proti nim námitek a zavazuje se poskytovat v souvislosti s Projehem veŠkerou
souČinnost specifikovanou dále v této smlouvě
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2. Městská část prohlaŠuje, Že jejíin záměnem je v budoucnu na Pozernhi RRvystavět mateřskou
Školu. Za úČelem realizace mateřské Školy je v zájmu Městské části zkkat od Rezidence RoSa
Pozemek RR, vČetně zajištění přístupu k němu. V souvislosti s realizací záměru výstavby
mateřské Školy v budoucnu Městská část u odboru stavebního Městské části Praha 10 podá
žádost o povolení stavebního záměru. Nzidence Rosa prohlašuje, Že skuteČnosti uvedené
v tomto odstavci jsou jí známy, nemá proti nim námiteka zavazuje se poskytovat v souvislosti
se záměrem Městské části veŠkerou spravedlivě poŽadovatelnou souČinnost.

3 Městská část prohlašuje, Že je jí znám stavebně architekonický ráz Projektu a souhlasí s tínj,
abý tak býla realizována Budova. Rzidence RoSa před uzavřením této snilouvy výpracovah
studii k původnímu stavebnhnu záměru Rezidence RoSa na Pozemku RR, tj. objemovou
studii objekru na pozemku parcehi' číslo 2091/3 zpracovanou autorským týmem David
NlareŠ, Ivona Náterová, Helena Holá, odpovědný p'ojektant Ing. arch. David MareŠ, ČKA
03073, IČ 665 617 52, U KříŽku 14, 14000 Praha 4, autorizovaný architek ČKÄ, autorizace
se vŠeobecnou působností (AO) (třianhitekg, datum zpracování 2024-09, a Městská část
prohlaŠuje, Že je jí znám stavebně architekonický ráz realizace této studie. Městská část se
zavazuje, Že při realizacizáměru rnateřské Šblyna Pozeniku RR bude postupovat taíg abybyl
zachován jednotnýstavebně ardiitekonický ráz Projektu, například vyuŽitírn uvedené studie,
které jí Rezidence RoSa v případě zájmu urnoŽní.

4. Městská Částse zavazuje, že za podmínky, Že budou v rámciúzemního říZem'splněnyzákonné
podn'ínký p'o vydání rozhodnutí o umístění stavby (příp. povolení záměru) Budový, nebu&
Činit jednám', v jejichž důsledku by mohlo dojít k nepovolení urUtění stavby nebo záměru
realizace Budovy, a poskytne jabho úČastník Územního řízení (vykonavatel svěíéné zprávy
vlastníka Pozeníku MČ a s Projektem sousedících pozemků) veŠkerou rozumně
poŽadovatelnou souČinnost potřebnou pro řádnýa zdámý průběh Územního řízerú a vydání
rozhodnutí o umístění stavby (příp. povolení záměru) Budovy. Městská část se zejména
zavazuje, Že za podrnínky, Že budou v rámci Úzernního řízenísplněnyzákonné podmhkypm
vydání rozhodnutí o urnístění stavby (př"p. povolení záměru) Budovy, nebude Činit jednání,
V jejichž důsledku by mohlo dojít k prodlouŽení řízení, udělí potřebné souhlasy, nebude
vznáŠet či uplatňovat jakékoliv nárnitky v rámci Úzernního řízení, nebude podávat odvolání
proti rozhodnutí o umístění stavby (příp. povolení zániěru) Budový nebo jakékoli jiné řádné
či mirnořádné opravné prostředky, ani jiným způsobem blokovat výdání rozhodnutí o
urrn'stěni' stavby (povolení záměru) a bude vŽdý postupovat tak;, aby z důvodů na straně
Městské části nedocházelo v rámci Úzenmího řŕzení k neodůvodněným průtahům a
poruŠování zákonnosti. Shora uvedené platí za podmínky, Že nedojde ze strany Rosa k
podstatné změně záměru nebo Dokumentace pro územní rozhodnutí, jako je změna vnějších
rozměrů nebo objemu obálky Budovj' nebo poČtu jejích pateF pro vylouČení pochýbností
smluvní strany yýslovně sjednávajj Že podstatnou změnou záměru nebo Dokumentace pro
úzernní rozhodnutí se nepovažují změny vyplývající z poŽadavků na úpravy ze strany
dotčených orgánů státní správy, pnovozovatelů infrastrukurních vedení a sítí, úprayy
vnitřních dispozic Budovy, zemní úpravya úpravy zeleně apod.

5. Městská část se zavazuje, Že za podmínky, Že budou v rámci Stavebního řízení splněny
zákonné podrnínky pro vydání povolení ke stavbě Budovy, nebude Činit jednání, v jejichž
důsledku by mohlo dojít k nepovolení stavby (záměru) Budovy, a poskytn'jakožto úČastník
Stavebního řízení (vykonavatel svěřené zprávy vlastníka Pozemku MC a s Projekem
sousedících pozernků) veŠkerou rozumně poŽadovatelnou souČinnost potřebnou pro řádný a
zdámý průběh Stavebního řízení a udělení Stavebního povolení, zejména se zavazuje, Že za
podrnínky, Že budou ve Stavebním řízení o žádosti o Stavební povolení splněny zákonné
podmínky pro j'ho vydání, nebude Činit jednání, v jejichž důsledku bý mohlo dojít
k prodlouŽení říZení, udělí potřebné souhlasy, nebude podávat odvolání proti rozhodnutí o
vydání Stavebního povolení nebo jakékoli jiné řádné či mimořádné opravné prostředky, a
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bude vŽdy postupovat tak, aby nedocházelo v rárnci Stavebního řízení kneodůvodněným
průtahům a poruŠování zákonnosti.

IX. Odstoupeni od smlouvy a smluvní pokuty
1. Rezidence RoSa je oprávněna od této Srnlouvy odstoupit v případě, Že:

a) nebude ze strany Městské části posIg'tnuta souČinnost sjednaná v Článku VIII této
Srnlouvy, ato ani v dodateČné přirněřené lhůtě ne kratŠíneŽ 14 dnů poskytnuté jíRezidencí

! 1 VRoSa v pisernnem upozomem,
b) nebude ze strany Městské části uhrazen Doplatek cenydle Člänku IV.3 této Snílouvy, a to

ani v dodateČné přiměřené lhůtě ne kratŠí neŽ 14 pracovních dnů poskytnuté jí Rezidencí
RoSa v písemném upozomění na takové prodlení.

2. V případě, Že kerákoli srnluvní strana po&tatným způsobem poruŠí povinnost souČinnosti
dle této smlouvy, j' povinna uhradit druhé smluvní straně sniluvní pokutu ve výši 50.000 KČ
za kaŽdé poruŠení. Uhmzením sníluvní pokuty není dotČeno právo smluvní strany na náhradu
Škody v plné výši. Srnluvní pokuta je splatná do 30 dnů od jejího uplatnění oprávněnou
sniluvní stranou.

3. V případě, Že srnluvní strana poruŠí povinnost stanovenou touto snílouvou a druhá smluvni'
strana je z tohoto důvodu oprávněna poŽadovat po první srnluvní straně sniluvní pokutu, je
první srnluvní strana povinna zaplatit smluvní pokutu na základě této smlouvy i v případě,
jestliŽe poruŠem' smluvní povinnosti vyplývající z této smlouvy nezavinih, nevyplýváji
z následujících ustanovení této smlouvy něco jiného.

X. VyŠŠí moc
1. VyŠŠí mocí se pro úČely této snilouvy rozumí událost, herou nemůŽe Nzidence RoSa ani

Městská část ovlivnit a kerá znemoŽní Činnost některé ze smluvních stran dle této smlouvy.
2. VyŠŠí mocí se rozurní zejména:

a) přírodní katastrofa
b) válka, válečnýstav, invaze, mobilizace nebo embargo
C) povsůní, revoluce, vzpoura, vojenský reŽim nebo obČanská válka
d) objev archeologických nálezů, zkamenělin, mincí, cenných předmětů a staroŽitností apod.
e) teroristický útok
(dále jen ,,VyŠŠí moc").

3 Smluvní strany této snilouvy nenesou odpovědnost za splnění svých závazků z této smlouvy,
jestliže jim ve splnění jejich závazku zabrání VyŠŠí moc, která nastane po podpisu této snilouvy.
VeŠkré termínýuvedené v této smlouvě se produžují o dobu trváni VyŠŠí moci.

4. Rezidence RoSa je povinna v případě VyŠŠí moci, kerá by mohla ovlivnit splnění jejich závazK'
dle této smlouvy, o takové skuteČnosti informovat Městskou Část a vynaloŽit veŠkré úsih' ke
sphění svých závazků dle této smlouvy, pokud je to moŽné.

5. Městská část je povinna v případě VyŠŠí moci, která by mohla ovlivnit splněm' jejich závazků dle
této srnlouvy, o takovéto skuteČnosti informovat Rezidenci RoSa a vynaloŽit veŠkeré úsih' ke
splnění svých závazků dle této smlouvy, pokud je to moŽné.
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6. Rezidence RoSa a Městská část jsou oprávněny od této smlouvy odstoupit v případě, Že událost
VyŠŠí moci nastane a bude trvat po dobu delŠí neŽ 180 dnů.

XI. Závěrečná ustanovení
1. VeŠkré souhlasy, oznámení a jiná sdělení poŽadované touto snilouvou nebo se jí týkající

budou vyhotoveny písemně a doruČeny osobně, datovou schránkou nebo doporuČeně (s
doruČenkou) poŠtou, nebo renomovanou kurýrní sluŽbou s předem zaphcenými poplatkj5

g ·" V· V I V V " V !pokud neni stanoveno jinak Pn dorucovam postou se v pochybnostech povazuje treti
pracovní den po odeslání za den doruČení. Takové oznámem' bude doruČeno na přísluŠnou
adresu uvedenou níŽe. Smluvní stranyse zavazují, Že v případě změnyv níŽe uvedených údajích
pro doruČování a komunikaci, takovou změnu oznámí bez zbýteČného odkladu písemně druhé

Vsniluvni strane.

k

Adresy pro doručování:

Rezidence RoSa:

Městská část:

Rezidence RoSa Vršovice s.r.o.
StřehiČná 1680/8, Kobylisy, 182 CO Praha 8

tel:
ernail:

k rukám: Anna JeŽková

ID datové schránkF b8s7crz

Městská část Praha 10
Vinohradská 3218/169, 100 00 Praha 10

tel: +420 267 093 366

e-rnail: Jakub.Brzon@prahaiO.cz
Vk rukám: Ing. Jakuba Brzone

ID datové schránls¥ imb7wg

2. Tato srnlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvnírni stranami a úČinnosti
V · Vdnem uverejnem v registru smluv.

3. Tato smlouva byh sepsána ve Čtyřech yyhotoveních, z nichŽ dvě (2) jsou urČenypro Rezidenci
RoSa a dvě (2) pro Městskou Část.

4. Touto smlouvou se nahrazují veŠkerá ujednání, jednostranné závazky či prohláŠení smluvm'ch
V · V f V · V ,f V fv" ·stran, ucinena Cl prevzata prede dnem její ůcinnostL

5. Pokud by se v důsledku změny právních předpisů nebo jiných důvodů stala někerá ujednání
této smlouvy neplatnými nebo neúčinnými, budou tato ustanovení uvedena do souladu s
právníini norrnami a strany prohlašují, Že srnlouva je ve zbývajících ustanoveních platná,
neodporuje-li to jejíinu úČelu nebo nejedná li se o ustanovení, která oddělit nelze

6. Tuto smlouvu je moŽné změnit pouze písemnou formou a po souhlasu obou sniluvních stran,
ve formě číslovaných dodatků k této smlouvě nebo samostatných dohod.
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7. Smluvní strany se dohodlý, Že púva a povinnosti z této smlouvy nebo z její části je sniluvní
strana oprávněna převést jeko postupitel třetí osobě jen s předchozírn písemným souhlasem
druhé srnluvnístrany. Sniluvní stranyse dále dohodlýna toin, Že práva a povinnosti dohodnuté
v této snílouvě se budou vztahovat i na jejich případné právní nástupce. Sniluvní strany se
podpisem této srnlouvy zavazují, pro případ prodeje i jen někerého z dotčených pozemků
nebo jejich částí, zavázat převodrlí smlouvou nového vlastníka (nabyvatele) kuzavření budoucí
smlouvy pohid byk píévodu dotČeného pozeniku došlo ještě před jejich uzavřenhn.

8. Smluvní strany prohlašují, Že při jednání o této snílouvě měly rovné postavení a Žádná z nich
nejednala taĹg jako by býla slabŠí sniluvní stranou. Smluvm' strany se navzájem ujišťují, Že
ujednání v této smlouvě považují za uČiněná v oboustranné dobré vířé a v souladu s dobtýrni
"m"y·

9. Strany se dohodly, Že tato smlouva se bude řídit právem České republiky a je uzavřena
v souladu s ustanoveními ObČanského zákoníku. Smluvní strany se výslovně dohodlý, Že
výlučují v rozsahu rnaximáhě přípustném dle kogentni'ch ustanovení právních předpisů
aplikaci ust. § 1765 (kaŽdá smluvní strana na sebe přébííá nebezpeČí změny okolnostů, § 1766

V V F V Va § 1788 (nevyzveji opravnena strana zavazanou stranu k uzavreni Smenne snilouvy vcas,
povinnost uzavří; Směnnou srnlouvu nezaniká; kaŽdá smluvm' strana na sebe píébírá nebezpeČí
změny okolností/ ObČanského zákoníku. Sniluvní stranytímto potvrzují, Že vŠechny případné
sporyvznikající z této smlouvya v souvislosti s ní budou rozhodovány a íěŠenypřed obecnými
soudyv České republice

10. Nedílnou souČást této smlouvy tvoří následující přílohy

1. GeometňckýPlánpns' <měnu branicPoUmků
2. Dokumenlace k ú'"emnímu ň","ení

3. V[oř Smlou!y 0 budoucí smlouue"o rň"uní 3"lu4ebnostl' intenýrskýcb sůí
4. Vmr soublasu s m1li[aá Budůy
5. V[oř soublasu s kácenim dréňn

11. Stranytéto sInlouvyprohlaŠují, Že sisnilouvu přéČetly, Že jejímu obsahu porozuměly, Že nebýla
uzavřena v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podrnínek Na důkaz své pravé,
svobodné a váŽné vůle pak připojujísvé podpisy.

VPraze dne .aĹ:{E,.~" '1 5 -lô-íô25
V Praze dne ... ... ... ... ... .

Rezidence RoSa VrŠovice s.r.o.: Městská část Praha 10:
,g:' '"i'",g;

"7-,\
, · DM lka Ss:č:::%ygy ng.

cí dboru
ovEŕova¢[ dolozka pro leoauzaci D ajetkopravniho 11
Podle ovéřovaci knihy ÚMČ Praha 10 ~._
poř.č legalizace 1A/1781/2025
:""°'""====="" DOLOŽKA
Anna Ježková, 979, Praha 2 Potvrzujeme ve smyslu § 43 zák. č. 131/2000 Sb.,
jmérm/a, pHjmgn|, datu ta nerozenl

Praha 1 . Staré Město, ze byly splněny podmínky pro platnost tohoto
'"0$8 m's'a,|rvalého Pq',Ť:" [ ^-,1 ' ·,, ,,,.,. právního úkonu. Povčřený člen
Občan8ký,průk:z "215575902 Zastupitelstva mČs k " části Prahy 10
drun a CiSlO čJq 18du

VPraze10dne15,102025 Leg 11
Markjméno/e ijhímen' ověřu"c' QsQtjv Kerô |9Qa'|zac| Drcjved'a lňe ·

Qtisk úŕedn'h(j "äzítka a podpis Ově'ujlcŕ QSóby" - 1' 1 f '"' j ".' : Nt
. 1 1| 1 F.jl: "" ' /' 0

' Ů /" L Ĺ l J~"

" "' " '"' "'""""""" """ """-" "' ' ""' V Praze dHe ...................................~...................' Ň0M)Chcl $8 škrtněte ()sv?bozeno Qd sp" Pop au.



PHloha Č. 1 Geometrický plán pro změnu hranic pozemK'
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Zpřesněni geometrického a polchového určeni poamků poďe § 50 Qdst 1 pism. a) katastralnho zákona
na«Zet'é v tomlo geometrickém pfánu (ze v katastru nemovltostí provést jen na základô souhlasného prohlášenl
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/ VÝKAZ DOSAVADNÍHO A NOVÉHO STAVU ÚDAJÚ KATASTRU NEMOVITOSTĹ

Dosavadni stav Nový stav
PorovmN $0 mvom 0vld0ňc0 právnich vmhú

QznaCeni vyméra parcely D'uh pQzemku QmaCenó vvméra parcery Druh pozernku TyP s'avby Způs Dil pled'áu z pozemku vvméra JŇj

pozemku pozemku wčenl wnačeneho v Ciskj kstu OznaCeni
pairc či9em · 2 oam čisbem . 2 výmé' katastm CJtlvé}Ši PCZ vtastňKM . 2 díkj

ha. m Způsob využiti ha m Zpiísob vyubú způse vyuá' nemov«ôstí emenu t'a; m

. . ,

. .
1958/3 ' : 17 =, 1958/3 17 =. 0 498 '

. .
1958/8 : 5 30 1958/8 . 5 30 ==, 0 498

"1)
2091/3 ' 23. 01 = 2091/3 23' 04 ,=,, 2 2091i3 14563 : 23 04

. ,
2092/5 83: 52 2092/5 79 82 0 2092/5 1035 : 79 82~ . :deň

"1) . · :
2094/1 '11 69 %'j' 2094/1 " 11 72 °=' 2 2094/1 498 !11 72

. . ,
2096/1 ' 20: 26 zahrada 2096/1 30 72 zahrada 0 2092/5 1035 : 3 70 a

2096/1 14563 ' 20. 26 celá
2096/3 14563 6 52 celá
2096/14 14563 , 1 celá
2096/15 14563 · 23 celá

30. 72

OĹ2096/3 6 , 52 ,,W ,m,.nkm zanika
: : 1

2096/14 . ' 1j zaniká

2096ř15 ' : 231 '"" p' zaniká

. .

1 50:71 1 50 77 1 !
"1) Návrh na změnu výměry podle §37 odst. 1 pismeno b) vyhl. č. 357.'2013 Sb. v platném měni

Druh věcného břemene' podle smlouvy o věa"iém břemeni
Oprávnéný podle smlouvy o věcném břemeni
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výkaz údajů o bonitovaných půdně ekologických jednotkách (BPEJ) k parcelám nového stavu
Parcdni Člslo podle Parcelni čiskj pKxilé . BPEJ

K(Sd Výměra EJPEJ Kód Vyméra
katastru zMnodušene BPEJ na dilu katastru 4edňodušené BPEJ na dilu

nemovitosti evidence ha : m 2 parcely nemowtosti evidence ha : m 2 parcely

.2096/1 25600 30: 72 ·
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1
13-402 740745.8U

1 740740.50
2 74U747.47
3 7G0791.71

30 74U759,!9
31 740752.38
36 740752.5!
37 740746.03
38 740745.52
39 74¢1744.65
40 740743.46
41 740742.07

1045879.80 6
1045821.60 3
1045887.68 3
!045876.17 3
1045884.63 3
1045886.40 3
194582U,35 4
lň45825.85 3
1M5824.!2 3
104582?.9') 3
1045321.98 3
1045821.44 4

původní dŕevěný kolík *)
barva ")
kolik
roh plotu
barva *)
barva *)
barva *)
bamra *)
barva *)
barva ')
barva *)
barva ")

') dočamiá 3tabilizace podle §91 pĹ3tneno 2 katastrMmí vyhlá9ky č.357/2Ql3 Sb. v platném znéni.
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Příloha Č. 3 - Vzor Smlouvy o budoucí snilouvě o zřízení slúebnosti inženýrských sítí

Smlouva o budouci smlouvě o zřÍzení věcného břemene (služebnosti)
1

uzavřená níže uvedeného dne, měsíce a roku ve smyslu § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb.,
obča nský zákonik, (dále jen ,,obča nský zákonik'°) mezi těmito smluvnimi stranami:

Rezidence RoSa Vršovice s.r.o.

sidlem:

lČO:

Střelničná 1680/8, Kobylisy, 182 00 Praha 8

05595398

zapsaná v obchodnim rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. C 266760

kterou zastupuje Anna ježková, jednatelka

(dále jen ,,budoucí oprávněný")

a

Městská část Praha 10

se sIdlem: Vinohradská 3218/169, 100 00 Praha 10

lČO: 000 63 941

DlČ: CZ00063941

bankovni spojeni: Česká spořitelna, a s. Praha 10

čísĺq účtu: 9021-2000733369/0800

k smluvnimu jednáni je oprávněn: Bc. Jakub Brzoň, vedoucí OMP

(dále jen ,,budoucí povinný")

(každý z nich též jako ,,smluvní strana" nebo společně jako ,,smluvni strany"),

1.

Úvodní ustanoveni

1. Hlavní město Praha je vlastníkem nemovitých věci (dále jednotlivě též jen ,,nemovitost"), a to
nás|edujÍcÍho pozemku:
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- parc. č. 2092/5, druh pozemku: ostatni plocha o výměře 8352m', k.ú. Vršovice. Pozemek je zapsánna listu vlastnictví č. 1035 pro k.ú. Vršovice, obec Praha, u Katastrá|ního úřadu pro hlavní město
Prahu.

2. Na základě zákona Č. 131/2000 Sb., o hlavním městě Praze, v platném znění, a na základě vyhlášky
Č. 55/2000 Sb., Statutu hlavniho města Prahy, svěřilo hlavni město Praha výše uvedený pozemek
(dále jen ,,pozemek") do správy budoucimu povinnému, který na základě shora uvedených
právních předpisů vykonává k pozemku práva a povinnosti vlastnika a je tak oprávněn s pozemkem
nakládat a mimo jiné je rovněž oprávněn k němu zřidit věcné břemeno. Budoucí povinný
prohlašuje, že je oprávněn uzavřít tuto smlouvu, a že tato smlouva tak představuje pIatný a
vymahatelný závazek budouciho povinného uzavřít při splněni níže uvedených podminek smlouvu
o zřízenÍ věcného břemene (služebnosti) tak, jak je sjednáno touto smlouvou.

3. Budoucí oprávněný je investorem stavby s označenim: ,,Rezidence RoSa Vršovice" (dále jen
,,stavba"). V rámci této stavby dojde k napojeni na vodovodní a kanalizačni řad a k areálovému
vedenivodovodu a kanalizace. Přibližné umístěni připojek k vodovodnímu a ke kanalizačnImu řadu
a areálového vedení vodovodu a kanalizace (uvedené připojky inženýrských sÍtí včetně areálového
vedeni vodovodu a kanalizace dále jen ,,IS") je vyznačeno v přiloženém katastrálnim situačním
výkresu c.2, který tvoři přílohu č. 1 této smlouvy, a bude následně zpřesněno geometrickým
plánem dle jejich skutečného umÍstění.

\

ll.
Předmět smlouvy

1. Předmětem této smlouvy je oboustranný závazek smluvnich stran do 60 dnů ode dne, kdy budoucí
oprávněný předloží budoucímu povinnému odborný geometrický plán (zpracovaný v souladu s ČI.
V odst. 1 této smlouvy a na základě geodetického zaměření skutečného provedení IS) a pisemnou
výzvu budouciho oprávněného k uzavření smlouvy o zřizení věcného břemene (služebnosti)
doručenou budoucí povinnému, uzavřit smlouvu o zřízenÍ věcného břemene (služebnosti) lS a za
tím účelem si poskytnout veškerou požadovatelnou součinnost. výzvu k uzavřenIsmlouvy o zřizeni
věcného břemene (služebnosti) je budoucioprávněný učinit poté, co bude vydáno povoIeni záměru
stavby a toto povoleni nabude právní moci, nejpozději však do 31. 12. 2034. Smlouvou o zřízenÍ
věcného břemene poté budoucl povinný zřidi ve prospěch budouciho oprávněného věcné
břemeno, jemuž bude odpovídat právo oprávněného a tomu odpovídajÍcÍ povinnost povinného
z věcného břemene ve smyslu zákona. Znění smlouvy o zřÍzenjvěcného břemene (sIužebnosti) tvoři
přilohu č. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou součásti (dále jen ,,smlouva o zřizení věcného
břemene"). Smluvní strany se dohodly, že obsah a text smlouvy o zřízenÍ věcného břemene
(sIužebnosti) bude v případě potřeby oproti v této smlouvě stanoveným podmínkám upraven a
doplněn, zejména 0 připadné dalši náležitosti stanovené právnimi předpisy platnými a účinnými
v době uzavřeni smlouvy o zřÍzení věcného břemene (služebnosti) nebo 0 změny souvisejici se
změnami v realizaci stavby a souvisejÍcÍho projektu.

2. Smluvni strany berou na vědomí, že věcné břemeno zatěžuje nemovitost bez ohledu na změny
v osobě jejiho vlastníka nebo oprávněného z práva. Věcné břemeno dle smlouvy o zřÍzení věcného
břemene bude spočIvat zejména v právu oprávněného, jako vlastníka lS (služebnost in rem),
vlastním nákladem a vhodným i bezpečným způsobem zřídit a umistit na pozemku lS, právu lS
provozovat, udržovat a provádět na lS úpravy za účelem jejich modernizace nebo zlepšeni
výkonnosti is. Věcné břemeno dle smlouvy o zřÍzení věcného břemene bude zřizeno na dobu
neurčitou.
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3. přesný a skutečnosti odpovídajÍcÍ rozsah věcného břemene pro účely smlouvy o zřízenÍ věcného
břemene bude přesně vyznačen v geometrickém plánu specifikovaném v čl. ||. odst. 1a ČI. V odst.
1 této smlouvy, který bude nedilnou součástí smlouvy o zřizeni věcného břemene.

4. ÚČinností této smlouvy tak vzniká budoucímu oprávněnému:
a. právo zřídit stavbu a lS v rozsahu vyp|ývajÍcÍm z přIslušného povolenI;
b. právo tuto stavbu a lS provozovat, tj. vjiždět a vstupovat na dotčený pozemek za

účelem pravidelné kontroly, údržby a oprav stavby a lS;
c. povinnost ohlásit připadné pIánované opravy vyžadujíci správni řízení.

5. Účinnosti této smlouvy vzniká budoucímu povinnému povinnost strpět výstavbu, umístěnÍ a
provoz lS.

6. Budoucí oprávněný bere na vědomi, že v souladu s § 21 odst. 1 obecně závazné vyhlášky Č.
55/2000 Sb. Statutu hlavniho města Prahy, musíbýt následná smlouva o zřÍzenivěcného břemene
před jejim podáním k zápisu do katastru nemovitostí, předložena spoIu s návrhem na vklad
k potvrzeni procesní správnosti hlavnimu městu Praze. Po potvrzeni procesni správnosti
z hlavního města Prahy, bude následně smlouva o zřÍzení věcného břemene předložena k zápisu
práva do katastru nemovitosti.

III.

ZřÍzení a údržba

1. Podpisem této smlouvy oběma smluvními stranami vzniká budoucímu oprávněnému z věcného
břemene právo zřidit na pozemcich uvedených v citovaném v ČI. I odst. 1 budoucí lS.

2. Budouci oprávněný se zavazuje, že výkopové práce proběhnou za těchto podmínek:

- V průběhu výkopů nedojde k nadměrnému poškozenl okoln/ch ze/eně nad rámec provedených

pracl a budou dodrženy standardy ochrany zeleně při stavebnlch činnostech.

IV.

Úplatnost věcného břemene

1. Úplata za zřizeni věcného břemene (služebnosti) lS se sjednává ve výši 30.000,- KČ (slovy: třicet
tisic korun českých). Budouci oprávněný se zavazuje, že uvedenou částku uhradí na účet
budouciho povinného do 30 dnů od obdrženi výzvy budoucího povinného s přislušným dokladem
(Fakturou).

2. Správní popIatek za vklad smlouvy o zřízeni věcného břemene do katastru nemovitosti uhradi
budouci oprávněný.

V.

Ostatní ustanoveni
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1. Vyhotoveni geometrického plánu a jeho předložení budoucimu povinnému spolu s výzvou
k uzavřeni smlouvy o zřízenÍ věcného břemene (služebnosti) zajistí budouci oprávněný na své
náklady.

2. Smlouvu o zřízenÍ věcného břemene (služebnosti) se zavazuje vyhotovit budouci oprávněný.

3. V připadě, že nedojde k uzavření smlouvy o zřízeni věcného břemene (služebnosti) ve lhůtě
předpokládané touto smlouvou (viz čl. ||. odst. 1 této smlouvy), je budouci oprávněný oprávněn
obrátit se sám na přislušný stavebni úřad s návrhem, aby tento rozhodlo zřÍzenivěcného břemene
k pozemku budoucího povinného.

4. Nesplni-li budouci povinný povinnost uzavřit budouci smlouvu, může se budoucí oprávněný
domáhat u soudu, aby obsah budouci smlouvy určil soud svým rozhodnutím.

\

Vl.

Změny smluveného rozsahu

budoucího věcného břemene a odstoupeni od smlouvy

1. Smluvnl strany se dohodly na tom, že od této smlouvy lze odstoupit v případě, že výstavbou vůbec
nedojde k předpokládanému dotčeni (ochranným pásmem) nemovitostí - pozemků budouciho
povinného. Budoucí oprávněný se zavazuje, že takovou skutečnost oznámi budoucimu povinnému
nejpozději do 30-ti dnů ode dne, kdy se o této skutečnosti dozvi, resp. kdy se tato stane zřejmou.

2. Odstoupenim od smlouvy se závazek z této smlouvy ruši od počátku a strany jsou povinny vrátit si
dosud poskytnutá plnění. Toto odstoupeni je poté účinné doručením pIsemného projevu vůle
druhé smluvní straně na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy.

VIl.

Závěrečná ustanovení

1. Tato Smlouva se řidi právem České republiky.

2. Smluvni strany se dále dohodly na tom, že práva a povinnosti dohodnuté v této smlouvě se budou
vztahovat i na jejich případné právní nástupce. Budoucí povinný se podpisem této smlouvy
zavazuje, pro případ prodeje dotčeného pozemku nebo jeho části, zavázat převodní smlouvou
nového vlastnika (nabyvatele) k uzavření budouci smlouvy, pokud by k převodu dotčeného
pozemku došlo ještě před uzavřenim takové smlouvy budoucim povinným.
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3. Tato smlouva je vyhotovena v 6 stejnopisech, z nichž budouci povinný obdrŽi 4 vyhotoveni a
budouci oprávněný obdrží 2 vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabývá pIatnosti a účinnosti okamžikem jejiho podpisu poslední stranou podepisujÍcÍ,
nestanoví-li právni předpis (zejm. zák. č. 340/2015 Sb.) účinnost jinak. Pro připad, že je tato
smlouva uzavírána bez současné přitomnosti smluvnich stran, plati, že smlouva není uzavřena,
pokud některá ze smluvnich stran podepiše smlouvu s jakoukoliv změnou, odchylkou nebo
dodatkem, byť nepodstatného obsahu, ledaže druhá strana takovou změnu, odchylku nebo
dodatek následně schválí. Totéž plati pro uzavíránÍ dodatků k této smlouvě.

5. Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze formou pIsemných, vzestupně čIslovaných dodatků
vyhotovených v listinné podobě a podepsaných oběma smluvnimi stranami. Listinná pisemná
forma se sjednává i pro právní jednání o zániku smlouvy.

6. Smluvni strany prohlašujI, že tato smlouva tohoto obsahu představuje úplnou dohodu o veškerých
jejich náležitostech a že neexistují jiné náležitosti, které měly smluvní strany v úmyslu ujednat.
prohlašují dále, že smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle a na důkaz dohody o všech
článcích této smlouvy připojují své podpisy.

7. Nedilnou součástí této smlouvy je: Příloha Č. 1 - situačni katastrálni výkres c2
Přiloha č. 2 - vzor smlouvy o zřízenÍ věcného břemene.

/podpisová strana nás/eduje/

V Praze dne

za Městská část Praha 10

Bc. jakub Brzoň, vedouci odboru majetkoprávního

V Praze dne

za Rezidence RoSa Vršovice s.r.o.

Anna ježková, jednatelka
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Přiloha č. 1 - situační katastrálni výkres c2
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Přiloha č. 2 - vzor smlouvy o zřízenÍ věcného břemene

Smlouva o zřÍzení věcného břemene

- služebnosti inženýrských sÍtí

uzavřená níže uvedeného dne, měsice a roku ve smyslu ust. § 1240 a násl. zákona č. 89/2012 Sb.,
občanský zákonik v platném znění (dále jen ,,občanský zákoník"),

mezi těmito smluvními stranami:

Městská část Praha 10

se sIdlem: Vinohradská 3218/169, Strašnice, 100 00 Praha 10

lČO: 000 63 941

DlČ: CZ00063941

bankovni spojeni: Česká spořitelna, a. s. Praha 10

čislo účtu: 9021-2000733369/08®

k smluvnímu ujednání je oprávněn: Bc. jakub Brzoň, vedouci OMP

(dále jen ,,Městská Část")

a

Rezidence RoSa Vršovice s.r.o.

se sIdlem: Střelničná 1680/8, Kobylisy, 182 00 Praha 8

lČ: 05595398

zapsaná v obchodnim rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 266760

zastoupená Mgr. Annou ježkovou, jednatelkou

(dále jen " Rezidence RoSa")

(každý z nich též jako ,,smluvní strana" nebo spoIečně jako ,,smluvni strany")

takto:
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VIastnické vztahy

1. Hlavni město Praha je výlučným vlastníkem pozemku parc. Č. 2092/5, druh pozemku: ostatní
plocha, o výměře budedoplněno m', zapsaného u Katastrálniho úřadu pro Hlavni město praha,
Katastrálni pracoviště Praha, na LV č. 1035 vedeném pro k. ú. Vršovice a obec Praha (dále jen jako
,,s/užebný pozemek").

2. Na základě zákona č. 131/2000 Sb., o hlavnim městě Praze, v platném zněni, a na základě vyhlášky
č. 55/2000 Sb., Statutu hlavniho města Prahy, svěřilo hlavnľ město Praha sIužebný pozemek do
správy Městské části, která na základě shora uvedených právních předpisů vykonává ke
Služebnému pozemku práva a povinnosti vlastníka a je tak oprávněna se Služebným pozemkem
nakládat a mimo jiné je rovněž oprávněna zřidit služebnost inženýrských sÍtí dle této smlouvy.

3. Rezidence RoSa prohlašuje, že je výlučným vlastnikem pozemku parc.č. 2096/1, druh pozemku:
bude doplněno, o výměře BUDE doplněno m', jak je zapsáno u Katastrálního úřadu pro Hlavni
město Praha, Katastrální pracoviště Praha, na LV Č. 14563 vedeném pro k. ú. Vršovice a obec
Pra ha (dále jen jako ,,panuj/c/pozemek").

4. Rezidence RoSa má v úmyslu postavit na panujÍcÍm pozemku stavbu s označenim ,,Rezidence RoSa
Vršovice" (dále jen ,,stavba"). Za účelem zajištěni na pojeni uvedené stavby na vodovodní a
kanalizační řád uzavÍrají smluvní strany tuto smlouvu.

\

0

Předmět smlouvy

1. Městská část touto smlouvou zřizuje ke Služebnému pozemku služebnost inženýrských sÍtí -
přípojek kvodovodnimu a kanalizačnImu řadu a současně i areálového vedeni vodovodu a
kanalizace, v rozsahu stanoveném geometrickým plánem č. BUDE DOPLNĚNO vyhotoveným
bude DOPLNĚNO, ověřeným úředně oprávněným zeměměřičským inženýrem BUDE DOPLNĚNO
dne BUDE DOPLNĚNO pod čIslem BUDE DOPLNĚNO a schváleným Katastrálnim úřadem pro
Hlavni město Prahu, Katastrálni pracoviště Praha dne BUDE DOPLNĚNO pod ČIslem BUDE
DOPLNĚNO, který je při7ohou č. 1 a nedílnou součásti této smlouvy, a to ve prospěch Rezidence
RoSa, jakožto vlastníka panujicIho pozemku a ve prospěch každého dalšiho vlastnika panujÍcÍho
pozemku (dále jen ,,S/užebnost inženýrských s/tl").

2. Služebnost inženýrských sÍtí se zřizuje pro účely napojeni stavby na vodovodní a kanalizačni řad.

3. Služebnost inženýrských sItí se sjedná k tíži Služebného pozemku a ve prospěch panujÍcÍho
pozemku a bude zatěžovat Služebný pozemek bez ohledu na změnu v osobě jeho vlastnika nebo
oprávněného z práva.

4. Rezidence RoSa, jako vlastník PanujÍcÍho pozemku, právo odpovÍdajici Služebnosti inženýrských
sÍtí přijímá a Městská část, jako vykonavatel svěřené správy Služebného pozemku se zavazuje
Služebnost inženýrských sÍtí strpět. Městská část zároveň prohlašuje, že tento závazek strpět
Služebnost inženýrských sÍtí sjednaný touto smlouvou se v důsledku výkonu svěřené správy
Městskou Části vztahuje i na vIastníka SIužebného pozemku Hlavni město Praha.

5. Služebnosti inženýrských sÍtÍ odpovidá právo oprávněného jako vlastníka inženýrských sÍtí
vIastnim nákladem a vhodným a bezpečným způsobem zřídit a umistit na Služebném pozemku
inženýrské sÍtě - přípojky k vodovodnimu a kanalizačnímu řadu a současně i areálový rozvod
vodovodu a kanalizace, právo tyto přípojky a rozvod areálových sIti provozovat, udržovat,
opravovat a provádět na nich úpravy za účelem jejich modernizace nebo ziepšenivýkonnosti.
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6. Účinnosti této smlouvy vzniká Rezidenci RoSa také právo inženýrské sÍtě - připojky
k vodovodnimu a kanalizačnímu řadu a současně i areálový rozvod vodovodu a kanalizace
provozovat, tj. vjíždět a vstupovat na Služebný pozemek za účelem pravidelné kontroly, údržby a
oprav inženýrských sÍtí a povinnost Městské části provoz inženýrských sÍtí strpět.

7. Služebnost inženýrských sÍtí se sjednává na dobu neurčitou, přičemž smluvnístrany s ohledem na
povahu a účel Služebnosti inženýrských sÍtí sjednávají, že Městská část je oprávněna tuto smlouvu
vypovědět pouze v případě podstatného porušení této smlouvy ze strany Rezidence Rosa, pokud
Rezidence Rosa neprovede nápravu takového porušení ani v dodatečné lhůtě poskytnuté ji ze
strany Městské části v pIsemné výzvě k nápravě.

Úplata za zřÍzení služebnosti

3. Smluvni strany se dohodly na tom, že Rezidence RoSa uhradí Městské části za zřízenÍ Služebnosti
inženýrských sitíve lhůtě do 30 dnů ode dne obdrženivýzvy Městské části s přislušným dokladem
(fakturou) jednorázovou úhradu ve výši 30.000,-KČ (slovy: třicet tisíc korun českých), a to
převodem na účet Městské části uvedený v záhlavItéto smlouvy.

4. Městská část prohlašuje, Že není plátcem DPH.

lV.

Návrh na vklad

1. Současně s podpisem této smlouvy smluvni strany podepisuji také návrh na vklad Služebnosti
inženýrských sÍtí do katastru nemovitosti. Neprodleně poté předloží Městská část návrh na vklad
do katastru nemovitostí Magistrátu hlavniho města Prahy k potvrzení procesní správnosti
v souladu s § 21 Statutu hlavniho města Prahy. Po obdrženi potvrzeni Městská část předá tuto
smlouvu a návrh na vklad do katastru nemovitosti Rezidenci RoSa, která zajisti podáni návrhu na
vklad vlastnického práva do katastru nemovitosti, a to tak, aby byl podán nejpozději do 15
pracovních dnů.

2. PopIatek spojený s podánim návrhu na vklad Služebnosti inženýrských sÍtí do katastru nemovitostí
zaplati Rezidence RoSa.

V.

Ostatni ujednáni

1. Smluvní strany berou na vědomi, že ke vzniku Služebnosti inženýrských sÍtí dojde až jejim vkladem
do katastru nemovitosti u Katastrálního úřadu pro Hlavní město Prahu, Katastrálni pracoviště
Praha, a to k okamžiku, kdy bude návrh na vklad doručen přislušnému katastrálnímu úřadu.

2. V připadě, že přislušný katastrálni úřad vyzve navrhovatele k odstraněni nedostatků návrhu na
vklad práv dle této smlouvy, zavazuji se obě smluvni strany ve lhůtě stanovené katastrálnim
úřadem tyto nedostatky odstranit.

3. V připadě, že příslušný katastrální úřad návrh vkladu práv dle této smlouvy zamítne nebo zastaví
řÍzení, zavazují se obě smluvní strany neodkladně odstranit nedostatky, pro které byl návrh
zamitnut nebo zastaveno řizení o povolení tohoto vkladu, a podat nový návrh na povolení vkladu
práva dle této smlouvy.
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Vl.

Závěrečná ustanovení \
8. Tato Smlouva se řídí právem České republiky.

9. Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech, z nichž Městská část obdrži dvě vyhotovení,
Rezidence RoSa obdrži dvě vyhotoveni a jeden stejnopis je určen pro katastrální úřad k provedeni
vkladu práv dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

10.Tato smlouva nabývá pIatnosti a účinnosti okamžikem jejího podpisu posIedni stranou podepisujÍcÍ,
nestanoví-li právní předpis (zejm. zák. č. 340/2015 Sb.) účinnost jinak. Pro připad, že je tato
smlouva uzavírána bez současné přltomnosti smluvních stran, plati, že smlouva není uzavřena,
pokud některá ze smluvnich stran podepiše smlouvu s jakoukoliv změnou, odchylkou nebo
dodatkem, byť nepodstatného obsahu, ledaže druhá strana takovou změnu, odchylku nebo
dodatek následně schváli. Totéž pIati pro uzavÍrání dodatků k této smlouvě.

11.Tuto smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze formou pIsemných, vzestupně čIslovaných dodatků
vyhotovených v listinné podobě a podepsaných oběma smluvnimi stranami. Listinná pIsemná
forma se sjednává i pro právni jednání o zániku smlouvy.

12.Smluvni strany prohlašuji, že tato smlouva tohoto obsahu představuje úplnou dohodu o veškerých
jejich náležitostech a Že neexistuji jiné náležitosti, které měly smluvní strany v úmyslu ujednat.
ProhlašujI dále, že smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vůle a na důkaz dohody o všech
článcich této smlouvy připojuji své podpisy.

PřIloha: geometrický plán Č. BUDE DOPLNĚNO

V Praze dne: V Praze dne:

Za Městskou Část Praha 10 Za Rezidence Rosa
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Příloha Č. 4 - Vzor souhlasu s realizací Budovy
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Praha, dne

Příloha Č. 5 - Vzor souhlasu s kácenírn dřevin

T

Úřad městské části Praha 10
Odbor Životního prostředí \
Vinohradská 3218/169
100 00 Praha 10

Vykonavatel svěřéné správy Městská část Praha 10,
IČ 00063941,
Vinohmdská 3218/169,
StraŠnice, 10000 Praha 10

Souhlas s kácením dřevin

Městská část Praha 10, jako výbnavatel svěřené správy 'najetku ve vlastnictví Hhvního města Prahy, se
sídlem Máriánské náměstí 2/2, 11000 Praha 1, konkrétně pozemku panc. Č. 2092/5, ostatní ploch&
nachHjícího se v kmstráhúm ůzemí, VrŠovice, obec Prdha, zapsaného na LV 1035,

tíl11tO uděluje souhlas s kácenírn následujících díévin nacházejících se na uvedeném pozemku parc Č.
2092/5,

- stromu oznaČeného na přiloŽeném dendrologickém zákresu Číslem 34.

Městskáčást Praha 10
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