GHL ) o157/ 1483/ 204

Smlouva o budouci smlouvé o nijmu
uzaviena na zikladé¢ usneseni Rady MC Praha 4 ¢. 18R-599/2025 ze dne 8. 8. 2025
a ¢. 21R-704/202S ze dne 24. 9. 2025

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zékladé plné
moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala Staska 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584

DIC: CZ00063584

bank. spoj.:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale jen ,,budouci pronajimatel*/
a

1.2. Nadace Anezka

zastoupena: Michaela Stikova, pfedseda spravni rady
se sidlem: Vrbova 642/18, Praha 4

IC: 193 46 921

bank. spoj.:

¢. uctu:

e-mail:

ID DS: rz7e87e

/dale jen ,,budouci najemce*/
I1. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, které jsou budoucim pfedmétem najmu, pfesly dle zakona ¢. 172/1991 Sb.,
o prechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi
hl. m. Prahy a na zakladé § 19 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb. a Statutu byly svéteny do spravy
méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Predmétem budouciho ndjmu jsou nasledujici nemovitosti:

- pozemek pare. ¢. 2762, zastavéna plocha a nadvori, se stavbou ¢.p. 569, rodinny diim;
- pozemek parec. ¢. 2763, zahrada

vie v ul. Machovcova 569/4, katastralni uzemi Branik, Praha 4.

2.3. Zamér pronajmout nemovitosti uvedené v €l. II. odst. 2.2. této smlouvy byl zvefejnén
od 3. 6. 2025 do 3. 7. 2025 pod pofadovym <&islem ZP NO 39/25 na ufedni desce
Uradu méstské ¢asti Praha 4 a zverejnén byl téZ elektronicky.

2.4. Soucasny stavebné technicky ucel uzivani pfedmétu budouciho ngjmu: rodinny diim.

2.5. Budouci stavebné technicky el uZivani predmétu budouciho ndjmu, ktery budouci
najemce uvede jako novy zplisob uZivani stavby v Zadosti o povoleni zmény v uZivani stavby



podané stavebnimu ufadu v zastoupeni budouciho pronajimatele: stavba ob&anského vybaveni
(sidlo nadace, konzultaéni a poradenské centrum; misto pro konani odbornych seminafi,
vzdélavacich workshopt a podptrnych skupin; zdzemi pro interdisciplinarni spolupréci 1ékaiti,
terapeutl, pedagog a dal§ich odborniki; prostor pro administrativni chod a kazdodenni ¢innost
nadace).

2.6. Predmét CdCinnosti, kjehoz vykonu je pfedmét budouciho najmu urcen: podpora
rehabilitaéni, vychovné, vzdélavaci a zdjmové cCinnosti zdravotné znevyhodnénych osob,
zejména déti; podpora rozvoje zdravotnickych a jinych zafizeni, zejména zabezpeceni
diagnostickych a 1é¢ebnych pomucek a pfistrojt; ziskavani financnich prostfedkd na podporu
zdravotné znevyhodnénych osob a organizaci vé€nujici pé¢i o handicapované osoby; pomoc pfi
vSestranném zlepSovani kvality Zivota osob s handicapem; shromazd’ovéni finan¢nich
prostfedki pro podporu ¢innosti nadace, zejména produkce kulturnich, spolecenskych a
sportovnich akci za ucelem propagace; zajisténi finanéni, materidlni, humanitarni, pravni,
odborné nebo vzdélavaci podpory pro tyto znevyhodnéné skupiny ¢i jednotlivce; podpora
vzdelavani a aktivit vedouci ke zlepSeni kvality pé€e o zdravotné€ znevyhodnéné osoby; podpora
a pomoc dal§im subjektiim, které sleduji vyse uvedené zdméry. Nedilnou piilohou €. 1 této
smlouvy je kopie vypisu z nada¢niho rejstiiku budouciho najemce.

2.7. Pfedmét budouciho n4jmu bude pronajat k uc¢elu: sidlo nadace, konzultaéni a poradenské
centrum; misto pro konani odbornych seminaiti, vzdé€lavacich workshopti a podpirnych skupin;
zézemi pro interdisciplinarni spolupréci lékait, terapeutl, pedagogl a dal$ich odborniki;
prostor pro administrativni chod a kazdodenni ¢innost nadace.

III. Zména v uzivani stavby

3.1. Budouci najemce se seznamil se sou¢asnym stavebné technickym tc¢elem uzivani ptedmétu
budouciho ndgjmu a zavazuje se, Ze soucasny stavebné technicky ucel uzivani predmétu
budouciho najmu uvede v zastoupeni budouciho pronajimatele, na vlastni néklady
a nebezpedi, do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uzivani pfedmétu budouciho
najmu nejpozdéji do 31. 5. 2026. Uvedenim soucasného stavebné technického ucelu uzivani
pfedmétu budouciho ndjmu do souladu s budoucim stavebné technickym ucelem uZivani
pfedmétu budouciho ndjmu se rozumi zména v G€elu uzivani stavby, tj. den prdvni moci
povoleni zmény v u€elu uZivani stavby.

3.2. Pokud budouci najemce lhitu uvedenou v &. IIl. odst. 3.1. této smlouvy nedodrzi, je
povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi odpovidajici budoucimu
mési¢nimu najemnému za kazdy zapoc€aty meésic prodleni se splnénim uvedené povinnosti. Pfi
nedodrzeni této lhiity je budouci pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy. Lhiita miiZe byt
prodlouzena z objektivnich divodd pisemnym cislovanym dodatkem k této smlouveé. Obé
smluvni strany mohou odstoupit od smlouvy, pokud stavebni Gfad zménu v G€elu uZivani
stavby nepovoli.

3.3. Budouci ngjemce je povinen ptedloZit budoucimu pronajimateli zddost o povoleni zmény
v uCelu uzivani stavby stavebnimu ufadu s pfilohami vyzadovanymi stavebn€pravnimi
pfedpisy k odsouhlaseni a odsouhlasenou Zzédost podat stavebnimu tfadu do 30 dnii od jejiho
odsouhlaseni budoucim pronajimatelem. V piipad€ nesplnéni této povinnosti je budouci
najemce povinen zaplatit budoucimu pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 000 K¢&. Budouci
pronajimatel se nevyjadii k zadosti o povoleni zmény v ucelu uZivani stavby, dokud mu



budouci najemce neptedlozi k odsouhlaseni stavebni upravy s vyjadienim stavebniho ufadu dle
¢l. VL. odst. 6.1. této smlouvy. Pokud budouci pronajimatel bez zavinéni budouciho ndjemce
nepfeda odsouhlasenou Zadost budoucimu ndjemci nejpozdé€ji do 30 dnii po jejim odsouhlaseni,
je budouci pronajimatel povinen zaplatit budoucimu najemci smluvni pokutu ve vysi 10 000
K¢.

3.4. Podanim stavebnimu Gfadu jako spravnimu organu nedochazi ke splnéni povinnosti viéi
budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy, nebot’ stavebni uUfad a budouci
pronajimatel nejsou totéZ. Neoznaci-li budouci ndjemce své podani s ur€itosti tak, aby bylo
zjevné, Ze je ureno budoucimu pronajimateli jako ucastnikovi této smlouvy (pfedevsim
odkazem na uzavienou smlouvu), a podani by dle svého obsahu naleZelo jak mezi povinnosti
budouciho najemce vi¢i budoucimu pronajimateli, tak i do plisobnosti stavebniho tfadu,
a stavebni Ufad se proto za¢ne jeho podanim zabyvat, jde to budoucimu najemci k tizi a svou
povinnost vi¢i budoucimu pronajimateli tak nesplni.

IV. Uplata

4.1. Po dobu od uzavieni této smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu do 31.5.2026 se uplata
nesjednava. Od 1.6.2026 do dne uzavieni najemni smlouvy je budouci ndjemce povinen platit

budoucimu pronajimateli mésicni tplatu ve vy$i 23.000 K¢&. Platba je splatné na uéet budouciho
pronajmatel <isl [ -/
vzdy do kazdého patnéactého dne kalenddimiho mésice, za ktery je placeno. V den splatnosti
musi byt jiz platba pfipsana na uétu. Tato platba je nahradou za to, Ze budouci pronajimatel
nemdZe nemovitosti pronajmout v souladu se souc¢asnym stavebné technickym ucelem uzivani
stavby, je-li z podnétu budouciho ndjemce na zakladé této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu
ménén budoucim najemcem stavebné technicky ucel uzivani stavby. V piipadé odstoupeni od
smlouvy se smlouva nerusi od pocatku a budouci pronajimatel zaplacenou uplatu budoucimu
najemci nevraci.

4.2. Pokud byla smlouva o budouci smlouvé o najmu uzaviena s u¢innosti v pribéhu
kalendainiho mésice, nikoliv prvni den kalendafniho mésice, budouci ngjemce plati uplatu
za dany kalendaini mésic v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnti
trvani smlouvy v daném kalendédimim mésici. TotéZz pravidlo plati pro ukonceni smlouvy
v pribéhu kalendainiho mésice, neni-li smlouva ukonéena k poslednimu dni kalendarniho
mésice. Uplata za prisluny kalendaini mésic je pak splatna az k 15. dni nésledujiciho
kalendainiho mésice, byla-li smlouva Géinna nejdfive 15. dne v kalenddinim mésici, ¢i byla-li
ukoncena nejdrive k 15. dnu kalendainiho mésice.

4.3. Budouci ndjemce neplati pronajimateli uplatu za dobu poéinajici prvnim dnem
po uplynuti lhty pro uzavieni ndjemni smlouvy. Pfipady prodleni budouciho ngjemce
dle ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy ¢i neposkytnuti potiebné soudinnosti k uzavieni ndjemni
smlouvy dle ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy béh lhity stavi a budouci ndjemce plati uplatu
1 nadéle.

4.4. V pfipadé nesplnéni povinnosti platit Gplatu fadné a v¢as je smluvnimi stranami sjednéna
smluvni pokuta ve vysi 500 K& za kazdy zapocaty meésic prodleni s tim, Ze pravo na ndhradu
Skody zlstdva nedotéeno. Pfi dluhu na uplaté za dva a vice kalendafnich mésici ma budouci
pronajimatel pravo odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu. Odstoupit od této
smlouvy mize budouci pronajimatel t€Z v piipad€ dluhu jiZ jen za jeden kalenddini mésic,



stavi-li tato skute¢nost béh lhity k uzavieni budouci ndjemni smlouvy. Odstoupeni od této
smlouvy o budouci smlouvé o ngjmu se pak idi ¢l. V. odst. 5.2. této smlouvy.

V. Lhiita pro uzavieni najemni smlouvy a jeji znéni

5.1. Budouci pronajimatel a budouci ngjemce uzaviou do tficeti dnti ode dne pravni moci
rozhodnuti o povoleni zmény v Gelu uZivani stavby, které odpovida budoucim pronajimatelem
odsouhlasenému oznameni zmény v Géelu uzivani stavby, ndjemni smlouvu, jejiz znéni je
nedilnou piilohou €. 2 této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu.

5.2. Budouci pronajimatel neni v prodleni s uzavienim ndjemni smlouvy, je-li budouci ngjemce
v prodleni se zaplacenim uplaty nebo smluvni pokuty nebo doloZenim dokladi budoucimu
pronajimateli dle této smlouvy ¢&i neposkytl-li budouci néjemce potfebnou soucinnost
k uzavieni ngjemni smlouvy. V téchto ptipadech se stavi béh lhiity k uzavieni budouci ndjemni
smlouvy. Je-li béh lhity k uzavieni budouci ndgjemni smlouvy pozastaven na dobu delsi nez 30
dnd, je budouci pronajimatel opradvnén odstoupit od této smlouvy o budouci smlouveé o ngjmu.

5.3. Nedojde-li k uzavieni ngjemni smlouvy ve 1hité uvedené v ¢l. V. odst. 5.1. této smlouvy
z diivodu prodleni vyluéné na stran€é budouciho pronajimatele, budouci ndjemce mé pravo
odstoupit od této smlouvy o budouci smlouvé o ndjmu. Budouci ndjemce mé pak vici
budoucimu pronajimateli pravo na nahradu prokézanych nékladi budoucim nédjemcem
nezbytné vynaloZenych v souvislosti s fizenim o zméné v uzivani stavby, na které si vSak
budouci pronajimatel miize zapocCist své pohledavky vic¢i budoucimu ndjemci podle této
smlouvy.

VI. Stavebni upravy

6.1. Budouci najemce hodla provést Gpravy, tj. zmény na ptedmétu budouciho néjmu, které
vyZaduji stavebni povoleni stavebniho ufadu. Pisemné vyjadreni jejich rozsahu, ucelu
a technicky popis budouci najemce pfedlozi k posouzeni a odsouhlaseni budoucimu
pronajimateli spolu s vyjadienim pfislusného stavebniho ufadu, Ze stavebni Gpravy podléhaji
povoleni stavby.

6.2. Budoucim pronajimatelem odsouhlasené stavebni tipravy mlize budouci ndjemce provadét
az po uzavieni budouci ngjemni smlouvy o najmu. Pii poruseni tohoto ustanoveni ma budouci
pronajimatel pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 10.000 K& a odstoupit od této smlouvy
o budouci smlouvé o ngjmu.

6.3. Naklady na zmény piedmétu najmu hradi budouci ndjemce a odpovidé za skody zptisobené
v souvislosti s témito zménami nebo v dusledku téchto zmén. Budouci pronajimatel se nebude
podilet na Uhradé nékladi vynaloZenych budoucim ndjemcem na zmény pfedmétu najmu a
budouci najemce nebude uplatiiovat po skonceni ndjmu protihodnotu toho, o co se zvysila
hodnota véci. Stav pfedmétu ndjmu pied zapocetim budouciho ndjmu bude zadokumentovan
(napf. fotografiemi, ulozenim dat na pamétové médium — napt. na CD a v tisténé podob¢) a
stvrzen podpisy smluvnich stran.



VII. Zavéreéna ustanoveni

7.1. Tato smlouva zanika dnem pravni moci stavebniho Ufadu, kterym nepovoli dohodnutou
zménu v uzivani stavby.

7.2. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se této smlouvy si mohou zasilat
v listinné i v elektronické formé. V piipadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasila budouci pronajimatel
budoucimu najemci na e-mailovou adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy nebo na jinou e-
mailovou adresu, kterou budouci ndjemce budoucimu pronajimateli sdéli, nebo do datové
schranky budouciho niajemce. Pisemnosti v elektronické formé zasila budouci najemce do
datové schranky budouciho pronajimatele nebo do datové schranky spravni firmy budouciho
pronajimatele nebo na e-mailovou adresu budouciho pronajimatele:
mailovou adresu spravni firmy budouciho pronajimatele: pokud budouci
pronajimatel nebo spravni firma, kterou je v dobé uzavreni teto smlouvy spolecnost 4-
Majetkova a.s., budouctho pronajimatele nesdéli budoucimu njemci jiné své e-mailove adresy.
Pisemnosti v listinné formé zasila budouci najemce na adresu sidla budouciho pronajimatele
nebo na adresu sidla spravni firmy budouciho pronajimatele. Pisemnosti v listinné formé zasila
budouci pronajimatel budoucimu négjemci na adresu sidla budouciho ndjemce. Smluvni strany
se s piihlédnutim k § 570 odst. 1 vét€ za stiednikem obcanského zdkoniku dohodly, Ze se
vyluduje, aby budouci najemce namital neuéinnost doruceni pisemnosti v listinné formé& na
adresu sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skute¢ného odli$ného od zapsaného ve vefejném
rejstiiku) budouciho ndjemce, pokud si budouci ndjemce poskytovatelem postovnich sluzeb
uloZenou pisemnost nevyzvedl nebo pokud byla odesland pisemnost poskytovatelem
postovnich sluzeb vracena budoucimu pronajimateli z diivodu, Ze adresat je na uvedené adrese
neznamy nebo Ze nemé oznafenou postovni schranku nebo Ze se odst€hoval nebo z jiného
podobného diivodu.

7.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promlceci lhity ze tfi na Sest let.

7.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného diive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfisluSenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

7.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady $kody, a to i ndhrady
Skody ptesahujici vysi smluvni pokuty.

7.6. Obsah této smlouvy mtiZe byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouvé. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami u¢inénd jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni
strané byla brana jako pfijeti nabidky, pokud ji druhé strana neodmitne.

7.7. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu budouci n4jemce obdrzel
1 vyhotoveni a budouci pronajimatel 3 vyhotoveni.

7.8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana ur€ité, srozumiteln€, svobodné, vazné a volné, coZ smluvni strany stvrzuji
niZe svymi podpisy.

7.9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a U¢innosti dnem uvefejnénim



v registru smluv. Uvetejnéni v registru smluv zajisti budouci pronajimatel.

7.10. Nedilnou souéasti této smlouvy jsou jeji prilohy:

Ptiloha €. 1 — kopie vypisu z nada¢niho rejstiiku budouciho najemce
Piiloha €. 2 — znéni najemni smlouvy

Ptiloha ¢. 3 — kopie plné moci Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

110, 2025

V Praze dne:

16 -10- 2025

V Praze dne:

za budoucilo najemce
Nadace Anezka
Michaela Stikové
ptedseda spravni rady

za budétuiciho pronajimatel
Filip Véacha )
mistostarosta MC Praha 4




Tento vypis z obchodniho rejstiku elektronicky oznadil "Méstsky soud v Praze”
dne 29.9.2025 v 10:53:58. EPVid:p19SbOmcd8f4rdXgZpnicMm3Rr5TCUBx

Vypis
z nadagniho rejstriku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil N, vlozka 2296

Datum vzniku a zapisu: 16. kvétna 2023

Spisovéa znacka:

N 2296 vedena u Méstského soudu v Praze

Nazev:

Nadace Anezka

Sidlo: B Vrbova 642/18, Branik, 147 00 Praha 4
Identifikaéni &islo: 193 46 921
Pravni forma: Nadace

Ué&el nadace:

Podpora rehabilitacni, vychovné, vzdélavaci a zajmové &innosti zdravotné
znevyhodnénych osob, zejména déti,

Podpora rozvoje zdravotnickych a jinych zafizeni, zejména zabezpeceni
diagnostickych a lé€ebnych pomlcek a pfistrojt

Ziskavani finanénich prostfedkl na podporu zdravotné znevyhodnénych osob a
organizaci vénujici péc¢i o handicapované osoby,

Pomoc pfi vSestranném zlepSovani kvality zivota osob s handicapem,
Shromazdovani finanénich prostfedkd pro podporu &innosti nadace, zejména
produkce kulturnich, spoleCenskych a sportovnich akci za G€elem propagace,
Zajisténi finanéni, materidlni, humanitarni, pravni, odborné nebo vzdélavaci
podpory pro tyto znevyhodnéné skupiny €i jednotlivce,

Podpora vzdélavani a aktivit vedouci ke zlepSeni kvality péce o zdravotné
znevyhodnéné osoby,

Podpora a pomoc dal$im subjektlm, které sleduji vySe uvedené zaméry

Statutarni organ - Spravni rada:

Predseda spravni

rady:

e

Den vzniku funkce: 16. kvétna 2023
Den vzniku Clenstvi: 16. kvétna 2023

Clen spravni rady:

JIRI STIKA | dat. nar-

Den vzniku &lenstvi: 16. kvétna 2023

Clen spravni rady:

DAVID ZAVADIL , dat. nar.

Den vzniku &lenstvi: 16. kvétna 2023

Pocet &lenl:

3

Zplsob jednani:

Za nadaci jedna pfedseda spravni rady.

Zakladatel:

MICHAELA STIKOVA , dat. nar

Vklad: 250 000,- K&
Splaceno: 100%

JIRI STIKA . dat. nar. GGG

Vklad: 250 000,- K&

Udaje platné ke dni: 29. z&Ff 2025 04:01 1/2



oddil N, vioZzka 2296

Splaceno: 100% o

Revizor:
JIRI STIKA , dat. nar
. Den vzniku funkce: 16. kvétna 2023 B
Nadacni kapital: 500 000,- K&

Udaje platné ke dni: 29. z4fi 2025 04:01 212



NAJEMNI SMLOUVA
uzaviena v souladu se zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 &. 18R-599/2025 ze dne 8. 8. 2025
a ¢. 21R-704/2025 ze dne 24. 9. 2025

I. Smluvni strany

1.1. méstska éast Praha 4

zastoupena: Filipem Vachou, mistostarostou méstské ¢asti Praha 4, na zédkladé plné
moci ze dne 19. 4. 2023

se sidlem: Antala StaSka 2059/80b, 140 46 Praha 4

IC: 000 63 584

DIC: CZ00063584

bank. spoj.:

¢. actu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale jen ,,pronajimatel®/
a

1.2. Nadace Anezka

zastoupena: Michaela Stikova, predseda spravni rady
se sidlem: Vrbova 642/18, Praha 4

IC:

bank. spoj.:
¢. uctu:
e-mail:

ID DS: rz7e87e
/déle jen ,.najemce*/

II. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitosti, které jsou pfedmétem najmu, piesly dle zdkona ¢. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci, do vlastnictvi hl. m. Prahy
a na zakladé § 19 odst. 1 zdkona €. 131/2000 Sb. a Statutu byla svéfena do spravy meéstské ¢asti
Praha 4.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefejnén na ufedni desce Ufadu méstské Gasti Praha 4 v obdobi
od 3. 6. 2025 do 3. 7. 2025 pod potadovym ¢&islem ZP NO 39/25 a zvetejnén byl téz
elektronicky.

III. PFredmét najmu a ucel ndjmu
3.1. Pfedmétem ndjmu jsou nasledujici nemovitosti:
- pozemek parec. ¢. 2762, zastavéna plocha a nadvori, se stavbou &.p. 569, rodinny dum;
- pozemek parec. €. 2763, zahrada

vSe v ul. Machovcova 569/4, katastralni izemi Branik, Praha 4.

3.2. Stavebné technicky ucel uZivani pfedmétu najjmu: stavba obcanského vybaveni — sidlo



nadace, konzultaéni a poradenské centrum; misto pro kondni odbornych semindit,
vzdélavacich workshopt a podplrnych skupin; zazemi pro interdisciplindrni spolupraci 1ékait,
terapeutli, pedagogt a dalsich odbornikii; prostor pro administrativni chod a kazdodenni ¢innost
nadace.

3.3. Pfedmét &innosti, k jehoz vykonu je pfedmét ndjmu urCen: podpora rehabilitaéni,
vychovné, vzdélavaci a zajmové Cinnosti zdravotné znevyhodnénych osob, zejména déti,
Podpora rozvoje zdravotnickych a jinych zafizeni, zejména zabezpeceni diagnostickych a
lé¢ebnych pomicek a piistroji Ziskavani finanénich prostfedkd na podporu zdravotné
znevyhodnénych osob a organizaci vénujici pééi o handicapované osoby, Pomoc pfi
vSestranném zlepSovani kvality Zivota osob s handicapem, Shromazd’ovéni finan¢nich
prostiedki pro podporu ¢innosti nadace, zejména produkce kulturnich, spolecenskych a
sportovnich akci za ulelem propagace, Zajisténi finan¢ni, materidlni, humanitarni, pravni,
odborné nebo vzdélavaci podpory pro tyto znevyhodnéné skupiny &i jednotlivce, Podpora
vzdélavani a aktivit vedouci ke zlepSeni kvality péce o zdravotné znevyhodnéné osoby, Podpora
a pomoc dal$im subjektiim, které sleduji vySe uvedené zamery.

3.4. Ugel najmu: sidlo nadace, konzultani a poradenské centrum; misto pro konani odbornych
seminait, vzdélavacich workshopti a podplirnych skupin; zazemi pro interdisciplindrni
spolupraci 1ékar, terapeutti, pedagogti a dalsich odbornik(; prostor pro administrativni chod a
kazdodenni ¢innost nadace.

3.5. Ngjemce je opravnén k vykondvané ¢innosti na zéklad€ vypisu z nadacniho rejstriku.
Nedilnou pfilohou €. 1 této smlouvy je kopie vypisu z nada¢niho rejstiiku ndjemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazdd zména pifedmétu Cinnosti v pfedmétu ngjmu je
povazovéna za zménu, kterd ovlivni podstatnym zpiisobem vyuziti pfedmétu ndjmu a ndjemce
je povinen oznamit ji pfedem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV. Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.
4.2. O piedani a ptrevzeti pfedmétu ngjmu bude smluvnimi stranami poifizen pisemny protokol
podepsany zéastupci smluvnich stran.
V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét nadjmu za dohodnuté smluvni
najemné ve vysi: 23.000 K¢/mésic. U najemného neni uplatiiovana dan z pridané hodnoty.

5.2. Ndjemce je povinen hradit sjednané nadjemné za pronajaté nemovitosti vzdy nejpozdéji do
posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za néjz se plati, na ucet uvedeny v ¢l. V. odst.
5.3. této smlouvy. Pokud doba néjmu nezapocala prvniho dne kalendainiho mésice, ale v jeho
prub&hu, ndjemce zaplati za tento mésic najemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny
nahoru podle poétu dnii trvani doby ngjmu v daném kalendéinim mésici.



5.3. Platby najemného za pronajaté nemovitosti jc najemce povinen poukazovat bezhotovostné
na ucet C.: _ variabiini symbol: ......... (bude doplnéno). Zaplacenim
se rozumi pfipséani na ucet.

5.4. V ptipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné fadné a v¢as je smluvnimi stranami sjednana
smluvni pokuta ve vysi 0,5% z dluzné ¢astky, kterou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendaini den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (doplatek valorizace) bez ohledu
na chybéjici zavinéni ze strany nijemce s tim, Ze pravo na nahradu $kody zdstava nedotéeno
a pronajimatel se miZe domdhat nahrady $kody pfesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
miZe pronajimatel zapoditat na ndgjemcem sloZenou penézitou jistotu.

5.5. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vyse najemného dle ¢l.
V. odst. 5.1. této smlouvy bude kazdoro¢né€ zvySovéana vZdy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle primérné roéni miry inflace, kterou pro pfedchozi kalendaini rok stanovi
Cesky statisticky ufad s tim, Ze rozhodn4 je priimérna roéni mira inflace vyjadiena priristkem
prumémého indexu spotiebitelskych cen (CPI - consumer price index) za 12 mésicl daného
roku proti priméru 12 mésici pfedchoziho roku. Novy vypocet ndjemného bude ndjemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendainiho roku s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto
oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované ndjemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim ndjemnym zaplacenym od 1.1. kalendainiho roku a njjemnym zvySenym
podle miry inflace s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz
valorizovaného najemného. Takto stanovené (valorizované) ndjemné bude vychozi ¢astkou pro
vypocet nasledného zvyseni ndjemného.

5.6. Neur¢i-li ndjemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni
najemce na nejdfive splatnou jistinu. Nebudou-li plnénim vyrovnény v plné vysi vSechny stejné
splatné jistiny, zapoc¢te pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po
zapoCtu na jistinu zapocte pronajimatel plnéni rovnym dilem na uroky, poplatky z prodleni a
naklady spojené s uplatnénim pohledavky.

5.7. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud bude ruSen
v uzivani pfedmétu ndjmu nebo jinak doten jedndnim tieti osoby, jestliZe toto ruSeni nebude
zplisobeno opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a
osobami, které za nimi dochédzeji. Av§ak ani v pfipadé ruSeni v uZivani pfedmétu n4jmu
neposkytne pronajimatel ndjemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl ruSen v uZivani
pfedmétu ndjmu bezpravnou vyhriizkou, pfestupkem nebo trestnym ¢inem.

5.8. Pronajimate]l mtize navrhnout najemci zvySeni ro¢niho ndjemného o 10% z vynaloZenych
nakladi na stavebni Gpravy véetné DPH tehdy, pokud pronajimatel provede stavebni tpravy,
které trvale zlep$uji uzitnou hodnotu pfedmétu ndjmu nebo podminky uzZivéni pfedmétu najmu,
nebo maji za nasledek trvalé Gispory energie nebo vody.

5.9. Nad ramec sjednaného ndjemného je ndjemce povinen hradit sdim v§echny ostatni platby
spojené s uZivanim predmétu ngjmu, a to na zaklad¢é samostatnych smluv, které ndjemce uzavte
s prislusnymi dodavateli.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi vSech ¢&innosti, které by branily ndjemci fadné uZzivat pronajaté
nemovitosti v souladu s pfedmétem smlouvy. Pokud by tento svilj zadvazek pronajimatel porusil



a nezddouci ¢innosti nezanechal ani pies pisemnou vyzvu najemce, je pronajimatel povinen
zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den takové
nezadouci ¢innosti s tim, ze pravo na néhradu Skody zlstava nedoteno a nijemce se muze
domahat ndhrady skody pfesahujici smluvni pokutu.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych nemovitosti, pokud to bude nutné
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzb€ a ngjemce je povinen tento zésah po
nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vy$i 100 K¢ za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze
pravo na nahradu Skody zlstavéa nedotéeno a pronajimatel se mize doméhat ndhrady $kody
presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu muiZe pronajimatel zapocitat na ndjemcem
sloZenou penéZitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazZeni provadét kontroly dodrZovéni povinnosti
najemcem, pfi¢emz je povinen vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly oznidmit
najemci alesponi tfi dny predem. Néjemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a
zabezpecit pritomnost svych povéfenych pracovnikl, jinak je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy, byt jen zapocaty, den prodleni se
splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nadhradu $kody zistavé4 nedotéeno a pronajimatel se
miZe domahat nahrady §kody piesahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu miiZe pronajimatel
zapoditat na ngjemcem sloZenou pené€Zitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si ndjemce zajisti smluvné
ptimo s jednotlivymi dodavateli.

VII. Prava a povinnosti ndjemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nemovitosti a v tomto stavu je piebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Néjemce je povinen provadét kontroly pronajatych
nemovitosti z hlediska pozarni ochrany a prevence, bezpe¢nosti prace, jakoz i dalsi kontroly
vyplyvajici z pravnich pfedpist.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pfedmétu ndjmu své technické vybaveni i specidlni kusy
nabytku pfi dodrzeni platnych norem a kolauda¢niho rozhodnuti. Pronajimatel vSak neruc¢i za
ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku ndjemce. Pronajimatel
neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pfedmét ngjmu uZivat pouze ke smluvenému ucelu a predmétu
podnikéni/¢innosti, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti pfiméfenych, pii dodrzovéni
veSkerych pravnich zejména pozarnich, bezpecnostnich a hygienickych, véetné spole¢nych
prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani téchto pfedpisli nese ndjemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu vétsich
oprav a najemce je povinen umoZnit jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neulini, nese
odpovédnost za §kodu, kterda nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potiebu opravy.

7.5. Ndjemce je povinen zajistit fddnou ochranu ptredmeétu ngjmu.

7.6. N4jemce je povinen udrZovat ptedmét ngjmu po celou dobu ndjmu minimaln¢ ve stavu,



v jakém mu byl pronajat. Je povinen udrZovat prostor vné i uvniti' v poradku a €istoté. Ndjemce
je povinen dodrZovat v domé klid, dobré mravy a obecné€ zdvazné pravni predpisy. Ndjemce je
povinen hradit néklady spojené sobvyklym udrzovanim pifedmétu  n4jmu
a v ramci toho zabezpeéovat na své naklady drobné opravy a béZnou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béZnou udrzbou pfedmétu ndjmu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény praht a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinacd,
zasuvek, jisti¢d, zvonk, osvétlovacich téles, domécich telefont, elektrickych zdmka, zadsuvek
rozvodi datovych siti, signalt digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojd svétla v osvétlovacich t€lesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
nebytovy prostor,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapaca
tuku,

opravy vodovodnich vytoki, zdpachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfiva¢i vody, umyvadel, van, vylevek, diezi,
splachovaci, bidett, infrazafict, varica,

opravy kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skiini,

opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, a kotll etdZového topeni na pevna, kapalna a
plynnéd paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostatli etdZového topeni.

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudésti té€chto shora vyjmenovanych
predméti.

b/ b&€zna Udrzba: zejména pravidelné prohlidky a €isténi pfedmétd shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a &iSténi podlah véetné podlahovych krytin
a obkladt stén, pravidelné prohlidky a €isténi pfedmétld vnitiniho vybaveni pfedmétu ngjmu,
¢isténi zanesenych odpadll a vnitini natéry; uklid odpadu, vétrdni k zamezeni vyskytu plisné v
objektu, deratizace, dezinsekce, dezinfekce, odstrafiovani plevele a naletovych dievin, péce o
travnik, kefe, Zivé ploty, stromy, zédhony, pravidelné sekani travy, fez ket a Zivych plotd,
profez stromu, shrabéni spadlého listi, natéry plotu, zahradnich staveb a zatizeni.

7.8. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
Upravy predmétu ngjmu.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tietim osobam
jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. N4jemce je povinen odstranit na svij naklad v pfimétené dobé veskeré skody v pfedmeétu
najmu zpuisobené ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim ptichézeji. Ndjemce je
zaroven povinen zajistit vSe potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned
vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemce je povinen hradit ndjemné za podminek uvedenych v této smlouvé.
7.12. Najemce je povinen zajistit na svlj néklad provadéni periodickych kontrol, revizi

a technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotiebici, strojii a pfistroji a dal$ich
vyhrazenych technickych zafizeni jim umisténych v pfedmétu ngjmu ve smyslu platnych



pravnich pfedpist. Ndjemce je povinen dbal na to, aby spotfebiCe, stroje a pfistroje a dalsi
vyhrazena technicka zatfizeni byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak,
aby nedo8lo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné $kodé z nevhodné manipulace. N4jemce je
povinen kopie reviznich zprav pfedavat bez zbyteéného odkladu spravni firmé. Najemce je
povinen zabezpe€ovat Skoleni svych zaméstnanct z hlediska pozarni ochrany a bezpeénosti
prace. Najemce je dale povinen provadeét kontroly pfedmétu ndjmu z hlediska poZami ochrany
a zajistit jeho vybaveni ru¢nimi hasicimi piistroji. Ndjemce je povinen pfi uZivani a provozu
pfedmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozarni, bezpefnostni a
hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZzovani téchto predpist nese ndjemce. Najemce je
povinen na useku pozarni ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu
s prohlaSenim o zaclenéni do kategorie Cinnosti podle pozarniho nebezpe¢i a zakona c¢.
133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich predpist. Najemce se zavazuje zabezpedit
plnéni povinnosti na useku poZarni ochrany (dale jen PO) v souladu s prédvnimi pfedpisy u osob
zajist'yjicich provoz v predmétu najmu, oznamit neodkladné pronajimateli vznik kazdého
poZaru v pfedmétu ndjmu a Skodu jim zplsobenou a uhradit veSkerou Skodu zplisobenou
pronajimateli nebo tfetim osobdm, pokud se prokaze, Ze Skoda zplisobend pozirem byla
zapti¢inéna ¢innosti ndjemce. Ndjemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou vést ke
vzniku  poZzaru, pouze na  zdkladé pisemného  vyjadfeni  pronajimatele
a umoziiovat po dohodé zpiistupnéni predmétu najmu za G¢elem provedeni kontrol k zaji§téni
pozarni bezpecnosti. Pronajimatel a ndjemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpoveédné za
plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zdkona &. 133/1985 Sb.

VIII. Penézits jistota

8.1. Ngjemce slozil na G¢et pronajimatele e . d penéZitou jistotu ve vysi

trojnasobku sjednaného mésiéného najemného, tj. 69.000 K¢. SloZend penéZita jistota nebude
uro¢ena. Naklady s vedenim uctu nese pronajimatel. Doklady o sloZeni penézité jistoty jsou
ptilohou ¢. 2 k této smlouve.

8.2. Utelem penézité jistoty je zajiténi thrad pohleddvek pronajimatele, které vzniknou
zejména z titulu nahrady Skody za poskozeni pfedmétu ndjmu ¢i zaiizeni, dale zaji§téni Ghrad
pohledavek pronajimatele na ndjemném a uhrad pohledavek pronajimatele z titulu Ghrady
smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo ndhradniho plnéni pronajimatele pii
odstranéni zavadného stavu zptlisobeného najemcem ¢1 uvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho
stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penéZité jistoty pronajimatelem k G¢elim uvedenym v ¢l. VIIL. odst.
8.2. této smlouvy se najemce zavazuje nejpozdé€ji do dvou mésici od oznameni pronajimatele
o Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli odpovidajici penéZitou Castku, aby sloZena
penéZita jistota odpovidala trojnasobku mési¢niho najemného. V ptipadé zvySeni ndjemného
tak, Ze dosavadni vySe penézité jistoty je nizsi nez dva a pul nasobek ndjemného po zvyseni, je
pronajimatel opravnén pozZadovat, aby ndjemce do dvou mésicl od oznameni pronajimatele
doplnil odpovidajici penéZitou ¢astku, aby sloZzenad penézitd jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho nadjemného po zvy$eni. N4jemce je povinen ¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou
doplnit, a pokud tak ptes pisemnou vyzvu ve sjednané lhiit€ neucini, je pronajimatel opravnén
odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZena penéZitd jistota se nepovazuje za zalohoveé zaplacené ndjemné a do jejiho Cerpani
ani za majetek pronajimatele.



8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonceni ndjmu, nejpozdéji do 15 dnt po vyklizeni
pronajatého pfedmétu ndjmu a jeho fadného piedani pronajimateli, vyplati ndjemci penéZitou
jistotu uvedenou v &l. VIIL. odst. 8.1. této smlouvy, pokud nedojde k Cerpani penézité jistoty
z divodli uvedenych v ¢l. VIII. odst. 8.2. této smlouvy.

IX. Stavebni Gpravy a vypoidadani nakladi na zmény na predmétu najmu

9.1. Najemce pied uzavienim této ngjemni smlouvy provedl zménu v ucelu uzivani v souladu
s izemnim pldnem, ktera nevyzadovala stavebni povoleni stavebniho ufadu. Tyto stavebni
upravy byly provedeny v souladu se smlouvou o budouci smlouveé o ngjmu €. xxx ze dne xxx.

9.2. Néklady na zmény pifedmétu najmu uhradil ndjemce a odpovidd za Skody zpisobené
v souvislosti s t€mito zménami nebo v disledku téchto zmén. Pronajimatel se nebude podilet
na Uhradé nékladt vynaloZenych nijemcem na zmény predmétu ngjmu a ndjemce nebude
uplatiiovat po skon€eni ngjmu protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota véci. Stav pfedmétu
najmu pred zapoletim najmu bude zadokumentovan (napt. fotografiemi, uloZenim dat na
pamétové médium i v tist€né podobe) a stvrzen podpisy smluvnich stran.

9.3. Pronajimatel nezvysi hodnotu pfedmétu najmu po dobu ndjmu, a pokud méd néjemce za to,
Zze provedenim zmén na predmétu ndjmu doSlo ktechnickému zhodnoceni podle
zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijma, v platném znéni, ud€luje ngjemci pisemny souhlas
s provadénim odpisti po dobu najmu. Zapocteni pohledavky pronajimatele z diivodu splatek
najemného na pohledavku ndjemce z divodu splatek nékladli na zmény na pfedmétu najmu
(tzv. odbydlovéni) se nesjednava.

X. Zanik najmu

10.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran

b) vypoveédi

¢) zanikem predmétu ndjmu

d) odstoupenim od smlouvy (pii€emz ndjem nezanikd od pocatku)
e) splnénim rozvazovaci podminky.

f) uplynutim doby ndjmu

10.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisemné vypoveédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse Ci splatnosti ngjemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluZeb.

10.3. Najemce muze smlouvu pisemné vypovedét, pokud:

a) ztratil zptsobilost k podnikéni/€innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét ngjmu pronajat,

b) prestal byt predmét najmu z objektivnich diivodi zptisobily k pfedmétu podnikani/innosti,
k jehoz vykonu byl pronajat,

¢) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy ¢i prenechéni pfedmétu ndgjmu ¢i jeho €asti do
podnédjmu nebo

d) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné ucelu ndgjmu nebo predmeétu podnikani



v pfedmétu ngjmu.

10.4. Pronajimatel mtize smlouvu pisemné vypoveédét, pokud:

a) ndjemce ztratil zptisobilost k podnikani/€innosti, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat
nebo

b) ma byt nemovitost, v niZ se nachazi pfedmét ndjmu, odstranéna, anebo piestavovéna tak, ze
to brani dal$imu uzivani pfedmeétu néjmu.

10.5. V piipadé vypovédi z diivodd uvedenych v ¢l. 10.2., 10.3. a 10.4. je vypovédni doba
tiimési¢ni a zaCind bézet od prvého dne mésice nésledujictho po doruceni vypoveédi.
Vypovédni divod dle ¢l. X. odst. 10.2., 10.3. a 10.4. této smlouvy lze uplatnit nejdiive

1. ledna 2040.

10.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodrzuje ucel nagjmu nebo predmét podnikdni/€innosti
v pfedmétu najmu nebo neplati fddn€ nebo véas sjednané ndjemné nebo podnajimd predmeét
nagjmu nebo jeho &ast tietim osobdm bez piedchoziho souhlasu pronajimatele nebo je
pravomocné odsouzen pro umyslny trestny ¢€in, miZze pronajimatel smlouvu vypovédét
s tficetidenni vypovédni dobou, kterd zafinad béZet od prvniho dne meésice nésledujiciho po
doruceni vypovédi. Piedchozi vyzva k napravé druhé smluvni stran€ a poskytnuti lhity
k napravé nejsou treba.

10.7. Najemce muize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud tfeti osoba uplatiiuje
vlastnické nebo jiné pravo k pfedmétu ndjmu nebo Z4da vyklizeni pfedmétu ndjmu
a pronajimatel i pfes pisemnou zadost ndjemce neposkytne ndjemci ochranu k neruSenému
uzivani predmétu ngjmu. Tim neni dotéen narok ndjemce na néhradu $kody, prokazatelné
vzniklé zavinénim pronajimatele.

10.8. Pronajimatel miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud nédjemce uziva
pfedmét najmu takovym zptsobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo
Ze hrozi znieni pfedmétu najmu nebo nemovitosti, nebo provadi stavebni Gpravy bez souhlasu
pronajimatele nebo umistil na pfedmét ndgjmu vyvésni Stity nebo reklamu bez souhlasu
pronajimatele, a ani pies pisemnou vyzvu pronajimatele k napraveé s upozornénim na moznost
vypovédi nezjedna do sedmi dnd od doruéeni vyzvy napravu. Hrozi-li v§ak vazné nebezpeci
z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné bez vypovédni doby, aniZ by
vyzval ngjemce k ndpravé s upozornénim na moznost vypovedi.

10. 9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

10.10. Smlouva zanikne jejim rozvadzanim za splnéni podminky, Ze soud vydé4 rozhodnuti
o upadku ngjemce. Smlouva zanikne dnem vydéni rozhodnuti soudu o upadku néjemce.

10.11. Najemce je povinen vyklidit a protokoldrné odevzdat vyklizené nemovitosti
pronajimateli ke dni skonéeni ngjemniho pomeéru ve stavu, v jakém je prevzal, popt. v jakém
byly kolaudovany, s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedndvad smluvni pokuta
ve vysi 100 K¢ kazdy den prodleni az do vyklizeni, aniZ je doteno pravo na néhradu $kody.
Nevyklidi-li a nepfeda-li ndjemce nemovitosti ke dni skonéeni ndjemniho poméru, ma
pronajimatel pravo na nahradu bezdivodného obohaceni ve vysi sjednaného ndjemného (véetné
dosavadnich valorizaci ndjemného) aZ do dne piedchazejiciho dni, kdy najemce nemovitosti
vyklidi a pfeda. Nevyklidi-li a nepfeda-li ndjemce nemovitosti do roka od skonceni ndjemniho
poméru, mize pronajimatel kazdoroéné zvySovat ndhradu bezdlvodného obohaceni podle



primémé roéni miry inflace, kterou pro piedchozi kalendaini rok stanovi Cesky statisticky titad
(Rozhodna je primémd ro¢ni mira inflace vyjadfend pfiristkem primémého indexu
spotfebitelskych cen (CPI - consumer price index) za 12 mésicti daného roku proti priméru 12
mésici pfedchoziho roku.). Takto valorizované nahrada bezdivodného obohaceni bude
vychozi ¢astkou pro vypodet nasledného zvyseni ndhrady bezdiivodného obohaceni.

Najemce souhlasi s tim, Ze v ptipad€, Ze ani ve 1hité 10 dnd od skonéeni ngjemniho poméru
nepfeda pronajimateli vyklizeny pfedmét ndjmu, pronajimatel je opradvnén vstoupit do
pfedmétu najmu a protokolarné ho pievzit pii respektovani ustanoveni obc¢anského zékoniku
o svépomoci. Timto neni doteno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty,
bezdiivodného obohaceni, $kody a dalsich souvisejicich naklada.

10.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v piipad€é pokracovani uzivani nemovitosti
najemcem po skonceni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdéni
nemovitosti.

10.13. Smluvni strany vyluéuji poskytnuti nahrady pronajimatelem nédjemci za pfevzeti
zakaznické zakladny vybudované najemcem, nebot’ pifi skonceni najmu takovd vyhoda
nepodnikajicimu pronajimateli nevznikne.

XI. Zavérecna ustanoveni

11.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeCnymi misty,
s obsahem poZarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozarnimi
tnikovymi cestami, jakoZ i ohla§ovnou poZar.

11.2. Reklama mimo vykladni skfin se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni
Stit mizZe najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

11.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci lhiity ze tfi na Sest let. Smluvni
strany omezuji lhitu na vzneseni pisemnych namitek proti vypovédi na patnact dnti ode dne
doru€eni pisemné vypovédi pronajimatele ngjemci.

11.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti
jiného dfive splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery
je v kvitanci vyslovné uveden.

11.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se ndhrady $kody, a to 1 nahrady
Skody pfesahujici vysi smluvni pokuty.

11.6. Smluvni strany se dohodly, Ze pisemnosti tykajici se n4jmu nemovitosti si mohou zasilat
v listinné i v elektronické formé. V ptipadé elektronické formy postaci pisemnost podepsat
prostym elektronickym podpisem. Pisemnost v elektronické formé zasilé pronajimatel najemci
na e-matlovou adresu uvedenou v zahlavi této ndjemni smlouvy nebo na jinou e-mailovou
adresu, kterou najemce pronajimateli sdéli, nebo do datové schranky najemce. Pisemnosti
v elektronické formé zasila ndjemce do datové schranky pronajimatele nebo do datové schranky
spravni firmy pronajimatele nebo na e-mailovou adresu pronajimatele [ ERGTGE cbo
e-mailovou adresu spravni firmy pronajimatelew pokud pronajimatel nebo
spravni firma, kterou je v dobé uzavieni této smlouvy spolecnost 4-Majetkova a.s.,
pronajimatele nesdéli najemci jiné své e-mailové adresy. Pisemnosti v listinné formé zasila




najemce na adresu sidla pronajimatele nebo na adresu sidla spravni firmy pronajimatele.
Pisemnosti v listinné formé zasild pronajimatel najemci na adresu sidla ndjemce. Smluvni
strany se s piihlédnutim k § 570 odst. 1 vété za sttednikem obcanského zédkoniku dohodly, Ze
se vyluéuje, aby ndjemce namital neuéinnost doruceni pisemnosti v listinné formé na adresu
sidla (zapsaného ve vefejném rejstiiku i skuteéného odlisného od zapsané¢ho ve vefejném
rejstiiku) najemce, pokud si ngjemce poskytovatelem postovnich sluzeb uloZenou pisemnost
nevyzvedl nebo pokud byla odesland pisemnost poskytovatelem poStovnich sluzeb vracena
pronajimateli z diivodu, Ze adresat je na uvedené adrese nezndmy nebo Ze nemé oznacenou
postovni schranku nebo Ze se odstéhoval nebo z jiného podobného divodu.

11.7. Obsah této smlouvy muiiZze byt ménén nebo dopliiovén pouze po dohodé smluvnich stran
formou pisemného dodatku ktéto smlouv€. Smluvni strany vylucuji, aby nabidka
s nepodstatnymi zménami ucinénd jednou smluvni stranou jako protindvrh druhé smluvni
stran€ byla bréna jako ptijeti nabidky, pokud ji druhd strana neodmitne.

11.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech, z nichZ po podpisu ndjemce obdrzel 1 vytisk
a 3 pronajimatel.

11.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob&anskym
zakonikem, v platném znéni, jakoZ i ostatnimi pravnimi ptedpisy.

11.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze

tato smlouva je sepsana urcité, srozumiteln€, svobodné, védzn€ a voln€, coz smluvni strany
stvrzuji niZze svymi podpisy.

11.11. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a i¢innosti dnem uvefejnénim
v registru smluv. Uvetejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

11.12. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou jeji ptilohy:
Ptiloha €. 1 — kopie vypisu z nada¢niho rejstiiku ndjemce
Ptiloha €. 2 — doklad/y o sloZeni penézité jistoty

Piiloha ¢. 3 — rozhodnuti o zmén¢ v ucelu uzivani
Piiloha ¢. 4 — plna moc Filipa Vachy ze dne 19. 4. 2023

V Praze dne: V Praze dne:

za pronajimatele za najemce

Filip Vacha ) Nadace AneZka
mistostarosta MC Praha 4 Michaela Stikova

ptredseda spravni rady



ﬁ méstska ¢4st Praha 4
X Ing. Ondfej Kubin, MBA
~— starosta

Praha 19.dubna 2023
&. j.- STA/OOM/74/23/0K

PLNA MOC

M&stskd &4st Praha 4, se sidlem Antala Statka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC 140 46, IC
00063584, zastoupena starostou Ing. Ondfejem Kubinem, MBA.

Zmocfiuje, na zakladé usneseni Rady mé&stské &asti Praha 4 & 9R- 214/2023 ze dne 19. 4. 2023,
Filipa Véchu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty mé&stské ¢4sti Praha 4 a po pfedchozim rozhodnuti
pHslusnych orgénli méstské ¢asti Praha 4 prdvné jednal jménem méstské &asti Praha 4 v oblasti
vécnych prav a relativnich majetkovych prav, pokud je pfedmé&tem pravniho jednéni nemovitost
nebo jeji spréva, a ddle aby zastupoval mé&stskou &ast Praha 4 pfed spravnimi ufady v fizenich
tykajicich se nemovitost!. Zejména se jednd o kupni smlouvy, smé&nné smlouvy, smlouvy o
vypiijéce, smlouvy darovaci, smlouvy o pravu stavby, smlouvy o zifzeni vécného biemene,
smlouvy o zfizeni predkupnfho préva, dohody spoluvlastnikli, smlouvy o ndjmu, smlouvy o
pachtu, smlouvy o stavebnich upravach nemovitosti uzaviranych sndjemcem & budoucim
najemcem, smlouvy o smlouvach budoucich, o zmé&ny a ukonéeni smluv, o zdkaz zcizeni, o
zdkaz zatiZeni, o prohladeni vlastnika, o souhlasy vlastnika, o ndvrhy a Zadosti sprédvnim Gfadiim
(napf. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti), o ozndmeni zémé&ru hl. m. Praze rozhodnout o

majetkopravnich ukonech.

' starosta MC P4

Plnou moc pfijimam.

Filip Véacha
mistostarosta MC P4



