KSTS /25
Najemni smlouva

Pronajimatel: Mésto Pelhiimov, Masarykovo ndmésti 1, zastoupené starostou mésta
Pelhifimova Ladislavem Medem a mistostarostou Zdenkem JaroSem
ICO: 002 48 801 DIC: CZ 002 48 801

¢o. NG S 19710089

Najemce: Hypertrophy LaB s.r.o. se sidlem K Vodrantim 1831, 286 01 Caslav,
Céslav-Nové Mesto, zastoupena jednatelem spolecnosti Stépinem

Malkem, vedena u M¢éstského soudu v Praze pod spisovou znackou
C 390480, ICO: 19710089

Preambule

N3gjemce bere na védomi, Ze ackoliv je tato ndjemni smlouva sjednana na dobu neurcitou, od
roku 2028 pravdépodobné bude probihat celkova rekonstrukce objektu, véetné vymény
okennich vyplni. Rekonstrukce by se neméla vyznamné dotknout pronajimanych prostor, nelze
to vSak zcela vyloucit, zejména v souvislosti se stavebnimi zasahy ve 2. nadzemnim podlazi a
s rekonstrukci venkovnich ¢asti objektu. Najemce je srozumeén s tim, ze mize dojit k docasnému
omezeni provozu, a to v rozsahu ¢astecném ¢i Uplném. V piipade, Ze provadéné prace znemozni
nebo podstatné omezi uzivani pronajatych prostor, ma najemce pravo na piimeiené sniZeni
najemného po dobu takového omezeni.

I.
Predmét najmu
Pronajimatel je vlastnikem pozemku p.¢. 530/1, zapsaného na LV ¢. 10001 pro obec a k.u.
Pelhfimov s budovou ¢p. 1924 (obchodni centrum Vysocina), ulice Solni v Pelhfimové, kde se
nachazi v 1. nadzemnim podlazi nebytovy prostor o vyméie 1 044,78 m2. Zamér pronajmu byl
zvefejnén vyvésenim na Gfedni desce MEU Pelhiimov dle zakona, a to v grafické i textové
podobé a zaroven pronajem byl nabizen prostfednictvim realitni kancelate RE/MAX A-City.

I1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima nebytovy prostor v budové uvedeny v ¢lanku I. specifikovany v ptiloze
¢. 1 této smlouvy, za iCelem provozovani fitness centra. Rozsah vSech pronajimanych ploch je
vymezen prilohou €. 1. Soucasti ndjmu je spoluuzivani ndkladové rampy. Najemce se zavazuje,
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ze nebytové prostory bude uzivat pouze ke stanovenému ucelu. Zména v ucelu uzivani mize
byt dohodnuta pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

I11.

Doba najmu
Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou od 1. 10. 2025.

IV.

Financ¢ni ustanoveni

1. Najemné je stanoveno ve vysi 135 821,40 K¢/mési¢éné + prislusna sazba DPH.

2. Spolu s najjemnym je ndjemce povinen hradit zalohy na energie a sluzby spojené s
uzivanim pronajatych prostor podle rozpisu pronajimatele (Pfiloha ¢. 2) a dale néklady
spojené¢ s obvyklym udrzovanim a béZnymi opravami do c¢astky 10 000,- K¢ za
jednotlivou opravu.

3. Najemce se dale zavazuje platit pronajimateli mesi¢ni pausalni servisni poplatek za
sluzby, které nejsou dodany piimo (Ptiloha €. 3), ve vysi 3 000,-K¢ + ptislusna sazba
DPH.

4. Njjemné, zalohy na energie a sluzby a servisni poplatek jsou splatné mésicné na zaklade
faktury, vystavené vzdy k 20. dni pfislusného mésice. Zaplacenim se rozumi piipsani
piislusné castky na ucet pronajimatele. Najemce neni v prodleni s platbou najemného,
ptipadné sluzeb, pokud mu nebude dorucena faktura nebo faktura nebude obsahovat
nalezitosti danového dokladu.

5. Najemné, zalohy na energie, sluzby a servisni poplatek bude najemce vzhledem
k nutnosti provedeni stavebnich oprav pronajatych prostor hradit od 1. 1. 2026.

6. Smluvni strany se dohodly, Zze najjemné muze byt valorizovano o ro¢ni miru inflace
stanovenou Ceskym statistickym tufadem. Pronajimatel je povinen vysi upraveného
najemného sdélit ndjemcei nejpozdéji do 30. Cervna piislusného roku. Upravené najemné
je najemce povinen  uhradit dle rozpisu pronajimatele.

7. V ptipad¢ potieby oprav nad stanoveny limit je ndjemce povinen oznamit pronajimateli
potiebu takovéto opravy a umoznit mu jeji realizaci.

8. Smluvni strany se dohodly, ze technické zhodnoceni pronajatych budov najemcem je
mozné pouze se souhlasem pronajimatele a za podminky uzavieni dodatku k této
smlouvé, v némz budou feSeny majetkopravni a ucetni zaleZzitosti.

9. Najemce je povinen zaplatit pronajimateli jistinu ve vysi jednonasobku plného
meésicniho ndjemného ve vysi 135 821,40 K¢ a to nejpozdéji do 20. 12. 2025, na ucet
pronajimatele €. VS ICO najemce. Vyse uvedenou finanéni astku je
pronajimatel opravnén zapocist proti jakékoliv pohledavce, ktera mu viuci najemci
vznikne na zékladé této ndjemni smlouvy, zejména proti
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10. pohledavce z titulu dluzného najemného. Pokud nebude tato kauce pronajimatelem
timto zpisobem vic¢i najemci zapoctena, zavazuje se ji pronajimatel ndjemci vratit do 30
dnl po ukonceni najmu. Pro pfipad odstranéni pochybnosti se sjednava, ze se kauce
neuroci.

V.

Stavebni opravy pronajatych prostor

1. Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce provede na ndklady pronajimatele opravy
pronajatych prostor v rozsahu dle rozpoc¢tu uvedeného v Piiloze €. 4 této smlouvy, a to
tak, aby pronajaté prostory byly zptisobilé k fddnému uZzivani.

2. Smluvni strany sjednavaji, Ze rozpocet uvedeny v piiloze ¢. 4 ma orientacni charakter.
Vyse thrady za jednotlivé polozky oprav se miZze lisit, celkové ndklady na provedeni
oprav vSak nesmi piekrocit ¢astku 454 000 K¢ bez DPH.

3. Naklady vynaloZzené ndjemcem na stavebni upravy pronajatych prostor dle ptedchozich
odstavct, které jsou hrazeny pronajimatelem, budou najemci uhrazeny formou
odbydleni, tj. postupnym zapoctenim téchto nakladl proti sjednanému najemnému.
Néjemce piedlozi pronajimateli po dokonceni stavebnich Uprav soupis skutecné
vynaloZenych néakladii doloZeny danovymi doklady ke schvaleni. Pronajimatel odecte
meésiéné z najemného Castku odpovidajici 50 % sjednaného ndjemného, dokud nedojde
k uplnému odbydleni uznanych nékladl. Pokud sjednana vySe uznanych nakladi
prevysuje celkovou sumu najemného splatného do skonceni této smlouvy, ma najemce
narok odbydlet pouze cast ndkladi vynalozenych na opravu do vysSe splatného
najemného do skonceni této ndjemni smlouvy a zbytek (neodbydlenou ¢ast néklada)
timto daruje pronajimateli.

4. N3jjemce je opravnén provadet stavebni Gipravy pronajatych prostor financované na svij
naklad pouze na zaklad¢ ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, zastoupeného
hospodarskym odborem. Néklady na tyto Upravy nejsou predmétem odbydleni ani
nahrady ze strany pronajimatele, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

VI

DalSi ustanoveni

1. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a
konstatuje, Ze tyto jsou zpusobilé k ucelu najmu dle ¢lanku II. této smlouvy.

2. Nijemce se zavazuje, ze bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nepfenecha pronajimané prostory do podnajmu tietim osobam.

3. Najemce se dale zavazuje provadét kontrolu stavu predmétu ndjmu z hlediska
protipozarni prevence a bezpecnosti prace a dodrzovat pozarni, bezpecnostni predpisy
a predpisy tykajici se ochrany majetku a zdravi k danému ucelu najmu.
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Najemce odpovida za veskeré Skody vzniklé v pronajatych nebytovych prostorach
¢innosti a provozem najemce a je povinen uhradit pronajimateli $kodu takto vzniklou.
Ngjemce téZ odpovida za Skody, které vzniknou jeho €innosti a provozem na majetku a
zdravi tietich osob. N4jemce se zavazuje uzavtit pojistnou smlouvu na skody uvedené
v tomto odstaveci.

N4jemce je povinen umoznit pronajimateli na pozadani vstup do pronajatych prostor ke
kontrole jejich stavu. Ve vyjimeénych ptipadech (havarie, zivelné pohromy apod.) ma
pronajimatel pravo vstoupit do pronajimanych prostor i bez G€asti ndjemce. O takovém
vstupu je pronajimatel povinen neprodlené uvédomit najemce.

Ve spole¢nych prostorech budovy je zakdzano umist'ovat ¢i skladovat jakakoliv zatizeni
nebo predméty najemce mimo mista k tomu urcend po dohodé s pronajimatelem.
Najemce bere na védomi, Ze instalovanéd vzduchotechnika neni v provozu.
Pronajimatel, jako majitel pfedmétné nemovitosti souhlasi s umisténim oznaceni
provozovny (reklamniho zafizeni), které musi byt v souladu se schvalenou metodikou
,Pelhfimov, regulace reklamy*“ a musi byt povoleno pfislusSnym organem statni
pamatkové péce, tj. MEU Pelhfimov, odboru investi¢ni — Gsek pamatkové péce,
nedohodnou-li se strany smlouvy jinak.

VIL.

Skonc¢eni najmu
Néjemni pomér 1ze ukoncit ¢i prodlouzit dohodou smluvnich stran.
Najem miize byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovedi kteroukoliv ze
smluvnich stran, a to 1 bez udéni diivodu, pficemz vypovédni doba je 6 mésicl a zacina
bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi druhé smluvni strané.
Pronajimatel takto mtize najemni smlouvu vypoveédéet nejdiive v Cervnu 2027.
V piipadé hrubého poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy najemcem ma
pronajimatel pravo vypovédi bez vypovédni doby. Smlouva zanika dnem, kdy ndjemci
bylo doruceno pisemné oznameni o vypovedi. Dorucenim se dle této smlouvy rozumi i
doruceni dle ptisluSnych ustanoveni spravniho fadu.
V ptipad¢ ukonceni ndjemniho poméru dohodou a vypovédi, je najemce povinen
nebytové prostory vyklidit a pfedat uvolnéné nejpozdéji v prvni pracovni den
nasledujici po dni skon¢eni najmu, a to ve stavu, v jakém byly pievzaty s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni ¢i opravam a zhodnoceni dle této smlouvy. V ptipad¢ prodleni
se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni.

VIII.

Zavérecna ustanoveni
V otazkach touto smlouvou vyslovné neupravenych tidi se obcanskym zakonikem.
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2. Smluvni strany stvrzuji, Ze plnéni z této smlouvy je plnénim ve vztahu k vetejnopravni

korporaci a vefejnym prostfedkiim, a tudiZ Ze skute¢nosti a idaje uvedené ve smlouvé
nejsou obchodnim tajemstvim.

3. Smluvni strany podpisem této smlouvy déavaji souhlas ke zvetejnéni osobnich udajti ve
smlouvé obsazenych pro ucely uvetejnéni smlouvy a metadat smlouvy v registru smluv
ziizeném podle zakona ¢. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti
dnem uvetejnéni v registru smluv.

5. Smlouva je sepsana v péti vyhotovenich, z nichz tfi obdrZi pronajimatel a dv€ najemce.

V Pelhiimove ................. V Pelhiimove ..........cooveinnn.n.
Pronajimatel: Najemce:

Ladislav Med Stépan Malek

starosta mésta Pelhfimov jednatel Hypertrophy LaB s.r.0.
Zden¢k Jaros

mistostarosta mésta Pelhiimov

Pfiloha €. 1 — Popis pronajatych mistnosti
Priloha €. 2 — Stanovené mésicni zalohy

Priloha €. 3 — Specifikace servisniho poplatku
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Priloha ¢. 1
k ndjemni smlouvé o ndjmu nebytového prostoru vdomé ¢p. 1924,
ulice Solni, Pelhfimov

uzaviené mezi Méstem Pelhiimov, ICO 002 48 801, se sidlem v Pelhfimové, Masarykovo
namésti 1, zastoupeném starostou mésta Pelhfimov Ladislavem Medem a mistostarostou
mésta Pelhfimov Zderikem JaroSem jako pronajimatelem

a

Hypertrophy LaB s.r.0., se sidlem K Vodrantim 1831, ICO 19710089, 286 01 Caslav — Caslav-
Nové Mésto, zastoupend jednatelem spole¢nosti Stépanem Mélkem, jako ndjemcem

1. NADZEMNIi PODLAZI

c.m. ucel plocha (m2)
105 prodejni plocha 778,35
106 trezor 5,92
107 kancelar 3,97
108 kancelar 12,84
109 mistnost 11,38
110 mrazici box 3,34
111 chladici box 5,32
112 chladici box 4,38
113 mistnost 6,68
114 chodba 23,81
115 mistnost 6,00
116 sklad 4,62
117 mistnost 27,79
118 chodba 31,24
119 chladici box 11,10
120 mistnost 13,07
121 mistnost IS 3,98
122 sklad 22,05
123 strojovna chlazeni 17,63
124 chladici box 10,56
125 mrazici box 7,31
126 Satna Zeny 12,34
127 sprcha Zeny 2,99
128 Satha muizi 3,18
129 WC 3,02
130 wWC 3,02
131 kancelar 8,89
celkova podlahova plocha 1044,78

bez parkovisté



V Pelhfimoveé ...................

Pronajimatel:

Ladislav Med
starosta meésta Pelhfimov

Zdenék Jaros
mistostarosta meésta Pelhfimov

V Pelhfimoveé .........ccc.......

Ndajemce:

Stépan Malek
jednatel Hypertrophy LaB s.r.o.



Pfiloha ¢. 2
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k ndjemni smlouvé o ndjmu nebytového prostoru vdomé ¢p. 1924,

ulice Solni, Pelhfimov

uzaviené mezi Méstem Pelhiimov, ICO 002 48 801, se sidlem v Pelhfimové, Masarykovo

namésti 1, zastoupeném starostou mésta Pelhfimov Ladislavem Medem a mistostarostou

mésta Pelhfimov Zderikem JaroSem jako pronajimatelem

a

Hypertrophy LaB s.r.0., se sidlem K Vodrantim 1831, ICO 19710089, 286 01 Caslav — Caslav-
Nové Mésto, zastoupend jednatelem spole¢nosti Stépanem Mélkem, jako ndjemcem

Stanovené mésicni zalohy na energie a sluzby

Poplatek DPH DPH Véetné DPH
bez DPH (%) (Ke) (Ke)
(K¢S)
1. | Vodné a stocné 5200 12 624 5824
2. | Plyn 5000 21 1050 6050
3. | Elektricka energie
- spolec¢né prostory 500 21 105 605
- vlastni prostory 10000 21 2100 12100
4. | Ostatni sluzby
- sto¢né srazkovych vod 500 12 60 560
Meésicni platba celkem: 21200 3939 25139

V Pelhfimove .........cceeeuuee.

Pronajimatel:

Ladislav Med
starosta mésta Pelhfimov

Zdenék Jaros
mistostarosta mésta Pelhfimov

V Pelhtfimové ........

Najemce:

Stépan Malek

jednatel Hypertrophy LaB s.r.o.
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Priloha ¢. 3
k ndjemni smlouvé o ndjmu nebytového prostoru vdomé ¢p. 1924,
ulice Solni, Pelhfimov

uzaviené mezi Méstem Pelhiimov, ICO 002 48 801, se sidlem v Pelhfimové, Masarykovo

namésti 1, zastoupeném starostou mésta Pelhfimov Ladislavem Medem a mistostarostou

mésta Pelhfimov Zderikem JaroSem jako pronajimatelem

a

Hypertrophy LaB s.r.0., se sidlem K Vodrantim 1831, ICO 19710089, 286 01 Caslav — Caslav-
Nové Mésto, zastoupend jednatelem spole¢nosti Stépanem Mélkem, jako ndjemcem

Servisni poplatek

Specifikace servisniho poplatku:

a)

b)

f)
g)

h)

j)

k)

uklid, udrzba a opravy verejné pristupnych ploch a spoleénych prostor nemovitosti,
instalace, provoz, udrzba a opravy spolecnych rozvodnych systém( a zafizeni, nosnych
konstrukci stfechy a podlah;

zajisténi provadéni udrzbarskych, opravarskych a renovacnich praci ve verejné
pfistupnych prostorech a odstrafiovani problém0 souvisejicich s pouzivanim
technického vybaveni a zafizeni navstévniky nemovitosti;

CiSténi kanalizacniho potrubi nemovitosti;

zajisténi vSeobecného majetkového pojisténi nemovitosti jako celku proti béznym
rizikim;

zajisténi vSeobecného pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tiretim osobam na
spoleCnych a verejné pfistupnych plochach nemovitosti;

platba dani a poplatkd vztahujicich se k nemovitosti ¢i provozu nemovitosti;

kryti naklad( vzniklych ve spojeni s plnénim specifickych poZzadavk( spravnich organt
souvisejicich s provozovanim nemovitosti;

pozarni bezpecnostni systém (pfedevsim naklady na uvedeni do souladu s predpisy a
poZadavky pojistnych smluv);

plnéni veskerych predpis a rozhodnuti pfislusnych organd souvisejici s radnou
udrzbou nemovitosti;

dodrZovani standard(i, predevSim hygienickych a bezpecnostnich, a standardd
stanovenych spravnimi organy;

odpisy, pofizeni, prondjem, obnoveni (pfipadné prondjem a koupi) nebo opravy ¢asti,
instalaci, zatizeni nebo rozvodnych systémd, které jsou uréeny ke spole¢nému uzivani,
véetné udrZovacich oprav, generdlnich oprav a zejména rozsahlych oprav nosnych zdi,
kleneb a nosnikl atd., a dale prace, jejichz provedeni pozaduji stavajici i budouci
predpisy, zejména pokud jde o hygienické a bezpecnostni poZadavky stanovené
pfislusnymi spravnimi organy;
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) deratizace, dezinfekce a dezinsekce nemovitosti; veskeré dalsi sluzby nezbytné pro

fadny provoz a fungovani nemovitosti, v€etné parkovaci zavory a systému parkovani
m) ostatni nezbytné nutné naklady spojené s uzivanim predmétu najmu

V Pelhfimoveé ... V Pelhfimové ....................
Pronajimatel: Najemce:

Ladislav Med Sté&pan Malek

starosta mésta Pelhfimov jednatel Hypertrophy LaB s.r.o.
Zdenék Jaros

mistostarosta meésta Pelhfimov

10



Priloha ¢. 4
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k ndjemni smlouvé o najmu nebytového prostoru v dobé cp. 1924,

ulice Solni, Pelhfimov

Navrh rozpoctu stavebnich oprav. Ceny jsou uvedené bez DPH.

Opravy Pocet/mnoistvi Ké

Dvere vnitfni 22 66 000 K¢
Zarubné 22 44 000 K¢
Kovani 20 22 000 K¢
Toaleta 4 10 000 K¢
Umyvadlo 6 12 000 K¢
Vylevka 1 2 000 K¢
Pisoar v¢. ¢as. ventilu 2 8 000 K¢
Dvefte vnitini dvouktidlé 1 10 000 K¢
Obklady koupelny, WC Cca 100 m2 60 000 K¢
Dlazba koupelny, WC Cca 60 m2 40 000 K¢
Bojler 2 x 300 | 60 000 K¢
Prace obkladac 160 m2 70 000 K¢
Prace instalatér 100 hodin 50 000 K¢
Celkem 454 000 K¢

V Pelhfimove .........cceeuuee.

Pronajimatel:

Ladislav Med
starosta mésta Pelhfimov

Zdenék Jaros

mistostarosta mésta Pelhfimov

V Pelhfimove ........ccocouueee.

Najemce:

Stépan Malek
jednatel Hypertrophy LaB s.r.o.
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